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Satzung B-Plan Nr.: 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/Biederitzer Weg*

1. Allgemeines

1.1 Rechtsgrundlagen

Grundlage fur die Bebauungsplanaufstellung bilden

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. I S. 4147) geandert worden ist.

. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBL. | S. 1802) geandert worden ist,

. die Planzeichenverordnung - Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen
und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist

sowie weitere Fachgesetze und Verordnungen.

1.2 Planungsanlass

Die Flachen befinden sich anteilig in privatem und stadtischem Eigentum sowie im
Eigentum einer Magdeburger Wohnungsgenossenschaft. Es besteht einvernehmliches
Interesse an der Entwicklung einer Flache entsprechend der Ausweisungen des
Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache. Hinsichtlich der 6ffentlichen Grinflache mit
Kinderspielplatz wird die Spielplatzkonzeption der Landeshauptstadt Magdeburg beachtet
und umgesetzt. Die Planaufstellung dient der stadtebaulichen Aufwertung und
Entwicklung des Stadstteils Brickfeld.

Ohne Bebauungsplanverfahren ist das hier entstandene Planbedurfnis nicht zu
befriedigen. Genehmigungen nach § 34 BauGB kodnnten somit nicht erteilt werden, bzw.
fehlt es auch an einen stadtebaulichen Rahmen. Ein Grol3teil des Gebietes hat durchaus
den Charakter einer AuRenbereichsinsel im Innenbereich. Fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung ist deshalb ein Bauleitplan erforderlich.

1.3  Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die dstliche Flache soll als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden fir eine 2- bis 4-
geschossige Bebauung in stadtebaulichem Kontext zur Umgebungsbebauung. Dabei ist
am Biederitzer Weg eine zweigeschossige, aufgelockerte Bebauung analog der
gegeniberliegenden Wohnbebauung und an der Berliner Chaussee eine 4-geschossige
Bebauung vorgesehen. Im westlichen Bereich soll eine offentliche Griunflache mit
Kinderspielplatz festgesetzt werden. Das Bistro ,,,Kaseglocke“ ist bei der Planaufstellung
zu sichern. Die ErschlieBung ist Uber den Biederitzer Weg und die Berliner Chaussee
vorgesehen. Die gesamte Ein- und Ausfahrtsituation von der Herrenkrugstral3e in den
Biederitzer Weg wird neugestaltet. Im Zuge der BaumalRnahmen wird der Biederitzer
Weg ausgebaut. Der wertvolle, ortsbildpragende Baumbestand ist weitestgehend zu
erhalten.
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1.4  Aufstellungsverfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat am 12. Oktober 2015 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/Biederitzer Weg“ eingeleitet.
Dieser Beschluss wurde am 6. November 2015 im Amtsblatt Nr. 32 bekannt gemacht.

Die Planaufstellung ist ein mehrstufiger Prozess nach Mal3gabe des Baugesetzbuches
und unter Beteiligung der Offentlichkeit sowie verschiedener anderer Planungstrager und
Behorden.

Uber den Vorentwurf wurde am 09.05.2017 im Ausschuss fir Umwelt und Energie und
am 11.05.2017 im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr informiert.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand am 15.06.2017 im Jugend- und
Sozialzentrum ,Mutter Teresa“ statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde
mit Anschreiben vom 18.07.17 vorgenommen.

Der Stadtrat beschloss auf der 6ffentlichen Sitzung am 14.11.2019 zur DS0618/18:

Der Entwurf ist vor Auslegung in folgenden Punkten zu andern bzw. zu konkretisieren und
dem Stadtrat nach Beratung in den Ausschiissen StBV und UwE zur Beschlussfassung
vorzulegen.

1. Eine zuklnftige zweispurige Ein- und Ausfahrt des Biederitzer Weges zur
HerrenkrugstraRe ist mit einer hierfir notwendigen Normbreite und ohne zuséatzliche
Ampelanlage direkt im Bebauungsplan darzustellen. Die verbleibende 6ffentliche
Griunflache und mégliche Baumstandorte sind einzuzeichnen.

2. Die zukunftigen Wege am und zum Spielplatz sowie die konkrete Spielplatzflache
sind im Bebauungsplan gesondert auszuweisen.

3. Die in der Sitzung des Bauausschusses am 12.09.19 vorgestellte
Alternativvariante (inkl. Licke im westlichen Baufeld) ist in den Bebauungsplanentwurf
des Stadtplanungsamtes einzuarbeiten.

4, Die mit dem Aufstellungsbeschluss festgelegten Bauhthen am Biederitzer Weg
von zwei Etagen zuziglich eines Staffelgeschosses sind in allen Baukdrpern am
Biederitzer Weg umzusetzen und im Bebauungsplan unmissverstandlich darzustellen
bzw. von héheren Bereichen abzugrenzen.

5. An den Gebaduden sind Gebaudebegrinungen festzulegen (z. B.
Fassadenbegrinung), die moglichst auch als Ausgleichsmalinahmen angerechnet
werden sollten.

6. Stellplatze sind teilversiegelt anzulegen, so dass Regenwasser versickern kann (z.
B. durch Okopflaster oder Kunststoffwaben).

7. Um den im Plangebiet nachgewiesenen Arten (z. B. Gebusch- sowie Hohlenbriter
u. a.) nach wie vor in dem Gebiet Nistplatze zu ermdglichen, sind entsprechende Gehdlze
und angebaute Nistplatze (z. B. an Baumen) vorzuhalten.

8. Auf der Parkplatzfliche sind auch witterungsbestandige Fahrraderabstell-
moglichkeiten (Uberdachung) vorzusehen.

Diese Punkte wurden eingearbeitet und mit der Drucksache DS0083/20 den
Fachausschissen und dem Stadtrat vorgestellt. Die Auslegung wurde am 04. Juni 2020
vom Stadtrat beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes fand vom 10.08.2020
bis 09.09.2020 statt. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 11.
August 2020 beteiligt.
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15 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im ostelbischen Stadtteil Briickfeld. Die Entfernung zur Alten
Elbe betragt rund 400 m und zum Rathaus in Luftlinie ca. 2.000 m.

1.6  Abgrenzung und Flache des Geltungsbereiches

GemaR Anderungsantrag (DS0171/15/2) wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wie folgt umgrenzt:

- im Nordwesten: angrenzend an der Bedarfshaltestelle im Flurstick 467, der
Nordgrenze des Flurstiicks 62/1 und der Nordwestgrenze des Biederitzer Weges
(Flurstiick 10027 der Flur 715);

- im Westen: von der Westgrenze des Flurstiicks 467 der Flur 716 und von der
Westgrenze der Herrenkrugstrafl3e (Flurstiick 10001 der Flur 716);

- im Sidden: von der Nordgrenze der Berliner Chaussee (Flurstiick 10057 der Flur
715);

- im Osten: von der Ostgrenze der Flurstiicke 24/2 und 24/1 und deren nordlicher
Verlangerung (Flur 715).

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,9 ha.

1.7 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist die Flache als Wohnbauland aus. Der B-Plan wird aus
dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg entwickelt.

1.8 Variantenentscheid

Im Vorentwurf zum Bebauungsplan wurden zwei Varianten untersucht, welche sich im
Wesentlichen nur von der Ausrichtung des Gebaudekomplexes an der Berliner Chaussee
unterschieden.

In der Auswertung wurde sich fir die Planungsvariante 1 entschieden, weil:

eine optimierte und logische innere VerkehrserschlieBung mit kurzen Wegen mdoglich wird
mit der Grundstlickszufahrt gleich am StralRenanfang (zur Entlastung des Biederitzer
Weges und deren Anlieger),

eine bessere Wohnungsausrichtung der Wohnungen im Riegel zur ,Kaseglocke® (Blick
ins Griine) erfolgen kann,

dann eine Ausbildung eines Wohnquartieres, welches in sich geschlossen ist, aber auch
optimal die Umgebung pragt ermdglicht wird und

eine klare und konfliktarme Trennung zwischen Wohnbebauung und Freizeitbereich
(,Kaseglocke“ und Spielplatz) stattfindet.

Weiterhin zeigt das Larmschutzgutachten, dass auf den Freiflachen und an den
Fassaden bei Variante 1 eine um 3 dBA geringere Beeintrachtigung erfolgt (entspricht
einer Halbierung des wahrnehmbaren Larms). Zudem kdnnen bei Planungsvariante 1
mehr schiitzenswerte Baume erhalten bleiben. Aus diesem Grund und auf Grund der
besseren Erlebbarkeit der Grinflache mit Kinderspielplatz, praferiert die untere
Naturschutzbehérde diese Variante.

Im Entwurf wurde die Variante 1 hinsichtlich den Beschliissen des Stadtrates (s. Kap. 1.4)
angepasst.
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Zustand des Plangebietes

Das Plangelande ist bei einer Hohenlage von ca. 45,5 m Uber DHHN als eben zu
betrachten.

Es liegt aus geologischer Sicht im Bereich des Elbstromtales. Die
Grundwasserverhéltnisse werden maRgeblich von der Wasserfihrung der Elbe
beeinflusst. Hochstmoégliche Grundwasserstdande werden in Abhangigkeit von der
Hochwasserfuhrung der Elbe auftreten.

Nach den im Landesamt flr Geologie und Bergwesen (LAGB) vorliegenden Archiv- und
Kartendaten stehen im Plangebiet unter anthropogener Auffillung Uberwiegend tonig-
schluffige Sedimente an, die nur eine geringe Wasserdurchlassigkeit aufweisen. Das
Grundwasser ist bei < 2 m unter Gelande dokumentiert, saisonal kann es auch < 1 m
stehen.

Wie das gesamte ostelbische Stadtgebiet, so befindet sich auch das Plangebiet innerhalb
einer Deichanlage. Sollte es bei extremen Hochwassern zum Versagen dieser Anlage
kommen, so wére auch dieses Gebiet von der Uberschwemmung betroffen. Bislang ist
dieses Ereignis noch nie eingetroffen.

2.2 Verkehr

Das Plangebiet wird im Siuden Uber die Berliner Chaussee erschlossen. Da hier eine
Zufahrt nur Gber den Bulrgersteig auf die StraRe mdglich ist, soll der Hauptverkehr tber
den Biederitzer Weg im Norden geflihrt werden. Zurzeit ist der Biederitzer Weg in einem
schlechten Zustand und wird in erster Linie von den Kleingéartnern und den finf Anliegern
der nordlich gelegenen Einfamilienhauser genutzt. Der Biederitzer Weg ist eine ca. 400 m
lange Verbindung zwischen der Herrenkrugstralle und der Georg-Heidler-StraBe. Die
vorhandene Verkehrsraumbreite schwankt zwischen 6,50 m und 7,10 m im von Sud-West
nach Nord-Ost liegenden Abschnitt. Ein ca. 40 m langes Nord-Siid verlaufendes Teilstiick
ist nur 4,10 m breit.

Der Biederitzer Weg ist nicht ausgebaut und besitzt keine Straflenentwasserung. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan soll untersucht werden, wie der Biederitzer Weg den neuen
Anforderungen gemal ausgebaut werden kann.

Die StralRenbahnhaltestelle ,Arenen” in der Herrenkrugstrafl3e befindet sich unmittelbar in
suidwestlicher Grenzlage im Bebauungsplan.

3. Naturschutzfachliche Belange

Mit dem Umweltamt fand im Zuge der Aufstellung des B-Planes eine Beteiligung statt.
Aufgrund des vorhandenen Baumbestandes wurde als Planungsziel aufgenommen, das
~der wertvolle, ortsbildpragende Baumbestand weitestgehend zu erhalten ist.”
Grundsatzlich hat die Erhaltung geschitzter Baume Vorrang vor Fallung und
Ersatzpflanzungen. Fur unvermeidliche Fallungen ist im Sinne einer planerischen
Konfliktbewdltigung maéglichst frih im Planungsprozess der Platz fir eine angemessene
Ersatzpflanzung vorzusehen. Aus diesem Grund wurde mit der unteren
Naturschutzbehérde (UNB) zusammen eine Baumkartierung vorgenommen.

Weitgehend (81 %) konnten die mit der UNB abgestimmten Baume in der Planung
Bertcksichtigung finden. Diese werden im Planblatt zur Erhaltung festgesetzt. Weiterhin
sind 40 Baume als Pflanzgebot im Geltungsbereich festgesetzt. Hiervon 6 Baume
(geméal} Stadtratsbeschluss vom 14.11.2019, siehe S. 15) auf den offentlichen
Grunflachen und 34 innerhalb des Wohngebietes. Das verbleibende Defizit wird auf
externen Flachen ausgeglichen. Eine Strauchhecke von ca. 200 m2 wird am Rand eines
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Parkplatzes der MDCC-Arena gepflanzt (Flur 722, Flurstick 20/4) und 77 Baume werden
auf dem Parkplatz des Elbauenparks (Flur 714, Flurstiicke 56/56 und 56/58) etabliert (s.
Festsetzung 88 Externe MalRnahmen).

Neben der Baumkartierung (Anlage 2 des Umweltberichtes) erfolgte eine Erfassung der
Biotope sowie die Kartierung von Brutvogeln. Mittels einer faunistischen Kartierung
wurden Fledermausen, xylobionten Kéafern und die Blauschwarze Holzbiene erfasst und
bewertet.

Es wurden die Brutvogelvorkommen aller europdaischen heimischen, wildlebenden
Vogelarten hinsichtlich einer Wirkungsbetroffenheit untersucht. Es handelt sich bei diesen
Brutvogelarten fast ausschlie3lich um ungefahrdete, eurydk lebende Arten, die zudem in
Sachsen-Anhalt flachendeckend verbreitet sind. Eine Ausnahme stellt lediglich der im
Plangebiet mit 2 bis 4 Brutpaaren vorkommende Star (Sturnus vulgaris) dar, der in
Deutschland den Rote-Liste-Status ,Gefahrdet* (Kategorie 3, (GRUNEBERG et al. 2015)
besitzt. In Sachsen-Anhalt sind alle Arten haufige Brutvogel;, sie weisen hier keinen
Gefahrdungsstatus auf. Einen erhdhten Schutzstatus besitzt keine der vorkommenden
Brutvogelarten.

Innerhalb der B-Planflache wurden fiir Fledermduse keine Quartiere sowie auch nur
geringes Quartierpotenzial nachgewiesen. Da jedoch drei der bestehenden Gartenlauben
als frostsicher angesehen werden kénnen, besteht die Mdoglichkeit, dass diese bis
Baubeginn als (Winter-)Quartiere genutzt werden. Ebenso verhélt es sich mit neu
entstehenden Baumhohlen. Somit wird als VermeidungsmaRnahme die Kontrolle der
Gebaude vor dem Abriss bzw. die Kontrolle der Baume vor Fallung vorgesehen
(Vermeidungsmalnahmen V2). Migrationsbewegungen sind nach Errichtung des
Wohngebietes weiterhin uneingeschrankt mdglich, so dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen
wird nicht verschlechtert.

Da kein Nachweis der Arten xylobianter Kafer wie Hirschkafer, Heldbock und Eremit auf
der B-Planflache gelang ist nicht von vorhabenbedingten Beeintrachtigungen dieser Arten
auszugehen.

Die Blauschwarze Holzbiene wurde im B-Plangebiet nachgewiesen und drei Baume
weisen Spuren einer Nutzung durch die Art auf (BLEY 2018). Durch die Fall- und
Rodungsarbeiten zwischen Oktober und Februar werden keine besetzten
Fortpflanzungsstatten beschadigt oder zerstért. Um eine Enthahme genutzter Bdume zu
verhindern werden die zu fallenden Baume vor der Fallung auf Nutzungsspuren
(Bohrlocher) der GroRen Holzbiene untersucht. Sollten Baume mit Nachweisen der
Nutzung durch die Holzbiene gefallt werden muissen, so ist das Altholz im Gebiet zu
belassen damit es von der als standorttreu geltenden Art weiter genutzt werden kann.
Somit wird die Fortpflanzungsstatte weiterhin erhalten (Vermeidungsmafinahme V3).

3.1 Immissionsschutz

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden die lArmtechnischen
Belange fur die stadtebauliche Planung (Sicherstellung der Vertraglichkeit der geplanten
Flachennutzungen mit schiitzenswerten Nutzungen aul3erhalb des Plangeltungsbereiches
gegenuber Gewerbe- und Verkehrslarm) und Sicherstellung der Vertraglichkeit der
geplanten schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes gegeniber Gewerbe-
und Verkehrslarm von innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes untersucht.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 252-3 wird in der Hauptsache
von Verkehrsschallimmissionen, ausgehend vom Kfz- und teilweise StralRenbahnverkehr

auf den umliegenden Stral3en, beaufschlagt. Mal3gebliche Verkehrsschallimmissionen
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sind von der HerrenkrugstralRe, der Jerichower Straf3e, Georg-Heidler-StralRe und der
Berliner Chaussee zu erwarten, die Uberwiegend aulerhalb des Plangeltungsbereichs
verlaufen. Auf dem Biederitzer Weg innerhalb des Plangeltungsbereichs ist lediglich
Quell- und Zielverkehr von und zu den geplanten Wohnbebauungen zu erwarten. Dieser
Kfz-Verkehr ist aus schallschutztechnischer Sich nicht relevant.

» Die  Berechnungsergebnisse  fur  Gewerbelarm  zeigen, dass die
Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm fur die Beurteilungszeiten Tag und Nacht
fur allgemeine Wohngebiete an vorhandenen und geplanten schutzwirdigen
Bebauungen innerhalb des Geltungsbereichs des Entwurfs zum Bebauungsplanes
Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/Biederitzer Weg“ in allen Geschossen sicher
eingehalten werden.

» Die Berechnungsergebnisse flr Verkehrslarm zeigen, dass die Orientierungswerte
(OW) gem. DIN 18005, Beiblatt 1, an den der Berliner Chaussee und der
HerrenkrugstraRe zugewandten Fassaden sehr deutlich Uberschritten werden.
Auch die Immissionsgrenzwerte gem. 16. BiImSchV werden an den der Berliner
Chaussee zugewandten Fassaden sowohl tags als auch nachts deutlich
Uberschritten. An den geplanten Bebauungen entlang des Biederitzer Wegs
werden sowohl die Orientierungswerte gem. DIN 18005, Beiblatt 1, als auch die
Immissionsrichtwerte gem. 16. BImSchV in beiden Beurteilungszeiten und in allen
Geschossen eingehalten. Dies ist auf den Schall abschirmende Wirkung der
jeweiligen Bebauung entlang der Berliner Chaussee und der Herrenkrugstraflie
zuriick zu fuhren.

Aufgrund der ermittelten Larmbeaufschlagung durch Verkehrslarm des untersuchten
geplanten Bebauungsplangebietes sind folgende Festsetzungen aus
schallschutztechnischer Sicht erforderlich:

* Die der Berliner Chaussee zugewandte Fassade befindet sich im Larmpegelbereich LPB
IV und ist somit mit einem erforderlichen resultierenden Schalldammmaf fir
Aulenbauteile von erf. R'w,res = 40 dB zu konzipieren. Die der Berliner Chaussee
abgewandte Fassade befindet sich nach den Vorgaben der DIN 4109-2:07-2016,
Nummer 4.4.5.1, im Larmpegelbereich LPB Il und ist somit mit einem erforderlichen
resultierenden Schalldammmal fur AufRenbauteile von erf. Rw,res = 30 dB zu
konzipieren.

» Die der Herrenkrugstralle zugewandte Fassade des Gebdudekomplexes MWG 1
befindet sich im Larmpegelbereich LPB Ill und ist somit mit einem erforderlichen
resultierenden Schalldammmal fur AufRenbauteile von erf. Rw,res = 35 dB zu
konzipieren. Die der Herrenkrugstral3e abgewandten Fassaden befinden sich nach den
Vorgaben der DIN 4109-2:07-2016, Nummer 4.4.5.1, im L&rmpegelbereich LPB Il und
LPB | und sind somit mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmmmald fir
Aulenbauteile von erf. R'w,res = 30 dB zu konzipieren.

» Fassaden der offenen Bebauungen MWG 2 bis MWG 5 befinden sich innerhalb der
Larmpegelbereiche LPB Il und LPB | und sind mit einem erforderlichen resultierenden
Schalldammmal fiir AuRenbauteile von erf. R'w,res = 30 dB zu konzipieren.

Fur schutzwirdige Rdume gemald DIN 4109-1:07-2016 hinter Fassaden innerhalb der
Larmpegelbereiche LPB IV und LPB lll, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden
und in schutzbedirftigen RAumen mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen ist der
Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zu konzipieren.
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3.2 Bodenschutz

Der Aushub von Mutterboden (Oberboden), welcher bei den Erdarbeiten im Bereich der
ehemaligen Kleingarten anfallt, ist auf ein Mindestmalf zu beschrénken. Er ist im Bereich
der BaumaRRnahme mdglichst vollstdndig abzuschieben und soweit wie méglich auf dem
Baugrundstiick  unmittelbar  wiederzuverwenden  fir die  Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht oder zur Aufwertung der natirlichen Bodenfunktion
durch Auftrag auf vorhandenen Bodenflachen.

Mutterboden und Unterboden, welcher auf dem Baugrundstiick nicht wiederverwendet
werden kann, ist einer geeigneten Verwertung zuzufthren. Bei Verfillungen ist der
Mutterboden fur den oberflachennahen Einbau zu verwenden.

Eine Zwischenlagerung von Obermaterial ist zu vermeiden. Soweit letzteres nicht mdglich
ist, sind Oberboden und Unterboden getrennt voneinander, sowie vor Verdichtung und
Vernassung geschiitzt, als Miete zu lagern. Dabei sind gemafl3 der DIN 19731 der
Auflockerungsfaktor sowie die maximale Lagerungshdhe (2m bei humosen Material und
4m fur Unterboden zu beriicksichtigen.

Zur Vermeidung einer schadlichen Bodenverdichtung sind geeignete Baugerate (z. B.
Platten- oder Raupenfahrzeuge statt Reifenfahrzeuge) zu wahlen, welche die
Bodenpressung soweit begrenzen, dass nach Abschluss der BaumalRnahme noch ein
funktionstiichtiges Bodengeflige vorliegt, bzw. mit einfachen Mitteln durch
Wiederauflockerung wiederherzustellen ist.

Zudem ist das Befahren des Grundstiicks auf das Noétigste zu beschranken, damit die
verbleibenden Flachen geschont werden. Beim Befahren ist der Feuchtegrad des Bodens
zu berucksichtigen.

Die MaRBnahmen zur Verhinderung einer Verdichtung des Untergrundes sind
entsprechend umzusetzen, zu dokumentieren und die Unterlagen unaufgefordert der
Unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen. Gleiches gqilt fir die Verwendung des
abgeschobenen Mutterbodens.

4. Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen

4.1 Grundkonzept

Planungsziel ist die stadtebauliche Ordnung der zukiinftigen Entwicklung der im Umbruch
befindlichen Gemengelage aus privaten Kleingarten, weitgehend aufgegebenen
Garagenanlagen und einer zum Erholen wenig genutzten offentlichen Griinflache mit
Gartenlokal (,Kaseglocke“) sowie der Ertiichtigung der ErschlieBungsanlage Biederitzer
Weg. Der vorhandene Baumbestand ist weitgehend zu erhalten.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt
Magdeburg entwickelt. Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der
Bereich als Wohnbauflache wiedergegeben. Entsprechend dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Magdeburg (ISEK) zahlt Brickfeld zu
den innenstadtnahen Stadtteilen des 1. Rings, deren Wohnpotentiale weiterentwickelt
werden sollen. Fir den westlichen Bereich des Plangebietes stellt das ISEK eine
Grunflache und einen Spielplatz mit einer FlachengrolRe Uber 1.000 gm dar. Die
Errichtung des Spielplatzes an dieser Stelle entspricht den Handlungsempfehlungen der
Spielflachenkonzeption 2010-2015 (2025) der Landeshauptstadt Magdeburg, Welche fur
den Stadtteil Briuckfeld aktuell einen Fehlbedarf ausweist. Der ndrdliche Bereich des
Plangebietes ist im ISEK als Flache mit Wohnbauflachenpotential gekennzeichnet.
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Entsprechend wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Bebauungsplan ausgewiesen.
Die Baumalf3e orientieren sich an die umgebene Bebauung. Damit kbénnen insgesamt ca.
60 bis 65 Wohneinheiten (WE) entstehen.

Die offentliche Grinflache wird als solche mit Spielplatz dargestellt, das Gartenlokal
festgesetzt.

4.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

e Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Neben
Wohngebaduden sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe zuléssig soweit sie
nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes
entsprechen und von ihnen keine Belastigungen oder Stérungen ausgehen, die nach
der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung
unzumutbar sind, entsprechend 8 4 Abs. 1 und 2 i. V. mit § 15 Abs. 1 BauNVO.

Die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir die
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund ihres
Flachenverbrauchs zugunsten der Wohnférderung gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die maximale TraufhOhe am Biederitzer Weqg betrdgt 8 m und die der First 11 m.
Diese Hohen orientieren sich am Bestand des ndordlichen Wohngebietes. Die
Bezugshbdhe entspricht der Ausbauhdhe des Biederitzer Weges und betragt 46 m
Uber NHN. Maximal sind hier 2 Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss pro
Einzelhaus moglich. Das jeweilige Staffelgeschoss springt hier allseitig um
mindestens 1 gegenuber dem unterliegenden Geschoss zurtick. Dachterrassen sind
nach Siden auszurichten. Die Traufhthe ist die Hohenlage der ul3eren Schnittkante
der AufRenwand mit der Dachhaut. Die Firsthohe ist die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungslinie. MaRgebend ist das eingedeckte Dach. Auch die
Riegelbebauung erhalt am Biederitzer Weg - gemaR der Vorgabe der
Stadtratssitzung vom 14.11.2019 - diese Festsetzung.

Die in der Sitzung des Bauausschusses am 12.09.19 vorgestellte Alternativvariante
(inkl. Lucke im westlichen Baufeld) zur Riegelbebauung wurde gemaf der Vorgabe
der Stadtratssitzung vom 14.11.2019 eingearbeitet.

Das Gebaude zwischen Biederitzer Weg und der Berliner Chaussee vermittelt mit
seinen 2-3 Vollgeschossen plus Staffelgeschoss zwischen den Gebduden am
Biederitzer Weg und der Berliner Chaussee. Das Staffelgeschoss ist hier nur zum
Biederitzer Weg und zur Berliner Chaussee um mindestens einen Meter
zurlckgesetzt.

Die Obergrenze des Versiegelungspotentials wird entsprechend 8§ 17 Abs. 1 der
BauNVO mit einer GRZ von 0,4 dargestellt.

¢ Die Flache des Gartenlokals wird als Sondergebiet Gastronomie festgesetzt. Um
eine Entwicklungsmaoglichkeit zuzulassen, wird eine Erh6hung der Geschossigkeit
von 1 auf 2 Vollgeschosse vorgenommen sowie die GRZ mit 0,5 bestimmt.

Aufgrund der Ergebnisse der Hochwasserstudie und den Erfordernissen der nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung sind folgende Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen worden:

e Hinweis auf Lage in einem (berschwemmungsgefahrdeten Bereich sowie

e Verbringung des Niederschlagswassers auf dem eigenen Grundstick.
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4.3 Verkehr

Das Wohngebiet ist mit einer durchschnittlichen fuBlaufigen Entfernung von 3 Minuten zur
nachsten Bus- und StraBenbahnhaltestelle sehr gut an das OPNV-Netz angeschlossen.
Die StraRenbahnhaltestelle fir Niederflurwagen ist stufenfrei und gilt als teilweise
barrierefrei. Sie ist jedoch noch nicht barrierefrei nach Magdeburger Standard der
Barrierefreiheit im OSPV [Offentlicher Personenstraenverkehr].

Der Einmindungsbereich des Biederitzer Weges in die Herrenkrugstral3e befindet sich
unmittelbar im Verschwenkungsbereich der Gleisanlagen und an der Haltestelle. Da nach
der Bebauung der Verkehr an dieser Stelle zunimmt, muss dieser Bereich méglicherweise
signalisiert werden, um einen sicheren Verkehrsablauf zu gewéhrleisten.

Die o¢ffentliche ErschlieBungsstralRe im B-Plan-Gebiet befindet sich im Norden. Es ist der
Biederitzer Weg. Weiterhin wird das Wohngebiet tber die Berliner Chaussee im Siden
erschlossen.

Der Biederitzer Weg erschliel3t z. Z. 5 Hauser und eine Kleingartenanlage. Die ersten
hundert Meter von der Herrenkrugstrale aus sind mit einem Dulnnschichtbelag
asphaltiert, der Rest bis zur Zufahrt Penny mit Schotter und einem Sand-/Lehmgemisch.
Die Breite der vorhandenen Verkehrsflache variiert zwischen 6,7 und 7,48 m; nur im
Nordosten verringert sich der Querschnitt auf eine Breite von rund 4 m.

Der Beginn der Baustrecke befindet sich am Einmindungsbereich der Herrenkrugstralle
und das Ende am Einmiundungsbereich zur Einfahrt des Penny-Marktes an der Georg-
Heidler-StraRe. Die Ausbaulange betragt 371,17 m. Der Trassenverlauf entspricht im
Wesentlichen der Bestandstrasse.

Im Geltungsbereich des B-Planes wird der Biederitzer Weg im Norden als eine 4 m breite
Stralienverkehrsflache festgesetzt. Die vorhandene und gewidmete Stralie liegt in diesem
Bereich mit ca. 1,5 Meter Breite auf dem 6stlich gelegenen Grundstiick der Magdeburger
Wohnungsgenossenschaft aullerhalb des B-Plangeltungsbereiches. Mit der im B-Plan
festgesetzten Flache ergibt dies eine Gesamtverkehrsraumbreite von 5,5 m, die zum
Ausbau zur Verfligung steht.

Im weiteren Verlauf nach Stidwesten ist der Biederitzer Weg bis zur Einfahrt zum
Grundstuck der Magdeburger Wohnungsgenossenschaft (MWG) als
StraRenverkehrsflache mit einem Regelquerschnitt von 7 m festgesetzt. Mit einer
Fahrbahn als Mischverkehrsflache und einer variablen Anpassung der Muldenbreite (0,7
bis 1,5 m, dient der Niederschlagsentwasserung) am Bestand wird ein
Grundstuckserwerb vermieden.

Im weiteren Verlauf wird die Verkehrswegbreite auf das Mindestmal} von 5,5 m reduziert
und der FulBweg in einer Breite von 2,0 m von der Haltestelle wird bis zur Einfahrt MWG
am Biederitzer Weg verlangert.

Die Anbindung des Biederitzer Weges an die Herrenkrugstrale erfolgt mit einem
Querschnitt von 6 m Breite, die Kurvenradien werden angepasst.

Aus der Verkehrsuntersuchung zur Verkehrsanbindung des Wohnbaustandortes der
MW G-Wohnungsgenossenschaft eG Magdeburg am Biederitzer Weg leiten sich folgende
Schlussfolgerungen ab:

1. Durch den Wohnungsneubau am Biederitzer Weg mit ca. 60 Wohneinheiten wird ein
zusatzliches Verkehrsaufkommen im Biederitzer Weg, der die Verkehrsanbindung zur
HerrenkrugstraRe ist, von 170 Kfz-Fahrten pro Tag als Summe des Ziel- und
Quellverkehrs indiziert — wenn alle Mieter Gber den Biederitzer Weg fahren und nicht die
Ausfahrt tber die Berliner Chaussee nutzen.

2. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen kann am Knotenpunkt Herrenkrugstrale /
Biederitzer Weg / Am Unterbar bei einer weiterhin sehr guten bis guten
Verkehrsqualitatsstufe A bis B aufgenommen werden, wobei eine Verbreiterung bzw.
Ausbau der Einmindung des Biederitzer Weges in die Herrenkrugstral3e notwendig ist.
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3. Aus Grinden der Verkehrssicherheit und entsprechend den gesetzlichen Forderungen
der BOStrab kann die potentielle Verkehrsbelastung (s. Punkt 1.) des Biederitzer Weges
eine technische Bahnsicherungsanlage fur den die Gleisanlagen querenden Verkehr
erfordern.

4. Die technische Sicherung kann mit einer straRenbahnanforderungsgesteuerten BU-
oder LSA-Anlage gestaltet werden, wozu weitere verkehrstechnische Untersuchungen
notwendig sind.

5. FUr die Umgestaltung des Knotenpunktes wird ein Gestaltungsvorschlag unterbreitet,
der sich in Anlage 6 des Verkehrsgutachten wiederfindet.

Bei GroRveranstaltungen in einer der nahegelegenen (Sport-)Arenen, inshesondere am
Ende von FuRballspielen, erfolgt regelméaRig eine Sperrung der Herrenkrugstral3e
zwischen der Berliner Chaussee und Biederitzer Weg, um an der Strallenbahnhaltestelle
LArenen® einen gefahrlosen Einstig der Besucher in die bereitstehenden StralRenbahnen
Zu ermdglichen

4.4 Barrierefreier Ausbau

Die Verkehrsanlage ist barrierefrei auszufihren, um Personen mit Molgilitats—
beeintrachtigung den uneingeschrankten Zugang zu gewahren. Im Umfeld von OPNV-
Haltestellen ist der Magdeburger Standard der Barrierefreiheit im OSPV anzuwenden.

4.5 Schulen

Das beabsichtigte Bebauungsgebiet liegt nach aktueller Beschlusslage (Schulbezirke der
Grundschulen) im Zustandigkeitsbereich der GS ,Am Bruckfeld" (F.-Ebert-Str. 51). Ge-
genwartig erfolgen planungsvorbereitende MaRRnahmen fiir die durch den Stadtrat an
diesem Standort beschlossene Kapazitatserweiterung. Eine Fertigstellung st
voraussichtlich nicht vor dem Schuljahr 2020/21 zu erwarten. Fir Gemeinschaftsschulen
gibt es keine Einzugsbereiche. Die nachstgelegenste Schule ist die GmS/Sek ,Thomas
Mann" (Cracauer Str. 8-10). Darliber hinaus befindet sich am Standort Friedrich-Ebert-
Str. 51 die mit sportlichem Inhalt gefihrte Sekundarschule ,Hans Schellheimer".
(Aufnahmeverfahren).

4.6 Kinderspielplatz

Gemal Spielflachenkonzeption 2010 — 2015 (2025) der Landeshauptstadt Magdeburg,
Beschlussfassung im Stadtrat am 27.05.2010 (DS0059/19), weist der Stadtteil Brickfeld
einen Fehlbedarf von ca. 4.100 m? offentlicher Spiel- und Freizeitflachen auf. Um dem
Ziel einer ausgewogenen Bedarfsdeckung zu entsprechen hat der Eigenbetrieb
Stadtgarten und Friedhdfe Magdeburg (EB SFM) mittelfristig den Neubau von zwei
Spielplatzen im Stadtteil Brickfeld als realistisch angenommen. Deshalb soll innerhalb
der offentlichen Grinflache bei der ,,Kaseglocke®™ an der Berliner Chaussee ein
Spielplatz mit einer Mindestflache von ca. 1.500 m? durch den EB SFM errichtet werden.
Der geplante Spielplatz an der ,,Kaseglocke™ grenzt unmittelbar an dem allgemeinen
Wohngebiet, so dass im Wohngebiet selbst nur Kleinkinderspielplatze notwendig sind.
Der Vorhabenstrager (MWG) wird sich an den Herstellungskosten des Spielplatzes an
der ,.,Kaseglocke* entsprechend der ,Richtlinie fir die Kostenbeteiligung von
Baulandentwicklern an den Herstellungskosten und Folgekosten fir offentliche
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Spielplatze® finanziell beteiligen. Die Grinflache, auf der der Kinderspielplatz errichtet
wird, hat eine Ausdehnung von gut 2.660 gm, wobei der angrenzende Grinstreifen mit
den Baumen auf dem Gelande der MWG nicht mitgerechnet wird. Der Stadtgarten und
Friedhofbetrieb (SFM) mdéchte die am Spielplatz angrenzenden B&aume auf dem
Grundstiuck der MWG im Sinne der Verkehrssicherung des Spielplatzes regelmalig
inspizieren. Deshalb wird im Bebauungsplan hier ein Gehrecht fur den SFM festgesetzt.

Die notwendige 6ffentliche Spielplatzflache betragt gemanr dem stadtischen
Spielplatzflachenkonzept (Stadtrats-Beschluss Beschluss-Nr. 462-016(VI1)15) 10 m2 pro
Kind. In Mehrfamilienhdusern wohnen durchschnittlich 1,67 Einwohner in einer
Wohnung, davon durchschnittlich 21 % Kinder und Jugendliche im Alter von 0-18 Jahren.
Somit ergibt sich ein Spielplatzbedarf von 3,5 m2 je Wohneinheit.

Der jeweilige Baulandentwickler ist an dem Grunderwerb, der Planung und Herstellung
des o6ffentlichen Spielplatzes sowie den entstehenden Folgekosten nachfolgenden
Maf3gaben zu beteiligen:
¢ die Kosten fur die Planung und Herstellung des Spielplatzes werden mit 155,-
EUR / m2 Spielplatzflache angesetzt.
¢ Die Planung und die Herstellung des Spielplatzes erfolgt durch den SFM auf
(anteilige) Kosten des Vorhabentragers.
e Durchschnittliche Grunderwerbskosten
e Folgekosten von 4,61 EUR /m2 pro Jahr fur den Zeitraum von 5 Jahren

3,5 gm Spielplatzflache je Wohneinheit (WE) sind bei geplanten 60 WE 210 gm
Spielplatzflache (anteilig). Bei 155 € je gm Spielplatzflache entspricht dies 32.550 € fir
Planung und Herstellung.

Die Folgekosten fir den Zeitraum von 5 Jahren bei 4,61 €/m? pro Jahr belaufen sich auf
4.850,5 €, zusammen 37.400,5 €. Hinzu kommen noch die durchschnittlichen
Grunderwerbskosten fiir die anteiligen 210 gm Spielplatzflache.

4.7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befindet sich im westlichen Abschnitt ein archéologisches
Kulturdenkmal, dem archaologischen Flachendenkmal historischer Stadtkern Magdeburg
einschlieB3lich der historischen Festungsanlagen. Es besteht eine gesetzliche Meldepflicht
im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde. Gegebenenfalls
bedurfen BaumafRnahmen innerhalb des Gebietes einer denkmalrechtlichen
Genehmigung und muissen archdologisch begleitet werden.

5. Ver- und Entsorgung

Telekommunikation

Die Telekom favorisiert die mogliche ErschlieBung des Wohngebietes, den
Breitbandausbau mittels Festnetz FTTH -Technologie(Glasfasernetz) vorzunehmen. Nach
dem moglichen Ausbau stehen in dem bezeichneten Gebiet Breitband-Anschliisse mit bis
zu 200 MBit/s im Download und bis zu 100 MBit/s im Upload zur Verfliigung. Fur den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stral3enbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom
so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Gasversorgung

Das Gebiet ist im angrenzenden Bereich mit folgenden versorgungswirksamen Leitungen
erschlossen:

Niederdruckleitung (ND-L) OD 225 PE, Baujahr 1997, Herrenkrugstral3e

ND-L OD 160 PE, Baujahr 1992, Berliner Chaussee

Hochdruckleitung (HD-L) DN 300 St, Baujahr 2003, Biederitzer Weg

Die Versorgung mit Gas ist laut den Stadtischen Werken Magdeburg (SWM) technisch
mdglich. Bei Bedarf ist eine Netzerweiterung von der Stichstralle im Biederitzer Weg
vorzunehmen, die Gebaude an der Berliner Chaussee kdonnen lUber Netzanschliisse von
der Leitung in der Berliner Chaussee versorgt werden. FUr das mittig im Bebauungsgebiet
liegende Grundstick ist in Abhangigkeit der geplanten Zuwegung eine separate
Versorgungsmaglichkeit zu finden.

Elektroversorgung

Das Gebiet ist im angrenzenden Bereich mit folgenden versorgungswirksamen 1-kV-
Kabeln erschlossen:

- 4x150 mm2 NAYY im Biederitzer Weg

- 4x150 mm2 NAYY in der Berliner Chaussee (nordlich)

- 4x185 mm2 NAYY in der Berliner Chaussee (nordlich)

Eine Versorgung der Grundstiicke des Bebauungsgebietes ist Uber Hausanschllisse mit
Einbindung in den vorhandenen Kabelbestand in den vorgenannten Straf3en moglich.

Fur das mittig im Bebauungsgebiet liegende Grundstick ist je nach geplanter Zuwegung
eine Versorgungstrasse zu finden.

Wasserversorgung
Der Systembetriebsdruck betragt 4,6 — 4,8 bar, dies einer Versorgungsdruckhéhe von 92-
94 m HN.

Folgender Leitungsbestand befindet im angrenzenden Bereich des Planungsgebietes:

- VW DN 150 GG, Baujahr 1912, im noérdlichen StralRennebenbereich der Berliner
Chaussee,

- VW OD 160 PE, Baujahr 2012, im nordwestlichen StraRen- / Straliennebenbereich

des Biederitzer Wegs

Eine Versorgung der Grundstiicke des Bebauungsgebietes ist Uber Hausanschlliisse mit
Einbindung in den vorhandenen Leitungsbestand in den anliegenden Stralen mdglich.
Fur das mittig im Bebauungsgebiet liegende Grundstiick ist in Abhangigkeit der geplanten
Zuwegung eine separate Versorgungsmaglichkeit zu finden.

Niederschlags- und Abwasserentsorgung

Eine zukinftige Ableitung des Regenwassers aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in die 6ffentliche Kanalisation ist ausgeschlossen. Dies gilt auch fur die
Entwasserung des Biederitzer Weges. Fur die Versickerung des Niederschlagswassers
sind die hydraulischen Standortverhéltnisse in Abhangigkeit von Grofe und
Sickerleistung der Anlage durch die Sondierung oder Bohrungen vor Ort ausreichend
nachzuweisen.

Das Schmutzwasser ist Uber den Mischwasserkanal (KM) DN 200 Berliner Chaussee
oder Uber den Schmutzwasserkanal (KS) DN 300 Herrenkrugstral3e zu entsorgen, da im
Biederitzer Weg keine Abwasserleitungen vorhanden sind.

Allgemeine Hinweise von SWM und AGM

Investive Malinahmen sind im B-Planbereich nicht vorgesehen. Die Versorgung mit
Strom, SWM-Info, Gas und Wasser sowie die Entsorgung dieses Gebietes sind technisch
maglich.
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Der dazu notwendige Aufbau der entsprechenden Anlagen und Netze steht jedoch unter
Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit. Fur die Warmeversorgung wird eine ErschlieBung des B-
Plangebietes nicht erfolgen.

Bei allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwenden, insbesondere die DIN
18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) sowie in Anlehnung an die DIN 1998 vom
Mai 1978 (Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen) und die
DVGW-Arbeitsblatter G 472 (Gasleitungen bis 10 bar - Errichtung) sowie W 400-1
(Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen, Planung).

Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vorhandener Anlagen durch
Neubauten oder -anpflanzungen aller Art sind einzuhalten.

Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine konkreten Vorgaben
der SWM, der AGM oder Netze Magdeburg bestehen, sind als Mindeststandard die
MafRgaben der GW 125 und des DWA Merkblatts M162 ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kandle" einzuhalten.

Fur den ordnungsgemaflen Betrieb und die Unterhaltung der geplanten
abwassertechnischen Anlagen ist - jeweils in Abhangigkeit von der Nennweite der
Kanalanlagen — eine Mindestschutzstreifenbreite nach MalRgabe des Merkblatts
~Schutzstreifen fir abwassertechnische Anlagen" einzuhalten.

Abfallentsorgung

PrivatstraRen werden nur von Fahrzeugen der Millabfuhr befahren werden, sofern
Fahrrechte 6ffentlich-rechtlich gesichert sind. Anderenfalls ist auf den an die 6ffentliche
Stral3e angrenzenden Privatgrundstiicken eine Flache zur Aufstellung der Abfallbehalter
aller Grundstuicke, die durch die PrivatstralRe erschlossen werden zu schaffen.

Am Biederitzer Weg befindet sich ein 6ffentlicher Depotcontainerstellplatz gegentber der
Strale Am Unterbar. Dieser Stellplatz flr zwei Altglascontainer und einen
Altkleidercontainer dient der Entsorgungssicherheit fiir das Wohngebiet. Die vorhandenen
Stellplatze werden in der Lage an den StralRenausbau angepasst.

6. Entwicklung vom Vorentwurf zur Satzung

H&user Biederitzer Weq:

Hier erfolgt eine Erhéhung der maximalen First- und Traufhéhe um jeweils 1 m von 10 auf
11 m und von 7 auf 8 m aufgrund der Unterbringung der Autos in den Hausern im UG. So
ist eine Verlagerung der Baugrenzen von 3,5 auf 9 m zum Biederitzer Weg und die
Pflanzung einer Baumreihe zwischen dem Biederitzer Weg und den dahinterliegenden
Hausern mdoglich. Die Versiegelung wird hierdurch minimiert und den Begehren der
Burger gefolgt, die ein Abricken der Neubebauung und eine Begrinung hierzu
wuinschen. In der Begrindung zum B-Plan wird darauf verwiesen, dass Dachterrassen
nach Suden auszurichten sind.

Hausriegel Berliner Chaussee/Herrenkrugstralle:

Es erfolgte eine Vermessung der Hohenbezugspunkte der Trauf und First in den
benachbarten Bestandsgebduden an der Berliner Chaussee und der Herrenkrugstralie.
Die Oberkannte der Geb&ude wird hier - entsprechend den Bestandsgebauden - auf
maximal 62 m NHN begrenzt, was bei dem Bezugspunkt von 46 m NHN einer maximalen
Gebé&udehthe von 16 m entspricht.

Zufahrt vom Biederitzer Weq, Stellplatze und Freiflachen:

Durch die Verlagerung der Zufahrt nach Westen, sowie eine Komprimierung der
Stellplatze und Zusammenfihrung von Freiflachen erfolgt eine Verkehrsberuhigung des
Biederitzer Weges sowie eine Reduzierung der Versiegelung und die Einrichtung von
zwei Kleinkinderspielplatzen.
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Entsprechend den Stadtratsbeschlissen vom  14.11.2019 wurden folgende
Anderungen/Ergéanzungen vorgenommen:

1.

Die Ein- und Ausfahrt des Biederitzer Weges zur Herrenkrugstraf3e wird von 4 auf
6 m erweitert, die Griunflichen mit den geplanten Baumstandorten sind
zeichnerisch festgesetzt.

Die konkrete Spielplatzflache und die Wegebeziehungen hierzu sind im B-Plan
dargestellt.

Der Hausriegel Berliner Chaussee/Herrenkrugstralle erhalt einen
terrassenférmigen Einschnitt mittels abgestuften Geschossangaben.

Alle Hauser am Biederitzer Weg erhalten zwei Etagen zuziglich eines
Staffelgeschosses. Der Hausriegel wird mit einer ,Knoédellinie* héhenmalig
abgegrenzt.

Mittels der textlichen Festsetzung (8 7) sind Gebaudebegriinungen verbindlich.

Mittels der textlichen Festsetzung (8 2b) sind die Stellplatze so anzulegen, dass
das Niederschlagswasser versickern kann.

Mittels der textlichen Festsetzung (8 6 Satz 3) sind Nistplatze fur Gebisch- und
Hohlenbriter anzulegen.

Mittels der textlichen Festsetzung (8 2c¢) sind witterungsbestandige Fahrrad-
abstellmoglichkeiten vorzusehen.
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7. Planverwirklichung

Mit dem Beschluss zur Satzung wird die Aufteilung der 6ffentlichen Grinflache
erfolgen um das Wohngebiet zu entwickeln.

Das Wohngebiet wird von der Magdeburger Wohnungsgenossenschaft (MWG)
hergestellt.

Der Spielplatz wird vom Stadtgarten- und Friedhofsbetrieb geplant und gebaut.
Zur Ubernahme der Kosten wurde sowohl ein Fordermittelantrag gestellt und
beschieden, als auch eine Beteiligung der Vorhabentrdger vom B-Plan 254-1
LZuckerbusch West“ und dem B-Plan 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/Biederitzer Weg*
vereinbart.

Der Ausbau des Biederitzer Weges wird durch das Tiefbauamt der Landeshauptstadt
Magdeburg vorgenommen.

8. Flachenbilanz

Allgemeine Wohngebiete WA = 10.500 m2
Sondergebiet SO = 840 m2
foentliche Verkehrsflachen = 5.300 m2
Offentliche Grunflachen / Spielplatz = 2.660 m2

Stadtplanungsamt, im September 2021
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1. Vorhabenbeschreibung

1.1 Einleitung

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) schreibt die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung fur die Aufstellung von Bauleitpléanen vor. Die mit der Ausarbei-
tung der Bauleitplanung erméglichte Nutzung kann negative Auswirkungen auf die Umwelt ha-
ben. Aus diesem Grund wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, in welcher die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet
werden. Im Ergebnis der Umweltprifung werden im Bauleitplanverfahren MaRnahmen zur Ab-
wendung schadlicher Umweltauswirkungen festgesetzt.

Aufgrund des Planaufstellungsbeschlusses durch den Stadtrat Magdeburg vom 12.10.2015 wird
der Umweltbericht nach BauGB vor der Novellierung im November 2017 erstellt. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes wird eine Eingriffs- und Kompensationsbilanzierung
durchgefuhrt. Des Weiteren erfolgt die Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange in einem
integrierten Artenschutzfachbeitrag (s. Anlage 1).

1.2 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Stadtgrenzen der Landeshauptstadt Magdeburg
zwischen der Berliner Chaussee und dem Biederitzer Weg im Stadtteil Brickfeld. Der Bebau-
ungsplan dient der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Osten sowie einer offentli-
chen Griunflache mit Spielplatz im Westen. Weiterhin sind ein sonstiges Sondergebiet Gastro-
nomie sowie Verkehrsflachen zu sichern.

1.3 Festsetzungen des Planes/Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des B-Plan-Gebietes betragt ca. 19.350 m2, wobei
- ca. 10.548 m2 als Allgemeines Wohngebiet

- ca. 5.300 m? als Verkehrsflachen

- ca. 2.661 m2 als offentliche Griinflachen sowie

- ca. 840 m?2 als Sonstiges Sondergebiet Gastronomie
ausgewiesen werden (Auskunft SPA MD).

Das Plangebiet soll uberwiegend als allgemeines Wohngebiet mit Wohnh&usern auf funf Bau-
feldern bebaut werden. Es ist eine 2- bis 4-geschossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl
von 0,4 vorgesehen. Im westlichen Bereich soll eine offentliche Grunflache mit Spielplatz sowie
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ein Sondergebiet Gastronomie erhalten bzw. gestaltet werden. Zudem sind Stral3enverkehrsfla-
chen vorgesehen.

1.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Umwandlung einer Grinflache in Wohnbauflache
vorgesehen. Da der Flachennutzungsplan der Stadt Magdeburg fir dieses Gebiet eine Wohn-
bauflache ausweist, wurden keine alternativen Standorte untersucht, da das geplante Vorhaben
somit konform zum derzeit rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan ist.

Fur den Neubau der Wohnanlage innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wurden zwei Vari-
anten der Bebauung entworfen, die ebenfalls naturschutzfachlich geprtft wurden. Dazu erfolg-
ten eine Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes unter Beriicksichti-
gung der erfolgten Kartierungen sowie auf Grundlage vorhandener Daten und Gutachten. Wei-
terhin wurden die Varianten in Bezug auf die Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgtter
verglichen und eine Vorzugsvariante aus naturschutzfachlicher Sicht ermittelt (LPR 2016).

15 Untersuchungsrahmen

Das geplante Untersuchungsgebiet (UG) lasst sich wie folgt beschreiben:

Da sich die Vorhabenflache auf einer bereits anthropogen vorgenutzten Flache befindet, soll die
Betrachtung der Schutzguter im Wesentlichen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und dessen direktes Umfeld beschrankt bleiben. Erweitert wird der Betrachtungsraum bei den
Schutzgitern Menschen und Landschaftsbild. Hier wird das UG auf die angrenzende Wohnbe-
bauung ausgedehnt. Es kann davon ausgegangen werden, dass Wirkungen des Vorhabens
Uber diesen Bereich hinaus nicht zu erwarten sind.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,9 ha. Der Untersuchungsumfang bericksichtigt
die Einflisse des Vorhabens auf die einzelnen Schutzguter und deren Wechselwirkungen nach
baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen. Folgende Schutzguter
werden betrachtet:

Schutzgut Mensch:
Gesundheit / korperliches Wohlergehen: Bewertung mdoglicher Einwirkungen von Immissi-
onen
Erholungseignung und Erlebnisfunktion: Erholungsverhalten der Anwohner

Abiotische Schutzguter:
Boden: Bodenformen und Altlasten
Wasser: Oberflachengewasser und Grundwasser
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Klima, Luft: Mikroklima

Biotische Schutzguter:
Pflanzen/Biotope: Biotoptypen durch Erfassung bei Ortsbegehungen
Tiere: Auswertung vorhandener Daten sowie
Erfassung von Brutvdgeln im Jahr 2015 sowie Kontrollen im Jahr 2018,
Erfassung von Winterschlafplatzen von Waldohreulen im Winterhalbjahr 2014/15,
Erfassung von Flederm&usen im Jahr 2018,
Untersuchungen zu Vorkommen von Xylobionten Kafern und der Grof3en Blauen Holzbie-
nen im Jahr 2018.

Landschaft:
Schonheit, Eigenart und Vielfalt des Landschaftsbildes, landschaftliche Erholungseignung,
sinnlich wahrnehmbare Erscheinung der Landschaft

Kulturgter und sonstige Sachguter:
KulturgUter und Bodendenkmale

Fachrechtliche Schutzgebiete und -objekte:
naturschutzrechtliche Schutzgebiete, Wasserschutzgebiete u.a.
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2. Raumbedeutsame Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes

2.1 Vorgaben der Landschaftsplanung

Im Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (MRLU 2001) wird das Leitbild fir
Stadtlandschaften wie folgt beschrieben, das auf Siedlungen im Allgemeinen ubertragen wer-
den kann:

Stadte dienen der Erfillung menschlicher Bedirfnisse, wie Wohnen, Arbeiten, Erholen sowie
Ver- und Entsorgen. Demzufolge steht fir das Leitbild der Mensch im Vordergrund und nachfol-
gend aufgelistete Ziele dienen nach 6kologischen Gesichtspunkten der notwendigen Bewah-
rung naturlicher Schutzguter:

Lockerung und Begriinung der Innenstadte an geeigneten Stellen und Platzen

(v.a. bei Abrissflachen, Innenhéfen, Hauswandbegriinung),

Durchgrunung der innerstadtischen Bereiche mit einheimischen Baum- und Straucharten.

Fir die Stadt Magdeburg liegt ein Entwurf des Landschaftsplans (LP) aus dem Jahr 2016 als
Grundlage fur die Flachennutzungsplanung vor.

Laut Landschaftsplan wurden folgende Vorgaben erarbeitet, die u.a. auch das Plangebiet be-
treffen kénnen:
Reduzierung der Versiegelung im Randbereich durch Innenverdichtung
konzeptionelle Innenverdichtung unter Beachtung der lufthygienischen Anforderungen
und dem Erhalt von Frischluftschneisen
Erhalt, Sicherung und Neuaufbau von Alleen, Gehdlz- und Parkstrukturen als Flachen zur
Erholung, zur Verbesserung des Innenstadtklimas und als innerstadtisches Trittsteinbio-
top
Erhaltung und Sicherung der Lebensstatten geschiitzter gebaudebewohnender Tierarten
sowie Vorsehen von artspezifischen Mal3nahmen in Neubauten (bspw. Nistmdglichkeiten
fur Schwalben und Mauersegler sowie Mdglichkeiten zum Erhalt von Fledermauspopulati-
onen)
Erhéhung des Anteils extensiv bzw. nicht gepflegter Freiflachen bei der Bebauungsver-
dichtung

2.2 Sonstige raumwirksame Vorgaben und Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Magdeburg stellt entsprechend des aufzustel-
lenden B-Plans fur das Plangebiet Wohnbebauung dar.
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Abbildung 1: Auszug aus dem giiltigen FNP der Stadt Magdeburg fiir das Plangebiet ,,Biederitzer

Weg“
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3. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

In den Ausfuhrungen zu den schutzgutbezogenen Wirkungen wird deutlich, dass nicht alle
Schutzguter betroffen sein werden und damit untersuchungsrelevant sind.

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes erfolgt schutzgut- und wirkungsspezifisch und um-
fasst in der Regel nur den rdumlichen Geltungsbereich. Lediglich fur die Schutzgtter Mensch
und Landschaft wurde der Untersuchungsraum auf die angrenzende Bebauung ausgedehnt.

Die fur die einzelnen Schutzguter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorhaben-
bezogene Wirkung mehr oder minder stark beeintrachtigt sein kénnen, werden entsprechend
dem derzeit vorliegenden Kenntnisstand nachfolgend aufgezeigt.

3.1 Menschen

Der westliche Teil des Planungsgebietes wird von der Herrenkrugstrale eingenommen, im Si-
den begrenzt die Berliner Chaussee und im Norden der Biederitzer Weg das B-Plangebiet. Wei-
terhin ist der westliche Bereich durch eine Griunflache bestehend aus mehreren Gehdlzgruppen
und Freiflachen gepragt. Suddstlich befinden sich zwei Mehrfamilienhduser sowie im Norden
ein Garagenkomplex mit z. T. ungenutzten Einzelgaragen innerhalb des Plangebietes. Der
zentrale Bereich des Plangebietes besteht aus offengelassenen verbrachten bzw. einigen in
Nutzung befindlichen Kleingéarten.

An das Planungsgebiet schlie3en im Norden Mehr- und Einfamilienhauser, Garagenkomplexe,
Industrie- und Gewerbebereiche (u. a. Birogebaude, Tankstelle, Discounter) sowie Freiflachen
an. Ostlich der HerrenkrugstraBe befinden sich Kleingartenanlagen, offentliche Gebaude, Ge-
werbe- und Wohngeb&ude/Wohnblécke, sowie weitere Freiflachen. Im Westen grenzen eben-
falls Kleingarten, VerkehrsstraRen und zahlreiche Wohnbldcke an. Die siidliche Umgebung des
Plangebietes wird vom Geldnde der GETEC- und MDCC-Arena, einer Einfamilienhaussiedlung,
Garagenkomplexen, Kleingarten und Gewerbeflachen gepragt.

Das Plangebiet und seine direkte Umgebung erhalten als bebaute innerstadtische Flachen nach
LH MD (2016) keine Landschaftsbildbewertung. Lokal kommt dem Gebiet direkt mit dem im
Westen gelegenen o6ffentlichen Platz mit Parkanlage sowie den 6stlich angrenzenden Kleingar-
tenanlagen eine potenzielle landschaftliche Erholungseignung zu.

Gebiete mit hohem landschaftlichem Erlebniswert liegen nach LH MD (2016) mindestens ca.
1.500 m entfernt. Hierbei sind neben dem Bereich des Flusslaufes der Elbe im Siden auch der
Herrenkrugpark, die Herrenkrugwiesen und die Hartholzauenwalder des Biederitzer Busches im
nordlichen Umfeld des Plangebietes als Gebiete mit besonderer landschaftlicher Erholungseig-
nung zu nennen. Durch die Lage des Plangebietes in einer GroR3stadt bieten sich im weiteren
Umfeld sowohl hohe Erholungspotenziale (landschatftliche, freiraumbezogene, ruhige und aktive
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Erholung) als auch kulturelle Erlebniswerte, wéhrend die Vorhabenflache selbst durch geringe
Bedeutung fur die (Nah-) Erholung gekennzeichnet ist.

Larmbelastungen (Vorbelastungen) bestehen insbesondere durch die siidlich des Plangebie-
tes angrenzende Berliner Chaussee als Hauptverkehrsstrale und durch die Herrenkrugstrale
auf denen neben dem Kraftfahrzeugverkehr auch Straf3enbahnlinien verkehren. Eine geringfi-
gigere Vorbelastung stellt der Anliegerverkehr auf dem im Norden des Plangebietes verlaufen-
den Biederitzer Weg dar.

Die schalltechnische Untersuchung vom 20.07.2020, welche fiir die geplante Aufstellung des B-

Planes, vom Buro fur Schallschutz Magdeburg (BURO FUR SCHALLSCHUTZ MAGDEBURG, 2020)

angefertigt wurde gelangen zu folgendem Ergebnis:
Die Ergebnisse der Gewerbelarmberechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte
(IRW) gem. TA Larm an allen Immissionsorten und in allen Geschossen sowohl am Ta-
ge als auch nachts sehr sicher eingehalten werden.
Die Berechnungsergebnisse fir Verkehrslarm zeigen, dass die Orientierungswerte (OW)
gem. DIN 18005, Beiblattl, an den der Berliner Chaussee und der Herrenkrugstral3e zu-
gewandten Fassaden sehr deutlich Uberschritten werden. Auch die Immissionsgrenz-
werte (IGW) gem. 16. BImSchV werden an den der Berliner Chaussee zugewandten
Fassaden sowohl tags als auch nachts deutlich Giberschritten. An den geplanten Bebau-
ungen entlang des Biederitzer Weges werden sowohl die Orientierungswerte als auch
die Immissionsrichtwerte am Tag und in der Nacht und in allen Geschossen eingehalten.
Aus den Berechnungsergebnissen sind z.T. erhdhte Anforderungen an die Luftschall-
dammung von Aul3enbauteilen abzuleiten (vgl. 4.1.1).

Versorgungseinrichtungen und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs sowie Anschluss an den
innerstadtischen Nahverkehr sind in direkter Nahe gegeben, sodass das Wohnumfeld eine
hohe Wertigkeit besitzt.

3.2 Tiere und Pflanzen

3.2.1 Biotope

Zum Zwecke der Erfassung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen erfolgte sowohl im
Jahr 2015 als auch Anfang Juni 2018 eine Kartierung der Vorhabenflache. Dabei wurden die
Biotop- und Nutzungstypen flachendeckend erfasst und bewertet. Im Mai 2019 erfolgte auf-

grund der geplanten Lageanderung des Hauses F eine Nachkartierung.

Das Plangebiet wird hauptséchlich durch eine 6ffentliche Parkanlage und das Gelande einer
Kleingartenanlage sowie den angrenzenden Verkehrsraum gepragt.
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Dauerkleingarten

Im Ostlichen Plangebiet befindet sich eine Kleingartenanlage, die sowohl aktuell bewirtschaftete
als auch aufgelassene verwilderte Parzellen aufweist.

Die o6stlich gelegenen Kleingarten waren zum Begehungszeitpunkt in kleingértnerischer Nut-
zung. Hier finden sich neben den Gartenlauben und Gerateschuppen Rasenflachen, zahlreiche
Beete und Rabatten, auf welchen kleingartentypische Stauden und Kleinstraucher sowie Obst-
gehdlze kultiviert werden.

Im sudlichen und westlichen Bereich der Kleingartenanlage befinden sich bereits seit mehreren
Jahren aufgelassene, unbewirtschaftete und z. T. bereits stark Uberwachsene Kleingarten. Die
dortigen Gartenlauben sind bereits z. T. stark verfallen und weisen Unratansammlungen sowie
Grunschnittansammlungen auf. In den aufgelassenen Bereichen treten die kleingartentypischen
Arten zugunsten mehrjahriger Ruderalarten (u. a. Beiful3 (Artemisia vulgaris), Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Brennnessel (Urtica dioica) und Goldrute (Solidago canadensis)) zuriick.
Ebenso verlieren die in diesem Bereich bestehenden Obstgehdlze Apfel (Malus spec.), Birne
(Pyrus pyraster) und Kirsche (Prunus spec.) aufgrund der ausbleibenden Pflege zunehmend an
Bedeutung und Deckung. Hier treten vermehrt nicht-gebietsheimische Gehdlzarten, wie
Eschenblattriger Ahorn (Acer negundo) in den Vordergrund.

Neben den Obstgehdlzen finden sich in beiden Bereichen der Kleingarten mehrere Nadelgehol-
ze (Fichte (Picea abies, P. pungens), Kiefer (Pinus sylvestris, P. strobus, P. nigra), Abendl. Le-
bensbaum (Thuja occidentalis), Scheinzypresse (Chamaecyparis spec.)), welche zwar teilweise
standortheimisch (Picea abies, Pinus sylvestris) sind, jedoch nicht der naturraumtypischen Art-
ausstattung der Flache entsprechen.

Die Zufahrt zur Kleingartenanlage fiihrt vom Parkraum der sudlich gelegenen Mehrfamilienhau-
ser uber einen nach Norden verlaufenden teilversiegelten Schotterweg. Vom Schotterweg fuhrt
ein schmaler FuBweg (einzeilige Gehwegplatten) zu den Kleingartenparzellen.

Garagenkomplex

Nordlich der Kleingartenanlage befindet sich ein kleiner Garagenkomplex. Den Garagen ist eine
geschotterte teilversiegelte Zufahrtsflache vorgelagert, die bereits in weiten Bereichen durch
Trittpflanzengesellschaften bzw. zu den Randbereichen hin durch niedrigwiichsige ruderale
Vegetation Uberwachsen ist (u. a. Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Strahlenlose Kamille
(Matricaria discoidea), Goldrute (Solidago canadensis), Quecke (Elymus repens), Spitz- und
Breitwegerich (Plantago lanceolata, P. major), Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Ampfer
(Rumex spec.), Rotklee (Trifolium pratense)).
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Abbildung 2: Garagenkomplex mit vorgelagerter z. T. Uberwachsener Schotterflache

(Wohn-)Gebaude, Nebenflachen

Sudlich der Kleingartenanlage grenzen die Grundstiicke von zwei Mehrfamilienhausern an.
Beide Geb&aude werden Uber eine gepflasterte, teilversiegelte Einfahrt von der Berliner Chaus-
see erschlossen. Die gepflasterte Zufahrt geht zwischen den beiden Gebauden in einen Weg
und Parkplatzbereich aus Rasengittersteinen tber. Hinter dem Parkbereich setzt sich der Weg
unbefestigt zu den Kleingarten fort. Hier finden sich zudem einzelne Garagen. Im unmittelbaren
Umfeld der Gebéaude sind mit Zierstauden und Gehdlzen bepflanzte Beete zu finden sowie ge-
pflasterte Wegeflachen und Eingénge. Diese werden zu teilversiegelten Nebenanlagen der
Wohnbebauung zusammengefasst.

offentliche Grinflache

Der westliche Bereich des Untersuchungsgebietes ist eine o6ffentliche Griinflache. Die Grinfla-
che wird im zentralen Bereich von Scherrasenflachen sowie von einem Uberwiegend randlich
gepflanzten Gehdlzbestand geprégt.

Die Rasenflache wird von zwei sich kreuzenden FuRwegen (wassergebundene Wegedecke)
und dem Biederitzer Weg unterteilt. Auf dem Scherrasen stehen zudem markante Solitargehdl-
ze (u. a. Aesculus hippocastanum, Cercis chinensis) sowie in Abgrenzung zum Verkehrsraum
der Berliner Chaussee eine Spitzahorn-Baumreihe. Die Randbereiche der Grinflache bilden
Strauch-Baumhecken sowie Geholzgruppen. Diese setzen sich u. a. aus Arten wie Acer pla-
tanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus excelsior, Juglans regia, Picea abies, Syringa vul-
garis, Sambucus nigra, Prunus spec., Crataegus spec., Laburnum anagyroides und Viburnum
lantana zusammen.

>

Abbildung 3: 0&ffentliche Griinanlage
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Gehdélzbestand/Baumgruppe aulRerhalb dffentlicher Griinflaichen

An der sidostlichen Grenze der 6ffentlichen Grinflache befindet sich eine ca. 250 m2 grofe
umfriedete Baumgruppe aus lUberwiegend heimischen Baumarten (Acer platanoides, Fraxinus
excelsior). Den Unterwuchs bildet eine z. T. liickige Ruderalvegetation.

Gewerbeflache/Gastronomie

Im westlichen Plangebiet befindet sich unmittelbar am Kreuzungsbereich der Hauptverkehrsfla-
chen das Grundstiick eines Gastronomiebetriebs (,Kaseglocke®). Hierzu gehoéren die drei Ge-
baude und der zugehdérige AuRenraum bestehend aus einer mit Beeten (div. Zierstauden, Zier-
geholze/Kleinstraucher) und Kubelpflanzen (einjahrige Bluhpflanzen) umgrenzten Terrasse und
einem Biergartenbereich (zum Zeitpunkt der Kartierung in Bau).

Abbildung 4: Grundstick der Gastronomie
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Abbildung 5: Biotoptypen im Bereich des B-Planes
(ohne 06stl. Biederitzer Weg; Biotoptypen in Anlehnung an das Magdeburger Modell)

Verkehrsraum

Der westliche Bereich des Plangebietes wird bestimmt vom o6ffentlichen Verkehrsraum der Her-
renkrugstralRe. In diesem Bereich befinden sich beidseitig der asphaltierten Stral3e gepflasterte
FuR- und Radwege, der Gleisbereich der StraRenbahn mit einer Strallenbahnhaltestelle sowie
die kleinflachigen Baumscheiben (Acer platanoides) und geméahten Scherrasenflachen des
Stralenbegleitgriins. Im nordwestlichen Plangebiet verlauft eine weitere Zufahrtsstrale (Ein-
bahnstralRe) parallel der Herrenkrugstraf3e in Richtung Norden. Zudem zweigt im nordlichen
Randbereich des Plangebietes der einspurige Biederitzer Weg von der Herrenkrugstraf3e nach
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Osten ab. Dieser ist in der ersten Halfte asphaltiert und geht in Richtung Osten in einen Schot-
terweg uber.

Abbildung 6: Verkehrsraum Herrenkrugstra-  Abbildung 7: Kreuzung Herrenkrugstral3e - Bie-
Re, Hintergrund Gastronomie deritzer Weg
Kéaseglocke

3.2.2 Tiere

In Absprache mit dem Umweltamt Magdeburg wurden folgende Tierarten bzw. Artengruppen
untersucht: Brutvigel, Fledermause, xylobionte Kafer sowie die GroRRe Blaue Holzbiene.

3.2.2.1 Brutvogel

Methodik

Als Untersuchungsgebiet wurde zunéchst ein Plangebiet mit einer FlachengroRe von 0,67 ha
abgegrenzt. Dieses Gebiet wurde im Jahr 2015 untersucht. Durch Umplanungen wurde das
Plangebiet auf die FlachengréR3e von insgesamt ca. 1,82 ha erweitert. Da somit fur den 1,15 ha
groRen Westteil, im Folgenden als Erweiterungsflache bezeichnet, keine Kartierergebnisse vor-
lagen, wurde hierflr bereits fir das Untersuchungsjahr 2015 eine Potenzialabschatzung der zu
erwartenden Brutvogelbestdnde vorgenommen. Im Jahr 2018 erfolgte eine spatbrutzeitliche
Erfassung der Vogelbestande des Gesamtgebietes zur Validierung der damals getroffenen gut-
achterlichen Aussagen.

Zur Erfassung der Avifauna des Ostteils des Plangebietes wurden Kartierungsgéange an insge-
samt sechs Terminen von Marz bis Juni 2015 durchgefihrt. Zur Anwendung kam die Revierkar-
tierungsmethode gemal den Methodenstandards nach SUDBECK et al. (2005), um den Brutvo-
gelbestand der gesamten Flache quantitativ zu erfassen. Die Kartierungen fanden an folgenden
Terminen statt: 23.03., 21.04., 11.05. (einschlie3lich Nachtbegehung), 26.05. und 04.06.2015.
Wahrend dieser Kartierungsgange wurden auch Nahrungsgéaste und Durchzigler miterfasst.

Im Jahr 2018 erfolgte eine Erfassung der Brutvogelbestande des Gesamtgebietes an folgenden
zwei Terminen: 29.05. und 08.06.2018. Auch an diesen Terminen wurden Nahrungsgaste und
Durchzugler miterfasst.
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Zusatzlich erfolgten bereits im Winterhalbjahr 2014/2015 Untersuchungen zum Winterbestand
der Waldohreule, wobei explizit die Vorhabensflache (Plangebiet und Umgebung) an drei Ter-
minen (04.12.2014, 14.01.2015 und 07.02.2015) untersucht wurde. Die als Tageseinstande in
Frage kommenden Baume wurden mittels Fernglas grundlich nach ruhenden Eulen abgesucht.
Des Weiteren wurde unter diesen Baumen intensiv nach Gewdllen gesucht, die auf eine regel-
mafige oder zeitweilige Nutzung der Baume als Ruheplatz schlieBen lassen. Zusatzlich wurden
bekannte Tageseinstandsplatze der Waldohreule, die sich im Stadtgebiet von Magdeburg be-
finden, recherchiert und im Zeitraum zwischen 05.01. und 07.02.2015 aufgesucht.

Ergebnisse
Im Untersuchungsjahr 2015 wurden im ca. 0,67 ha groRen Untersuchungsgebiet (Ostteil des

Plangebietes) 20 Brutvogelarten mit insgesamt 35 Brutpaaren (BP) festgestellt. Bei der Wieder-
holungskartierung im Jahr 2018 wurden auf der gleichen Flache 15 Brutvogelarten mit zusam-
men 31 BP festgestellt. Diese Kartierung muss jedoch als unvollstdndig gewertet werden, da
die Erfassung nur an zwei Terminen erfolgte und daher vor allem die friih britenden Arten (z. B.
Kleiber, Gartenbaumlaufer) nur unzureichend abdeckt. In Tabelle 1 sind diese Arten (insgesamt
23) mit Angaben zu deren Schutz- und Gefahrdungsstatus sowie deren Brutbestdnden zusam-
menfassend aufgefuhrt. Abbildung 8 zeigt die Lage der ermittelten Revierzentren.

Tabelle 1: Brutvogel des Untersuchungsgebietes (ca. 0,67 ha) in den Jahren 2015 und 2018
mit Angaben zu Schutz- und Gefédhrdungsstatus sowie Brutpaarbestanden
Rote Liste Brutpaar-
Art- Vogel- Sachsen- Rote Liste bestand
kirzel | schutz- | 9858t Anhalt Deutschland | Brutpaar- 2018
Artname in richtlinie, Slé%r:ﬁ;* (ScHONBRODT | (GRUNEBERG bez%tfgd (Erfassung
Abb. | Anhang | & ScHULZE | et al. 2015)** unvoll-
2017)** standig)
Ringeltaube Rt - 8§ - - 2 3
Elster E - 8 - - 1 1
Blaumeise Bm - ] - - 0 2
Kohlmeise K - 8 - - 1 2
Zilpzalp Zi - 8§ - - 2 1
Monchsgrasmiicke Mg - 8§ - - 3 5
Klappergrasmiicke Kg - 8§ - - 1 1
Sommergoldhahnchen Sg - 8§ - - 0 1
Kleiber Kl - 8§ - - 1
Gartenbaumlaufer Gb - 8§ - - 1
Zaunkonig z - § - - 1 2
Star S - ] \Y 3 4 2
Amsel A - § - - 2 5
Rotkehlchen R - § - - 1
Nachtigall N - § - - 1
Gartenrotschwanz Gr - § - \% 1
Heckenbraunelle He - § - - 1
Haussperling H - 8§ \% \% 5 3
Buchfink B - § - - 3
KernbeiRer Kb - § - - 1
Girlitz Gi - ] - - 0 1
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Rote Liste Brutpaar-
Art- Vogel- esetz- Sachsen- Rote Liste Brutpaar- bestand
Artname kurzel | schutz- glicher Anhalt Deutschland bes?and 2018
in richtlinie, Schutz* (ScHONBRODT | (GRUNEBERG 2015 (Erfassung
Abb. | Anhang | & ScHULZE | et al. 2015)** unvoll-
2017)** standig)
Grunfink Gf - 8§ - - 2 1
Stieglitz Sti - 8§ - - 1 1

* Schutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNATScHG) bzw. der Bundesartenschutzverordnung (BARTSCHV):
§: Besonders geschutzte Art
88: Streng geschlitzte Art

** Gefahrdung nach Roter Liste Sachsen-Anhalt bzw. Deutschland:
3: Geféhrdet; V: Vorwarnliste; -: Ungefahrdet

Als Nahrungsgaste traten im Plangebiet zuséatzlich auf: Rabenkrahe, Nebelkrahe, Feldsperling.
Sie sind Brutvogel der unmittelbaren Umgebung. Als Durchziigler wurde im Jahr 2015 das Win-
tergoldhéhnchen nachgewiesen. Funf weitere Vogelarten (Graureiher, Rotmilan, Schwarzmilan,
Mauersegler und Rauchschwalbe) konnten wahrend der Kartierungszeiten als Uberfliegende
Arten festgestellt werden.

Alle 23 Brutvogelarten des Untersuchungsgebietes sind zu den in Sachsen-Anhalt héufig vor-
kommenden Arten zu zéhlen, da deren Landesbestande (hach Angaben von SCHONBRODT &
SCHULZE (2017) fur das Jahr 2015) jeweils mehr als 5.000 BP betragen.

Die vorkommenden Arten treten auch in der Umgebung des Plangebietes verbreitet auf, da hier
die entsprechenden Biotope haufig vorzufinden sind. Lokal, regional oder sogar Uberregional
bedeutsame Bestandszahlen oder Brutdichten der einzelnen Arten werden hier nicht erreicht.

Unter den Brutvogelarten des Gebietes unterliegt keine Art dem Schutz nach Anhang | der EG-
Vogelschutzrichtlinie (VOGELSCHUTZ-RL), ebenfalls kommen keine ,streng geschiitzten* Arten
im Sinne der Bundesartenschutzverordnung (BARTSCHV) oder des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNATSCHG) vor.

Einen Gefahrdungsstatus nach den gebietsbezogenen Roten Listen (Sachsen-Anhalt, Bundes-
republik Deutschland) besitzt lediglich der Star (in Deutschland ,Geféhrdet”). Er ist mit 2 bis 4
BP im Gesamtgebiet vertreten. Eine der vorkommenden Brutvogelarten, der Haussperling, wird
in beiden Bezugsraumen in den Vorwarnlisten gefuihrt, des Weiteren in Sachsen-Anhalt der Star
und in Deutschland zusatzlich der Gartenrotschwanz. Diese Arten sind demzufolge aktuell noch
nicht gefahrdet; es wird aber davon ausgegangen, dass sie innerhalb der nachsten zehn Jahre
gefahrdet sein werden, wenn bestimmte Faktoren weiterhin einwirken.
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Abbildung 8: Brutvdgel im Plangebiet
Gesamtgebiet griin, Untersuchungsgebiet 2015 rot,
Abkurzungen siehe Tabelle 1, davon Revierzentren 2015 blau, Revierzentren 2018 rosa
(Quelle Luftbild: LAU 2017)

Auf der gegentber dem Untersuchungsgebiet deutlich strukturarmeren und offeneren Erweite-
rungsflache (Westteil des Plangebietes) sind nur wenige weitere Brutpaarvorkommen zu erwar-
ten. Auch hier sind nur solche Vogelarten zu vermuten, die in Sachsen-Anhalt, insbesondere in
Siedlungsbiotopen von Grof3stadten haufig auftreten, da durch das hohe Verkehrsaufkommen
an den umliegenden Stral3en eine starke anthropogene Nutzung vorliegt, die nur stérungsun-
sensiblen Arten Lebensraum bietet. Die Kartierung der Brutvdgel im Jahr 2018 bestatigt diese
Erwartung. Tabelle 2 fasst die Bestande der auf der Gesamtflache (Plangebiet) nachgewiese-

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg



22

UB zum Entwurf B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Biederitzer Weg“, Magdeburg

nen Vogelarten zusammen und fuhrt den jeweiligen Brutstatus im Plangebiet sowie die Schutz-

status der Arten auf.

Tabelle 2:

ben zu Brut- und Schutzstatus sowie Brutpaarbestanden

Im Plangebiet in den Jahren 2015 und 2018 nachgewiesene Vogelarten mit Anga-

deutscherName | Wissensehaticher a- | VOSSN 0S| prustas | uibae
Anhang | Schutz* 2015/18
Graureiher Ardea cinerea - § Uberflieger -
Rotmilan Milvus milvus X 8§ Uberflieger -
Schwarzmilan Milvus migrans X 8§ Uberflieger -
Ringeltaube Columba palumbus - 8§ Brutvogel 2-5
Waldohreule Asio otus - 8§ :c\éi(t:shtzr”lﬁﬁgﬁ -
Mauersegler Apus apus - § Uberflieger -
Elster Pica pica - ] Brutvogel 1
Rabenkréahe Corvus corone - § Brutvogel 0-1
Nebelkrahe Corvus cornix - ] Nahrungsgast -
Blaumeise Parus caeruleus - § Brutvogel 0-3
Kohlmeise Parus major - § Brutvogel 1-3
Rauchschwalbe Hirundo rustica - § Uberflieger -
Zilpzalp Phylloscopus collybita - ] Brutvogel 1-2
Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla - § Brutvogel 3-5
Klappergrasmicke Sylvia curruca - § Brutvogel 1
Wintergoldhdhnchen | Regulus regulus - § Durchzugler -
Sommergoldh&hnchen | Regulus ignicapilla - 8 Brutvogel 0-1
Kleiber Sitta europaea - 8 Brutvogel 0-1
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla - § Brutvogel 0-1
Zaunkonig Troglodytes troglodytes - § Brutvogel 1-2
Star Sturnus vulgaris - § Brutvogel 2-4
Amsel Turdus merula - 8 Brutvogel 3-6
Rotkehlchen Erithacus rubecula - 8 Brutvogel 0-1
Nachtigall Luscinia megarhynchos - § Brutvogel 0-1
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus - § Brutvogel 0-1
Heckenbraunelle Prunella modularis - § Brutvogel 0-1
Haussperling Passer domesticus - 8 Brutvogel 5
Feldsperling Passer montanus - 8 Nahrungsgast -
Buchfink Fringilla coelebs - § Brutvogel 0-3
KernbeiRer Coccothraustes ) 5 Brutvogel 0-1
coccothraustes
Girlitz Serinus serinus - § Brutvogel 0-2
Grinfink Carduelis chloris - § Brutvogel 1-2
Stieglitz Carduelis carduelis - § Brutvogel 1

* Schutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNATSCHG) bzw. der Bundesartenschutzverordnung (BARTSCHV):
8: Besonders geschiitzte Art

88: Streng geschitzte Art

** fotografische Dokumentation eines Nachweises zweier Eulen vom 11.07.2015 von Anwohner liegt vor
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Die vorkommenden Arten (im Plangebiet 24 mit ca. 40 BP) kdnnen folgenden Nistgilden zuge-
ordnet werden: Hohlenbriter (5 Arten mit 11 bis 12 BP: Blaumeise, Kohimeise, Kleiber, Star
und Haussperling), Nischen- und Halbhdhlenbriter (3 Arten mit 2 bis 3 BP: Gartenbaumlaufer,
Zaunkonig und Gartenrotschwanz), freie Baumbruter (9 Arten mit 11 BP: Ringeltaube, Elster,
Rabenkrahe, Sommergoldhahnchen, Buchfink, Kernbeil3er, Girlitz, Griinfink und Stieglitz), Ge-
bUschbriter (4 Arten mit 7 bis 12 BP: Mdnchsgrasmiicke, Klappergrasmicke, Amsel und He-
ckenbraunelle), Hochstaudenbruter (1 Art mit O bis 1 BP: Nachtigall) sowie Bodenbruter (2 Arten
mit 1 bis 3 BP: Zilpzalp und Rotkehlchen). In ihrem Nistverhalten direkt an Gewasser und Roh-
richte gebundene Vogelarten fehlen.

Offensichtlich durch Buntspechte gezimmerte Baumhohlen wurden im Untersuchungsgebiet
gefunden. In den Untersuchungsjahren briitete diese Vogelart jedoch nicht im Plangebiet. Im
Jahr 2018 erfolgte nachweislich eine Starenbrut in einer dieser Hohlen in einer Robinie (siehe
Abbildung 9).

Greifvogelhorste befinden sich keine im gesamten Plangebiet.

Abbildung 9: Star als Brutvogel am Einflugloch einer ehemaligen Buntspechthdhle in einer Ro-
binie am 08.06.2018

Direkt im Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2015 eine Brut einer Elster in einer Larche nach-
gewiesen. Ein alterer, zur Brutzeit 2015 nicht genutzter Elsternhorst, befand sich in einer Fichte.
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Auf der Erweiterungsflache fand eine Rabenkrahenbrut statt. Die Altvogel dieses Brutpaares
konnten regelmafig am Boden der Plangebietsflaiche nahrungssuchend nachgewiesen werden.
Nester dieser beiden Krahenvogelarten werden gelegentlich von Waldohreulen zur Jungenauf-
zucht genutzt. Fir das Untersuchungsjahr 2015 kann dies fir das Plangebiet ausgeschlossen
werden. Dennoch gelang einem Anwohner der Nachweis zweier Waldohreulen am 11. Juli
2015. Hierbei muss es sich um Nichtbriter oder um in der Umgebung britende Végel gehandelt
haben, da die als potenzielle Brutpléatze im Plangebiet vorhandenen Kréhen- und Elsternhorste
(siehe oben) anderweitig oder nachweislich nicht von Waldohreulen besetzt waren.

Im Jahr 2018 wurde wiederum eine Elsternbrut im Ostteil des Plangebietes (im Untersuchungs-
gebiet des Jahres 2015) festgestellt. Der Horst befand sich in einem Spitzahorn. Weitere Els-
ternhorste sowie Krahenhorste waren im Plangebiet nicht vorhanden. Ein Brutvorkommen der
Waldohreule kann daher auch fiir das Jahr 2018 fir das gesamte Plangebiet ausgeschlossen
werden.

Insbesondere die groReren Koniferen des Untersuchungsgebietes bieten generell die Mdglich-
keit zur Nutzung durch Waldohreulen als Sichtschutz bietende Winter-Tageseinstande. Daher
wurden die Plangebietsflache und deren Umgebung an drei Terminen im Winterhalbjahr
2014/2015 daraufhin untersucht. Der zum Plangebiet nachstgelegene bekannte Tagesein-
standsplatz von Waldohreulen befindet sich in der Bauhausstrafl3e (Abbildung 10). Aufgrund der
Entfernung von ca. 250 m kann eine bau-, anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigung der
Tiere dieser nach BNATSCHG streng geschiitzten Art durch das Vorhaben der Errichtung von
Wohnanlagen im Bereich des Biederitzer Wegs ausgeschlossen werden.

Abbildung 10: Ruhende Waldohreule in der BauhausstraRe am 07.02.2015
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Im Stadtgebiet von Magdeburg sind dem Gutachter folgende Tageseinstande der Waldohreule
bekannt geworden:

39114 Bauhausstrafe (Brickfeld)

39114 Herrenkrug (Herrenkrug)

39114 LuxemburgstrafRe (Cracau)

39110 Spechtweg (Stadtfeld West)

39116 Tucholskystral3e (Sudenburg).

Diese wurden im Zeitraum zwischen 05.01. und 07.02.2015 aufgesucht und auf aktuelle Beset-
zung hin kontrolliert. Folgende Bestandszahlung bzw. -abschéatzung konnte vorgenommen wer-
den:

Bauhausstral3e (Entfernung zum Plangebiet: 250 m):
Am 07.02.2015 wurde 1 Waldohreule gesichtet (siehe Abbildung 10); zahlreiche Gewdlle unter
der Blaufichte deuten auf eine Gesamtzahl von 1-2 regelmaRig anwesenden Individuen.

Herrenkrug (Entfernung zum Plangebiet: 2.750 m):
Am 14.01.2015 wurden 6 Waldohreulen in einer Eibe gesichtet.

Luxemburgstral3e (Entfernung zum Plangebiet: 650 m):

Am 14.01.2015 wurde 1, am 07.02.2015 wurden 2 Waldohreulen in einer Larche gesichtet.
Zahlreiche Gewdlle unter diesem Baum deuten auf 1-2 regelméfig dort anwesende Individuen.
Ungewohnlich an diesem Standort ist die geringe Deckung in dem nicht wintergrinen Baum.

Spechtweg (Entfernung zum Plangebiet: 5.150 m):
Am 05.01.2015 wurden 9 Waldohreulen in einer von Efeu umrankten Blaufichte gesichtet. Zahl-
reiche Gewdlle befinden sich unter dem Baum.

Tucholskystral3e (Entfernung zum Plangebiet: 5.700 m):

Am 05.01.2015 befand sich ein aus dem aktuellen Uberwinterungszeitraum stammendes Ge-
wolle unter einer Fichte, wo sich spater (am 06.02.2015) mehrere Gewolle sowie eine Eulenfe-
der befanden. Eine Eule konnte jedoch an beiden Begehungsterminen nicht entdeckt werden.

Im gesamten Stadtgebiet ist anhand dieser sicherlich nicht vollstandigen Erfassung von einem
Mindestbestand von 19 Waldohreulen im Uberwinterungszeitraum 2014/15 auszugehen.
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3.2.2.2 Fledermause

Die nachfolgenden Angaben sind BLEY (2018) enthommen, vgl. auch Anlage 3.

Methodik

Die Fledermause wurden im Jahr 2018 zwischen Juni und Oktober mit stationédren sowie mobi-
len Erfassungssystemen erfasst. Dabei kamen im Bereich der Kleingéarten in 20 Nachten im
Juni und Juli 2018 zwei Horchboxen zum Einsatz, wahrend im Bereich der offenen Flachen De-
tektorbegehungen stattfanden. Ebenfalls erfolgte eine Quartiersuche im B-Planbereich.

Ergebnisse
Es konnten 6 der 21 in Sachsen-Anhalt vorkommenden Fledermause akustisch in Gebiet nach-

gewiesen werden. Die nachgewiesenen Arten sind: Grol3er Abendsegler, Breitfligelfledermaus,
Zwergfledermaus, Muckenfledermaus, Rauhautfledermaus sowie Braunes Langohr.

Allerdings ergaben die Horchbox-Auswertungen nur 165 Aufnahmen in 20 N&chten, sodass nur
wenige Fluge im Erfassungsbereich der Horchoxen stattfanden. Haufigste Arten waren die
Zwerg- (70 Aufnahmen) und die Milckenfledermaus (41 Aufnahmen), gefolgt von GrofRem
Abendsegler und Breitfligelfledermaus (jeweils 26 Aufnahmen). Mit nur jeweils einer Aufzeich-
nung wurden Rauhautfledermaus und Braunes Langohr registriert.

Es wurden keine Baumhdghlen festgestellt, ebenso wurden keine Spuren von Nutzungen an Ge-
bauden gefunden, sodass im Zusammenspiel mit der geringen Anzahl an Rufaufzeichnungen
nicht von Quartieren in der Nahe auszugehen ist.

Im Bereich der offenen Strukturen wurden nahrungssuchende Zwerg- und Mickenfledermause
erfasst, die entlang der vorhandenen Gehdélzstrukturen flogen.

3.2.2.3 Xylobionte Kéafer

Die nachfolgenden Angaben sind BLEY (2018) entnommen, vgl. auch Anlage 3.

Methodik

Im B-Plangebiet wurden Baume erfasst, die Spuren holzbewohnender Kafer (Fraf3- oder Bohr-
gange, Mulmkorper, Kotpillen) aufweisen sowie auf Totholz bzw. Vorschadigungen des Baumes
wurde geachtet.

Ergebnisse
Aufgrund fehlender alter Eichenbaume im B-Plangebiet ist das Vorkommen des Heldbockes

(Cerambyx cerdo) ausgeschlossen, da dieser ausschliellich in diesem Baumen vorkommt.
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Ebenso fehlen im B-Plangebiet Bd&ume mit ausreichend groRen Mulmhéhlen, die dem Eremit
(Osmoderma eremita) als Lebensraum dienen, sodass auch bei dieser Art kein Hinweis auf ein
Vorkommen im B-Plangebiet vorliegt.

Von Anwohnern wurden Fotos vom Hirschkéfer (Lucanus cervus) geliefert sowie die entspre-
chenden Fundstellen. Jedoch konnte wahrend der Erfassung kein Nachweis der Art im B-
Plangebiet erbracht werden.

3.224 Grol3e Holzbiene
Die nachfolgenden Angaben sind BLEY (2018) enthommen, vgl. auch Anlage 4.

Methodik
Im B-Plangebiet wurden Gehdlze und vorhandenes Holz (bspw. an Gartenlauben) erfasst, wel-
che als Lebensstatten der Grof3en Blauen Holzbiene dienen kénnten.

Ergebnisse
Die Art wurde im Gebiet nachgewiesen. Drei Baume im B-Plangebiet weisen auf ein Vorkom-

men bzw. auf eine Nutzung durch die Grol3e Holzbiene (Xylocopa violacea) hin, ein Kirsch-
lorbeer diente nachweislich als Brutstatte dieser Art. Die Holzbiene frisst Gange ins Altholz, wo
sie dann ihre Eier ablegt, sodass dieses Holz als Fortpflanzungsstatte anzusehen ist.

3.3 Boden

Nach Angaben des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt befindet sich
das Plangebiet innerhalb der Bodenlandschaft der Auen. Nach Aussagen des LAGB (STN vom
10.8.17) stehen Uberwiegend tonig-schluffige Sedimente an. Allerdings ist der Boden stark
anthropogen Uberpragt und aufgefiillt sowie teilweise versiegelt. Der LP (LH MD 2016) weist
keine Bodengruppe aus, sondern gibt ebenfalls stark anthropogene Uberformung bzw. Sied-
lungs- und Verkehrsflachen an. Somit wurde im Bereich des B-Plangebietes auch keine Boden-
gesamtbewertung vorgenommen.

Gemal einer Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde vom 01.09.2020 befinden sich
nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb der Grenzen des ausgewiesenen Plangebietes keine
schadlichen Bodenveranderungen, altlastverdachtige Flachen oder Altlasten.

Die teilweise Versiegelung der Vorhabenflaiche sowie die Belastung in Form von lokalem
Schadstoffeintrag bedingt durch die Lage innerhalb einer Grof3stadt sind als Vorbelastung in
Bezug auf die Bodenfunktionen zu werten.
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Die Bdden im Plangebiet sind anthropogen Uberpragt und kénnen ihre Funktionen derzeit auf-
grund des Teilversiegelungsanteils nur eingeschrankt ausfihren. Der Boden des Plangebietes
wird seit ca. 100 Jahren fur Wohn- und Kleingartennutzung beansprucht. Es ist von einer star-
ken anthropogenen Beeinflussung auszugehen, sodass dem Boden eine geringere Bedeutung
als einem natirlich gewachsenen Boden zuzuschreiben ist. Nach dem fiir Sachsen-Anhat an-
zuwendenden Bodenfunktionsbewertungssystem (BFBV LAU) ist bei Kleingarten trotz anthro-
pogener Uberpragung per se von einer hohen Wertigkeit der Boden aufgrund ihrer guten Er-
tragsfahigkeit auszugehen. Unter Beachtung dieser Angabe besitzen die Béden des UG damit
eine mittlere Wertigkeit.

3.4 Wasser

Im Plangebiet treten keine Oberflachengewé&sser auf.

Das Gebiet 6stlich der Elbe und damit auch das Umfeld des Plangebietes ist laut LH MD 2016
durch eine groRRflachige Grundwasserzehrung gekennzeichnet. Die Grundwasserflurabstande
betragen auf der Vorhabenflache nach LH MD 2016 ca. 2 - 5 m, nach Auskunft des LAGB (STN
vom 10.8.17) < 2m. Das Grundwasser gilt als relativ geschiitzt gegen Schadstoffeintrage (LH
MD 2016).

Das Planungsgebiet liegt nach LH MD (2016) nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebie-
tes, da es sich innerhalb einer Deichanlage befindet. Sollte es bei Extremhochwasser zum Ver-
sagen der Deiche kommen, ware das Gebiet ggf. von Uberschwemmungen betroffen.

Die derzeit bestehende Teilversiegelung des Bodens ist als Vorbelastung in Bezug auf die
Neubildung von Grundwasser zu bewerten. Aufgrund des stark versiegelten Umfeldes kommt
dem Schutzgut Wasser auf der VHF jedoch trotzdem eine mittlere Wertigkeit zu.

3.5 Klima/Luft

Die Stadt Magdeburg gehért groRklimatisch zu der Ubergangszone zwischen subozeanischem
und subkontinentalem Klima, ist jedoch, wie bspw. an der vorherrschenden Westwindrichtung
erkennbar, eher ozeanisch beeinflusst (LPR 1997).

Als flachenbezogene Fachinformationen liegt fir Magdeburg die Klimafunktionskarte (GEO-NET
2013) vor, die zur Beurteilung des Bioklimas und der Luftqualitdt nachfolgend bericksichtigt
werden soll. Laut Klimafunktionskarte der Stadt Magdeburg ist die Vorhabenflache als Aus-
gleichsraum mit méaRiger Kaltluftlieferung definiert. Teile der Kleingartenanlagen besitzen eine
».gunstige bioklimatische Situation“. Das Klimaanpassungskonzept fiur die Landeshauptstadt
Magdeburg (LH MD 2017) definiert fir den Stadtteil Briickfeld geringe Betroffenheiten bei der
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Warmebelastung der Bevdlkerung, bei Unwetterereignissen sowie bei Trockenstress bei Stadt-
baumen, sodass nur geringe klimawandelbedingte Betroffenheiten ableitbar sind.

Die Klimafunktionskarte ermdglicht eine Ersteinschatzung der Empfindlichkeit von Grin- und
Siedlungsflachen (GEO-NET 2013), ebenso sind aus LH MD 2017 lokalklimatische Betroffen-
heiten des Stadtteils Briickfeld ablesbar. Insgesamt kommt der B-Planflache hinsichtlich stadt-
klimatischer Aspekte eine hohe Wertigkeit zu.

3.6 Landschaft

Das Plangebiet liegt im innerstadtischen Bereich und stellt griingepragten Siedlungsbereich
sowie im westlichen Bereich einen innerstadtischen Freiraum dar.

Der westliche und sidliche Teil des Planungsgebietes wird von der HerrenkrugstraRe und der
Berliner Chaussee umgrenzt und ist von einer Griinflache bestehend aus mehreren Gehdlz-
gruppen und Freiflachen gepragt. Sadlich im B-Plangebiet befinden sich zwei markante Mehr-
familienhauser sowie im Norden ein Garagenkomplex sowie der Biederitzer Weg. Der zentrale
Bereich des Plangebietes besteht aus meist offengelassenen verbrachten Kleingérten. Insge-
samt besitzt das Plangebiet damit eine Gberwiegend mittlere bis geringe landschaftsésthetische
Wertigkeit.

An das Planungsgebiet schlieBen im Norden weitere Mehrfamilien- und vereinzelt Einfamilien-
hauser, kleinere Garagenkomplexe, Industrie- und Gewerbebereiche (u. a. Birogebéaude,
Tankstelle, Discounter) sowie weitere Freiflichen an. Westlich der das Planungsgebiet abgren-
zenden Herrenkrugstral3e befinden sich die Flachen einer Kleingartenanlage, u. a. die Gebaude
des Landesarchivs Sachsen-Anhalt, das Helmholtz-Zentrum fiir Umweltforschung, zahlreiche
Wohnblocke und der Flusslauf der Elbe sowie weitere Frei- und Grinflachen. Im Osten grenzen
ebenfalls Kleingarten, Verkehrsstralen und zahlreiche Wohnbl&cke in einem ebenfalls verdich-
teten Siedlungsbereich an. Die sudliche Umgebung des Plangebietes wird von der Hauptver-
kehrsstralRe Berliner Chaussee, welche beidseitig von markanten Baumreihen gesaumt ist, vom
Gelénde der GETEC- und der MDCC-Arena, einer Einfamilienhaussiedlung, Garagenkomple-
xen, Kleingarten und Gewerbegebauden gepragt.

Insgesamt ergibt sich so eine Uiberwiegend geringe landschaftsasthetische Wertigkeit des direk-
ten Umfeldes des Plangebietes.

Die weitere Umgebung ist ebenfalls durch Wohnbebauung sowie durch tUberwiegend land-
schaftsasthetisch geringwertige Gewerbe- und Verkehrsflachen gepragt. Die Wohnbebauung
setzt sich aus Einfamilienhdusern und Wohnblécken zusammen, zwischen welchen sich Griin-
flachen, Gartensparten, Garagenkomplexe und Verkehrswege abwechseln. Dariiber hinaus
verlauft im nordlichen Umkreis mit der Jerichower Stral3e eine weitere Hauptverkehrsstral3e. In
weiterer Entfernung befindet sich der Flusslauf der Elbe mit hoher landschaftsasthetischer Wer-
tigkeit und hohem Erholungspotenzial.
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Vorbelastungen bestehen durch die Bebauung und die zahlreichen Verkehrswege und -flachen.
Insgesamt wird das Landschaftshild um die Vorhabenflache als typisches innerstadtisches
Landschaftsbild eingeschéatzt. Aufgrund der Vorbelastungen und der Haufigkeit des Auftretens
derartiger Landschaftsbilder wird die Qualitat des Landschaftsbildes als gering bewertet.

3.7 Kulturgiter und sonstige Sachguter

Auf der Vorhabenflache befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgdter.

3.8 Fachrechtliche Schutzgebiete und -objekte
Im Plangebiet befinden sich keine naturschutzrechtlichen und sonstigen Schutzgebiete.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete liegen etwa 475 m westlich der VHF. Hierbei handelt es
sich um das FFH-Gebiet ,Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg“ sowie um das Bio-
spharenreservat ,Mittelelbe®.

Der Baumbestand im Stadtgebiet Magdeburg (ab 50 cm Umfang) unterliegt den Vorschriften
der Baumschutzsatzung. Auf der Vorhabenflache befindet sich eine Vielzahl an Baumen, die
unter die Baumschutzsatzung der Stadt Magdeburg fallen.
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4. Beschreibung und Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen

4.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfihrung der Planung

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter werden ermittelt, indem Wirkungen des Vor-
habens nach Ausbreitung und Intensitat betrachtet werden. Dabei erfolgt eine 3-stufige Bewer-
tung (gering, mittel, hoch).

Nach einer detaillierten Prufung dieser Auswirkungen auf die einzelnen Landschaftspotenziale
werden die Auswirkungen hinsichtlich der Erheblichkeit bzw. Nachhaltigkeit zusammenfassend
dargestellt und einer Gewichtung unterzogen.

41.1 Menschen

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingt werden Stérungen infolge von Baustellenlarm und Bewegungen im Zuge der Be-
rdumung und Bebauung der Flache auftreten, die Auswirkungen auf die Umfeldnutzung haben
kénnen. Durch den Baubetrieb ist mit Larm und Erschiitterungen, Abgasen und Staubentwick-
lung zu rechnen. Aufgrund der zeitlich begrenzten Bauarbeiten und der Vorbelastungen sind die
Beeintrachtigungen jedoch als gering zu werten.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt kommt es zu Veranderungen, da das Geléande nach Abschluss der Bebauung
nicht weiter als unbebaute Griinfliche bzw. als Kleingartenareal im Stadtbild vorhanden ist. Es
kommt zu Sichtveranderungen im Umfeld des Plangebietes. Diese Anderung der Flachennut-
zung entspricht jedoch den Vorgaben aus dem FNP, der fur das Plangebiet Wohnbauflachen
vorsieht. Nach Fertigstellung des Vorhabens werden die Innenhéfe begriint gestaltet, die Da-
cher und Fassaden werden ebenfalls begriint, sodass sie zu einem attraktiven Wohnumfeld
beitragen.

Auf die an die Vorhabenflache grenzenden Nutzungen (u.a. Wohnbebauung, Kleingarten, Ver-
kehrswege) hat das Projekt anlagebedingt keinen erheblichen Einfluss, da es sich in die inner-
stadtische Bebauung eingliedern wird.

Die Nutzung der angrenzenden Grinflache mit einen Erholungspotenzial fir die Anwohner im
westlichen Plangebiet ist durch den geplanten Baukdrperriegel (Wohneinheiten im Westen der
Vorhabenflache) abgetrennt.

Aufgrund der Gebaudeanordnung wird die Mdoglichkeit der Errichtung von insgesamt 60
Wohneinheiten Uberwiegend in einem verkehrsberuhigten Bereich gegeben. Lediglich 12
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Wohneinheiten befinden sich entlang der Hauptverkehrsstral3e. Zudem werden insgesamt 72

Stellplatze sowie zwei Kleinkinderspielplatze geschaffen.

Zu den Larmemissionen auf geplante und vorhandene schutzwiirdige Bebauungen innerhalb

des Plangeltungsbereichs wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro fir

Schallschutz Magdeburg erstellt (BURO FUR SCHALLSCHUTZ MAGDEBURG, 2020).
Die Berechnungsergebnisse fiir Gewerbelarm zeigen, dass die Immissionsrichtwerte
gemal TA Larm fir die Beurteilungszeiten Tag und Nacht fur allgemeine Wohngebiete
an vorhandenen und geplanten schutzwirdigen Bebauungen innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Entwurfs zum B-Plan in allen Geschossen sicher eingehalten werden.
Die Berechnungsergebnisse fiir Verkehrslarm zeigen, dass die Orientierungswerte (OW)
gem. DIN 18005, Beiblatt 1, an den der Berliner Chaussee und der Herrenkrugstralie
zugewandten Fassaden teils sehr deutlich Gberschritten werden. Auch die Immissions-
grenzwerte (IGW) gem. 16. BImSchV werden an den der Berliner Chaussee zugewand-
ten Fassaden sowohl tags als auch nachts deutlich Gberschritten. An den geplanten Be-
bauungen entlang des Biederitzer Wegs werden sowohl die Orientierungswerte gem.
DIN 18005, Beiblatt 1, als auch die Immissionsrichtwerte gem. 16. BImSchV in beiden
Beurteilungszeiten und in allen Geschossen eingehalten.

Aufgrund der ermittelten Larmbeaufschlagung durch Gewerbe- und Verkehrslarm des unter-
suchten geplanten Bebauungsplangebietes sind folgende Festsetzungen aus schallschutztech-
nischer Sicht erforderlich:
Die der Berliner Chaussee zugewandten Fassaden des Gebaudes Haus E befindet sich
im Larmpegelbereich LPB IV und sind mit einem erforderlichen resultierenden Schall-
dammmalf fir AuRenbauteile von erf. R'w,res = 40 dB zu konzipieren.
Die der HerrenkrugstraRe und dem Biederitzer Weg zugewandten Fassaden der Ge-
baude Haus C1, Haus C2, Haus D und Haus E befinden sich im Larmpegelbereich LPB
IIl und sind mit einem erforderlichen resultierenden SchalldammmaR fiir AuRenbauteile
von erf. R'w,res = 35 dB zu konzipieren.
Die von der Berliner Chaussee und der Herrenkrugstral3e abgewandten Fassaden der
Gebaude Haus C1, Haus C2, Haus D und Haus E befinden sich in den Larmpegelberei-
chen LPB Il und LPB | und sind somit mit einem erforderlichen resultierenden Schall-
dammmalf fir AuRenbauteile von erf. R'w,res = 30 dB zu konzipieren.
Die Fassaden der Gebaude Haus Al, Haus A2, Haus A3 und Haus F befinden sich in
den Larmpegelbereichen LPB Il und LPB | und sind somit mit einem erforderlichen resul-
tierenden Schallddammmalf fur AuRenbauteile von erf. R'w,res = 30 dB zu konzipieren.

Fur schutzwirdige Raume geman DIN 4109-1:07-2016 hinter Fassaden innerhalb der Larmpe-
gelbereiche LPB IV und LPB lll, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in schutz-
bedirftigen Raumen mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen ist der Einbau von schall-
gedammten Liftungseinrichtungen zu konzipieren.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die bereits bestehenden Larmemissionen im naheren Umfeld des Plangebietes (z. B. durch
Verkehr) werden durch das Vorhaben durch hinzukommenden Anliegerverkehr weiter verstarkt,
allerdings werden aufgrund der starken Vorbelastungen die sich daraus ergebenden Zusatzbe-
lastungen fir die Herrenkrugstrafl3e und die Berliner Chaussee nicht als erhebliche betriebsbe-
dingte Veranderungen gewertet. Im Biederitzer Weg erhdht sich das Verkehrsaufkommen
nach 1B BUSCHMANN (2018) um ca. 170 Kfz-Fahrten pro Tag durch die geplante Neubebauung
auf ca. 470 Kfz pro Tag. Durch die vorgesehene innere Verkehrserschlieung mit kurzen We-
gen mit der Grundstlickszufahrt gleich am StralBenanfang zur Entlastung des Biederitzer Weges
und deren Anlieger erféahrt das Schutzgut Mensch in diesem Bereich zwar eine hdhere Beein-
trachtigung, die jedoch ebenfalls durch die geplante Lage der Grundstiickszufahrt nicht als er-
hebliche betriebsbedingte Beeintrachtigung angesehen wird.

4.1.2 Tiere und Pflanzen

41.2.1 Biotope

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Wirkungen sind die Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und -
zufahrten sowie der Baustellenbetrieb (z.B. Staub, Bodenverfestigungen). Baubedingt genutzte
Flachen sind nach Abschluss der Bauarbeiten wieder uneingeschrankt nutzbar. Geringfigig
kann es zu Staubimmissionen auf die angrenzenden Biotope kommen. Diese sind jedoch zeit-
lich befristet und nicht erheblich.

Seltene und gefahrdete Pflanzenarten wurden im Vorhabengebiet nicht festgestellt. Geschiitzte
Biotope werden baubedingt nicht beeintrachtigt.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt kommt es durch die Bebauung weiter Bereiche der Garten- und Parkflachen zu
einer Zunahme der Versiegelung und damit zur Beeintrachtigung von Biotopen. Neben der Ver-
siegelung von Grunlandflachen mit einer landschaftsokologischen Bedeutung ist auch die Ro-
dung von 48 nach Baumschutzsatzung geschitzten Baumen erforderlich. Dieser Eingriff ist
als erheblich zu bewerten, auch wenn ein Teil des Baumbestandes erhalten bleibt. Die zu ro-
denden Baume miuissen gemall Baumschutzsatzung der Stadt Magdeburg ausgeglichen wer-
den. Demnach ergibt sich eine Ersatzpflanzung von 70 Badumen (s. auch Anlage 2). Hierzu ist u.
a. bereits die Neupflanzung von ca. 40 Baumen auf der Vorhabenflache vorgesehen. Zur voll-
standigen Kompensation sind weitere Pflanzflachen zu schaffen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Wirkungen stellen unter Bertcksichtigung der derzeitigen anthropogen ge-
pragten Situation im ndheren Umfeld keine zusétzliche Einschrankung auf die Biotope dar, so-
dass sich keine erheblichen Beeintrachtigungen ergeben.
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41.2.2 Tiere

41221 Brutvogel

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingt werden Stérungen infolge von Baustellenlarm und Bewegungen im Zuge der Be-
raumung und Bebauung der Flache auftreten, die zeitlich begrenzte Auswirkungen auf die
Avifauna haben kdnnen.

Die Wahrscheinlichkeit von Stérungen der Brutvogelarten hangt im Wesentlichen davon ab, ob
die erforderlichen BaumalRnahmen wéhrend der Brutzeiten der Vogel erfolgen. Grundsatzlich
ergeben sich Vermeidungen von Stérungen mit Durchfiihrung aller ersteinrichtenden und Fla-
chen beanspruchenden Bauarbeiten aul3erhalb der Brutzeiten (VermeidungsmafRnahme V1).
Das bedeutet, dass die Entsiegelungs- und Rodungsarbeiten aul3erhalb der Brutzeiten generell
keine baubedingten Beeintrachtigungen der Brutvigel hervorrufen. Bei Durchfihrung dieser
Bauarbeiten aulRerhalb der Brutzeiten (im Zeitraum zwischen Mitte August und Ende Februar)
kénnen somit baubedingte Wirkungen auf die Brutvigel des B-Plangebietes ausgeschlossen
werden. Fur die Brutvdgel im B-Plangebiet fihren Rodungs- und Abrissarbeiten jedoch dann zu
erheblichen Stérungen, wenn diese wahrend der Brutzeiten durchgefiihrt werden. AulRerdem
kénnen Individuenverluste (insbesondere von Gelegen und nichtfliggen Jungvdgeln) nicht aus-
geschlossen werden, sodass dann hohe Beeintrachtigungen in der Bauphase zu erwarten wa-
ren.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt gehen durch die Versiegelung weiter Bereiche der Grinlandflachen sowie den
Ruckbau der Garagen potenzielle Lebensraume fiir Végel verloren. Insbesondere durch Ro-
dung von Geholzen wird es fir Brutvogel zum Lebensraumverlust und darlber hinaus zum Ver-
lust von potenziellen Fortpflanzungsstatten (Niststandorten) kommen, sodass von mittleren Be-
eintrdchtigungen auszugehen ist. Im westlichen Plangebiet sowie im ndheren Umfeld sind je-
doch weitere geeignete Gehdlze vorhanden, die den vorkommenden Brutvogelarten eine Alter-
native zur Nestanlage erméglichen.

Durch die Gestaltung der Wohnbauflache im Zuge der Fertigstellung werden durch Baum- und
Gehdlzpflanzungen wiederum geeignete Lebensraume fir die vorkommenden Gehdlz- und Ge-
blschbriter geschaffen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Beunruhigungen durch Fahrzeuge oder Bewohner stellen unter Berlcksichti-
gung der derzeitigen anthropogen gepragten Situation im ndheren Umfeld keine erhebliche zu-
satzliche Einschrankung der Eignung als Lebensraum fur Vogel dar.
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41.2.2.2 Flederméause

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingt kdonnen Stérungen infolge von Baustellenlarm, Erschitterungen, Abgasen und
Staubentwicklung sowie durch Bewegungen im Zuge der Berdumung und Bebauung der Flache
auftreten. Von den Bauarbeiten kénnen Fledermause auf Nahrungsfliigen im Baustellenbereich
beunruhigt werden, so dass diese auf andere Flachen ausweichen, die ihnen bereits in der na-
heren Umgebung ausreichend zur Verfiigung stehen. Diese baubedingten Beeintrachtigungen
finden i.d.R. nicht in Da&mmerungszeiten statt, sodass sie nicht in die Aktivitatszeiten der Fle-
derméause fallen und sind zeitlich und raumlich begrenzt und damit nicht erheblich.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt gehen durch die Versiegelung weiter Bereiche der Grunlandflachen potenzielle
Nahrungshabitate fur Flederm&use verloren. Da jedoch die Fledermauserfassungen darauf hin-
deuten, dass das Gebiet nur sporadisch und wahrscheinlich nur zum Uberflug genutzt wird, ist
von keiner erheblichen Beeintrachtigung auszugehen. Es werden keine Quartiere beeintrach-
tigt. Da jedoch drei der bestehenden Gartenlauben als frostsicher angesehen werden kdnnen,
besteht die Mdglichkeit, dass diese bis Baubeginn als Winterquartiere genutzt werden. Ebenso
verhélt es sich mit neu entstehenden Baumhdohlen. Somit wird als Vermeidungsmaflnahme die
Kontrolle der Geb&aude vor dem Abriss bzw. die Kontrolle der Baume vor Fallung vorgesehen
(VermeidungsmaRnahmen V2). Im westlichen Plangebiet sowie im naheren Umfeld sind geeig-
nete Nahrungshabitate vorhanden und durch die Gestaltung der Wohnbauflache im Zuge der
Fertigstellung kénnen durch Baum- und Gehdélzpflanzungen sowie artenreiche Freiflachen Leit-
strukturen und Nahrungsflachen geschaffen werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Beunruhigungen durch Fahrzeuge oder Bewohner stellen unter Beriicksich-
tigung der derzeitigen anthropogen gepragten Situation im naheren Umfeld keine zusétzliche
Einschrankung der Eignung als Lebensraum fiir Fledermause dar und sind daher nicht erheb-
lich.

41.2.2.3 Xylobionte Kéafer

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Da kein Nachweis der Arten Hirschkéafer, Heldbock und Eremit auf der B-Planflache gelang, ist
nicht von vorhabenbedingten Beeintrachtigungen dieser Arten auszugehen.
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41224 GrolRe Blaue Holzbiene

Baubedingte Beeintrachtigungen

Von den Bauarbeiten kdnnen Holzbienen auf Nahrungsfligen im Baustellenbereich beeintrach-
tigt werden, so dass diese auf andere Flachen ausweichen, die ihnen im ndheren Umfeld zur
Verfligung stehen. Diese baubedingten Beeintrachtigungen sind zeitlich und raumlich begrenzt,
sodass diese als nicht erheblich gewertet werden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt gehen durch die Versiegelung weite Bereiche der Grinlandflachen inklusive
Baumen und Geholzen verloren, sodass potenzielle Lebensrdume (Fortpflanzungsstétten) von
Holzbienen betroffen sein kénnen. Dazu sollten alle zu fallenden Baume vor dem Eingriff noch-
mals auf Spuren der Nutzung durch die Holzbiene (Bohrlécher) untersucht werden (Vermei-
dungsmafinahme V3). Sollten Baume mit Vorkommen bzw. mit Nachweisen der Nutzung durch
die Holzbiene gefallt werden mussen, so ist das Altholz im Gebiet zu belassen damit es von der
als standorttreu geltenden Art weiter genutzt werden kann.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Beunruhigungen durch Fahrzeuge oder Bewohner stellen unter Bertcksichti-
gung der derzeitigen anthropogen gepragten Situation im naheren Umfeld keine zusétzliche
Einschrankung der Eignung als Lebensraum fir die Blaue Holzbiene dar und sind daher nicht
erheblich.

41.3 Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingt kommt es zu starken Bodenbewegungen und -beanspruchungen. Bei den betroffe-
nen Flachen handelt es sich um vorhabenbedingt zukinftig bebaute Flachen, so dass bei der
Beurteilung der Auswirkungen auf die nachstehenden anlagebedingten Auswirkungen verwie-
sen wird. Da die bautechnische Erschlie3ung, tUber die an das Plangebiet direkt angrenzenden
StralRen Biederitzer Weg und Berliner Chaussee erfolgen wird, kénnen zusatzliche baubedingte
Flachenbeanspruchungen ausgeschlossen werden. Auf der Vorhabenfliche handelt es sich
insbesondere im 0stlichen Plangebiet in Teilbereichen um teilversiegelte bzw. verdichtete Bo-
den, die bereits vorbelastet sind.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt kommt es durch die geplante Bebauung durch Geschosswohnungsbau in einem
Bereich von mehr als 10,000 m? sowie im Bereich von Verkehrsflachen von 5.300 m? zu groRR-
flachigen Flachenvollversiegelungen sowie auch Teilversiegelungen, bspw. durch die Anlage
von Stellplatzen mit Okopflaster. Die Zuwegungen und Stellplatze werden in wasserdurchlassi-
ger Bauweise hergestellt. Mit der Vollversiegelung gehen alle Schutzguteigenschaften von B6-
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den mit sehr guter Ertragsfahigkeit irreversibel verloren. Dies ist als erhebliche Beeintrdchtigung
des Schutzgutes Boden zu bewerten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen treten nicht auf.

4.1.4 Wasser

Baubedingte Beeintrachtigungen
Im Plangebiet treten keine Oberflachengewésser auf. Baubedingte Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Wasser sind demnach nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Grundwassers besteht eine sehr geringe Wahrscheinlichkeit, dass es im Hava-
riefall durch die Bautéatigkeit zum Auslaufen von Kraftstoff oder Olen kommen kann. Durch fach-
gerechten Umgang mit diesen Gefahrenstoffen ist die Verunreinigung des Grundwassers nahe-
zu auszuschliefRen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen
Aufgrund des Fehlens von Gewéassern auf und im Umfeld der Vorhabenflache sind keine nega-
tiven Auswirkungen auf Oberflachengewasser zu erwarten.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass eine Neuversiegelung im Allgemeinen die Flache zur
Grundwasserneubildung verringert. Das anfallende Niederschlagswasser muss vollstandig im
Plangebiet versickern. Unter den vorgenannten Voraussetzungen werden anlagebedingt gerin-
ge Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten sein.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Es sind keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

415 Klima/Luft

Baubedingte Beeintrachtigungen

Im Zuge der Beraumung und Bebauung der Vorhabenflache ist mit einer lokalen Staubentwick-
lung und erhdhten Abgasimmissionen zu rechnen. Aufgrund der zeitlich begrenzten Bauarbei-
ten und der Vorbelastungen sind die Beeintrachtigungen jedoch als gering zu werten.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen
Durch das Vorhaben kommt es zur Stérung einer Freiflache mit lokalklimatischer Bedeutung im
innerstadtischen Bereich durch Reduzierung der Freiflache mit Kaltluftentstehungspotenzial und
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Reduzierung des Luftaustausches durch die Abgrenzung der erhaltenen Grun-/Freiflache im
Westen und der westlich geplanten Wohnbebauung.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingt ist die Erhéhung der Immission durch den gestiegenen Anliegerverkehr (Abga-
se) sowie die erhohte strahlungsbedingte Aufheizung der stadtischen Flachen wie Gebaude
und Verkehrsflachen in Verbindung mit ihrer erhohten Warmekapazitat und Warmeleitfahigkeit
zu nennen. Aufgrund der innerstadtischen Lage und der Wirkung der Gebaude und Verkehrs-
flachen im unmittelbaren Umfeld ist diese Wirkung als gering zu bewerten.

4.1.6 Landschaft

Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
Baufahrzeuge und Kréne veréandern zwar zeitweise das Bild, diese Wirkungen sind jedoch nicht
von Dauer. Dementsprechend sind die Beeintrachtigungen als gering zu bewerten.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt kommt es zur lokal begrenzten Veradnderung des Landschafts-/ Stadtbildes
durch Umwandlung von Kleingéarten und Griinflache in Wohnbebauung und Verkehrsflachen.
Die vorhandene Griun- bzw. Freiflache im westlichen B-Planbereich wird durch die Planung in
ihrer GroRRe reduziert. Es kommt zu optischen Sichtveranderungen und Veradnderung von Blick-
beziehungen im Umfeld des Plangebietes. Diese Anderung der Flachennutzung entspricht je-
doch den Vorgaben aus dem FNP, der fiir das Plangebiet Wohnbauflachen vorsieht. Nach Fer-
tigstellung des Vorhabens werden die Innenhdfe, Dacher und Geb&udefassaden begrint, so-
dass sie zur optischen Bereicherung des Stadt-/ Landschaftsbildes beitragen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Betriebsbedingt ergeben sich geringfligige Veranderungen im Landschaftsbild des Nahberei-
ches aufgrund des gestiegenen Verkehrs durch die Anwohner.

4.1.7 Kulturgter und sonstige Sachguter

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Auf der Vorhabenflache befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgiter. Dementspre-
chend ergeben sich keine bau-, anlage- oder betriebsbedingten Wirkungen auf dieses Schutz-
gut.
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4.1.8 Fachrechtliche Schutzgebiete und -objekte

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Auf der Vorhabenflache und der direkten Umgebung sind keine Schutzgebiete vorhanden. So-
mit sind Auswirkungen ausgeschlossen.

4.1.9 Auswirkungen aufgrund von Wechselwirkungen

Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt. Es tritt auch keine Verstar-
kung der Auswirkungen auf.

4.2 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern

Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet, welches eine sach- und zeitgemal3e Erschlie-
Bung erhalt und somit alle Entsorgungen nach dem Stand der Technik gewéhrleistet werden.

4.3 Anfalligkeit fir Unfalle und Katastrophen

Da es sich beim geplanten Vorhaben um ein allgemeines Wohngebiet handelt sind bei Einhal-
tung aller gesetzlichen Vorschriften im Umgang mit gefahrdenden Stoffen und beim Arbeits-
schutz keine Unfélle und Katastrophen wahrend der Bauphase zu erwarten.

Auch von der zukiinftigen Bebauung geht keine Gefahrdung aus.

4.4 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen und der Kom-
pensierbarkeit der Eingriffe

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Bauleitplanes werden nachfolgend tabellarisch
zusammengefasst und soweit derzeit einschéatzbar hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt
(vgl. Tabelle 3):

Bei der Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden solche Beeintrachtigungen als
erheblich oder nachhaltig im Sinne des 813 BNATSCHG eingestuft, die zu einem Verlust oder
Teilverlust von Wert- und Funktionselementen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
fuhren. Die Beeintrachtigungen von Wert- und Funktionselementen mit allgemeiner Bedeutung
werden einzelfallbezogen beurteilt. Sie werden dann als erheblich bzw. nachhaltig beurteilt,
wenn die Erfullung der an diese gebundenen Funktionen auf Dauer nicht mehr oder nur noch
teilweise gewahrleistet ist.
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Es ist einzuschatzen, dass aufgrund der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die

Umwelt erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzquter Pflanzen sowie Boden zu erwarten

sind. Diese Beeintrachtigungen stellen Eingriffe gemafl 813 BNATSCHG dar. Bei Eingriffen im
Sinne des Naturschutzgesetzes ist eine Bilanzierung der Eingriffsfolgen und deren Kompensa-
tion erforderlich. Bei allen tbrigen Schutzgitern werden keine erheblichen Beeintréchtigungen

prognostiziert.

Das Baugesetzbuch legt im 81a Abs. 3 fest, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bertcksichtigen sind (innerhalb der Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

Tabelle 3: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
Grad der
Schutzgut Umweltauswirkungen Beeintrachti- IT:rheb-
lichkeit
gung
Mensch baubedingte Beeintrachtigungen durch Larm, gering nein
Staub, Abgase, Erschitterungen
Nutzungsanderung Kleingarten, Grinflache zu gering nein
Wohnbebauung
betriebsbedingt erhdhtes Verkehrsaufkommen mittel nein
(Biederitzer Weg)
Staub- und La&rmemissionen durch Bauarbeiten gering nein
Tiere u. Pflanzen anlagebedingter Verlust von Kleingarten, Grinfla- | mittel ja
chen sowie Gehdlzbestanden
anlagebedingter Verlust von Lebensraumen fir gering-mittel nein,
Brutvogelarten, Flederméause, Blauer Holzbiene i.vV.m. V1,
V2 & V3
Boden Verlust an Bodenfunktionen von hochwertigem mittel ja
Boden durch Neuversiegelung
Wasser - stoffliche Belastungen des Grundwassers gering nein
bei flachiger Versickerung
Luft und Klima lokale Staubentwicklungen gering nein
Storung einer Flache mit geringer bioklimatischer | gering nein
Bedeutung
Landschaftsbild Umwandlung Griinflache und Gehélzbestand in mittel nein
Wohnbebauung
Kulturguter u. - keine - -
sonst. Sachguter
fachrechtliche - keine - -

Schutzgebiete

und -objekte
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4.5 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)

Die Nullvariante beschreibt die Entwicklung des Gebietes ohne Realisierung des Vorhabens.

Das Gebiet wird weiter als (aufgelassene) Kleingartenflache sowie Grinflache bestehen, auf
welcher weiterhin keine oder eine geringe Nutzung weiter erfolgt. Die Menschen des angren-
zenden Ortsumfeldes finden ihre bisherigen Wohn- und Lebensverhéltnisse weiterhin vor. Ver-
siegelungen des Bodens erfolgen nicht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Flache bei Nichtrealisierung des B-Plans weiterhin
mit Grunflachen und Gehoélzbestdanden das Wohnumfeld pragt.
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5. Bilanzierung der Eingriffsfolgen und deren Kompensation
5.1 Eingriffs-/Ausgleichbilanz

Die Bilanzierung erfolgt nach Vorgabe des Stadtplanungsamtes der Stadt Magdeburg nach dem
.Magdeburger Modell der Eingriffsregelung” in der Fassung von 9/1997. Die Eingriffsflache ent-
spricht den geplanten Flachen des Allgemeinen Wohngebietes sowie der 6ffentlichen Grinfla-
chen. Die Flachen des derzeit schon bestehenden Sondergebietes ,Gastronomie” sowie die
geplanten Verkehrsflachen werden nicht in der Bilanzierung aufgefuhrt. Das Sondergebiet
»Gastronomie” wird im Bestand lediglich gesichert und die Verkehrsflachen sind ebenfalls weit-
gehend im Bestand vorhanden. Die wenigen derzeit vorhandenen StralRenbegleitflaichen, die
ggf. mit tberplant werden entsprechen in etwa den hinterher geplanten griinen Mulden zur Nie-
derschlagsentwéasserung. Die FlachengrofRe fur die Eingriffsermittlung betragt demnach ca.
13.210 m2,

Tabelle 4. Bilanzierung von Eingriffen im Plangebiet
Biotoptyp - ISTZUSTAND Flache Wertfaktor | Erhaltungs- | Wertigkeit
in m2 Zustand
Dauerkleingérten 4.209 0,4 0,7 1.179
Bebauung (Wohngebdude, Lau- 1.211 0,0 0,8 0
ben, Garagen)
(Wohn-)Gebéude, Nebenflachen 1.138 0,1 0,8 91
offentliche Grinflache 5.643 0,5 0,6 1.693
Gehdélzbestand/Baumgruppe au- 393 0,7 0,8 220
Rerhalb 6ffentlicher Grinflachen
Verkehrsraum — befestigter Weg 616 0,1 0,2 12
13.210 3.195
Biotoptyp Flachen- Wertfaktor | Biotopentwicklung | Wertigkeit
PLANZUSTAND grofRein m2
Wohnbebauung, Ver- 6.354 0,0 1 0
kehrsanlagen
privaten Grunflachen 4.195 0,4 0,6 1.007
Offentliche Griinflache 2.661 0,5 0,6 798
13.210 1.805

Mit einem Kompensationsdefizit von 1.390 Punkten (3.195 — 1.805) sind die Eingriffe im
B-Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen.

Ebenfalls besteht ein Defizit bei der Berechnung der Eingriffe in den Baumbestand. Es ist die
Féallung von 48 nach Baumschutzsatzung geschitzten Baumen vorgesehen. Fir diese ist ein
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Ausgleich von 70 Ersatzbdumen zu erbringen (vgl. auch Anlage 2). Auf der B-Planflache wer-
den 40 Baume als Pflanzgebot festgesetzt, davon 6 Baume (gem. Stadtratbeschluss vom
14.11.2019) auf offentlichen Grinflachen und 34 innerhalb des Wohngebietes. Es besteht ein
weiterer Pflanzbedarf fir 30 Ersatzbdume. Diese verbleibenden 30 Baume sollen auf dem
Parkplatz des Elbauenparks (Gemarkung Magdeburg, Flur 714, Flurstiick 56/56) gepflanzt wer-
den (vgl. Anlage 3 MaRhahme M6). Das verbleibende Eingriffsdefizit (1.390 Pkt.) wird durch
Dachbegriinung (Verbinder), die Anlage einer Strauchhecke und die Pflanzung von 47 Baumen
auf dem Parkplatz des Elbauenparks ausgeglichen. Uber den Ausgleichsbedarf plant der AG
zusatzlich die Pflanzung von 13 weiteren Baumen auf dem Parkplatz des Elbauenparks, sodass
dort insgesamt 90 Baume zur Pflanzung vorgesehen sind (30 St. + 47 St. + 13 St.).

Diese MalRnahmen werden nachfolgend aufgelistet und verbal argumentativ beschrieben.

MalRnahme M5: Anlage einer Strauchhecke auf ca. 201 m?, entspricht einer
Punktzahl gem. MD Modell von 140 Pkt. (201 m2 x 0,7
{Wertfaktor} x 1 {Biotopentwicklung})

Maflinahme M6: Pflanzung von insgesamt 90 Blauglockenbdaumen auf
360 m2, davon 60 St. zusatzlich, Uber den Bedarf des not-
wendigen Einzelbaumersatzes hinausgehend (Einzelbau-
me sind gem. MD Modell gesondert zu erfassen und zu
bewerten), diese Pflanzung dient dem Ausgleich des Wei-
teren bestehenden Kompensationsdefizits (siehe folgende
Erlauterung)

Mafinahme Dachbegriinung: Dachbegriinung nach technischen Mdglichkeiten auf ca.
145 m2 Flache, was 29 Pkt. entspricht (145 m2 x 0,2 {Wert-
faktor} gem. MD Modell)

Die 60 zu pflanzenden Einzelbaume sind gem. MD Modell gesondert zu erfassen und zu bewer-
ten. Um 60 zu pflanzende Einzelbdume in ein Punkteaquivalent vergleichbar mit dem des MD
Modells umzurechnen, mussen folgende Sachverhalte betrachtet werden:

die Baume sind Schattenspender und Luftkiihler im Sommer und sorgen damit fir ei-
ne Klima- und Temperaturregulation der Warmeinsel Stadt

der Blauglockenbaum ist hitze- und trockenresistent, was die Ausfallwahrscheinlich-
keit minimiert und seine Funktionsfahigkeit Uber seine Lebenszeit erhoht (Vorteil im
Klimawandel mit mehr Durre- und Hitzephasen)

die Baume sind Sauerstoffproduzenten und CO, Binder

die Baume tragen dazu bei, die Luft- und Stadtklimaziele der Stadt zu erreichen

die Baume reduzieren Larm

die Baume erhohen die Schonheit und Asthetik der Parkflachen (unterbrechen optisch
die versiegelten Parkflachen)

die Pflanzflache befindet sich in direkter Nahe zum Plangebiet (ca. 600 m)
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Als Vergleich wird im Punkt 11 der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg -
HVE BRB (MLUV 2009) beschrieben, dass sich fur eine Ersatzzahlung fir nicht kompensierba-
re Bodenversiegelungen in der Praxis ein Betrag von 10,00 €/m? als Richtwert herausgestellt
hat. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir die Durchfihrung der Mal3nahme enthalten.

Fur 60 zu pflanzende Baume wird eine Grobkostenschéatzung von 60 x 1.500 € = 90.000 € auf-
gerufen (vgl. M6 in Anlage 3). Gem. der HVE (MLUV 2009) kdnnen damit Kompensationen fir
Flacheneingriffe auf 9.000 m? erbracht werden. Die Griinstreifen zwischen den Parkflachen be-
sitzen gem. MD Modell einen Erhaltungszustand von 0,3 (vgl. Industriebrache) und einen ange-
strebten Wertfaktor von 0,6 (vgl. Park in Stadt) sodass insgesamt 9.000 m? x 0,3 x 0,6 = 1.620
Kompensationswertpunkte gem. MD Modell erreicht werden kdénnen.

Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits (1.390 Pkt.), in Verbindung mit der
Heckenpflanzung und der Dachbegriinung, ist die Pflanzung von 47 Baumen notwendig (47 St.
= 7.050 m2 x 0,3 x 0,6 = 1.269 Pkt.). Zuséatzlich pflanzt der AG 13 Baume (13 St. = 1.950 m2 x
0,3 x 0,6 = 351 Pkt.).

Insgesamt ergibt sich damit folgende Gesamtbilanz:

Eingriff: - 1.390 Pkt. (Kompensationsdefizit)

Ausgleich: + 140 Pkt. (Heckenpflanzung, Kompensation M5)
+ 29 Pkt. (Dachbegrinung Verbinder)
+ 1.269 Pkt. (47 St. Baumpflanzungen, Kompensation M6, notwendig)
+ 351 Pkt. (13 St. Baumpflanzungen, Kompensation M6, zuséatzlich)

+ 399 Pkt. Kompensationsgewinn

Mit den externen MalRnahmen, in Verbindung mit den beschriebenen MaRnahmen auf der B-
Planflache (vgl. Kapitel 5.4 und Anlage 3), gilt das komplette Vorhaben als ausgeglichen. Fir
die externen Mal3nahmen wird ein Leistungsverzeichnis erstellt, welches nicht Bestandteil die-
ses Umweltberichts ist.
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5.2 Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen

Zur Begrenzung von Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. den Menschen
dienen folgende Vermeidungs- bzw. Verminderungsmaf3nahmen:

- Festsetzung einer Grundflachenzahl 0,4 (Allgemeines Wohngebiet) sowie 0,5 (Sonderge-
biet Gastronomie) zur Vermeidung einer zuséatzlichen Versiegelung.

V1 - Durchfliihrung der Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit

Der Durchfuhrungszeitraum fur samtliche Bauarbeiten einschlie3lich Fall- und Rodungsarbeiten
an Geholzen sowie fur Abrissarbeiten von Geb&uden wird auf Anfang Oktober bis Ende Februar
festgesetzt. Bei notwendigen Schnittmalinahmen an zu erhaltenden Gehdlzbesténden sind die
Anforderungen der ZTV-Baumpflege einzuhalten.

Falls Bauarbeiten innerhalb der Brutzeiten notwendig werden, ist eine engmaschige Okologi-
sche Baubegleitung mit Freigabe einzelner Baubereiche zu realisieren.

V2 — Kontrolle auf Fledermausbesatz

Zu rodende Baume sowie rickzubauende Gebéude bergen potenziell Fledermausquartiere.
Deshalb und da bis zum Baubeginn neue HoOhlen entstehen kdnnen, ist vor der Fallung der
Baume eine Kontrolle durchzufihren. Dabei sind alle zu fallenden Baume durch eine fachkun-
dige Person nach Hohlen abzusuchen. Aufgefundene Hohlen sind auf Besatz zu kontrollieren
und nach Verlassen zu verschlie3en.

Ebenfalls sind alle riickzubauenden Gebdude auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Werden
Fledermausquartiere aufgefunden, ist der Abriss erst nach Verlassen der Quartiere zu begin-
nen.

V3 — Kontrolle der zu fallenden Baume auf Nutzungsspuren der Blauen Holzbiene

Der Durchfihrungszeitraum fir sdmtliche Fall- und Rodungsarbeiten wird auf Anfang Oktober
bis Ende Februar festgesetzt. Vor Fallung sind die Baume auf Nutzungsspuren (Bohrlécher) der
Blauen Holzbiene zu untersuchen. Sollten Baume mit Nachweisen der Nutzung durch die Holz-
biene gefallt werden missen, so ist das Altholz im Gebiet zu belassen damit es von der als
standorttreu geltenden Art weiter genutzt werden kann.
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53 SchutzmalRnahmen

Wahrend der Baumalnahmen ist ein ausreichend groRer Abstand (mind. Kronentraufe +
1,50 m) zu den zu erhaltenden Baumen einzuhalten. Bodenverdichtungen, -auftrag und -abtrag
im Wurzelbereich sind zu unterlassen. Entsprechende SchutzmaflRnahmen unter Berucksichti-
gung der DIN 18920 sowie der RAS-LP4 und ZTV Baum-StB 04 sind durchzufiihren. Einzel-
baume sind wahrend der Bauphase durch Bohlen = 4 cm vor Beschadigungen zu schutzen.

Die Untere Bodenschutzbehorde verweist in lhrer Stellungnahme vom 01.09.2020 (Frau Schick)
auf folgende Auflagen zum Schutz des Bodens:

Der Aushub von Mutterboden (Oberboden), welcher bei den Erdarbeiten im Bereich der ehema-
ligen Kleingéarten zur Herstellung der Baugrube fur die zu errichtenden Gebdude und der im
Zusammenhang mit den Bauarbeiten fir die befestigten Freiflachen (Stellplatz/ Garage, Zufahrt,
Terrasse etc.) anféllt, ist auf ein Mindestmald zu beschranken. Er ist im Bereich der Baumalf3-
nahme maoglichst vollstédndig abzuschieben und soweit wie moglich auf dem Baugrundstiick
unmittelbar wiederzuverwenden fir die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht oder
zur Aufwertung der nattrlichen Bodenfunktionen durch Auftrag auf vorhandene Bodenflachen.
Mutter- und Unterboden, welcher auf dem Baugrundstiick nicht wiederverwendet werden kann,
ist einer geeigneten Verwertung, moglichst zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht entsprechend § 12 der Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) z. B. im Be-
reich der Entsiegelungsflachen und der geplanten Streuobstwiese zuzufiihren.

Bei Verfullungen ist der Mutterboden fur den oberflachennahen Einbau zu verwenden.

Eine Zwischenlagerung von Bodenmaterial ist zu vermeiden. Soweit letzteres nicht mdglich ist,
sind Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt voneinander, sowie vor Verdichtung
und Vernassung geschiitzt, als Miete zu lagern. Dabei sind gemaf der DIN 19731 der Auflocke-
rungsfaktor sowie die maximale Lagerhdhe (2 m bei humosem Material, 4 m fur Unterboden) zu
bericksichtigen.

Zur Vermeidung einer schadlichen Bodenverdichtung sind geeignete Baugerate (z.B. Platten-
oder Raupenfahrzeuge) zu wahlen, welche die Bodenpressung soweit begrenzen, dass auch
nach Abschluss der Baumaflinahme noch ein funktionstiichtiges Bodengeflige vorliegt bzw. mit
einfachen Mitteln durch Wiederauflockerung wiederherzustellen ist. Letzteres ist ggf. auch
durchzufiihren. Zudem ist die Befahrung des Grundstiicks auf das Noétigste zu beschranken,
damit die verbleibenden Flachen geschont werden. Bei der Befahrung ist der Feuchtegrad des
Bodens zu beriicksichtigen.

Die MalRnahmen zur Verhinderung einer Verdichtung des Untergrunds sind entsprechend um-
zusetzen, zu dokumentieren und die Unterlagen unaufgefordert der UBB vorzulegen. Gleiches
gilt fir die Verwendung des angeschobenen Mutterbodens.

Zur Begrindung wird von der UBB angebracht, dass nach § 1a Baugesetzbuch (,Bodenschutz-
klausel“) mit Grund und Boden sparsam umzugehen und die Belange des Bodenschutzes zu
beriicksichtigen sind. Hier ist das Augenmerk vor allem auf den vorsorgenden Bodenschutz
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nach § 7 BBodSchG gerichtet und in Verbindung mit den Pflichten zur Gefahrenabwehr nach §
4 Abs. 1 BBodSchG zu sehen.

Zudem sind nach § 1 Abs. 2 Nr. 2 BodSch AG LSA Bdden vor Verdichtung und anderen nach-
teiligen Einwirkungen (hier im Zusammenhang mit einer Baumafl3nahme) zu schitzen. Nach 8
202 Baugesetzbuch (BauGB) ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird,
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Da der Mutterboden (Oberboden) i. d. R. nur die obersten 20-30 cm eines Bodenprofils aus-
macht, soll durch die Separierung vom ggf. zu entnehmenden Unterboden sichergestellt wer-
den, dass eine Vermischung der Bodenhorizonte vermieden wird. Hierdurch wird die natirliche
Schichtung des Bodens im Zuge des Wiedereinbaus erhalten und die Wiederverwendung des
Bodens erleichtert.

Die DIN 19731 regelt die sachgerechte Lagerung des Bodenmaterials. Sie dient dazu, die funk-
tionalen und biologischen Bodeneigenschaften (z.B. Filter-, Speicher- und Pufferfunktion, Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir den Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen) zu
erhalten.

Die geforderte Wiederverwertung soll ermdglichen, dass die sehr gut ertragsfahigen Bdden so-
weit wie mdglich wieder als Pflanzstandort erhalten werden kénnen.

Die Auflage dient der Erhaltung der nattrlichen Bodenfunktionen und soll einer UberméafRligen
Verdichtung des Porenraums sowie einer Zerstorung des Bodengefliges aufgrund einer Uber-
mafigen Verdichtung des Porenraums sowie einer Zerstérung des Bodengefliges aufgrund
einer ubermé&Rigen mechanischen Belastung entgegenwirken.

Der Feuchtegrad des Bodens ist bei der Befahrung zu bertcksichtigen, da mit zunehmenden
Feuchtigkeitsgehalt die Empfindlichkeit des Bodens und somit die Schadigung des Bodengefii-
ges zunimmt.

Um den sachgerechten Umgang mit dem Bodenaushub und die ordnungsgemafe Durchfiih-
rung der MalBnahmen zur Verhinderung einer Untergrundverdichtung beurteilen zu kdénnen, ist
die Vorlage der Dokumentation Uber die Durchfuhrung der Mal3nahme notwendig.

5.4 KompensationsmalRnahmen

M1 — M4: Baumpflanzungen im B-Plangebiet

Im Geltungsbereich des B-Plans werden Pflanzstandorte fiir insgesamt 40 Baume festgelegt
(vgl. Anlage 3). Die Arten sind nach den ,Empfehlungen fur Ersatzpflanzungen® sowie nach den
Standorteigenschaften ausgewahlt.

M5 — M6: Strauch- und Baumpflanzungen auf3erhalb des B-Plangebietes

Zu den weiteren MafRnahmen z&hlen die Pflanzung von 90 Baumen sowie die Anlage einer
Strauchhecke. Diese sind in MaBnahmenblattern der Anlage 3 des UB enthalten und werden in
einem Leistungsverzeichnis isoliert vom Umweltbericht beschrieben (vgl. Kapitel 5.1).
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Dachbegrinung

Die Dachflache des eingeschossigen Verbinders ist zu begrinen (gem. 8 7 Satzung). Die Mal3-
nahmen werden gem. technischen Anforderungen geplant und umgesetzt und sind im Folgen-
den nicht gesondert als Malinahmenblatt beschrieben.

6. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Entsprechend § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen.

Durch die Umsetzung des B-Planes entstehen erhebliche bzw. nachhaltige Umweltauswirkun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen durch den anlagebedingten Verlust von Biotopen sowie auf das
Schutzgut Boden durch Neuversiegelung. Die Landeshauptstadt Magdeburg realisiert zur Kon-
trolle der Umsetzung erforderlicher Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen folgendes
Monitoring bei der Umsetzung des B-Planes:
Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen des B-Planes bei der Realisierung des
Vorhabens, insbesondere bei der Umsetzung der Vermeidungs- und Kompensations-
mafRnahmen,
Einzelfallprifung bei Hinweisen von Birgern und Offentlichkeit.

Sollten i. R. der ErschlieBungsarbeiten innerhalb des Plangebietes oder anderen Eingriffen in
den Boden (Grabungen, Baumal3nahmen, Landschaftsbau u. a.) bzw. bei der Errichtung der
Wohnbebauung sowie bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten
durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich
sofort einzustellen und das Umweltamt ist vor Beginn weiterer MafRnahmen unverzuglich und
unaufgefordert zu informieren.

7. Hinweise und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Beim Umweltbericht sowie bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine grundsatzli-
chen Schwierigkeiten aufgetreten. Es erfolgte eine Erfassung der Biotope und Baume sowie die
Kartierung von Brutvigeln, Fledermausen, xylobionten Kafern und der Blauen Holzbiene. Der
Untersuchungsaufwand und die Untersuchungsintensitat waren als verhaltnismafig in Bezug
auf das Untersuchungsergebnis einzuschéatzen.
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Anlage 1: Prifung artenschutzrechtlicher Belange

Im Rahmen der Erstellung eines B-Planes wird im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichtes
gleichzeitig eine verkirzte Prifung der artenschutzrechtlichen Belange durchge-
fahrt.

Ziel dieser Prufung ist, eine Klarung herbeizufiihren, ob Verbotstatbestéande fur Tier- und Pflan-
zenarten gemald 8 44 BNATSCHG vorliegen bzw. ggf. Ausnahmeregelungen gemal3 § 45
BNATSCHG Anwendung finden.

Artspezifische Malinahmen zur Vermeidung, der Sicherung einer durchgangigen okologischen
Funktionalitat (CEF) und zur Kompensation nicht vollstdndig vermeidbaren Eintretens von Zu-
griffsverboten (FCS im Rahmen notwendiger Ausnahmenzulassung) werden in der Prifung ggf.
hergeleitet und in das MalRnahmenkonzept des Umweltberichtes zum B-Plan integriert.

Die Abarbeitung der Artenschutzbelange trifft die zur Klarung der artenschutzrechtlichen Zulés-
sigkeit des Vorhabens notwendigen Aussagen als:

- Prognose des vorhabensbedingten Eintretens der Zugriffsverbote auf relevante Arten un-
ter Berlcksichtigung artspezifischer MalRnahmen zur Verhinderung der Verbotsverlet-
zung(en),

- Einschéatzung des Erfordernisses der Zulassung einer Ausnahme und Prifung der fachli-
chen Voraussetzungen auf Ausnahmezulassung.

Als relevante Arten werden nachfolgend die Brutvégel, die Flederméause sowie die Blaue Holz-
biene betrachtet.

Es wurden folgende Arten der Artenschutzliste (LBB 2018) im Plangebiet nachgewiesen:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus
Nyctalus noctula GrolRer Abendsegler
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus
Plecotus auritus Braunes Langohr

Weiterhin werden die erfassten Brutvogelvorkommen aller europaischen heimischen, wildle-
benden Vogelarten hinsichtlich einer Wirkungsbetroffenheit untersucht. Es handelt sich bei die-
sen Brutvogelarten fast ausschlieZlich um ungefahrdete, eurydk lebende Arten, die zudem in
Sachsen-Anhalt flachendeckend verbreitet sind. Eine Ausnahme stellt lediglich der im Plange-
biet mit 2 bis 4 Brutpaaren vorkommende Star (Sturnus vulgaris) dar, der in Deutschland den
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Rote-Liste-Status ,Gefahrdet” (Kategorie 3, (GRUNEBERG et al. 2015) besitzt. In Sachsen-Anhalt
sind alle Arten haufige Brutvdgel; sie weisen hier keinen Geféahrdungsstatus auf. Einen erhoh-
ten Schutzstatus besitzt ebenfalls keine der vorkommenden Brutvogelarten.

Die Brutvogelvorkommen werden in der Konfliktanalyse einer zusammenfassenden Betrachtung
unterzogen, da in Verbindung mit dem zu prifenden Vorhaben die Wirkung auf diese Arten
gleichgesetzt werden kann. Die vorkommenden Brutvogelarten werden zu folgenden Arten-
gruppen (Nistgilden) zusammengefasst:

Bodenbriter und Hochstaudenbriter:
Zilpzalp, Rotkehlchen, Nachtigall

Geblischbriuter und freie Baumbriter:
Ringeltaube, Elster, Rabenkrahe, Monchsgrasmiicke, Klappergrasmiicke, Sommergoldhahn-
chen, Amsel, Heckenbraunelle, Buchfink, Kernbeil3er, Girlitz, Griinfink, Stieglitz

Hohlen-, Halbhdhlen- und Nischenbriter:
Blaumeise, Kohlmeise, Kleiber, Gartenbaumlaufer, Zaunkodnig, Star, Gartenrotschwanz,
Haussperling.
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Konfliktanalyse
einschlielRlich der Prifung fachlicher Voraussetzungen auf Ausnahmezulassung

Formblatt Artenschutz

Projektbezeichnung Betroffene Art
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Bodenbriter,
Biederitzer Weg*“, Magdeburg Hochstaudenbruter

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Schutzstatus
[ streng geschutzt X besonders geschitzt

[ Art nach Anh. A der EGArtSchvO [0 Art nach Anh. B der EGArtSchvO

[ Art nach Anh. IV FFH-RL X Europaische Vogelart

[ Art nach Anl. 1 Sp. 3 BArtSchv [ Art nach Anl. 1 Sp. 2 BArtSchv
Gefahrdungsstatus [] Rote Liste Deutschland [] Rote Liste Sachsen-Anhalt
Zilpzalp - -
Rotkehlchen - -
Nachtigall - -

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen
Die Arten dieser Gruppe sind eury6k, sodass sie den Landschaftsraum flichendeckend besiedeln.
Brutperiode Marz-September, meist mehrere Jahresbruten, Nachgelege moglich (Supseck et al. 2005)

Ihre Lebensraumanspriiche (insbesondere in Bezug auf Brutplatz, Singwarten, Nahrungssuche) sind an Gehdlze
gebunden, wobei die einzelnen Vogelarten hinsichtlich der Strukturzusammensetzung teilweise unterschiedliche
Anspriiche besitzen. Nester werden am Boden (Zilpzalp und Rotkehlchen innerhalb von Gehélzbestanden) oder
niedrig in der Krautschicht (Nachtigall) errichtet.

Zilpzalp und Rotkehichen sind als Kurzstreckenzieher, die Nachtigall als Langstreckenzieher zu bezeichnen.

Verbreitung

Verbreitung in Deutschland Verbreitung in Sachsen-Anhalt

Es liegt eine breitgefacherte Eignung von Lebensraumen Es liegt eine breitgefacherte Eignung von Lebensrdumen
vor, sodass diese Arten in allen Landschaftsraumen weit vor, sodass diese Arten in allen Landschaftsraumen weit
verbreitet sind. verbreitet sind.

Verbreitung im Untersuchungsraum
X Vorkommen nachgewiesen [ Vorkommen potenziell méglich

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach 8 44 BNatSchG

a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG)

Werden im Zuge der baubedingten Zerstdrung bzw. Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten Tiere unvermeidbar gefangen, getétet bzw.
verletzt? X Ja [ Nein

X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen [] Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg
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Projektbezeichnung Betroffene Art
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Bodenbriter,
Biederitzer Weg*“, Magdeburg Hochstaudenbruter

V1 - Durchfiihrung der Bauarbeiten auf3erhalb der Brutzeiten

Bei vorhabensbedingten Arbeiten kann eine Betroffenheit mit potenziellen Gelegen bzw. Nestlingen nicht
ausgeschlossen werden. Bei Durchfiihrung dieser Arbeiten auf3erhalb der Brutperiode kann das Verletzungs-
/Tétungsverbot wildlebender Tiere (Nestlinge) bzw. ihrer Entwicklungsform (Gelege) vermieden werden.

Der Verbotstatbestand tritt baubedingt ein. 0 Ja X Nein

Entstehen betriebsbedingt Risiken, die Uber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erhéhung)? [ Ja X Nein

[] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Die unmittelbare Umgebung der Brutreviere wird durch Verlarmung beeinflusst. Durch die Lage im Ortsbereich sind
Verkehrsbewegungen durch Anliegerverkehr als Vorbelastung vorhanden, sodass die betriebsbedingten Beein-
trachtigungen der Arten nicht Gber die Vorbelastungen und das allgemeine Lebensrisiko hinausgehen.

Der Verbotstatbestand tritt betriebsbedingt ein. d Ja X Nein

b) Stérungstatbestande (8§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG)

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort (eine erhebliche Stdrung
liegt vor, wenn sich durch die Stdérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert)? X Ja ] Nein

X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen
X Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population tritt nicht ein

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):
V1 - Durchflihrung der Bauarbeiten auf3erhalb der Brutzeiten

Bei vorhabensbedingten Arbeiten im Baufeld kann eine Betroffenheit mit potenziellen Gelegen bzw. Nestlingen
nicht ausgeschlossen werden. Bei Durchfiihrung dieser Arbeiten auf3erhalb der Brutperiode kann das Verletzungs-
/Tétungsverbot wildlebender Tiere (Nestlinge) bzw. ihrer Entwicklungsform (Gelege) vermieden werden.

Der Verbotstatbestand tritt ein. 1 Ja X Nein

c) Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(8 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, be-
schadigt oder zerstort? X Ja [J Nein

X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen [ Vorgezogene AusgleichsmaRRnahme ist vorgesehen
XI Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):
V1 - Durchfiihrung der Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeiten
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Projektbezeichnung Betroffene Art
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Bodenbriter,
Biederitzer Weg*“, Magdeburg Hochstaudenbruter

Die Arten benutzen den Brutplatz regelmaRig nur einmal. Eine Zerstérung des (einmal genutzten) Brutplatzes bleibt
nach erfolgter Brut ohne Beeintrachtigung der Art, da zur nachsten Brut ein neues Nest als Brutstatte gebaut wird.
Geeignete Brutstandorte sind auf den Flachen in der ndheren Umgebung vorhanden. Weitere Vorkommen der
Arten im Umfeld verteilen sich bspw. in den umgebenden Griinflachen.

Der Verbotstatbestand tritt ein. ] Ja X Nein

d) abschlieRende Bewertung

Mindestens ein Verbotstatbestand tritt ein X Nein; Zulassung ist méglich; Priifung endet hiermit
[ Ja; Ausnahmepriifung ist erforderlich; weiter unter 4.

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg
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Projektbezeichnung Betroffene Arten
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Gebischbruter und freie Baumbriter
Biederitzer Weg*, Magdeburg

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Schutzstatus
[ streng geschitzt X besonders geschitzt
[J Art nach Anh. A der EGArtSchvVO [J Art nach Anh. B der EGArtSchvO
[ Art nach Anh. IV FFH-RL X Europaische Vogelart
[ Art nach Anl. 1 Sp. 3 BArtSchv [ Art nach Anl. 1 Sp. 2 BArtSchv
Gefahrdungsstatus [] Rote Liste Deutschland [] Rote Liste Sachsen-Anhalt
Ringeltaube - -
Elster - -
Rabenkréahe - -
Monchsgrasmuicke - -

Klappergrasmiicke - -
Sommergoldh&hnchen - -
Amsel - -
Heckenbraunelle - -
Buchfink - -
Kernbeil3er - -
Girlitz - -
Grinfink - -
Stieglitz - -

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Die Arten dieser Gruppe sind in Sachsen-Anhalt nicht geféahrdet und eurydk, sodass sie den Landschaftsraum
flachendeckend besiedeln.

Brutperiode Marz-September, meist mehrere Jahresbruten, Nachgelege mdéglich (SUDBECK et al. 2005)

Ihre Lebensraumanspriiche (insbesondere in Bezug auf Brutplatz, Singwarten, Nahrungssuche) sind an Gehdlze
und deren vorgelagerte Freiflachen gebunden, wobei die einzelnen Vogelarten hinsichtlich der Strukturzusammen-
setzung (z.B. Alter, Blickdichte, Arten) teilweise unterschiedliche Anspriiche besitzen.

Die meisten Arten kénnen ganzjahrig im Gebiet auftreten. Monchs- und Klappergrasmiicke gehéren zu den
Langstreckenziehern, Sommergoldh&hnchen und Girlitz zu den Kurzstreckenziehern.

Verbreitung

Verbreitung in Deutschland Verbreitung in Sachsen-Anhalt

Es liegt eine breitgefacherte Eignung von mit Gehdlzen Es liegt eine breitgefacherte Eignung von mit Gehdlzen
durchsetzten Lebensraumen vor, sodass diese Arten in durchsetzten Lebensraumen vor, sodass diese Arten in
allen Landschaftsraumen weit verbreitet sind. allen Landschaftsraumen weit verbreitet sind.

Verbreitung im Untersuchungsraum
XI Vorkommen nachgewiesen [1 Vorkommen potenziell méglich

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG

a) Fang, Verletzung, Tétung (8 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG)
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Projektbezeichnung Betroffene Arten
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Gebischbruter und freie Baumbriter
Biederitzer Weg*, Magdeburg

Werden im Zuge der baubedingten Zerstérung bzw. Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten Tiere unvermeidbar gefangen, getotet bzw.
verletzt? X Ja ] Nein

X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen [ Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):
V1 — Durchfiihrung der Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit

Bei vorhabensbedingten Rodungsarbeiten im Baufeld kann eine Betroffenheit mit potenziellen Gelegen bzw.
Nestlingen nicht ausgeschlossen werden. Bei Durchfiihrung der Rodungsarbeiten auRerhalb der Brutperiode kann
das Verletzungs-/Totungsverbot wildlebender Tiere (Nestlinge) bzw. ihrer Entwicklungsform (Gelege) vermieden
werden.

Der Verbotstatbestand tritt baubedingt ein. 1 Ja X Nein

Entstehen betriebsbedingt Risiken, die Gber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erhéhung)? []Ja X Nein

[1 VermeidungsmaRRnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Die unmittelbare Umgebung der Brutreviere wird durch Verlarmung beeinflusst. Durch die Lage im Ortsbereich sind
Verkehrsbewegungen durch Anliegerverkehr als Vorbelastung vorhanden, sodass die betriebsbedingten Beein-
trachtigungen der Arten dieser Gruppe nicht tber die Vorbelastungen und das allgemeine Lebensrisiko hinausge-
hen.

Der Verbotstatbestand tritt betriebsbedingt ein. 0 Ja X] Nein

b) Stérungstatbestande (8§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG)

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort (eine erhebliche Stdrung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert)? X Ja [J Nein

X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen
X Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population tritt nicht ein

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Bei vorhabensbedingten Rodungsarbeiten im Baufeld kann eine Betroffenheit mit potenziellen Gelegen bzw.
Nestlingen nicht ausgeschlossen werden. Bei Durchfuihrung der Rodungsarbeiten auf3erhalb der Brutperiode kann
das Verletzungs-/Tétungsverbot wildlebender Tiere (Nestlinge) bzw. ihrer Entwicklungsform (Gelege) vermieden
werden.

Der Verbotstatbestand tritt ein. 0 Ja X Nein

¢) Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(8 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG)
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Projektbezeichnung Betroffene Arten
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Gebischbruter und freie Baumbriter
Biederitzer Weg*, Magdeburg

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur entnommen, be-
schadigt oder zerstort? X Ja [ Nein

X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen [J Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen
X Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):
V1 — Durchfiihrung der Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit

Die Arten benutzen den Brutplatz regelmafig nur einmal. Eine Zerstérung des (einmal genutzten) Brutplatzes bleibt
nach erfolgter Brut ohne Beeintrachtigung der Art, da zur nachsten Brut ein neues Nest als Brutstatte gebaut wird.
Geeignete Brutstandorte sind auf Gehdlzflachen in der ndheren Umgebung vorhanden. Die Vorkommen der Arten
im Umfeld verteilen sich auf den nahe gelegenen Griinflachen.

Der Verbotstatbestand tritt ein. [ Ja X Nein

d) abschliellende Bewertung

Mindestens ein Verbotstatbestand tritt ein X Nein; Zulassung ist méglich; Prifung endet hiermit
[J Ja; Ausnahmepriifung ist erforderlich; weiter unter 4.
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Projektbezeichnung Betroffene Arten
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Hohlen-, Halbhohlen- und
Biederitzer Weg*“, Magdeburg Nischenbruter

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Schutzstatus
[ streng geschutzt X besonders geschitzt
[J Art nach Anh. A der EGArtSchvVO [J Art nach Anh. B der EGArtSchvO
[ Art nach Anh. IV FFH-RL X Europaische Vogelart
[ Art nach Anl. 1 Sp. 3 BArtSchv [ Art nach Anl. 1 Sp. 2 BArtSchv
Gefahrdungsstatus Xl Rote Liste Deutschland [] Rote Liste Sachsen-Anhalt
Blaumeise - -
Kohlmeise - -
Kleiber - -
Gartenbaumlaufer - -
Zaunkonig - -
Star 3 \
Gartenrotschwanz \% -
Haussperling \% \%

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen
Die Arten dieser Gruppe sind eury6k, sodass sie den Landschaftsraum flachendeckend besiedeln.
Brutperiode Méarz-September, mehrere Jahresbruten, Nachgelege moglich (SUpseck et al. 2005)

Ilhre Lebensraumanspriche (insbesondere in Bezug auf Brutplatz, Singwarten, Nahrungssuche) sind an Gehdlze
bzw. Gebaude gebunden, wobei die einzelnen Vogelarten hinsichtlich der Strukturzusammensetzung teilweise
unterschiedliche Anspriiche besitzen.

Es handelt sich um Standvogelarten (Blaumeise, Kohlmeise, Kleiber, Gartenbaumléaufer, Haussperling), Teilzieher
bzw. Kurzstreckenzieher (Zaunkdnig, Star) und Langstreckenzieher (Gartenrotschwanz).

Verbreitung

Verbreitung in Deutschland Verbreitung in Sachsen-Anhalt

Es liegt eine breitgefacherte Eignung von Lebensraumen Es liegt eine breitgefacherte Eignung von Lebensrdumen
vor, sodass diese Arten in allen Landschaftsraumen weit vor, sodass diese Arten in allen Landschaftsrdaumen weit
verbreitet sind. verbreitet sind.

Verbreitung im Untersuchungsraum
X Vorkommen nachgewiesen [ Vorkommen potenziell méglich

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach 8 44 BNatSchG

a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG)

Werden im Zuge der baubedingten Zerstdrung bzw. Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten Tiere unvermeidbar gefangen, getétet bzw.
verletzt? X Ja ] Nein

X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen [] Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen
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Projektbezeichnung Betroffene Arten
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Hohlen-, Halbhohlen- und
Biederitzer Weg*“, Magdeburg Nischenbruter

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):
V1 — Durchfiihrung der Bauarbeiten au3erhalb der Brutzeit

Bei vorhabensbedingten Rodungsarbeiten im Baufeld sowie beim Abriss von Geb&uden innerhalb des Plangebietes
kann eine Betroffenheit mit potenziellen Gelegen bzw. Nestlingen nicht ausgeschlossen werden.

Bei Durchfuihrung dieser Arbeiten auerhalb der Brutperiode kann das Verletzungs-/Tétungsverbot wildlebender
Tiere (Nestlinge) bzw. ihrer Entwicklungsform (Gelege) vermieden werden.

Der Verbotstatbestand tritt baubedingt ein. 0 Ja X Nein

Entstehen betriebsbedingt Risiken, die Uiber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erhéhung)? []Ja X Nein

[] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Die unmittelbare Umgebung der Brutreviere wird durch Verlarmung beeinflusst. Durch die Lage im Ortsbereich sind
Verkehrsbewegungen durch Anliegerverkehr als Vorbelastung vorhanden, sodass die betriebsbedingten Beein-
trachtigungen der Arten dieser Gruppe nicht Uber die Vorbelastungen und das allgemeine Lebensrisiko hinausge-
hen.

Der Verbotstatbestand tritt betriebsbedingt ein. 0 Ja X Nein

b) Stérungstatbesténde (8 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG)

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort (eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert)? X Ja [J Nein

XI VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen
X Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population tritt nicht ein

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):
V1 - Durchfuhrung der Bauarbeiten aul3erhalb der Brutzeiten

Bei vorhabensbedingten Rodungsarbeiten im Baufeld sowie beim Abriss von Geb&uden innerhalb des Plangebietes
kann eine Betroffenheit mit potenziellen Gelegen bzw. Nestlingen nicht ausgeschlossen werden.

Bei Durchfuihrung dieser Arbeiten aufRerhalb der Brutperiode kann das Verletzungs-/Tétungsverbot wildlebender
Tiere (Nestlinge) bzw. ihrer Entwicklungsform (Gelege) vermieden werden.

Der Verbotstatbestand tritt ein. 0 Ja X] Nein

c) Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(8 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur enthommen, be-
schadigt oder zerstort? X Ja ] Nein

XI VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen [] Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen
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Projektbezeichnung Betroffene Arten
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Hohlen-, Halbhohlen- und
Biederitzer Weg*“, Magdeburg Nischenbruter

X Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):
V1 — Durchfiihrung der Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit

Die Arten benutzen den Brutplatz regelmaRig nur einmal. Eine Zerstérung des (einmal genutzten) Brutplatzes bleibt
nach erfolgter Brut ohne Beeintrachtigung der Art, da zur nachsten Brut in der Regel ein neues Nest als Brutstéatte
gebaut wird. Geeignete Brutstandorte sind auf den Flachen in der ndheren Umgebung vorhanden. Die Vorkommen
der Arten im Umfeld verteilen sich bspw. in den Grinflachen und der Wohnbebauung.

Der Verbotstatbestand tritt ein. [ Ja X Nein

d) abschliellende Bewertung

Mindestens ein Verbotstatbestand tritt ein X Nein; Zulassung ist mdglich; Priifung endet hiermit
[J Ja; Ausnahmepriifung ist erforderlich; weiter unter 4.
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Projektbezeichnung Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula)
Biederitzer Weg*, Magdeburg Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
Braunes Langohr (Plecotus auritus)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Schutzstatus

X streng geschiitzt [XI besonders geschiitzt
[] Art nach Anh. A der EGArSchvO [] Art nach Anh. B der EGArtSchvO
XI Art nach Anh. IV FFH-RL [] Europaische Vogelart
[] Art nach Anl. 1 Sp. 3 BartSchV XI Art nach Anl. 1 Sp. 2 BartSchV

Das Formblatt ist nur fur Arten nach Anhang IV FFH-RL und Européische Vogelarten auszufullen.

Gefahrdungsstatus X Rote Liste LSA

X Rote Liste Deutschland 2 — stark gefahrdet: Breitfligel-, Zwerg-, Rauhautfle-
V — GroRer Abendsegler, Braunes Langohr dermaus, Braunes Langohr
D — Miickenfledermaus 3 — geféhrdet: GroRBer Abendsegler
G - Breitflugelfledermaus G — Miickenfledermaus

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Die Breitfligelfledermaus besiedelt in den Sommermonaten Spalten und kleine Hohlraume; als Wochenstuben-
guartiere werden Gebaude, Dachfirsten und Fassadenverkleidungen genutzt. Als Winterquartiere dienen Keller,
Stollen, Hohlen und oberirdische Spaltenquartiere. Zur Jagd werden offene Flachen mit Gehdlzstrukturen wie Wald-
réander, Offenland mit Hecken oder Baumreihen, Parkanlagen aber auch Gewasserufer und Miillkippen bevorzugt.

Der GroRe Abendsegler ist in ganz Deutschland verbreitet, wobei der Schwerpunkt der Reproduktionsgebiete im
Nordosten des Landes liegt (fir Brandenburg vgl. HAUFF & HEISE in TEUBNER et al. 2008). Als Sommerquartier (Wo-
chenstuben und Paarungsquartiere) nutzt die Art fast ausschlielich Baum- und Spechthéhlen bzw. Fledermauskés-
ten (typische ,Baumfledermaus” MESCHEDE & HELLER 2000). Er besiedelt auch Betonlichtmasten, Spalten in Neubau-
blocks, tiefe Felsspalten und Briickenbauten (VoLLMER & OHLENDORF 2004). In LSA Verbreitungsschwerpunkt im
Tiefland, nicht nur im Urstromtal der Elbe.

Rauhautfledermaus: Jagdgebiete liegen bis zu 6,5 km vom Quartier entfernt und kénnen bis tber 20 km? grof3 sein.
Jagdflige erfolgen im schnellen, geradlinigen Flug, haufig entlang linearer Strukturen von Waldwegen, Schneisen
und Waldréandern, aber auch entlang und Uber Gewassern, teilweise auch um StraRenlampen. Flughthe meist in 2-
20 Metern, Uber dem Wasser niedriger.

Die Zwergfledermaus ist in der Wahl des Lebensraumes sehr flexibel und kann sowohl in Innenstadten als auch im
landlichen Raum vorkommen. Die Jagd erfolgt oft entlang linearer Strukturen, die auf festen Flugbahnen abpatrouil-
liert werden (DieTz et al. 2007). Die Quartiere befinden sich in den meisten Féllen in oder an Geb&auden. Sie gehort
zu den héaufigsten Fledermausarten in Deutschland. Das disperse Verbreitungsbild ist auf Bearbeitungsliicken zu-
rickzufiihren. Im Harz weit verbreitet, grof3e Reproduktionsgesellschaften in der Colbitz-Letzlinger Heide

Mickenfledermaus ist stark auf Auwalder (Hartholz- und Weichholzauen), Niederungen und Gewasser jeder Gro-
Renordnung, insbesondere Altarme angewiesen. Im gesamten Verbreitungsgebiet werden landwirtschaftliche Nutz-
flachen und Grinland gemieden. Sie nutzt Jagdgebiete, die im Mittel 1,7 km Entfernung vom Quartier entfernt liegen.

Das Braune Langohr zeigt eine Bindung an gehélzreiche Lebensrdume. Sommerquartiere kdnnen sich sowohl im
Wald als auch in Siedlungsbereichen befinden. Die Nahrungssuche erfolgt oft in geringer Entfernung zum Quartier
und wird im Flug erbeutet. Die Art unternimmt keine weiten Wanderungen zwischen Sommer- und Winterquartier
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Formblatt Artenschutz

Projektbezeichnung Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula)
Biederitzer Weg*, Magdeburg Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
Braunes Langohr (Plecotus auritus)

(selten mehr als 20 km).

Verbreitung

Verbreitung in Deutschland Verbreitung Sachsen-Anhalt
Die betroffenen Arten sind in Deutschland verbreitet Die betroffenen Arten sind in Sachsen-Anhalt verbreitet.

Verbreitung im Untersuchungsraum
X Vorkommen nachgewiesen [J Vorkommen potenziell méglich

Bei der 2018 erfolgten Kartierung wurden diese 6 Fledermausarten im B-Plangebiet nachgewiesen.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG

a) Fang, Verletzung, Tétung (8 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG) nur Tiere

Werden im Zuge der baubedingten Zerstérung bzw. Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten Tiere unvermeidbar gefangen, getdtet bzw.
verletzt? [ Ja X Nein

[] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen [] Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Baubedingt treten Fang, Verletzung oder Tétung nicht auf, da die Tiere dem Baugeschehen raumlich wie zeitlich
ausweichen. Beeintrachtigungen kénnen durch die Fallung von Badumen entstehen, falls diese Strukturen aufweisen,
die Flederméausen als Quartier (Hohlen, abstehende Rindenteile) dienen kdnnen. Im B-Plangebiet wurden solche
Strukturen nicht nachgewiesen.

Da jedoch drei der bestehenden Gartenlauben als frostsicher angesehen werden kdnnen, besteht die Mdglichkeit,
dass diese bis Baubeginn als (Winter-)Quartiere genutzt werden. Ebenso verhélt es sich mit neu entstehenden
Baumhdohlen. Somit wird als VermeidungsmafRnahme die Kontrolle der Geb&aude vor dem Abriss bzw. die Kontrolle
der Baume vor Fallung vorgesehen (Vermeidungsmafinahmen V2).

Der Verbotstatbestand tritt baubedingt ein. 1 Ja X Nein

Entstehen betriebsbedingt Risiken, die Uber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erhéhung)? []Ja X Nein

[] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):
Die geplante Allgemeine Wohnbebauung entfaltet keine betriebsbedingte Wirkung auf die Fledermauspopulation.

Der Verbotstatbestand tritt betriebsbedingt ein. [ Ja X Nein

b) Stérungstatbestande (§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG) nur Tiere

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich gestoért (eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula- L[] Ja X Nein
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Formblatt Artenschutz

Projektbezeichnung Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula)
Biederitzer Weg*, Magdeburg Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
Braunes Langohr (Plecotus auritus)

tion einer Art verschlechtert)?
X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen
X Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population tritt nicht ein

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Es wurden innerhalb der B-Planflache keine Quartiere sowie auch nur geringes Quartierpotenzial nachgewiesen. Da
jedoch drei der bestehenden Gartenlauben als frostsicher angesehen werden kénnen, besteht die Méglichkeit, dass
diese bis Baubeginn als (Winter-)Quartiere genutzt werden. Ebenso verhalt es sich mit neu entstehenden Baumhoh-
len. Somit wird als VermeidungsmaRnahme die Kontrolle der Gebaude vor dem Abriss bzw. die Kontrolle der Baume
vor Féallung vorgesehen (Vermeidungsmaflinahmen V2).

Migrationsbewegungen sind nach Errichtung des Wohngebietes weiterhin uneingeschrankt méglich, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wird nicht verschlechtert.

Der Verbotstatbestand tritt ein. d Ja X Nein

¢) Entnahme, Beschadigung, Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (8§ nur Tiere
44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, be-
schadigt oder zerstort? [ Ja Xl Nein

X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen [J Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen
[] Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Im Bereich des Baugebietes wurden keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt, d. h. eine baubedingte Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten findet nicht statt. Da jedoch drei der bestehenden Gartenlauben als
frostsicher angesehen werden kdnnen, besteht die Moglichkeit, dass diese bis Baubeginn als (Winter-)Quartiere
genutzt werden. Ebenso verhélt es sich mit neu entstehenden Baumhgéhlen. Somit wird als Vermeidungsmal3hahme
die Kontrolle der Gebaude vor dem Abriss bzw. die Kontrolle der Baume vor Féallung vorgesehen (Vermeidungsmal-
nahmen V2).

Der Verbotstatbestand tritt ein. 0 Ja X Nein

d) Entnahme von wildlebenden Pflanzen oder ihren Entwicklungsformen, Be- nur Pflanzen
schadigen oder Zerstéren der Standorte (8§ 44 Absatz 1 Nummer 4 BNatSchG)

Werden wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort? [ Ja [J Nein

[ VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen [J Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):
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Formblatt Artenschutz

Projektbezeichnung Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula)
Biederitzer Weg*, Magdeburg Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
Braunes Langohr (Plecotus auritus)

Der Verbotstatbestand tritt ein. 0 Ja [J Nein

e) Abschlie3ende Bewertung

Mindestens ein Verbotstatbestand tritt ein X Nein; Zulassung ist moglich;
Prifung endet hiermit

[J Ja; Ausnahmeprifung ist erfor-
derlich; weiter unter 4.
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Formblatt Artenschutz

Projektbezeichnung Betroffene Art
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Grol3e Holzbiene (Xylocopa violacea)
Biederitzer Weg*, Magdeburg

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Schutzstatus
[ streng geschitzt X besonders geschitzt

[J Art nach Anh. A der EGArtSchvVO [J Art nach Anh. B der EGArtSchvO

[ Art nach Anh. IV FFH-RL ] Europaische Vogelart

[ Art nach Anl. 1 Sp. 3 BArtSchv X Art nach Anl. 1 Sp. 2 BArtSchv
Gefahrdungsstatus [] Rote Liste Deutschland [] Rote Liste Sachsen-Anhalt
Grol3e Holzbiene - 1

Xylocopa violacea

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Die Grol3e Holzbiene ist ab etwa Marz/April aktiv und bevorzugt warmebeginstigte Gebiete. Allerdings breitet sie
sich in den letzten Jahren weiter nach Norden aus, sodass auch aus dem norddeutschen Raum immer haufiger
Nachweise vorliegen.

Die Art bevorzugt Biotope mit starkem Totholz und grof3er Blutenvielfalt, sodass sie haufig in Streuobstwiesen,
naturnahen Garten und Parkanlagen sowie auch an lichten Waldrandern zu finden ist. Die Grof3e Holzbiene Uber-
wintert in geschiitzten Verstecken, wie bspw. Mauerspalten oder Stammritzen.

Fir den Nestbau werden in abgestorbenes, aber noch festes Holz bis zu 15 cm lange Brutrbhren genagt, in denen
Brutkammern angelegt werden. In diese Brutkammern wird jeweils ein Ei sowie eingetragener Pollen als Futtervor-
rat fur die sich entwickelnde Larve eingeschlossen. Die Larven verpuppen sich in den Brutkammern und schlipfen
im Sommer.

Die Blaue Holzbiene nutzt viele verschiedene Bliten zur Aufnahme von Pollen und Nektar, bevorzugt aber Lippen-
bluten- sowie Korbblitengewéchse.

Verbreitung
Verbreitung in Deutschland Verbreitung in Sachsen-Anhalt
mittelhaufige Verbreitung, regional teils selten, aber zunehmend verbreitet

zunehmend héaufiger

Verbreitung im Untersuchungsraum
X Vorkommen nachgewiesen [ Vorkommen potenziell méglich

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG

a) Fang, Verletzung, Tétung (8 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG)

Werden im Zuge der baubedingten Zerstdrung bzw. Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten Tiere unvermeidbar gefangen, getétet bzw.
verletzt? X Ja [ Nein

X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen [ Vorgezogene AusgleichsmaRRnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):
Die Grol3e Holzbiene wurde im B-Plangebiet nachgeweisen und drei Bd&ume weisen Spuren einer Nutzung durch
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Formblatt Artenschutz

Projektbezeichnung Betroffene Art
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Grol3e Holzbiene (Xylocopa violacea)
Biederitzer Weg*, Magdeburg

die Art auf (BLEy 2018). Durch die Fall- und Rodungsarbeiten zwischen Oktober und Februar werden keine
besetzten Fortpflanzungsstatten beschadigt oder zerstdért. Um eine Entnahme genutzter Baume zu verhindern
werden die zu fallenden Baume vor der Fallung auf Nutzungsspuren (Bohrlécher) der Grof3en Holzbiene
untersucht. Sollten Baume mit Nachweisen der Nutzung durch die Holzbiene gefallt werden miissen, so ist das
Altholz im Gebiet zu belassen damit es von der als standorttreu geltenden Art weiter genutzt werden kann. Somit
wird die Fortpflanzungsstatte weiterhin erhalten (Vermeidungsmafinahme V3).

Der Verbotstatbestand tritt baubedingt ein. 0 Ja X] Nein

Entstehen betriebsbedingt Risiken, die Uber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erhéhung)? [ Ja X Nein

[ VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Durch das Vorhaben entstehen keine betriebsbedingten Risiken, die das allgemeine Lebensrisiko signifikante erho-
hen.

Positiv auf den Lebensraum der GrofRen Holzbiene wirde sich eine Wohnumfeldgestaltung auswirken, in die Alt-
bzw. Totholzstrukturen sowie blihende Bereiche integriert werden. Nach BLEy 2018 sollten die Freiflachen zum
Beispiel mit Asteraceae (Korbblitengewachse), Boraginaceae (Borretschgewéchse), Carpifoliaceae (Gei3blattge-
wachse), Convolvulaceae (Windengewéachse), Fabaceae (Hulsenfriichte), Lamiaceae (Lippenblitengewachse),
Malvaceae (Malvengewéchse), Papaveraceae (Mohngewéachse), Plantaginaceae (Wegerichsgewéachse) bepflanzt
werden.

Der Verbotstatbestand tritt betriebsbedingt ein. 1 Ja X Nein

b) Stérungstatbestande (8§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG) (fir die Art nicht zutreffend)

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort (eine erhebliche Stdrung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert)? ] Ja [] Nein

[ VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen
[] Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population tritt nicht ein

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG bezieht sich auf streng geschitzte Arten und trifft somit auf die besonders
geschutzte Art nicht zu.

Der Verbotstatbestand tritt ein. 0 Ja [ Nein

c) Entnahme, Beschéadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(8 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur entnommen, be-
schadigt oder zerstort? X Ja [J Nein

X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen [] Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen
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Formblatt Artenschutz

Projektbezeichnung Betroffene Art
B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Grol3e Holzbiene (Xylocopa violacea)
Biederitzer Weg*, Magdeburg

X Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Textliche Kurzbeschreibung (kurze Wirkungsprognose):

Die Grol3e Holzbiene wurde im B-Plangebiet nachgeweisen und zwei Baume weisen Spuren einer Nutzung durch
die Art auf (BLey 2018). Durch die Fall- und Rodungsarbeiten zwischen Oktober und Februar werden keine
besetzten Fortpflanzungsstatten beschadigt oder zerstdrt. Um eine Entnahme genutzter Baume zu verhindern
werden die zu fallenden Baume vor der Fallung auf Nutzungsspuren (Bohrlécher) der GroRen Holzbiene
untersucht. Sollten Baume mit Nachweisen der Nutzung durch die Holzbiene gefallt werden missen, so ist das
Altholz im Gebiet zu belassen damit es von der als standorttreu geltenden Art weiter genutzt werden kann. Somit
wird die Fortpflanzungsstéatte weiterhin erhalten (Vermeidungsmafinahme V3).

Der Verbotstatbestand tritt ein. 1 Ja X Nein

d) abschlieBende Bewertung

Mindestens ein Verbotstatbestand tritt ein X Nein; Zulassung ist méglich; Prifung endet hiermit
[J Ja; Ausnahmepriifung ist erforderlich; weiter unter 4.

Priufung der Ausnahmevoraussetzungen nach 8 45 (7) BNATSCHG

Aus der Abarbeitung der Arten in den vorherigen Formblattern ergeben sich keine Verbotstat-
bestande, bei welchen erforderliche MaRnahmen vorzusehen sind und die dann unter den Vor-
aussetzungen des § 45 (7) BNATSCHG aufgrund von Ausnahmen zugelassen werden kénnen.

Zumutbare Alternativen (anderweitig zufrieden stellende L6sungen)

- entfallt

Zwingende Griunde des offentlichen Interesses

- entfallt
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Zusammenfassung
Tabelle 5: Ubersicht iiber das Eintreten von Zugriffsverboten und zur Ausnahmezuléssigkeit
Schadigung von erhebliches
Fangen, Verletzen, Fortpflanzungs-/ Stéren von Ausnahme
AT e Toten von Tieren R-uhestétten von e g, zuléssig gem.
gem. 844 (1) Nr. 1 Tieren gem. § 44(1) Nr. 2 § 45 (7)
BNATSCHG 8§44 (1) Nr. 3 BNATSCHG BNATSCHG
BNATSCHG
Gebiischbriter,
freie Baumbriter
Hohlen-, H.albhOh_ nein, i.v.m. MaR- nein, i.v.m. MaR- . . i
len- und Nischen- nein nicht notwendig
. nahme V1 nahme V1
briter
Bodenbriiter,
Hochstaudenbruter
Fledermause nein, i.V.m. Mal3- nein, i.V.m. Mal3- nein nicht notwendig
nahme V2 nahme V2
GroRe Holzbiene :er?mlevvr; Mal- ::Lnr;];\/\'/r;' MaB~ 1 ifft nicht zu nicht notwendig
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Anlage 2: Aufnahme der Bdume im B-Plangebiet

B-Plan Festsetzungen

Baumerhalt Fallung von nach Bauschutzsatzung geschiitztem Baum

Bedeutung der Vitalitatsstufen:

1 gesund bis leicht geschadigt Schadigungsgrad 0 - 10%
2 geschadigt Schéadigungsgrad 10 - 25%
3  stark geschadigt Schéadigungsgrad 25 - 60%
4  sehr stark geschadigt Schadigungsgrad 60 - 90%
5 absterbend bis tot Schadigungsgrad 90 - 100%
Stamm erkennbare geschitzt Berechnung Ersatz nach Westhus 2007
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschaden nach Vitalitats- )
Baumart . . umfang . i Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe o
incm o pflanzung | Vitalitat Ersatzpflanzung
Vitalitat) satzung
Pseudotsuga menziesii caesia - .
1 ) 12,00 6,00 134 - nein 1 0 0 0
Douglasie
Picea abies - Gewdhnliche Fichte| 11,00 6,00 140 - nein 1 0 0 0
Taxus baccata - Européische mehrstammig, basiton, .
. 5,00 4,00 68 ja 1 2 0 2
Eibe Hauptstamm vorhanden
4  [Thuja occidentalis - o . .
L 6,00 3,00 43 -71 zweistammig nein 1 0 0 0
IAbendlandischer Lebensbaum
. . Druckzwiesel, .
5 Prunus avium - Vogel-Kirsche 7,00 8,00 147 . nein 2 0 0 0
Grinastbruch
6 Prunus armeniaca - Aprikose 5,00 6,00 93 - nein 2 0 0 0
Malus domestica ssp. - Kultur- .
7 4,00 4,00 64 - nein 2 0 0 0
Apfel
Malus domestica ssp. - Kultur- .
8 pfel 6,00 8,00 108 - nein 2 0 0 0
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& erkennbare geschitzt Berechnung Ersatz nach Westhus 2007
amm-
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschaden nach Vitalitats- .
Baumart . . umfang . . Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe o
incm o pflanzung | Vitalitat Ersatzpflanzung
Vitalitat) satzung
Malus domestica ssp. - Kultur- .
9 7,00 9,00 110 - nein 2 0 0 0
Apfel
Fraxinus excelsior - Gewohnliche dreistammig, .
10 11,00 12,00 131 - 145 ja 1 6 0 6
Esche Fremdbewuchs
Chamaecyparis ssp. - .
11 ) 7,00 3,00 69 - nein 1 0 0 0
Scheinzypresse
12 |Prunus avium - Vogel-Kirsche 8,00 12,00 135 Druckzwiesel, Pilzbefall nein 4 0 0 0
Totholz am Stamm u.
Schwachastbereich in
Krone, Schragstand,
13 [Acer platanoides, Spitz-Ahorn 10,00 10,00 164 Kronenkonkurrenz, ja 2 4 -1 3
leichte Schaden an
Wurzeln/Wurzelanlauf,
Nistkasten unbesetzt
Totholz im Schwachast-
_ . bereich, z.T. Astausbri- .
14 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 10,00 5,00 95 ja 2 2 -1 1
che, Kronenkonkurrenz,
leichter Schrégstand
15 Totholz in Krone, Kro-
nenkonkurrenz, Astaus-
IAcer platanoides, Spitz-Ahorn 10,00 6,00 124 briiche, Fremdbewuchs ja 2 3 -1 2
(Mistel), Nistkasten
unbesetzt
16 Vielfach Totholz im
IAesculus hippocastanum - Starkastbereich > 6 cm, .
) 12,00 15,00 321 . ja 3 7 -2 5
Rosskastanie V-Zwiesel, gr. Astwun-
de, stagnierende Uber-
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& erkennbare geschitzt Berechnung Ersatz nach Westhus 2007
amm-
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschaden nach Vitalitats- .
Baumart . . umfang . . Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe o
incm o pflanzung | Vitalitat Ersatzpflanzung
Vitalitat) satzung
wallung
17 Totholz, Fremdbe-
Robinia pseudoacacia - Robinie | 14,00 5,00 278 wuchs, Specht- ja 4 6 -3 3
I6cher
- . - Terminale fehlt, )
18 [Robinia pseudoacacia - Robinie | 10,00 9,00 236 . ) ja 4 5 -3 2
hohlstammig, Totholz
19 |Carpinus betulus - Hainbuche 7,00 3,00 27 - 46 zweistammig ja 1 2 0 2
20 |[Carpinus betulus - Hainbuche 7,00 4,00 55 - ja 1 2 0 2
21 |Carpinus betulus - Hainbuche 7,00 4,00 44 - nein 1 0 0 0
22 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 8,00 5,00 61-66 zweistammig ja 1 3 0 3
23 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 6,00 3,00 44 - nein 2 0 0 0
24  |Picea abies - Gew6hnliche Fichte| 12,00 7,00 147 - nein 1 0 0 0
25 |Picea ssp. - Fichte 7,00 4,00 42 - nein 3 0 0 0
26 Totholz Feinastbereich,
grof3ere Astriickschnitte
. mit stagnierender Uber- .
Juglans regia - Walnuss 12,00 8,00 143 ja 2 3 -1 2
wallung, Anbau (Blu-
mentopf, Basketball-
korb)
27 ) ) vereinz. Totholz, Vogel-
Larix decidua - Européische . .
. 14,00 8,00 166 hauser am unteren nein 1 0 0 0
Larche
Stamm
28 |Picea abies - Gewohnliche Fichte| 14,00 9,00 153 vollsténdig abgestorben nein
29 |Picea abies - Gewohnliche Fichte| 14,00 9,00 117 vollsténdig abgestorben nein
30 |[Chamaecyparis ssp. - stark aufgeastet, einge- .
. 7,00 2,00 53 . nein 2 0 0 0
Scheinzypresse schrénkter Wurzelbe-
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& erkennbare geschitzt Berechnung Ersatz nach Westhus 2007
amm-
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschaden nach Vitalitats- .
Baumart . . umfang . . Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe o
incm o pflanzung | Vitalitat Ersatzpflanzung
Vitalitat) satzung
reich
Mehrstdmmig, vereinz.
31 [Prunus mahaleb - Felsen-Kirsche| 5,00 5,00 26 - 55 | Totholz, starke Kronen- ja 2 2 0 1
konkurrenz/tiberschirmt
Thuja occidentalis - .
32 N 6,00 3,00 52 - nein 2 0 0 0
Abendlandischer Lebensbaum
33 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 10,00 11,00 90 - 163 | zweistammig, Totholz ja 2 6 -1 5
Chamaecyparis ssp. - . . .
34 ) 4,00 1,50 28 -43 mehrstdmmig nein 1 0 0 0
Scheinzypresse
Thuja occidentalis - R . .
35 L 4,00 1,50 26 - 40 mehrstammig nein 1 0 0 0
Abendlandischer Lebensbaum
Thuja occidentalis - . . .
36 L 4,00 1,50 27 - 44 mehrstammig nein 1 0 0 0
Abendlandischer Lebensbaum
37 |Salix alba - Silber-Weide 10,00 10,00 97 - 99 zweistammig ja
38 |Prunus avium - Vogel-Kirsche 9,00 16,00 225 Fremdbewuchs, Totholz nein 3
Sambucus nigra - Schwarzer .
39 6,00 5,00 89 Totholz ja 2 2 -1 1
Holunder
40 [Prunus spinosa - Schlehe 6,00 6,00 41 - nein 1 0 0 0
41 |Fraxinus excelsior - Gewohnliche sechsstammig, .
10,00 8,00 55 - 60 ja 1 3 0 3
Esche Fremdbewuchs
42 Juglans regia - Walnuss 9,00 8,00 70 Fremdbewuchs ja 1 2 0 2
43 i mehrstammig ab 0,50 .
Betula pendula - Sand-Birke 11,00 7,00 156 . ja 1 4 0 4
m Hohe, Totholz
44  |Malus domestica ssp. - Kultur- . .
4,00 5,00 59 Niederstamm nein 1 0 0 0
Apfel
45 [Malus domestica ssp. - Kultur- 4,00 5,00 58 Niederstamm nein 1 0 0 0

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg




74

UB zum Entwurf B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Biederitzer Weg“, Magdeburg

& erkennbare geschitzt Berechnung Ersatz nach Westhus 2007
amm-
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschaden nach Vitalitats- .
Baumart . . umfang . . Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe o
incm o pflanzung | Vitalitat Ersatzpflanzung
Vitalitat) satzung
Apfel
Malus domestica ssp. - Kultur- ) .
46 4,00 5,00 56 Niederstamm nein 1 0 0 0
Apfel
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche . . .
47 7,00 5,00 35-43 mehrstammig ja 1 2 0 2
Esche
48 |Prunus armeniaca - Aprikose 5,00 6,00 74 Fremdbewuchs nein 2 0 0 0
Viel Totholz im unteren
49 |Picea abies - Gewohnliche Fichte] 8,00 5,00 72 Bereich, starke Uber- nein 2 0 0 0
schirmung
50 [Prunus avium - Vogel-Kirsche 6,00 5,00 74 Fremdbewuchs nein 0
51 |Robinia pseudoacacia - Robinie 6,00 6,00 69 Fremdbewuchs ja 2 2 -1
52 [Taxus baccata - Europaische .
) 3,50 3,00 30 - ja 2 1 -1 0
Eibe
53 [Cornus mas - Kornelkirsche 4,00 3,00 26 - 27 - ja 2 2 -1 1
54 . . T . gekappt, vielfach Tot- )
Picea abies - Gewdhnliche Fichte| 13,00 8,00 127 hol nein 4 0 0 0
olz
55 . ) Stammriss, Einschni- .
IAcer platanoides, Spitz-Ahorn 11,00 7,00 90 rung ja 3 2 -1 1
56 |Picea abies - Gewdhnliche Fichte| 11,00 8,00 115 - nein
57 |Prunus avium - Vogel-Kirsche 7,00 7,00 138 Fremdbewuchs nein
58 |Prunus avium - Vogel-Kirsche 5,00 3,00 91 - nein
Salix matsudana “Tortuosa - . . .
59 ) ) 6,00 4,00 25 -40 zweistammig ja 2 2 -1 1
Korkenzieher-Weide
60 [Prunus domestica - Pflaume 6,00 4,00 71 - ja -1
61 [Prunus domestica - Pflaume 6,00 4,00 78 - ja -1
62 |[Salix alba - Silber-Weide 7,00 7,00 56 - 73 dreistimmig ja 0
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& erkennbare geschitzt Berechnung Ersatz nach Westhus 2007
amm-
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschaden nach Vitalitats- .
Baumart . . umfang . . Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe o
incm o pflanzung | Vitalitat Ersatzpflanzung
Vitalitat) satzung
63 |Prunus avium - Vogel-Kirsche 5,00 5,00 98 Totholz nein
64 |Picea pungens - Stech-Fichte 5,00 2,00 36 - nein
65 |Syringa vulgaris - Wild-Flieder  [5,00 6,00 54 - 97 mehrstammig ja -2
. . s . Terminale fehlt, einseiti- )
66 [Picea abies - Gewdhnliche Fichtel8,00 5,00 72 nein 2 0 0 0
ge Krone
/Acer pseudoplatanus - Berg- .
67 10,00 8,00 97 - ja 2 2 -1 1
Ahorn
Malus domestica ssp. - Kultur- .
68 5,00 5,00 68 Fremdbewuchs, Totholz nein 3 0 0 0
Apfel
Malus domestica ssp. - Kultur- .
69 Apfel 7,00 7,00 105 Fremdbewuchs, Totholz nein 4 0 0 0
p
70 [Robinia pseudoacacia - Robinie [8,00 6,00 68 - ja -1
71 |Ulmus laevis - Flatter-Ulme 8,00 3,00 51 - ja -1
72  |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 8,00 4,00 31-44 zweistammig ja -1
Acer pseudoplatanus - Berg- . .
73 8,00 6,00 41 - 47 dreistammig ja 2 2 -1 1
Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg- o . .
74 8,00 3,00 27 - 44 zweistammig ja 2 2 -1 1
Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg- .
75 8,00 4,00 45 - nein 2 0 0 0
IAhorn
IAcer pseudoplatanus - Berg- .
76 8,00 5,00 56 - ja 2 2 -1 1
Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg- .
77 8,00 4,00 47 - nein 2 0 0 0
Ahorn
Sambucus nigra - Schwarzer )
78 6,00 6,00 129 Fremdbewuchs ja 2 3 -1 2
Holunder

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg




76

UB zum Entwurf B-Plan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee 1-7/ Biederitzer Weg“, Magdeburg

& erkennbare geschitzt Berechnung Ersatz nach Westhus 2007
amm-
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschaden nach Vitalitats- .
Baumart . . umfang . . Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe o
incm o pflanzung | Vitalitat Ersatzpflanzung
Vitalitat) satzung
Sambucus nigra - Schwarzer zweistdmmig, .
79 6,00 7,00 54 -73 ja 3 3 -2 1
Holunder Fremdbewuchs
Acer pseudoplatanus - Berg- .
80 7,00 6,00 52 - ja 2 2 -1 1
Ahorn
Fraxinus excelsior - Gewohnliche B . .
90 9,00 13,00 226 Uberwallter Stammriss ja 2 5 -1 4
Esche
Terminale fehlt,
91 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 7,00 5,00 60 mehrstdmmig ab 0,50 m ja 3 2 -2 0
Hbhe
Malus domestica ssp. - Kultur- )
92 5,00 3,00 40 - nein 2 0 0 0
Apfel
Malus domestica ssp. - Kultur- .
93 5,00 3,00 26 - nein 2 0 0 0
Apfel
Malus domestica ssp. - Kultur- .
94 4,00 2,00 28 - nein 2 0 0 0
Apfel
Malus domestica ssp. - Kultur- )
95 4,00 3,00 31 - nein 2 0 0 0
Apfel
Malus domestica ssp. - Kultur- zweistammig ab 0,50 )
96 6,00 5,00 52 . nein 2 0 0 0
Apfel m Hohe
Druckzwiesel in 1,30 m
97 [Prunus avium - Vogel-Kirsche 7,00 5,00 115 Héhe, Kappung halbe nein 3 0 0 0
Krone
98 |Carpinus betulus - Hainbuche 8,00 13,00 183 - ja 1 4 4
99 [Picea abies - Gewohnliche Fichte| 14,00 8,00 113 - nein 1 0 0
100 |Picea pungens - Stech-Fichte 15,00 8,00 133 - nein 1 0 0
101 |Carpinus betulus - Hainbuche 12,00 12,00 150 Kronenbruch nach ja 4 4 -4 0
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& erkennbare geschitzt Berechnung Ersatz nach Westhus 2007
amm-
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschaden nach Vitalitats- .
Baumart . . umfang . . Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe o
incm o pflanzung | Vitalitat Ersatzpflanzung
Vitalitat) satzung
Sturm
102 Fremdbewuchs
Robinia pseudoacacia - Robinie | 16,00 9,00 163 Kronenbruch nach ja 4 4 -4 0
Sturm
103 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 10,00 8,00 97 Einschniirungen ja 3 2 -2 0
Quercus rubra - Amerikanische Stammriss nicht Uber- )
104 i 7,00 4,00 37 nein 2 0 0 0
Rot-Eiche wallt
105 |Crataegus ssp. - WeilRdorn 7,00 5,00 46 - ja 2 1 -1 0
106 |Aesculus hippocastanum - )
) 16,00 12,00 264 - ja 2 6 -1 5
Rosskastanie
107 |Acer pseudoplatanus - Berg- )
10,00 6,00 104 Fremdbewuchs ja 1 3 0 3
IAhorn
Fremdbewuchs, )
108 |Acer campestre - Feld-Ahorn 10,00 7,00 113 . ja 2 3 -1 2
Rindenschaden
109 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 8,00 8,00 92 - ja 1 2 0 2
110 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 7,00 8,00 88 - ja 1 2 0 2
111 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 7,00 7,00 88 - ja 1 2 0 2
112 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 7,00 7,00 79 - ja 1 2 0 2
113 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 7,00 6,00 78 Stammriss ja 2 2 -1 1
114 |Catalpa bignonioides - i
7,00 8,00 79 - ja 1 2 0 2
Trompetenbaum
115 |Robinia pseudoacacia - Robinie | 13,00 12,00 253 Schiefstand, Totholz ja 2 6 -1 5
Fremdbewuchs,
116 |Robinia pseudoacacia - Robinie | 13,00 6,00 170 Rindenschaden nicht ja 3 4 -2 2
Uberwallt
117 |Fehlstelle - - - - - - 0 0 0
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& erkennbare geschitzt Berechnung Ersatz nach Westhus 2007
amm-
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschaden nach Vitalitats- .
Baumart . . umfang . . Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe o
incm o pflanzung | Vitalitat Ersatzpflanzung
Vitalitat) satzung
Quercus rubra - Amerikanische )
118 k 6,00 4,00 37 - nein 1 0 0 0
Rot-Eiche
119 |Acer campestre - Feld-Ahorn 7,00 6,00 58 - ja 1 2 0 2
. . Pilzbefall, )
120 |Acer saccharinum - Silber-Ahorn | 13,00 12,00 200 ja 3 5 -2 3
Fremdbewuchs, Totholz
121 |Fehlstelle - - - - - - 0 0 0
. . _ Totholz, einseitiger )
122 |Robinia pseudoacacia - Robinie | 12,00 6,00 136 ja 2 3 -1 2
Kronenaufbau
123 [Fehlstelle - - - - - -
124 |Fehlstelle - - - - - -
125 Totholz, einseitiger )
IAcer campestre - Feld-Ahorn 6,00 8,00 107 ja 2 3 -1 2
Kronenaufbau
126 |Quercus rubra - Amerikanische .
i 6,00 4,00 38 - nein 1 0 0 0
Rot-Eiche
127 |Carpinus betulus - Hainbuche 7,00 5,00 85 Rindenschaden ja 2 2 -1 1
128 |Carpinus betulus - Hainbuche 6,00 4,00 73 Totholz, Rindenschaden ja 2 2 -1 1
129 |Carpinus betulus - Hainbuche 7,00 6,00 121 Totholz ja 1 3 3
130 |Carpinus betulus - Hainbuche 8,00 7,00 83 Totholz ja 1 2 2
131 ) . Totholz, Rindenscha- )
Carpinus betulus - Hainbuche 7,00 7,00 81 ) ja 2 2 -1 1
den, Schiefstand
132 zweistammig,
Carpinus betulus - Hainbuche 6,00 4,00 46 - 54 |[Fremdbewuchs, Totholz, ja 3 3 -2 1
Rindenschaden
133 [Fehlstelle - - - - - - 0 0 0
. . . Fremdbewuchs, Tot- )
134 |Robinia pseudoacacia - Robinie | 13,00 7,00 144 . ja 3 3 -2 1
holz, einseitiger Kro-
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& erkennbare geschitzt Berechnung Ersatz nach Westhus 2007
amm-
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschaden nach Vitalitats- .
Baumart . . umfang . . Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe o
incm o pflanzung | Vitalitat Ersatzpflanzung
Vitalitat) satzung
nenaufbau
135 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 13,00 8,00 118 - ja 1 3 0 3
136 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 13,00 7,00 130 Totholz ja 1 3 0 3
137 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 6,00 4,00 66 - ja 1 2 0 2
138 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 5,00 5,00 77 - ja 1 2 0 2
139 |Carpinus betulus - Hainbuche 9,00 10,00 110 - ja 1 3 0 3
140 |Carpinus betulus - Hainbuche 7,00 7,00 97 Totholz, Rindenschaden ja 2 2 -1 1
141 |[Carpinus betulus - Hainbuche 7,00 5,00 70 Rindenschaden ja 2 2 -1 1
142 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 8,00 11,00 126 Totholz, Fremdbewuchs ja 2 3 -1 2
143 |Chamaecyparis ssp. - . .
. 5,00 5,00 45 basiton nein 1 0 0 0
Scheinzypresse
144 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 9,00 10,00 149 - ja 1 0
145 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 9,00 6,00 84 - ja 2 0
_ . Stammriss, Rinden- .
146 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 9,00 6,00 72 brand ja 1 2 0 2
147 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 11,00 12,00 143 Fremdbewuchs ja 3 0
148 |Prunus domestica - Pflaume 3,50 3,00 50 Fremdbewuchs ja 2 -1
. dreistammig, .
149 |Prunus domestica - Pflaume 4,50 5,00 51-61 ja 2 3 -1 2
Fremdbewuchs
. zweistammig, .
150 |Prunus domestica - Pflaume 3,50 4,00 37 - 45 ja 2 2 -1 1
Fremdbewuchs
151 |Fehlstelle - - - - - - 0 0 0
. . Stammriss, Sonnen- .
152 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 7,00 4,00 65 ja 1 2 0 2
brand
Laburnum anagyroides - zweistammig, .
153 o 7,00 6,00 48 - 87 ja 3 3 -2 1
Gewdhnlicher Goldregen Fremdbewuchs
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& erkennbare geschitzt Berechnung Ersatz nach Westhus 2007
amm-
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschaden nach Vitalitats- .
Baumart . . umfang . . Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe o
incm o pflanzung | Vitalitat Ersatzpflanzung
Vitalitat) satzung
. vierstammig, .
154 |Prunus domestica - Pflaume 4,00 3,00 16 - 43 ja 3 2 -2 0
Fremdbewuchs, Totholz
. . Naturverjingung, .
155 |Acer platanoides, Spitz-Ahorn 4,00 4,00 51 . ja 3 2 -2 0
strauchartig
Sambucus nigra - Schwarzer L ) .
156 4,00 5,00 29 -51 zweistammig ja 2 2 -1 1
Holunder
. Fremdbewuchs, Tot- )
157 |Sorbus aucuparia - Eberesche 8,00 4.00 63 ) ja 4 2 -3 0
holz, Rindenschaden
158 |Betula pendula - Sand-Birke 8,00 4,00 54 - ja
159 |Juglans regia - Walnuss 6,00 5,00 63 - ja
Chamaecyparis ssp. - .
160 . 6,00 1,50 38 - nein 1 0 0 0
Scheinzypresse
161 |Chamaecyparis ssp. - .
. 6,00 2,00 48 - nein 1 0 0 0
Scheinzypresse
162 ([Taxus baccata - Europaische - . .
) 8,00 7,00 57 - 58 zweistaimmig ja 1 3 0 3
Eibe
163 |Acer pseudoplatanus - Berg- .
14,00 12,00 197 Totholz ja 3 4 -2 2
lAhorn
164 |Acer pseudoplatanus - Berg- zweistdmmig, Totholz, i
5,00 4,00 20 - 38 ) ja 3 2 -2 0
lAhorn Schiefstand
165 |Acer pseudoplatanus - Berg- i
14,00 10,00 148 Totholz ja 2 3 -1 2
IAhorn
166 |Picea abies - Gewohnliche Fichte| 13,00 8,00 83 -99 zweistdmmig nein 1 0 0 0
167 ([Taxus baccata - Europaische _
. 8,00 6,00 82 - ja 1 2 0 2
Eibe
168 |Pyrus communis - Gewdhnliche 8,00 8,00 206 Fremdbewuchs, Totholz nein 2 0 0 0
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S erkennbare geschutzt Berechnung Ersatz nach Westhus 2007
amm-
Baum Hohe | Kronendurch- Baumschaden nach Vitalitats- .
Baumart . . umfang . . Neu- Abzug resultierende Anzahl
Nr. inm messer in m . (eingeschrankte Baumschutz- stufe o
incm o pflanzung | Vitalitat Ersatzpflanzung
Vitalitat) satzung
\Wild-Birne
169 |Picea abies - Gewodhnliche Fichte|] 5,00 4,00 59 Totholz, Kappung nein
170 |Picea abies - Gewdhnliche Fichte| 6,00 4,00 57 Totholz nein 3
171 Abgestorben, zwei-
Pinus ssp. - Kiefer 16,00 14,00 183 stimmig, Sturmbruch, nein 5 0 0 0
Nest unbesetzt
172 |Picea abies - Gewohnliche Fichte| 14,00 6,00 114 Vollstandig abgestorben nein
173 |Prunus avium - Vogel-Kirsche 8,00 4,00 55 - nein
174 |llex aquifolium - Gew6hnliche Schiefstand, Kronen- .
. 5,00 2,00 31 ja 3 1 -1 0
Hulse konkurrenz
175 |Robinia pseudoacacia - Robinie | 15,00 10,00 157 - ja 2 4 -1 3
176 . . Kugelform, .
Carpinus betulus - Hainbuche 4,00 1,00 56 . ja 2 2 -1 1
eingewachsen
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche .
177 4,00 1,50 54 Kugelform ja 2 2 -1 1
Esche
274 -84 184
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Anlage 3: Malnahmenblatter
Bezeichnung der Baumalf3- MalRnahmennummer
nahme M1

(S=Schutz, A=Ausgleichs-

B-Plan Nr. 252-3 MalRnahmenblatt |E=Ersatz, M=Kompensation,
»,Berliner Chaussee 1-7/ G=GestaltungsmafRnahme)
Biederitzer Weg*“
Kurzbeschreibung der MaRhahme: Baumersatzpflanzungen im B-Plangebiet (Anlage

Baumreihe Blumen-Esche)
Gemarkung Magdeburg, Flur 715, Flurstiick 10008

Konflikt Schutzgut Boden, Biotope, Fauna, Landschaftsbild

Beschreibung:

Verlust von Einzelbdumen innerhalb des Baufeldes
Beseitigung von Lebensraumen von Vogeln und Flederméausen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch

MalRnahme

Flachengroiie:
- insgesamt ca. 20 m2 (4 m?/Baum) entlang eines Abschnitts mit ca. 47 m Lange

Entwicklungsdauer und multifunktionale Kompensation:
- Entwicklungsdauer 5 Jahre
- Ersatz fiir Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere (Herstellung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts und Schaffung von Ersatzhabitaten) sowie Schutzgut
Mensch (Aufwertung Stadtbild/Asthetik und klimatischer Funktionen)

Grobkostenschéatzung:
- ca. 7.500 € (5x 1.500 €/ Baum)

Beschreibung/Zielsetzung:
Ausgangszustand:
- kleine 6ffentliche Grinanlage im Stadtgebiet Magdeburg - Stadtteil Briickfeld, zwischen
Biederitzer Weg, Herrenkrugstrale und Berliner Chaussee
- im Bereich der MaRnahmenflache Scherrasen
- mind. seit 1943 auf der Flache keine Bebauung vorhanden - vmtl. gewachsener Bo-
den
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Beschreibung und Durchfiihrung der Mal3nahme:

Im westlichen Bereich des Plangebiets ist entlang der Grundstiicksgrenze und parallel
zu der geplanten Wohnbebauung die Anlage einer Baumreihe aus Blumen-Esche
(Fraxinus ornus) geplant. Die geplante Zufahrt ist dabei freizuhalten. Insgesamt sollen 5
Hochstamme gepflanzt werden.

Umsetzung der MalBhahme:

Grenzfeststellung

Reihenpflanzung von Blumen-Esche (Fraxinus ornus); Abstand 9 m untereinander
Abstand von der Flurstlicksgrenze 1,0 m

Pflanzung im Bereich des querenden Weges aussetzen

Verwendung von 5 Hochstdmmen Blumen-Esche (Fraxinus ornus), 3xv., STU 18-20
cm, mit Drahtballierung

Pflanzung unter Verwendung von Mykorrhiza-Blahton (artspezifisch), Langzeitdiinger,
Bodenaktivator

Befestigung Baume mittels Dreibock, Einzelstammschutz

Mulchen der Baumscheiben

5-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege inkl. Wassern und Splintkaferbehand-
lung

Fallen Ersatzpflanzungen aus, so ist eine erneute Pflanzung (im Herbst) nach beschrie-
bener Art und Qualitat vorzunehmen.
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Zeitpunkt der Durchfihrung der MaRhahme:
Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Baumafinahme.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:
Baumreihe, Unterhaltungspflege erforderlich

Kompensationserfolg

] Eingriffe vermieden
[] Eingriffe vermindert

[] Eingriffe ausgeglichen
X Eingriffe teilweise ersetzt

[] Netzzusammenhang NATURA 2000 gesi-
chert

[

[] Kompensation teilweise erreicht
X verbleibender Kompensationsbedarf

Aussagen zur multifunktionalen Kompensation:
- anteilig Verlust von Einzelbdumen kompensiert
- anteilig Eingriffe in Biotope/Fauna kompensiert (Schaffung von Habitatstrukturen)
- anteilig Schutzgut Mensch kompensiert (Ansicht Stadtbild, Klimafunktionen)

Vorgesehene Regelung

[] Flachen der éffentlichen Hand
X Flachen Dritter

Kinftiger Eigentimer: privat

[ ] Grunderwerb
X] Nutzungsanderung / -beschrankung

Kinftige Unterhaltung: 5-jahrige Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege; anschlieend
Unterhaltungspflege, zudem Beachtung Ver-
kehrssicherungspflicht

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg
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Bezeichnung der Baumal3- MalRnahmennummer
nahme M 2

(S=Schutz, A=Ausgleichs-
B-Plan Nr. 252-3 MalRnahmenblatt |E=Ersatz, M=Kompensation,
»Berliner Chaussee 1-7/ G=Gestaltungsmalnahme)
Biederitzer Weg*“

Kurzbeschreibung der MalBhahme: Baumersatzpflanzungen im B-Plangebiet (Anlage
Baumreihe Breitblattrige Mehlbeere)
Gemarkung Magdeburg, Flur 715, Flurstiicke 24/1 und 10008

Konflikt Schutzgut Boden, Biotope, Fauna, Landschaftsbild

Beschreibung:

Verlust von Einzelbaumen innerhalb des Baufeldes
Beseitigung von Lebensraumen von Vogeln und Fledermausen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch

Malnahme

FlachengroRie:

- insgesamt ca. 100 m2 (4 m?/Baum) stralRenparallel zum Biederitzer Weg auf einer Lan-
ge von ca. 160 m abzgl. ca. 5 m firr eine querende Autozufahrt sowie weiteren 2 m fir
einen FulRweg sowie auf einer Lange von ca. 15 m im Plangebiet (vgl. nachfolgende
Skizze)

Entwicklungsdauer und multifunktionale Kompensation:
- Entwicklungsdauer 5 Jahre
- Ersatz fur Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere (Herstellung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts und Schaffung von Ersatzhabitaten) sowie Schutzgut
Mensch (Aufwertung Stadtbild/Asthetik und klimatischer Funktionen)

Grobkostenschéatzung:
- ca. 37.500 € (25 x 1.500 €/ Baum)

Beschreibung/Zielsetzung:
Ausgangszustand:
- allgemeines Wohngebiet im Stadtgebiet Magdeburg — Stadtteil Briickfeld zwischen Bie-
deritzer Weg und Berliner Chaussee
- derzeit Uberwiegende Nutzung als Kleingartenanlage mit privaten Grinflachen, im Sid-
osten befinden sich an der Berliner Chaussee zwei Wohngebaude mit Stellplatzen und
einem befestigten Weg
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Beschreibung und Durchfiihrung der Mal3nahme:

Im nordlichen Bereich des Plangebiets entlang der neuen Grundstiicksgrenze am Bie-
deritzer Weg und parallel zu der geplanten Wohnbebauung sowie im Plangebiet ist die
Anlage einer Baumreihe aus Breitblattriger Mehlbeere (Sorbus latifolia) geplant, die ge-
plante querende Autozufahrt (ca. 5 m breit) nordwestlich sowie der querende schmalere
Weg zur geplanten Mullstellflache (ca. 2 m breit) norddstlich ist dabei freizuhalten. Ins-
gesamt sollen 25 Hochstamme gepflanzt werden.

Umsetzung der Ma3hahme:

Vollstandige Entsiegelung und Berdumung (im Bereich der Garagen und Kleingarten-
sparte)

Fachgerechte Entsorgung des anfallenden Materials sowie Aufarbeitung von Recyc-
lingmaterial

Tiefenlockern

Herstellen des Grobplanums

Flachiges Einarbeiten von Kompost

Herstellen des Feinplanums

Anlage von Pflugstreifen, Abstand 1,50 m, im Bereich von kreuzenden Wegen keine
Anlage

Reihenpflanzung von Breitblattriger Mehlbeere (Sorbus latifolia); Abstand 6 m unterei-
nander

Pflanzung im Bereich der querenden Zufahrt und des querenden Weges aussetzen
Verwendung von 25 Hochstammen Breitblattriger Mehlbeere (Sorbus latifolia), 3xv.,
STU 18-20 cm, mit Drahtballierung

Pflanzung unter Verwendung von Mykorrhiza-Blahton (artspezifisch), Langzeitdiinger,
Bodenaktivator

Befestigung Baume mittels Dreibock, Einzelstammschutz

Mulchen der Baumscheiben

5-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege inkl. Wassern und Splintkaferbehand-
lung

Fallen Ersatzpflanzungen aus, so ist eine erneute Pflanzung (im Herbst) nach beschrie-
bener Art und Qualitat vorzunehmen.

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg
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Ist-Zustand des Geltungsbereiches (rot) vor Baubeginn; Lageskizze M 2 (gelb)
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Zeitpunkt der Durchfihrung der MaRhahme:
Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Baumafinahme.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:
Baumreihe, Unterhaltungspflege erforderlich, Verkehrssicherungspflicht beachten

Kompensationserfolg

] Eingriffe vermieden ] Eingriffe ausgeglichen
[] Eingriffe vermindert X Eingriffe teilweise ersetzt

[] Netzzusammenhang NATURA 2000 gesi- |[_] Kompensation teilweise erreicht
chert X verbleibender Kompensationsbedarf

[

Aussagen zur multifunktionalen Kompensation:
- anteilig Verlust von Einzelbdumen kompensiert
- anteilig Eingriffe in Biotope/Fauna kompensiert (Schaffung von Habitatstrukturen)
- anteilig Schutzgut Mensch kompensiert (Ansicht Stadtbild, Klimafunktionen)

Vorgesehene Regelung

[] Flachen der 6ffentlichen Hand Kinftiger Eigentiimer: privat
X Flachen Dritter

(] Grunderwerb Kinftige Unterhaltung: 5-jahrige Fertigstel-
X] Nutzungsanderung / -beschrankung lungs- und Entwicklungspflege

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg
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Bezeichnung der Baumal3- MalRnahmennummer
nahme M 3

(S=Schutz, A=Ausgleichs-
B-Plan Nr. 252-3 MalRnahmenblatt |E=Ersatz, M=Kompensation,
»Berliner Chaussee 1-7/ G=Gestaltungsmalnahme)
Biederitzer Weg*“

Kurzbeschreibung der Mal3nahme: Baumersatzpflanzungen im B-Plangebiet (Einzel-
pflanzungen Gemeine Robinie)
Gemarkung Magdeburg, Flur 715, Flurstiicke 24/1 und 10008

Konflikt Schutzgut Boden, Biotope, Fauna, Landschaftsbild

Beschreibung:

Verlust von Einzelbaumen innerhalb des Baufeldes
Beseitigung von Lebensraumen von Vogeln und Fledermausen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch

Malnahme

FlachengroRie:
- insgesamt ca. 16 m2 (4 m?/Baum), im B-Plangebiet verstreute Einzelpflanzungen im Be-
reich geplanter Stellplatze

Entwicklungsdauer und multifunktionale Kompensation:
- Entwicklungsdauer 5 Jahre
- Ersatz fir Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere (Herstellung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts und Schaffung von Ersatzhabitaten) sowie Schutzgut
Mensch (Aufwertung Stadtbild/Asthetik und klimatischer Funktionen)

Grobkostenschéatzung:
- ca.6.000 € (4 x 1.500 €/ Baum)

Beschreibung/Zielsetzung:
Ausgangszustand:
- allgemeines Wohngebiet im Stadtgebiet Magdeburg — Stadtteil Briickfeld zwischen Bie-
deritzer Weg und Berliner Chaussee
- derzeit Uberwiegende Nutzung als Kleingartenanlage mit privaten Grinflachen, im Sid-
osten befinden sich an der Berliner Chaussee zwei Wohngeb&aude mit Stellplatzen und
einem befestigten Weg
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Beschreibung und Durchfiihrung der Mal3nahme:

Im zentralen Bereich des Plangebiets ist die Pflanzung von einzelnstehender Gemeiner
Robinie (Robinia pseudoacacia) geplant, diese sollen zur Auflockerung und optischen
Aufwertung zwischen den geplanten Stellplatzen angelegt werden. Insgesamt sollen 4
Hochstamme gepflanzt werden.

Umsetzung der MalBhahme:

Dort wo notwendig, vollstandige Entsiegelung und Berdumung

Fachgerechte Entsorgung des anfallenden Materials sowie Aufarbeitung von Recyc-
lingmaterial

Tiefenlockern

Herstellen des Grobplanums

Flachiges Einarbeiten von Kompost

Herstellen des Feinplanums

Einzelpflanzung von Gemeiner Robinie (Robinia pseudoacacia)

Verwendung von 4 Hochstammen Gemeiner Robinie (Robinia pseudoacacia), 3xv.,
STU 18-20 cm, mit Drahtballierung

Pflanzung unter Verwendung von Mykorrhiza-Blahton (artspezifisch), Langzeitdiinger,
Bodenaktivator

Befestigung Baume mittels Dreibock, Einzelstammschutz

Mulchen der Baumscheiben

5-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege inkl. Wassern und Splintkéferbehand-
lung

Fallen Ersatzpflanzungen aus, so ist eine erneute Pflanzung (im Herbst) nach beschrie-
bener Art und Qualitdt vorzunehmen.
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Zeitpunkt der Durchfihrung der MaRhahme:
Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Baumafinahme.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:
Einzelgehdlz, Unterhaltungspflege erforderlich, Verkehrssicherungspflicht beachten

Kompensationserfolg

] Eingriffe vermieden [] Eingriffe ausgeglichen
[] Eingriffe vermindert X Eingriffe teilweise ersetzt

[] Netzzusammenhang NATURA 2000 gesi- |[_] Kompensation teilweise erreicht
chert X verbleibender Kompensationsbedarf

[

Aussagen zur multifunktionalen Kompensation:
- anteilig Verlust von Einzelbdumen kompensiert
- anteilig Eingriffe in Biotope/Fauna kompensiert (Schaffung von Habitatstrukturen)
- anteilig Schutzgut Mensch kompensiert (Ansicht Stadtbild, Klimafunktionen)

Vorgesehene Regelung

[] Flachen der 6ffentlichen Hand Kinftiger Eigentiimer: privat
X Flachen Dritter

(] Grunderwerb Kinftige Unterhaltung: 5-jahrige Fertigstel-
X] Nutzungsanderung / -beschrankung lungs- und Entwicklungspflege

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg
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Bezeichnung der Baumal3- MalRnahmennummer
nahme M4

(S=Schutz, A=Ausgleichs-
B-Plan Nr. 252-3 MalRnahmenblatt |E=Ersatz, M=Kompensation,
»Berliner Chaussee 1-7/ G=Gestaltungsmalnahme)
Biederitzer Weg*“

Kurzbeschreibung der Mal3nahme: Baumersatzpflanzungen im B-Plangebiet (Einzel-
pflanzungen Feld-Ahorn)
Gemarkung Magdeburg, Flur 715, Flurstiick 62/1 und Flurstiick 10001

Konflikt Schutzgut Boden, Biotope, Fauna, Landschaftsbild

Beschreibung:

Verlust von Einzelbaumen innerhalb des Baufeldes
Beseitigung von Lebensraumen von Vogeln und Fledermausen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch

Malnahme

FlachengroRie:
- insgesamt ca. 24 m2 (4 m?/Baum), im B-Plangebiet (stadteigener Teil) verstreute Ein-
zelpflanzungen in den Flurstiicken nordwestlich der 6ffentlichen Grinflache des Flur-
stucks 10008

Entwicklungsdauer und multifunktionale Kompensation:
- Entwicklungsdauer 5 Jahre
- Ersatz fiir Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere (Herstellung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts und Schaffung von Ersatzhabitaten) sowie Schutzgut
Mensch (Aufwertung Stadtbild/Asthetik und klimatischer Funktionen)

Grobkostenschéatzung:
- ca. 9.000 € (6 x 1.500 €/ Baum)

Beschreibung/Zielsetzung:
Ausgangszustand:

- kleine offentliche Grinflachen im Stadtgebiet Magdeburg — Stadstteil Briuickfeld, ndrdlich
(Flurstiick 62/1) und sudlich (Flurstiick 10001) des Kreuzungsbereiches Herrenkrug-
stral3e / Biederitzer Weg

- im Bereich der Malinahmenflache Scherrasen

- mind. seit 1943 auf der Flache keine Bebauung vorhanden - vmtl. gewachsener Bo-
den
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Beschreibung und Durchfiihrung der Mal3nahme:

Im nordlichen Bereich des Plangebiets ist die Pflanzung von einzelnstehendem Feld-
Ahorn (Acer campestre) auf stadteigenen Flurstiicken geplant, diese sollen nordwest-
lich des allg. Wohngebiet (Flurstiicke 24/1 und 10008) auf einer bereits z.T. bestockten
Scherrasenflache gepflanzt werden. Insgesamt sollen 5 Hochstamme auf dem Flur-
stiick 62/1 und ein Hochstamm auf dem Flurstlick 10001 gepflanzt werden.

Umsetzung der Mal3hahme:

Einzelpflanzung von Feld-Ahorn (Acer campestre), Abstand von 8 m untereinander
Verwendung von insgesamt 6 Hochstdmmen Feld-Ahorn (Acer campestre), der Her-
kunft 2.2 — Mitteldeutsches Tief- und Hugelland, 3xv., STU 18-20 cm, mit Drahtballie-
rung

Pflanzung unter Verwendung von Mykorrhiza-Blahton (artspezifisch), Langzeitdiinger,
Bodenaktivator

Befestigung Baume mittels Dreibock, Einzelstammschutz

Mulchen der Baumscheiben

5-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege inkl. Wassern und Splintkéferbehand-
lung

Fallen Ersatzpflanzungen aus, so ist eine erneute Pflanzung (im Herbst) nach beschrie-
bener Art und Qualitat vorzunehmen.
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Geplante Ersatzpflanzungen im B-Plangebiet (schematisch; rot: Lage MaRnahme M 4)
(Quelle: Planzeichnung SPA MD, Stand September 2021)
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Zeitpunkt der Durchfihrung der MaRhahme:
Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Baumafinahme.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:
Einzelgehdlz, Unterhaltungspflege erforderlich, Verkehrssicherungspflicht beachten

Kompensationserfolg

] Eingriffe vermieden [] Eingriffe ausgeglichen
[] Eingriffe vermindert X Eingriffe teilweise ersetzt

[] Netzzusammenhang NATURA 2000 gesi- |[_] Kompensation teilweise erreicht
chert X verbleibender Kompensationsbedarf

[

Aussagen zur multifunktionalen Kompensation:
- anteilig Verlust von Einzelbdumen kompensiert
- anteilig Eingriffe in Biotope/Fauna kompensiert (Schaffung von Habitatstrukturen)
- anteilig Schutzgut Mensch kompensiert (Ansicht Stadtbild, Klimafunktionen)

Vorgesehene Regelung

X Flachen der 6ffentlichen Hand Kinftiger Eigentiimer: Landeshauptstadt Mag-
[ ] Flachen Dritter deburg

[] Grunderwerb Kinftige Unterhaltung: 5-jahrige Fertigstel-

Xl Nutzungsanderung / -beschrankung lungs- und Entwicklungspflege

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg
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Bezeichnung der Baumal3- MafRnahmennummer
nahme M5

(S=Schutz, A=Ausgleichs-,
B-Plan Nr. 252-3 MalRnahmenblatt |E=Ersatz, M=Kompensation,
»Berliner Chaussee 1-7/ G=Gestaltungsmalnahme)
Biederitzer Weg*“

Kurzbeschreibung der MaRnahme: Anlage Strauchhecke auf3erhalb des B-
Plangebiets (Nahe MDCC-
Arena) Gemarkung Magdeburg, Flur 722, Flurstick 20/4

Konflikt Schutzgut Boden, Biotope, Fauna, Landschaftsbild

Beschreibung:

Versiegelung von Boden

Beseitigung von Gehdlzflachen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch

Malnahme

FlachengroRie:
- insgesamt ca. 273 m2 (115 m x 3 m mit Unterbrechungen von 4-mal 6 m x 3 m)

Entwicklungsdauer und multifunktionale Kompensation:
- Entwicklungsdauer: 5 Jahre
- Ersatz fur Eingriffe in die Schutzgiiter Boden (Aufwertung der Bodenfunktionen), Pflan-
zen und Tiere (Schaffung Gehdlzstrukturen) sowie Mensch (optische Aufwertung Park-
platz)

Grobkostenschéatzung:
- ca.4.000€

Beschreibung/Zielsetzung:
Ausgangszustand:
- veralteter und z. Z. ungenutzter Parkplatz nordlich der MDCC-Arena in Magdeburg
- westlich entlang eines Weges zum FuR3ballstadion
- An der 0stlichen Langsseite des Flurstlicks, westlich der Laternen
- Momentan Scherrasen auf sehr kiesigem Untergrund
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Beschreibung und Durchfuhrung der MalRnahme:

- Es soll eine zweireihige Strauchhecke aus gebietsheimischen Gehdlzen angelegt wer-
den unter Verwendung von Weil3dorn (Crataegus monogyna), Hunds-Rose (Rosa cani-
na) und Schlehe (Prunus spinosa).

- Innerhalb der Strauchhecke sollen etwa 6 m breite Liicken entstehen, um den Zugang
zum Parkplatz zu erleichtern.

- 2 m Abstand zu den Lichtmasten einhalten

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg
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Umsetzung der MaRhahme:

- Tiefenlockerung der beanspruchten Flache, ggf. Bodenaustausch

- Feinplanum

- Einzellochpflanzung, Reihenabstand 1,5 m; Einarbeiten von Kompost, im Bereich der
Lucken keine Bepflanzung

- in den 2 Pflanzstreifen Pflanzung von Weil3dorn (Crataegus monogyna), Hunds-Rose
(Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa); Herkunft jeweils 2.2. — Mitteldeutsches Tief-
und Hugelland, Pflanzung gruppenweise, Abstand 2,0 m in der Reihe, im Dreiecksver-
band; Verwendung von Jungpflanzen bzw. Strauchern

- 5-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege inkl. Wassern, MillberAumung

ZZ77
MDCC Arena g 70
]

Ll
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101
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& Weil3dorn (Crataegus monogyna)
e Hunds-Rose (Rosa canina)
A Schlehe (Prunus spinosa);

Zeitpunkt der Durchfihrung der MaRnahme:
Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Baumaflinahme.

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg
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Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:
Strauchhecke; keine weitere Pflege erforderlich
Kompensationserfolg

[] Eingriffe vermieden X Eingriffe ausgeglichen
[] Eingriffe vermindert [] Eingriffe teilweise ersetzt

[] Netzzusammenhang NATURA 2000 gesi- |[X] Kompensation teilweise erreicht
chert [] verbleibender Kompensationsbedarf

[

Aussagen zur multifunktionalen Kompensation:
- Eingriffe in den Boden kompensiert (Verbesserung der Bodenverhaltnisse durch Ge-
holzpflanzung)
- Eingriffe in Biotope/Fauna kompensiert (Schaffung von Gehdlzstrukturen)
- Mensch: optische Aufwertung Parkplatz

Vorgesehene Regelung

[] Flachen der 6ffentlichen Hand Kinftiger Eigentiimer: MVGM GmbH
X] Flachen Dritter

[] Grunderwerb Kinftige Unterhaltung: 5-jahrige Fertigstellung-
Xl Nutzungséanderung / -beschrankung und Entwicklungspflege

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg
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Bezeichnung der Baumal3- MafRnahmennummer
nahme M 6

(S=Schutz, A=Ausgleichs-,
B-Plan Nr. 252-3 MalRnahmenblatt |E=Ersatz, M=Kompensation,
»Berliner Chaussee 1-7/ G=Gestaltungsmalnahme)
Biederitzer Weg*“

Kurzbeschreibung der Ma3nahme: Baumersatzpflanzungen auf3erhalb des B-
Plangebietes (Einzelpflanzungen Blauglocken-
baum)

Gemarkung Magdeburg, Flur 714, Flurstiick 56/56

Konflikt Schutzgut Boden, Biotope, Fauna, Landschaftsbild

Beschreibung:

Versiegelung von Boden

Beseitigung von Gehdlzflachen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch

MafRnahme

FlachengréRie:
- insgesamt ca. 360 m2 (4 m?/Baum), verstreute Einzelpflanzung von entstandenen Lu-
cken zwischen bestehenden Gehdlzen im Bereich der Parkflachen am Elbauen-
park/Messehallen

Entwicklungsdauer und multifunktionale Kompensation:
- Entwicklungsdauer: 5 Jahre
- Ersatz fur Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere (O2 Produktion, Schaf-
fung Gehdlzstrukturen) sowie Mensch (optische Aufwertung Parkplatz, Luftreinigung,
Schatten)

Grobkostenschéatzung:
- ca. 135.000 € (90 x 1.500 €/ Baum)

Beschreibung/Zielsetzung:
Ausgangszustand:
- Parkplatz sudlich des Elbauenparks/Messehallen in Magdeburg
- westlich der abgedeckten Deponie
- Ostlich der Tessenowstral3e
- momentan schmale Griinstreifen mit Scherrasen

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg
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Beschreibung und Durchfihrung der Mal3nhahme:
- in bestehende Baumlicken sollen Einzelbaume des Blauglockenbaums (Paulownia
tomentosa) gepflanzt werden
- Insgesamt sollen 90 Stiick Hochstamme auf dem Flurstiick 56/56 gepflanzt werden
- 5 m Abstand zu den Lichtmasten einhalten

im I Dlinessss

"lmmmmsmnmmuu 110
"mnmnu w'l'

rot: Flurstiick 56/56; grun: Skizze der Flachenbereiche zum Nachpflanzen von Licken

Umsetzung der Mallnahme:

- Einzelpflanzung von Chinesischem Blauglockenbaum (Paulownia tomentosa), Abstand
von 5 m untereinander

- Verwendung von insgesamt 90 Hochstammen Blauglockenbaum (Paulownia tomento-
sa), HST 6xv, STU 18-20 cm

- Verwendung von Langzeitdinger, Bodenaktivator

- Befestigung Baume mittels Dreibock, Einzelstammschutz

- Mulchen der Baumscheiben

- 5-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege inkl. Wassern und Splintkéaferbehand-
lung

- Fallen Ersatzpflanzungen aus, so ist eine erneute Pflanzung (im Herbst) nach beschrie-
bener Art und Qualitat vorzunehmen.

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRnahme:
Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Baumaflinahme.

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg
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Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:
Einzelgehdlz, Unterhaltungspflege erforderlich, Verkehrssicherungspflicht beachten

Kompensationserfolg

[] Eingriffe vermieden [] Eingriffe ausgeglichen
[] Eingriffe vermindert X Eingriffe teilweise ersetzt

[] Netzzusammenhang NATURA 2000 gesi- |[X] Kompensation teilweise erreicht
chert [] verbleibender Kompensationsbedarf

[

Aussagen zur multifunktionalen Kompensation:
- Eingriffe in den Boden kompensiert (Verbesserung der Bodenverhaltnisse durch Ge-
hélzpflanzung)
- Eingriffe in Biotope/Fauna kompensiert (Schaffung von Gehdlzstrukturen, Sauerstoff-
produzent, CO2 Senke)
- Mensch: optische Aufwertung Parkplatz, Schattenspender, Luftreiniger

Vorgesehene Regelung

[] Flachen der 6ffentlichen Hand Kinftiger Eigentimer: MVGM GmbH
X Flachen Dritter

[] Grunderwerb Kinftige Unterhaltung: 5-jahrige Fertigstellung-
X Nutzungsanderung / -beschrankung und Entwicklungspflege

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg
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Anlage 4: Faunistische Kartierung Wohnanlage Biederitzer Weg (BLEY 2018)

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Magdeburg
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