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Leihvertrag zum Gebaude "L ukasklause'
Beschlussvor schlag:

Der Stadtrat beschliefit:

Der Otto-von-Guericke-Gesellschaft e.V. Magdeburg wird das Gebaude L ukasklause mit dem da-

zugehorigen Grundsttick im Rahmen eines Le hvertrages gemal3 Anlage der Beschlussvorlage

zum Zwecke der kulturellen Repréasentation fur 25 Jahre unentgeltlich Gberlassen.
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1. Ausgangslage

Der bestehende Nutzungsvertrag zwischen dem Liegenschaftsamt der Landeshauptstadt Magdeburg
und der Otto-von-Guericke-Gesellschaft eV. Magdeburg (im Weiteren Gesellschaft) vom Marz
1996 lauft auf unbestimmte Zeit. In diesem Vertrag werden der Gesellschaft das Erdgeschoss und
das zweite Obergeschoss des Gebaudes Lukasklause zum Zwecke der kulturellen Reprasentation
Uberlassen. Das erste Obergeschoss darf nur mit vorheriger Zustimmung des Museums im Einzel-
fall genutzt werden.

2. Zielstellung

Das Gebaude Lukasklause mit dem dazugehdrigen Grundstiick soll der Gesellschaft in Ganze zum
Zwecke der kulturellen Reprasentation unentgeltlich Uberlassen werden.

3. Beschlusslage

Die Ubergabe und Uberlassung des Gebaudes L ukasklause mit dem dazugehdrigen Grundstiick an
die Gesellschaft erfolgt auf der Grundlage eines abzuschlief3enden Lelhvertrages gemald Anlage der
Beschlussvorlage. Mit Abschluss dieses Leihvertrages wird der Nutzungsvertrag vom Mérz 1996
aufgehoben und damit gegenstandsl os.

Der abzuschlieffende Leihvertrag steht unter folgenden Pramissen:
Der Gesellschaft wird das Gebaude Lukasklause mit dem dazugehdrigen Grundstiick im Rahmen
eines Leihvertrages gemal3 Anlage der Beschlussvorlage zum Zwecke der kulturellen Reprasentati-

on fur 25 Jahre unentgeltlich iberlassen. Die Uberlassung erfolgt in 2 Phasen.

1. Ubergangsphase  01. Jan. 2004- 31. Dez. 2004

Die GesdlIschaft tragt in der Ubergangsphase alle anfallenden Betriebs und Nebenkosten sowie die
Kosten fur einfache Reparaturen (max. 500,00 EUR im Einzelfall) selbst bis zu einer Hohe von ins-
gesamt 20.000,00 EUR. Die diesen Wertumfang Ubersteigenden Kosten trégt die Stadt. Fir das Jahr
2004 erfolgt die Alarmsicherung sowie die Weiterfiihrung der Gebaude- und Ausstellungsversiche-
rung durch die Stadt. Zu beachten ist, dass die Gesellschaft auf der Grundlage des bestehenden Nut-
zungsvertrages bereits die Kosten fur Gebaudereinigung und Telefon selbst tragt. Mit der Uber-
nahme aller anfallenden Betriebs- und Nebenkosten ergibt sich auf Grund dessen fir die Landes-
hauptstadt Magdeburg (LHM) ein Einsparpotenzial in Hohe von 9.000 EUR. Dem gegenuber steht
eine Einnahmereduzierung seitens der LHM aus der festgeschriebenen Beteiligung an Nebenkosten
von Seiten der Gesellschaft in Hohe von 2.045 EUR/ a, so dass im Ergebnisim Jahr 2004 ca. 7.000
EUR eingespart werden.

2. Endzustand 01. Jan. 2005- 31. Dez. 2029

Die Gesdllschaft tragt alle anfallenden Kosten fir das Gebaude und die Grundstiicksflachen selbst.
Sieist fur ale Malinahmen der Instandhaltung und Instandsetzung des Gebaudes und der Aul3enan-
lagen verantwortlich.

Der abzuschlieffende Leihvertrag ist mit den Fachémtern 20, 45 sowie der Gesell schaft abgestimmt.



Die Anlagen 1 und 2 sind dem Vertrag als Anlage beigefugt.

Anlage
Leihvertrag mit den Anlagen 1 u. 2



Anlage
Leihvertrag

zwischen der L andeshauptstadt Magdeburg
- Der Oberbiurgermeister -
39090 Magdeburg

vertreten durch
den Leiter des Kommunalen Gebaudemanagements
Herrn Zimmermann
- nachfolgend “ Stadt” genannt -

und der Otto-von-Guericke Gesellschaft
e.V. Magdeburg

vertreten durch den Vorstand,
Herrn Prof. Dr. Kattanek Herrn Dr. Troger
Vorsitzender Geschéftsfuhrer
Virchowstral3e 24
39104 Magdeburg
- nachfolgend “ Gesell schaft*
genannt -

Praambel

(1) Auf der Grundlage des in der.....Sitzung gefassten Beschlusses des Stadtrates der Landeshaupt-
stadt Magdeburg, Beschluss Nr.....vom.....wird der nachstehende Leihvertrag geschlossen.

(2) Voraussetzung fur die Gultigkeit des Vertrages ist, dass die Gesellschaft unverziglich nach Ver-
tragsabschluss und alle 3 Jahre eine Bescheinigung des zustandigen Finanzamtes zum Nachweis
der Erflllung der steuerlichen Vorschriften fir die Gemeinnutzigkeit vorlegt.

§1
Vertragsgegenstand/Uber lassungsobj ekt

(1) Die Stadt Magdeburg ist Eigentimerin des Gebaudes Lukasklause mit dem dazugehérigen
Grundstiick in Magdeburg, Schleinufer 1, Flur 0145, Flurstiick 1835. Der Lageplan des Grund-
sticksist als Anlage 1 Vertragsbestandteil.

(2) Vertragsgegenstand ist das Gebaude Lukasklause mit dem dazugehdrigen Grundstiick. Die Ge-
samtgrundstiicksflache betragt 664 m2. Das Gebdude mit einer Grofde von 446,50 m? Netto-
grundflache und die dazugehdrigen Auf¥enanlagen sind im Lageplan (Anlage 1) gelb markiert.
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(3) Das Gebaude mit den festen Einbauten und die Aul3enanlagen werden der Gesellschaft Uberge-
ben.

§2
Zweck der Nutzung/Nutzungsbeschrankung

(1) Die Stadt Uberlésst der Gesellschaft denim 8 1 Abs. 2 bezeichneten V ertragsgegenstand unent-

geltlich zum Zwecke der kulturellen Reprasentation:

- stdndige Ausstellung ,, Otto von Guericke"

- Sonderausstellungen

- Bildungsveranstaltungen/Fihrungen

- wissenschaftliche Arbeit zur Vorbereitung; insbesondere Auswertung von Literatur, Ar-
chivmateriaien u. &

- Versammlungen der Gesellschaft

- Veranstaltungen, die der Présentation der Stadt Magdeburg dienen, wie Konzerte, Lesungen

(2) Dartiber hinaus gehende V eranstaltungen privater Art, wie Feiern, Versammlungen von Verei-
nen, die mit dem Ausstellungscharakter der Einrichtung nicht in Einklang zu bringen sind, dir-
fen nur nach vorheriger Zustimmung der Stadt auf der Basis einer gesondert zu schlief3enden
Rahmenvereinbarung durchgefihrt werden.

Die Betriebsfiihrung der Lukasklause steht im Einklang mit der Satzung der Gesellschaft. Sat-
zungsanderungen sind der Stadt unverztglich anzuzeigen.

(3) Die Gesellschaft darf Grundstiick und Raumlichkeiten nur zu dem im § 2 Abs. 1 vorgesehenen
Zweck nutzen. Eine Uberlassung oder Untervermietung, auch von Teilen, an Dritte darf nur mit
schriftlicher Einwilligung der Stadt, Kommunales Gebaudemanagement (KGm), erfolgen.

(4) Eine Gewéhrleistung der Eignung des Objektes fur die unter Absatz 1 aufgefihrten Nutzungs-
zwecke Ubernimmt die Stadt nicht.

(5) Eventuell zu erteilende offentlich-rechtliche Genehmigungen und die Erflllung gesetzlicher,
satzungsmaldiger, behordlicher oder sonstiger Auflagen, die im Zusammenhang mit dem Betrieb
stehen, sind Sache der Gesell schaft.

(6) Eine gastronomische Betreuung durch Servicebetriebe ist statthaft. Die gewerbliche Zubereitung
von Speisen im Nutzungsobjekt ist generell untersagt.

(7) Die Gesellschaft hat die Hausordnung fir das Gebaude und die dazugehdrigen Aul3enanlagen zu
erstellen und an geeigneten Stellen auszuhangen. Die Gesellschaft Ubernimmt die Verantwor-
tung fur die Einhaltung der Hausordnung. Die Hausordnung ist der Stadt (KGm) vor Inkraftset-
zung zur Kenntnis zu geben.

§3
Uberlassungsdauer /K tindigung des Vertrages

(1) Die Stadt Uberlasst der Gesellschaft den im 8§ 1 Abs. 2 bezeichneten Vertragsgegenstand unent-
geltlich in 2 Phasen.

(2) Ubergangsphase 01.01.2004- 31.12.2004: Die auf der Grundlage des Nutzungsvertrages fest-
gelegte feste Beteiligung an den Nebenkosten von 2.045 EUR wird fur das Jahr 2003 zum Zwe-
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cke des Ansparens fur 2004 ausgesetzt. Die Gesellschaft hat ab 01.01.2004 ale anfallenden
Kosten fur Warme, Strom, Wasser/Abwasser, Niederschlag, Mll, Stral3enreinigung, Gebaude-
reinigung, Telefon sowie einfache Reparaturen (bis max. 500,00 EUR) selbst zu tragen. Die
Gesdllschaft schliefdt ausser fur die Warmeversorgung, Strom, Wasser/Abwasser und Nieder-
schlag die Vertrage mit den Unternehmen selbst ab und rechnet sie dorthin ab. Der Wertumfang
fur ale genannten Leistungen ist fir 2004 auf 20.000 EUR festgelegt. Weiterhin ist ab
01.01.2004 die Gesellschaft fur die Garten- und Grundstlickspflege verantwortlich. Fir das Jahr
2004 erfolgt die Alarmsicherung sowie die Weiterfihrung der Gebaude- und Ausstellungsversi-
cherung durch die Stadt.

(3) Endzustand: Ab 01.01.2005 sind ale anfallenden Kosten fur das Gebaude und die Grund-
stiicksflachen von der Gesellschaft selbst zu tragen. Das betrifft die in der Anlage 3 zu 8 27 der
Zweiten Berechnungsverordnung genannten Kosten sowie etwaige gesetzlich neu hinzukom-
mende Kosten (Anlage 2). Dazu sind alle Vertrage unmittelbar mit den entsprechenden Unter-
nehmen abzuschlief?en und dorthin abzurechnen. Die Vertrége fur Warme, Strom, Was-
ser/Abwasser und Niederschlag behalten ihre Giltigkeit. Die Abrechnung dieser Kosten erfolgt
direkt von den Stadtischen Werken Magdeburg (SWM) an die Gesell schaft.

Der Gesellschaft ist bekannt, dass die Warmeversorgung durch die SWM auf der Grundlage des
Vertrages uber die Ubernahme von Warmeversorgungsanlagen sowie iiber die Versorgung mit
Nutzwarme erfolgt. Die bestehende V ertragsbeziehung wird akzeptiert.

(4) Das Uberlassungsverhaltnis wird fiir den Zeitraum von 25 Jahren fest abgeschlossen, beginnend
ab dem 01.01.2004.

(5) Die Nichteinhaltung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag berechtigen die Stadt nach erfolg-
loser Abmahnung zur fristlosen Kindigung gem. § 3 Abs. 6.

(6) Das Recht der auf3erordentlichen fristlosen Kiindigung richtet sich nach dem Gesetz. Ein wich-
tiger Grund ist insbesondere auch die zweckwidrige Nutzung des V ertragsgegenstandes.

§4
Instandhaltung/l nstandsetzung

(1) Die Gesellschaft erkennt den Zustand auf der Grundlage einer gemeinsamen Begutachtung von
Grundstiick und Gebaude, die zu protokollieren ist, als vertragsgemal? an und hat das Uberlas-
sungsobjekt in diesem Zustand zu erhalten. Das Protokoll ist Vertragsbestandteil. Die Gesell-
schaft ist nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadt (KGm) berechtigt, bauliche Mal3nahmen
vorzunehmen.

(2) Ubergangsphase: Der Gesellschaft wird ein Gutachten des Bauzustandes des Gebaudes tiber-
geben. Ende 2004 wird der V ertragsgegenstand im
- bauordnungsrechtlichen;
- betriebssicheren/ bautechnischen
Zustand Ubergeben werden.

(3) Im Jahr 2004 wird die Bauunterhaltung weiterhin durch die Stadt durchgeftihrt. Einfache Repa-
raturen sind gem. 8 3 Abs. 2 im Rahmen des festgel egten Wertumfanges selbst zu tragen.

(4) Endzustand: Ab 01.01.2005 ist fur die Dauer des Vertragsverhaltnisses die Gesellschaft ver-
antwortlich fUr alle Mal3nahmen der Instandhaltung und Instandsetzung des Gebaudes und der
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Aul¥enanlagen. Die Arbeiten sind fachmannisch durchzufiihren. Die Bestimmungen des Abs. 1
bleiben unberthrt.

§5
Versicherungen

(1) Die Gesdllschaft verpflichtet sich, ale fur ihre Tatigkeit erforderlichen Versicherungen abzu-
schlief3en insbesondere eine Haftpflichtversicherung. Diese Versicherung ist der Stadt zur
K enntnisnahme vorzulegen.

(2) Ubergangsphase: Die Stadt hat eine Gebaudefeuerversicherung (Feuer, Blitzschlag, Explosion)
sowie die gesetzliche Gebaudehaftpflichtversicherung und eine Ausstellungsversicherung abge-
schlossen. Die Kosten dieser Versicherungen werden 2004 letztmalig von der Stadt Gbernom-
men.

(3) Endzustand: Die Gebaudefeuerversicherung sowie die gesetzliche Gebaudehaftpflichtversiche-
rung wird weiterhin Gber die Stadt gefihrt, die Kosten werden der Gesellschaft ab 01.01.2005 in
Rechnung gestellt.

(4) Die Gesellschaft ist berechtigt, dartber hinausgehende Versicherungen auf eigene Kosten abzu-
schliefRen. Der Abschluss dieser Versicherungen ist Sache der Gesell schaft.

86
Haftung/Verkehrssicherungspflicht/Anlieger pflicht

(1) Die Stadt Ubertragt die Verkehrssicherungspflicht fir das unter 8§ 1 néher bezeichnete Grund-
stiick auf die Gesellschaft. Zur Verkehrssicherungspflicht gehéren insbesondere die regelméidige
Reinigung und die Pflicht, bei Schnee und Eis zu r&umen und zu streuen. Hierzu gehdren auch
die Zuwegungen (Anlage 1, griine Markierung).

(2) Die Gesellschaft tbernimmt die Anliegerpflicht fur das Gberlassene Grundstiick gem. Lageplan
Anlage 1. Dies beinhaltet entsprechend der Stral3enreinigungssatzung der Landeshauptstadt
Magdeburg, die Reinigung des angrenzenden Teils der offentlichen Stral3e sowie die Raum- und
Streupflicht bel Schnee und Eis (Anlage 1, griine Markierung).

(3) Die Gesellschaft stellt die Stadt von etwaigen Haftungsanspriichen Dritter fr Schaden frei, die
durch die Gesellschaft, ihre Bediensteten und Beauftragten verursacht werden. Dies gilt jedoch
nicht, wenn die Stadt, deren Bedienstete oder Beauftragte vorsétzlich an der Entstehung des
Schadens mitgewirkt haben.

87
Betreten des Grundstiickes/M angel

(1) Beauftragte der Stadt sind berechtigt, das Grundstiick und das Gebaude zu jeder Geschéftszeit
und in Begleitung Dritter zu betreten.
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(2) Dabei festgestellte Mangel sowie alle sonst auftretenden Méngel sind von der Gesellschaft auf
eigene Kosten innerhalb einer angemessenen Frist zu beseitigen. Kommt die Gesellschaft dieser
Aufforderung nicht nach, so ist die Stadt berechtigt, die Beseitigung der Mangel auf Kosten der
Gesellschaft zu veranlassen.

§8
Beendigung des Vertragsver haltnisses

(1) Die Gesdllschaft ist verpflichtet, das Uberlassungsobjekt (vgl. § 1) nach Beendigung des Ver-
tragsverhdtnisses mit der Ubernommenen (oder gleichwertigen) Ausstattung in einem gleich-
wertigen Zustand gem. 8§ 4 Abs. 1 zurtick zu geben.

(2) Die Gesellschaft hat das Recht und auf Verlangen der Stadt die Pflicht, von ihr eingebrachte Be-
standteile wegzunehmen, wenn diese bei der Entfernung das Gebaude nicht funktionsunfahig
machen. Die GeselIschaft ist verpflichtet, auf Verlangen der Stadt bei der Beendigung des Uber-
lassungsverhaltnisses den urspriinglichen Zustand wieder herzustellen. Abweichende Verénde-
rungen fur Aufwendungen (vgl. 8 4 Abs. 1) bleiben unbertihrt. Ansonsten gehen eingebrachte
Bestandteile des Gebaudes entschadigungslos auf die Stadt Uber.

(3) Bei nicht bauordnungsrechtlich sicherem, betriebssicherem sowie bautechnisch ordnungsgeméa-
Rem Zustand des Uberlassungsobjektes kann die Gesellschaft das Vertragsverhaltnis kiindigen.

§9
Schadenser satzanspruch

Die Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen durch die Gesellschaft, die im Zusammen-
hang mit diesem Vertrag stehen, sind ausgeschlossen, sofern der Schaden nicht von der Stadt
vorsétzlich oder grob fahrlassig verschuldet wurde. Dies gilt nicht fir Personenschaden.

§10
Verwendungser satzanspruch

(1) Verwendungen, die die Gesellschaft in den Vertragsgegenstand leistet, werden grundsétzlich
nicht erstattet.

(2) Abweichend hiervon konnen die Gesellschaft und die Stadt Entschadigungen fir Aufwendun-
gen in das Grundsttick vereinbaren. Diese werden jedoch nur dann gezahlt, wenn es sich um tat-
séchliche Aufwendungen der Gesellschaft handelt.

(3) Nicht entschadigt werden Aufwendungen aus Mitteln der 6ffentlichen Forderung sowie Arbeits-
leistungen, die im Rahmen von Vereinstétigkeit oder im Rahmen des freiwilligen 6kologischen
Jahres oder Ahnlichem erbracht werden.
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§11
Schlussbestimmungen

(1) Nebenabreden, Anderungen und Ergéanzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit
der Schriftform.

(2) Sallten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden, sollen die
Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt werden. Der Vertrag ist dann seinem Sinn und
Zweck entsprechend durch Bestimmungen zu erganzen, die den unwirksamen Bestimmungen
am néchsten kommen.

(3) Gleiches gilt fur eventuelle Lticken.

(4) Der Nutzungsvertrag zwischen dem Liegenschaftsamt der Landeshauptstadt Magdeburg und der
Otto-von-Guericke Gesellschaft e.V. unterzeichnet im Marz 1996 wird mit diesem Leihvertrag
aufgehoben und damit gegenstandsl os.

§12
Erfullungsort

Gerichtsstand und Erfullungsort fur ale Leistungen aus diesem Vertrag und die anlasslich dieses
Vertrags zu erbringen sind ist Magdeburg.

Magdeburg, .......ccccoveriiniiieens Magdeburg, ......ccccevereenerieneenns
Landeshauptstact Magdeburg Otto von Guericke Gesallschaft
Kommunal es Gebaudemanagement e. V. Magdeburg

Anlagen

Anlage 1. Liegenschaftskarte
Anlage 2: Anlage 3 zu § 27 der Zweiten Berechnungsverordnung



