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PLANTEIL A
PLANZEICHENERKLARUNG

(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzVV90)

PLANTEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Planzeichenfestsetzung
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB. §§ 1 bis 11 der BauNVO)

1.

Allgemeines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nut)zung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO

®

0,4

TH 4,50m
GH 9,50m

OK 66,20m
G. NHN

Geschosszahl als Mindest- und Hochstmal}

Geschosszahl zwingend
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl als Hoéchstmal}
Traufhdhe als Héchstmal
Gebé&udehdhe als Héchstmal

OK Gelande 66,20m bis 65,70m tber NHN als Mindestmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

—_—ee

(0]

A\

Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
offentlicher FuR-/Radweg

private Strallenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein - und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Grinflachen
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

0

offentliche Griinflache

offentlicher Spielplatz

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung, sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Regenwasserverdunstungsbecken, 6ffentlich

Flachen flr 6ffentliche Versorgungsanlagen, Millcontainer

Flachen fir private Versorgungsanlagen, Millcontainer

Trafo, offentlich

7. Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir die Bepflanzung und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie Gewassern (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhalt von Baumen

8. sonstige Planzeichen

L]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von

Baugebieten
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemal} § 9 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In dem festgesetzen Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Mal der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl gem. §19 Abs.4 BauNVO wird,
aufgrund der festgesetzten MindestgrundstlicksgroRen, ausgeschlossen.

Ein Vor- und Zuricktreten von den Baulinien bzw. ein Vortreten vor die Baugrenzen kann
durch Gebaudeteile von insgesamt bis zu 25 von Hundert der Fassadenlange um maximal
1,00m zugelassen werden. (§23 Abs. 2)

Die maximale Traufhéhe wird im Teilbereich WA 10 mit 4,50m festgesetzt und die maximale
Gebaudehohe mit 9,50m. Der Bezugspunkt fir die Hohe ist die mittlere Hohenlage der
Stralkenbegrenzungslinie, der an das Baugrundstiick angrenzenden privaten Strallen-
verkehrsflache. (§18 BauNVO)

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BauGB)

Garagen und Carpots sind generell entlang der Stralle Am Hopfengarten und Doctor-
Eisenbart-Ring in einer Breite von drei Metern ausgeschlossen.

Im Bereich des Regenwasserspeicher- und Verdunstungsbeckens sind Nebenanlagen
zwischen der Baugrenze und dem Zaun ausgeschlossen.

1.3  Mindestmale fir die GroRe der Baugrundstiicke (§9 (1) 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroRe fiir freistehende Einfamilienhduser betragt 600m? und fiir
Doppelhaushalften und Hausgruppen 350m?.

1.4  Grunordnerische Festsetzungen

Private Grundstlicksflachen - Bepflanzungen (§ 9 (1) 15, 20, 25 BauGB)

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen - insbesondere die Vorgartenflachen - sind zu
mindestens 80% als unversiegelte Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Die Bepflanzung soll mdglichst auf zusammenhangenden
Flachen erfolgen.

Flachdachbegriinung:

Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind vollstandig zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangigeine extensive Begrinung und eine durch-
wurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind
Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss
mindestens 80 von Hundert betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB).

Eine Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik ist mdglich.

Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durch-
wurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Fassadenbegriinung: An den Gebauden sind mindestens die baulich geschlossenen
Fassadenabschnitte ab einer Flache von 20 m? mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Die offentliche Griinflache am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches ist aufgrund der Eingriffe
durch den Ausbau des Wohngebietes wie folgt zu gestalten:

Die offentliche Grinflache ist naturnah zu gestalten und dicht mit einheimischen und standort-
gerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je 100m? &ffentlicher Griinflache sind
mindestens 30 Straucher und 2 Laubbdaume (Hochstamme) zu pflanzen.

Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Restflachen sind als naturnahe Wiesenflachen zu entwickeln. Die ErschlieBung der Flache
mit einem 3,00m breiten Weg ist zulassig.

In der offentlichen Grinflache ist abgehend von den éffentlichen Stichstra3en ein 3,0 m breiter
Weg von Nord nach Sud anzulegen, der bis zur Stidgrenze des Plangebietes reicht und dort
an die vorhandene Griinflaiche anbindet.

Die Spielplatzflache ist naturnah zu gestalten. Die Randbereiche sind dicht zu bepflanzen.
Es sind Uberwiegend heimische Arten zu verwenden. Die Nahe zum Spielplatz ist bei der
Pflanzenauswahl zu berticksichtigen.

Die dichte Bepflanzung erfolgt auf 20% der Spielplatzflache.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung
(§ 9 (1) 20,25a,25b BauGB)

Pflanzgebot:

Entlang der Verbindungswege zwischen dem Doctor-Eisenbart-Ring und der offentlichen
Grinflache am 6stlichen Rand des Wohngebietes und zwischen der Stralle Am Hopfengarten
und der nérdlichen StichstralRe sind beidseitig Hochstdmme zu pflanzen. Auf 100m Weglange
sind 20 Baume zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Baume sind in der nachsten Pflanzperiode durch gleichartige oder ahnliche Arten zu ersetzen.

Entlang der 6ffentlichen StralRen sind einseitig auf 100m StralRenldnge mindestens 9 mittel- bis
grofl3kronige standort- und klimagerechte Baume in méglichst gleichmafligen Abstéanden zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode
durch gleichartige oder ahnliche Arten zu ersetzen.

Die zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten missen:

+ bei Laubbdumen entlang der ErschlieBungsstraflen einen Stammumfang von
mindestens 20 - 25 cm

+ bei Laubbaumen einen Stammumfang von mindestens 16 — 18 cm

+ bei Obsthochstdmmen einen Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe lGber dem Erdboden

+ bei Strauchern fir Flachenbepflanzungen eine Hohe von mindestens 0,6 m
(ohne Ballen, mind. 2 x verpflanzt) aufweisen.

+ Kletterpflanzen missen mindestens 2-mal verpflanzt sein.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Strallen ist den stralRenbegleitenden Baumen zu-
zuflihren und das Uberschussige Niederschlagswasser in das Entwasserungssystem abzuleiten.

Pflanzbindung:

Die vorhandenen Baume entlang des Verbindungsweges zum Maikaferweg und am Doctor-
Eisenbart-Ring sind zu erhalten und im Falle ihres Abgangs durch Pflanzungen gleichartiger
oder ahnlicher Arten zu ersetzen.

Die festgesetzten Baume am westlichen Rand des Wohngebietes sind zu erhalten und im Falle
ihres Abgangs durch Pflanzungen gleichartiger oder ahnlicher Arten zu ersetzen.

1.5 Verkehrsflachen

Fir den KFZ-Verkehr ist eine dauerhafte Durchwegung von der Wohnbauflache zur 6stlich
angrenzenden Grunflache durch entsprechende bauliche MalRnahmen (z.B. Poller) zu verhindern.
Eine Durchfahrtsmdglichkeit fir Rettungsfahrzeuge, Fahrzeuge fiir die Griinpflege und Fahrzeuge
der Ver- und Entsorgungsunternehmen ist jedoch sicher zustellen.

Stellplatze und Nebenanlagen:

Zuwegungen und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (Trockenrasen,
Schotterrasen, Rasengitter, Grol3fugenpflaster). Dabei ist ein Versickerungsgrad von mindestens
40% zu gewahrleisten. ( §9 (1) Nr. 20 BauGB)

2. Vermerke und Hinweise

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt,
An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Kampfmittel:
Das Baugebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Bauauarbeiten und
sonstiger erdeingreifender Malnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Altlasten:

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen Auffalligkeiten durch Farbe und/
oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Mallnahmen
unverzuglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend

der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen

Baumschutz:

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschutzter Landschaftsbestandteil in der Stadt
Magdeburg - Baumschutzsatzung - in der Fassung der Bekantmachung vom 12.02.2009 ist zu
beachten.

Niederschlagswasser:

Die Entwasserungsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
Gemal §5(2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem
Grundstlck zu versickern. Der Grundstlickseigentiimer hat nach MalRgabe der AEB
(Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstlick an die 6ffentlichen Abwasser-
anlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlief3en, wenn betriebsfertige Abwasser-
kanale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstickseigentiimer nicht zu, wenn die
Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstuick zu versickern. Der
Grundstlckseigentimer hat das Nichtbestehen dieser Méglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen
nachzuweisen.

Das Regenwasser der Privatgrundsticke und PrivatstraRen soll gesetzeskonform auf den
Grundstlicken selbst durch geeignete Malnhahmen verbleiben und zum Beispiel zur Garten-
bewasserung genutzt werden. Fir das Speichern von anfallenden Niederschlagswasser auf den
privaten Baugrundstlicken sind sehr grole Regenwasserzisternen von mindestens 10m?
Speicherinhalt zu wahlen, um gréRtmdgliche Mengen an Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick zurlickzuhalten.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht méglich, siehe Baugrundgutachten, Ingeni
Baugrund und Umweltgesellschaft mbH vom 17.10.2018

Archaologische Funde oder Befunde:
Bei unerwartet freigelegten archaologischen Funden oder Befunden besteht eine gesetzliche

eurbliro

Meldefrist.

Meldung an Untere Denkmalschutzbehérde oder Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie

Sachsen-Anhalt.

Es muss bei Bodeneingriffen ein reprasentatives Untersuchungsverfahren vorgeschaltet werden,
(9) DenkSchG LSA.

Einfriedungen:

vg. § 14

Die Einfriedungen der Wohngrundstiicke entlang der Gehwege im Doctor-Eisenbart-Ring sind auf eine

Hohe von 0,50m zu begrenzen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634), in der
zuletzt gednderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetztes flir das Land Sachsen-Anhalt vom
17. Juni 2014 (GVBI. Nr.12 S. 288), in der zuletzt gednderten Fassung,
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am den
Bebauungsplan Nr. 431-3 "Doctor-Eisenbart-Ring", bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B), als Satzung
beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen, sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am
16.06.2016 gemal § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 431-3 "Doctor-Eisenbart-Ring" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafl § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
am 01.07.2016 Uber das Amtsblatt Nr. 16 ortsublich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am 29.10.2019 in Form einer Blrger*innenversammlung

durchgefiihrt worden.
Magdeburg, den

Oberblrgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumordnung und Landes-
planung zustandige Behoérde ist gemafl § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Oberblrgermeister

Siegel

Siegel

Umweltprifung aufgefordert worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.05.2019 geman

§ 4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme und
zur AuRerung Uber den erforderlichen Detaillierungsgrad der

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung
am 09.07.2020 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 431-3
"Doctor-Eisenbart-Ring" und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.08.2020 im
Amtsblatt Nr. 21 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans, die Begriindung mit Umweltbericht,
die Gutachten und die vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 24.08.2020 bis 29.03.2020 gemalk § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbilirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind zum Planentwurf und der Begriindung
mit Schreiben vom 24.08.2020 gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Ulber die 6ffentliche Auslegung
benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2
BauGB hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg in seiner
Sitzung am den Bebauungsplan Nr. 431-3 "
Doctor-Eisenbart-Ring" als Satzung gemafd § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des

des Bebauungsplanes Nr. 431-3 "Doctor-Eisenbart-Ring" Ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 431-3 "Doctor-Eisenbart-Ring"
bestehend aus der Planzeichnung ( Planteil A ) und dem Text ( Planteil
wird hiermit ausgefertigt.

B ) in der Fassung vom

Magdeburg, den

Oberblrgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 431-3 "Doctor-
Eisenbart-Ring" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt

gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 431-3 "Doctor-Eisenbart-Ring" ist damit in

Kraft getreten.
Magdeburg, den

Oberblrgermeister

Siegel

Siegel

Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Der Bebauungsplanes Nr. 431-3 "Doctor-Eisenbart-Ring" ist damit on

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind in Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 bezeichneten
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0016/22 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung des Bebauungsplan Nr. 431-3

DOCTOR-EISENBART-RING

Stand: April 2022
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