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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 431-3 ,Doctor-Eisenbart-Ring* Stand: April 2022

Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 431-3 ,,Doctor-Eisenbart-Ring“
1. Vorbemerkungen

Gemall 8§ 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde,
beizuflgen.

2. Wesentliche Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst eine unbebaute
Ackerflache und befindet sich im sidlichen Teil der Landeshauptstadt Magdeburg im
Stadtteil Hopfengarten. Mit der Planaufstellung sollen die westlich liegenden
vorhandenen Wohn- und Gewerbegebiete ergénzt, weiterentwickelt und abgerundet
werden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 431-3 ,DOCTOR-EISENBART-RING" soll der
Geltungsbereich, der von Wohnbebauung, Gewerbe und Grinflachen umschlossen
ist, einer baulichen Nutzung zugefihrt werden. Die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes erfolgt mit der Zielsetzung der Baulandausweisung fir Wohnen.
Planungsziel ist es dabei fur die landwirtschaftlich genutzte Flache inmitten einer
Bebauung eine Nachnutzung zu entwickeln. Damit entspricht die Ausrichtung im
Plangebiet nachhaltig dem Zielkanon von stadtischer Politik und Verwaltung durch
Bereitstellung von Wohnbauland fur die Bevolkerung die stadtischen Strukturen weiter
zu entwickeln bzw. zu verfestigen und den Bewohnern damit einen dauerhaften
Lebensmittelpunkt und Lebensqualitat in der Landeshauptstadt Magdeburg zu sichern.
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um in diesem Sinne eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher zu stellen.

Neben der Schaffung des Baurechtes dient das Bebauungsplanverfahren der
notwendigen Entwicklung und Erweiterung eines inneren StraRennetzes und der
erforderlichen Netzerweiterungen der Ver- und Entsorgungsanlagen und deren
Anbindung an die im Plangebiet anliegenden offentlichen Verkehrs- und
Versorgungsnetze und deren Widmung bzw. Ubertragung an die 6ffentlichen Trager,
sowie die Erweiterung / Fortfihrung der stdlich gelegenen offentlichen Grinflachen
bis an die Stralle ,Am Hopfengarten®.

3. Berticksichtigung der Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Natur- und Landschaftsschutzes,
im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Planaufstellung angemessen zu
berlcksichtigen. Hierfur wird eine Umweltprtfung durchgefihrt. Ein Umweltbericht ist
Anlage zur Begrindung. Dieser legt die ermittelten Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft und deren Ausgleich dar.

Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen

Zur Reduzierung der zu erwartenden Eingriffe werden im Zusammenhang mit dem
Vorhaben die folgenden Minimierungs- und Vermeidungsmafl3nahmen vorgesehen:

- Die Versiegelungsrate ist auf ein erforderliches Mindestmal? zu reduzieren.
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- Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereichs sind
durch Pflanzmal3inahmen zu gestalten.

- Um Beeintrachtigungen des Bodens zu vermeiden, ist ein sachgeméaler Umgang
und eine sachgemale Lagerung von Umwelt gefahrdenden Stoffen bindend.

- Es sind Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und -geraten zur
Schadstoffimmission umzusetzen.

- Der abzutragende Oberboden ist wahrend der Zwischenlagerung zur
Wiederverwertung zu sichern und zu schitzen (§ 6 BBodSchG i.V. m. § 2
BBodSchGV sowie DIN 19731 und DIN 18915).

- Auf den baubedingten Eingriffsflachen (Baubetriebsflachen) muss der ursprtingliche
Zustand wiederhergestellt werden.

- Der B-Plan setzt eine Beschrankung der Grundflachenzahl fir die geplanten
Wohngebiete fest und damit eine deutliche Reduzierung des zu erwartenden
Eingriffs.

- Der vorhandene Baumbestand an der Stral3e und dem Verbindungsweg wird als
erhaltend festgesetzt.

- Die Geholzflache am westlichen Rand des geplanten Wohngebietes wird als
erhaltend festgesetzt.

- Es sind Dach- und Fassadenbegriinung zur Erhaltung der klimatischen Funktion
des Gebietes festgesetzt.

AusgleichmalRnahmen

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird des Magdeburger Modell zur
Eingriffsbewertung angewendet. Es werden mit dem Vorhaben die folgenden
AusgleichsmalRnahmen vorgesehen.

- Reduzierung des Stoffeintrags durch die intensive Landwirtschaft durch die
geplante Ausweisung der Grinflachen im Gebiet.

- Grundsticksflachen, die nicht sofort Gberbaut oder gar nicht bebaut werden, sind
gartnerisch zu gestalten.

- Ausweisung von Grunflachen als Ausgleichsmalinahme innerhalb des Gebietes.
- Ergénzung, Verdichtung und Erweiterung der vorhandenen Alleen.

- Festsetzung von umfangreichen StraBenbaumpflanzungen entlang der
ErschlieRungsstraRen innerhalb des Gebietes.

4. Berucksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.05.2019 zur Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemald § 4
Abs. 1 BauGB aufgefordert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemalR §3 Abs. 1 BauGB
wurde am 29.10.2019 eine Burgerversammlung durchgefihrt.



Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 431-3 ,Doctor-Eisenbart-Ring* Stand: April 2022

Die dort vorgebrachten Fragestellungen und Bedenken aus der Burgerversammiung
und die eingegangenen Hinweise und Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden als Inhalt der
Zwischenabwagung in der Stadtratssitzung am 09.07.2020 behandelt.

In Folge der Auswertung der Stellungnahmen wurde der B-Plan-Entwurf und die
Begrindung gemal den Abwéagungsergebnissen weiterentwickelt.

Die hieraus eingegangen wesentlichen Anderungen sind:
- Festsetzung von klaren Bauhéhen und Geschossigkeiten,

- Zuricksetzen von Baulinien an der westlichen B-Plan Grenze zur bestehenden
Bebauung,

- Zurucksetzen von stral3enbegleitenden Baulinien entlang des bestehenden Doctor-
Eisenbart-Ringes zur Entwicklung des Baumbestandes und der Neupflanzungen
der Baumallee,

- Berilcksichtigung einer Vorhalteflache fir eine Bushaltestelle in der Hamsterbreite.

Mit dem Abwéagungs- und Auslegungsbeschluss vom 09.07.2020 wurde der Entwurf
und der Abwagungskatalog vom Stadtrat mit einer Ergdnzung angenommen. Zur
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB lag der Entwurf des
Bebauungsplanes einschlie3lich des Umweltberichts vom 24.08.2020 bis 23.09.2020
offentlich aus. Weiterhin lagen folgende Unterlage zur Einsichtnahme aus:

- Baugrundkurzeinschatzung (Regenwasserversickerung) vom 16.10.2018
- Kartierung zum Vorkommen der Feldlerche
- Angaben umweltbezogener Informationen
e umweltbezogene Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde vom 21.05.2019
e umweltbezogene Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 03.06.2019

e umweltbezogene Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdérde vom
17.05.2019

e umweltbezogene Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde vom
04.06.2019

Weiterhin lag ein Informationsschreiben der Landeshauptstadt Magdeburg Uber die
Datenschutzinformationen im Rahmen der Bauleitplanung (Informationspflicht nach
Art. 13 DSGVO) im Rahmen von Bebauungsplanen auf Grundlage der EU
Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO) mit Angabe der fur die
Datenverarbeitung verantwortlichen Stelle sowie zum Datenschutzbeauftragten der
Landeshauptstadt Magdeburg aus.



