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Kurztitel
Behandlung der Stellungnahmen (Zwischenabwéagung) zum Bebauungsplan Nr. 481-1 "ltisweg"
Beschlussvorschlag:

1. Uber die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 1
vorgebrachten Anregungen beschlief3t der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg die
Zwischenabwégung (Anlage 1) gemaf3 8 1 Abs. 7 und 8 3 Abs. 2 BauGB:

Schwerpunkt-Themen:

1.1. Niederschlagswasser
Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt sowie SWMAGM fordern
fur die geplante Errichtung des zentralen Versickerungsbeckens in der offentlichen
Flache O2 die Einholung eines Gutachtens zum Nachweis der
Versickerungsfahigkeit.

Der Anregung wird gefolgt. Gutachten zur Versickerungsfahigkeit mit Stand

vom 06.12.2021 wurde eingeholt. Ergebnis: Das geplante Becken kann als
Verdunstungs- und Rickhaltebecken konzipiert werden. Das Versickerungsgutachten
wurde mit SWM/AGM abgestimmt, die Ausfuhrungsplanung erfolgt in Abstimmung.
(Anlage 1, Anregung Nr. B 4.2 und 4.3)

1.2. Schallschutz
Hinweis der Unteren Immissionsschutzbehorde sowie Deutsche Bahn AG auf

beiderseits des Plangebietes verlaufenden Bahnanlagen und damit verbundenem
Schalleintrag auf die geplante Wohnbebauung.



1.3.
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Der Anregung wird gefolgt. Schalltechnisches Gutachten liegt vor. Im Ergebnis
werden die Immissionsgrenzwerte gem. 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete
teilweise in der Nacht durch Verkehrslarm (Bahnlarm) tberschritten. Entsprechend
wurden textliche Festsetzungen zum passiven Schallschutz in den

Bebauungsplan dbernommen.

(Anlage 1, Anregung Nr. B 9.2 und 9.3)

VerkehrserschlieRung / Grundstiicksangelegenheiten

Im Zufahrtsbereich von der Beyendorfer Stral3e ins Plangebiet wurde das stadtische
Flursttck fur die geplante StraR3enverkehrsflache teilweise durch einen privaten
Carport Uberbaut. Ein Burger schlagt vor, die Anbindung des neuen Baugebiets von
Norden Uber den Wolfsweg zu planen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die vorliegende Sondernutzungserlaubnis fur das
stadtische Teilgrundstiick entspricht nach den Unterlagen nur der jederzeit
kiindbaren Leihe gem. § 604 Abs. 3 BGB. Dies ist den Nutzern bekannt. In den
Vertragen wurde ausdrticklich darauf hingewiesen, dass eine Bebauung nur so
erfolgen darf, dass eine Entfernung jederzeit moglich sei.

Eine ErschlieBung des Gesamtgebiets ausschlie3lich Giber den Wolfsweg und
ltisweg ist stadtebaulich nicht sinnvoll und wiirde einen erhéhten Flachenbedarf bzw.
zusatzlichen Flachenankauf durch die Stadt bedeuten, was ein finanzieller und
planerischer Mehraufwand ware. Aus verkehrsplanerischer Sichtist die gesamte
Breite des stadtischen Flurstiicks von ca. 7,30 m erforderlich. Eine
Einbahnstral3enregelung ist hier aufgrund der zu erwartenden Verkehrsbelastung und
deren gleichmaRige Verteilung auf die geplanten Anliegerstral3en in Verbindung mit
dem entstehenden Larmeintrag auf die Wohnbebauung nicht moglich.

Den betroffenen Eigentiimern wird selbstverstandlich eine angemessene Frist zum
Ruckbau des Carports eingeraumt. Die Anschreiben an die Betroffenen ergehen
sobald der Bebauungsplan den durch den Stadtrat beschlossenen Entwurfsstand
erreicht hat.

(Anlage 1, Anregung Nr. A 2.5)

In Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander werden
die Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungskatalog (Anlage zur DS) bertcksichtigt.

Die Oberburgermeisterin wird beauftragt, gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB die Birger*innen,
Behorden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von

dem Ergebnis der Abwagung in Kenntnis zu setzen.
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Finanzielle Auswirkungen

| O Crulseioselinal ] [Prichtaufgabe T X [la [ [ nein |

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20

20...
[Summe: ]

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

| ]>1,5Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwertin €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

A

20...

federfiilhrendes Sachbearbeiterin Unterschrift AL

Amt 61 Frau Callehn, Dr.-Ing. habil. Lerm
Tel.: 5382

Verantwortliche(r)
Beigeordneter VI

Unterschrift Herr Rehbaum

| Termin fiir die Beschlusskontrolle |19.01.2023




Begrundung:

Nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Dieses Gebot der gerechten
Abwégung ist die rechtliche Grenze der gemeindlichen Planungshoheit.

Ziel der Abwéagung ist ein Ausgleich der von der stadtischen Planung bertihrten Belange. Dabei

sind Belange fir die bauplanerische Abwéagung nur erheblich, soweit sie in der konkreten
Planungssituation einen bodenrechtlichen Bezug haben und damit eine stadtebauliche Relevanz.

Die vollstandige Ubersicht aller Anregungen mit den dazugehdrigen Abwagungen gibt der
beiliegende Abwagungskatalog (Anlage).

Anlagen:
DS0189/22 Anlage 1 Behandlung der Stellungnahmen (Zwischenabwagung)
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