DS0232/22 - Anlage 1
Machbarkeitsstudie

dSSmanmn

Magdeburg, den 08.02.2022

Machbarkeitsstudie
Horterweiterung Grundschule

= Sudenburg

Endprésentation EE
[}



DS0232/22 - Anlage 1
Machbarkeitsstudie


Machbarkeitsstudie Horterweiterung Grundschule Sudenburg

Aufgabenstellung

assmann

LEIDENSCHAFT
FUR DAS PROJEKT

Fur den Schulstandort Sudenburg in der Braunschweiger Stral3e sollen mdgliche Erweiterungen der Hortraumlichkeiten am
Standort untersucht werden, um den wachsenden Bedarf an Betreuungsplétzen gerecht zu werden.

Am Standort befindet sich ein ungenutztes 2-geschossiges Rektorengebaude, welches fir die Nutzung tGberpruft werden
soll. AuRerdem ist im Hauptgebaude der Schule das Dachgeschoss ungenutzt und kdnnte einer Nutzung zugefuhrt werden.

Alternativ wird ein Neubau auf dem Gelande mitbetrachtet.

Dachgeschoss

Hauptgeb&aude Schule

Schulgelande Grundschule

Sudenburg

Rektorengebéude

Grundschule Sudenburg
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Situation Hortraume Bestand

assmann

LEIDENSCHAFT
FUR DAS PROJEKT

Derzeit werden im Erdgeschoss 7 von 8
UnterrichtsrAumen als reine Hortraume fir
300 Hortbetreuungsplatze des sanierten
Hauptgebaudes genutzt. Perspektivisch
sollen am Standort 370
Hortbetreuungsplatze zur Verfigung
stehen. Dabei soll dem Hort eine
padagogische Hauptnutzflache von 925m?
zur Verfugung stehen. Da man davon
ausgeht, dass der Bedarf auch wieder
zurlickgeht, ist eine Doppelnutzung mit den
Schulrdumen nicht zu vermeiden. Die
Erweiterung soll aber die Doppelnutzung
reduzieren und die reine Hortrdume

erganzen.
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assmann

LEIDENSCHAFT
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Problemstellung - Unterdeckung WC

Mitarbeiterinnen)

Anzahl Sanitarobjekte pro Sanitarobjekte Sanitarobjekte Unterdeckung
Anzahl Personen SOLL IST
Basis VDI 6000
Empfehlung
(ASR)
Schuler gesamt 316
2021
Schdler (m) 158 1WCje 50 4 WCs 3 WCs 1wcC
2021 (50%) 1 Urinal je 25 7 Urinale 6 Urinale 1 Urinale
Schiulerinnen (w) 158 1WCije25 7 WCs 6 WCs 1wWC
2021 (50)
Schiler gesamt 409
2024/25
Schuler (m) 204 1WCje 50 5WCs 3WCs 2 WCs
2024/25 (50%) 1 Urinal je 25 9 Urinale 6 Urinale 3 Urinale
Schdlerinnen (w) 205 1WCje 25 9 WCs 6 WCs 3 WCs
2024/25 (50%)
Mitarbeiter 2024/25 Ca. 46 Mitarbeiter
Mitarbeiter (m) (35%) Ca. 16 Mitarbeiter 1WCje 20 1wcC 1wWC 0
1 Urinal je 20 1 Urinal 1 Urinal (2 WCs +
(4 WC/Urinale fur 16 (2 WCs Urinale)
Mitarbeiter) 2Urinale)
Mitarbeiter (w) (65%) Ca. 30 1WCje 20 2WCs 2WCs 0
Mitarbeiterinnen (6 WCs fur 30 (6 WCS) (4 WCs)
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Rektorengebaude - Bestand

assmann

LEIDENSCHAFT
FUR DAS PROJEKT

5]

— g & &=
s - - o
! o o
R N =
|

n Sunjejan-3

‘Nebentrakt I

~wohnung) )

DTLEYS T T=Fb 17 s)jodisany

. R e

08. Februar 2022

Das Rektorengebaude liegt direkt an der
Braunschweiger Stral3e und wird hofseitig
erschlossen. Das Gebaude gliedert sich 2
Teile, einen Nebentrakt mit einem
Vollgeschoss und einem Haupttrakt mit 2
Vollgeschossen. Beide Gebaudetrakte sind

Uber den Keller miteinander verbunden.
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assmann

LEIDENSCHAFT

Rektorengebaude — Bestandsanalyse

Fur die Nutzung des Rektorengebaudes
muss das Haus umfassend saniert und
modernisiert werden. Durch
Hausschwamm in den Deckenbalken ist
hier eine aufwendige Sanierung
erforderlich. Die Fassade kann energetisch
nur durch eine notwendige Erneuerung der
Fenster verbessert werden aufgrund des

Denkmalschutzes.

= -
Braunschwev(
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Rektorengebaude — Nutzungskonzept

assmann

C

LEIDENSCHAFT
FUR DAS PROJEKT

- 3 Hortraume sind darstellbar
- Dachgeschoss wird nicht genutzt
- Zusatzlicher 2. Rettungsweg uber

aulRenliegende Stahltreppe

3-Teilung des Haupttraktes

Gruppenraum — Treppenhaus mit Garderobe - Gruppenraum

EG
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BGF = 315,54 m? BGF = 225,64 m?
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Hauptgebaude - Bestand

assmann

LEIDENSCHAFT
FUR DAS PROJEKT
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Das 3-geschossige Hauptgebaude der
Grundschule Sudenburg wurde bis 2015
saniert. Das Erdgeschoss wird grof3tenteils
durch den Hort genutzt. Auf3erdem
befindet sich hier das Biro der Hortleitung
und die Mensa, sowie WCs fur Schiler
und Schulerinnen. Das 1. und 2. OG wird

durch die Schule genutzt.
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assmann

Hauptgebaude — Bestandsanalyse

B N : Das Schulgeb&ude ist in einen sehr guten

= T sanierten Zustand. Das Dach ist ebenfalls

- = .., saniertund die letzte Geschossdecke ist
— gedammt. Der Aufzug fuhrt bis zum 2. OG.
. H _ Die Raumhohe des DG ermdglicht eine
{ ] ) ‘ | Nutzung, jedoch gibt es H6hen Verspriinge
— T T 11 zwischen den Geb&udeteilen, die
=== = & : ausgeglichen werden mussen.
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assmann

Hauptgebaude — Nutzungskonzept

Zur Unterbringung von mindestens 3
DG

Raumen zur reinen Hortnutzung muss der

Mittelteil sowie Teile der Seitenbereiche

ausgebaut werden. So kénnen die 4

Fachunterrichtsraume, sowie

Forderunterrichtsrdume im DG

untergebracht werden.
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assmann
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Hauptgebaude — Nutzungskonzept

Die Raume im 1. OG und 2. OG werden so

umstrukturiert, dass die Hortraume im

! Erdgeschoss, sowie 1. Obergeschoss

angesiedelt sind. So werden sie

konzentriert.
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Hauptgebaude — Nutzungskonzept

Ubersicht

Schulnutzung

Hortnutzung
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Hauptgebaude — Nutzungskonzept

I assmann
LEIDENSCHAFT
FUR DAS PROJEKT

Hohenniveauausgleich durch Rampen und
i Treppenanlagen.

Belichtung der Raume Uber

Dachflachenfenster.

Schnitt A-A
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Neubau — Grundstticksanalyse

assmann

LEIDENSCHAFT
FUR DAS PROJEKT

Bei Verkauf des Rektorengebaudes mit
Grundstick ist eine sudliche Abgrenzung
des Schulhofes sinnvoll. Einen Neubau fur
3 Hortrdume (wie Rektorengebaude) bietet

sich deshalb die sudliche Grenze an, auch

R"“",y“ b um einen Puffer zu schaffen.
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assmann

LEIDENSCHAFT

Neubau — Variante 1 - Nutzungskonzept

Als sudliche Abgrenzung des Schulhofes

orientieren die Hortraume nach Norden
und haben so auch einen direkten
Ubergang ins Freie. Nach Suden sind die

Nebenraume als Puffer angeordnet.

Durch die Grof3e und die Orientierung der
Gruppenrdume sind diese flexibel nutzbar

(z.B. Allgemeine Unterrichtsraume)

[ o o =
Technik
7.18m?
Hortraum Gruppe 3 Hortraum Gruppe 2 Hortraum Gruppe 1
63,52 m? 62,98 m* 63,32 m* Hortréume
A-A WC J. A-A —
A | | _ | | S | e —— R o T . A Sanitar
o B o ) Garderobe
T glgu,lgg mw . :::"‘ Materialraum
S % ' o
H Personalraume
o Garderobel| Leitung [ Materiairaum G H. v D. [ -- = B Lei g
Personalraum 2 2 WG M. eitungsbiro
25,83 m? s (] 52 0303 ™y ponfl 11,54 e =
5.80 m* Technik
[ 30,00
.
BGF = 410 m?
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assmann

LEIDENSCHAFT

Neubau — V1 - Nutzungskonzept | Gestaltungskonzept

Als sudliche Abgrenzung des Schulhofes

orientieren die Hortraume nach Norden
und haben so auch einen direkten
Ubergang ins Freie. Davor kann eine
Uberdachte Terrassenflache geschaffen
werden, die auch bei Schlechtwetter eine
Pausenzone auf den Schulhof bietet. Nach
Suden sind die Nebenraume als Puffer

angeordnet.
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Neubau — Variante 2 - Ersatzneubau

assmann
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Hortraum Gruppe 1
63,14 m*

i
Hortraum Gruppe 2
63,00 m¥

WC J. WC M. Terrasse
1292m* f13.11m? 129.00 m?|

Flur
78.57 m*

43,00

Gardarobel WC! il
6.09m” [6,38m* [p.00m” .

15,10 m#
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1
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|
Honraum Gruppe 3
8344m* |

6,00 l 375 l

975
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Alternativ wurde die Bebauung des
Latrinentraktes auf der Westseite

betrachtet.

BGF = 419,25 m?
SBGF = 129,00 m?
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LEIDENSCHAFT

Neubau — Variante 3 - Teilabbruch

y Um die Bestandsflache optimal zu nutzen,

wurden Varianten mit Teilabbruch des

13,80

Latrinengebaudes gepruft. Dadurch soll

der Einfluss auf den Baumbestand

— minimiert werden.

l 27,00

BGF = 375 m?

12,40

30,10 l
4

BGF = 375 m”

V3-1 Der Riegel

Neubau bildet stdlich Grenze des Schulhofes und riickt hinter das

Rektorengebaude, dadurch nimmt es sich weiter zuriick und der Schulhof wird

starker geoffnet.
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Neubau — Variante 3 - Teilabbruch

assmann

LEIDENSCHAFT
FUR DAS PROJEKT

19.20
e

18,00
BGF = 350 m?

23.10

Hortrdume
[ Sanitar
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Materialraum
Personalraume

: Leitungsbiro

Technik

[ 18.40

BGF = 385 m?

V3-2 Der Quader

Neubau als kompakter Baukérper und ungerichtet auf Schulhof. Ausrichtung

nach Osten moglich.
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Um die Bestandsflache optimal zu nutzen,
wurden Varianten mit Teilabbruch des
Latrinengebaudes gepruft. Dadurch soll
der Einfluss auf den Baumbestand

minimiert werden.
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asSsmann
Neubau — Variante 3 - Teilabbruch
f o0 2 Um die Bestandsflache optimal zu nutzen,
Y wurden Varianten mit Teilabbruch des
| . N ..
e Latrinengeb&udes gepruft. Dadurch soll
= T der Einfluss auf den Baumbestand
R ¢ minimiert werden.
0 N F-A?AB;;‘ : o o
& _Ii L.
g,lztl"_/": o Hortraum Gruppe 2 Hortraum Gruppe 3
65,10 m? 63,00 m*
o s L
& T U S )
’ ’ L
i 1' 2 Leitung < Technik |f
15,14 m? .93 m* 15,23 m? 2415 m? 9,08 m? B \
AN — o = = Il
j{ 23,05 j'
BGF = 390 m?

V3-3 Der Winkel

Neubau als Winkelgebaude. Somit wird der Schulhof gefasst. Durch die
Anordnung der Raume wird die Verkehrsflache reduziert, jedoch die

Fassadenflache erhoht.
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Neubau | Rektorengebaude — Nutzung des Hauptgebaudes

assmann
LEIDENSCHAFT
FUR DAS PROJEKT

Durch Umzug des Buros der Hortleitung in

E6 den Neubau oder in das Rektorengebéude
| N wird im Erdgeschoss die Flache frei, die fur
- : T - ” notwendige Sanitdre Anlagen umgebaut
werden kann.
y 7 Raume im EG bleiben weiterhin in reiner
g & Hortnutzung.
- __ 5 Raume bleiben in der Doppelnutzung
: - , Schule/Hort
106
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Variantenvergleich

assmann

LEIDENSCHAFT
FUR DAS PROJEKT

Variante Zusatzliche BGF NUF | Verhéltnis | Kosten | Kosten Vorteile Nachteile
Hortraume | Erweiter- (m2) NUF/BGF | je NUF | gesamt
ung (m?) KG KG 200-
300+400 700
in Euro
brutto
— _ _
Rektorengebaude | 3 1.100 | 3425 ( 32% ) 5.800 | 2.600.000 | + Nutzung des Bestandes Energetische Sanierung
- Ausbau und des gesamten erschwert
Schulgelandes Hoher
+ Trennung Personal und Sanierungsaufwand
Hortraume gemarn UnverhaltnisméaRige
Nutzung Nutzung des Gebéaudes
Notwendiger 2. Fluchtweg
muss angebaut werden
Keine Barrierefreiheit
Hauptgebédude — | 4 980 445 45 % 3.500 | 1.900.000 | + Nutzung des Bestandes Erhthung des neuen
Dachgeschoss- + Glunstiges Verhaltnis Aufzuges
ausbau Kosten/ Nutzen Bauen wahrend
+ Hortrdume konzentriert laufenden Betriebs
in einem Gebaude
Neubau 3 396 290 70 % ) 3.500 | 1.400.000 | + Giunstiges Verhaltnis Zusatzliche versiegelte
,\ . Kosten/ Nutzen Flache
+ Sidliche Grenze des Zusétzlicher Raum ggf.
Schulhofes beim Verkleinern des
+ Frihhort und Spathort Schulstandortes nicht
kann in eigenen mehr notwendig
abgeschlossenen Bereich
+ Bautatigkeit wahrend

laufenden Betriebes
moglich
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assmann
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Variantenvergleich - Zusammenfassung

Bewertungsmatrix Rektorengebaude DG-Ausbau Schulgebaude Neubau
Kosten - + ++
Flachen - + ++
Energieeffizienz - 0] +
Nachhaltigkeit ++ + o)
Bauablauf | Beeintrachtigung Schulalltag ++ -- +
Bauzeit - + +
Umnutzung o] - o)
Barrierefreiheit - - + ++
Denkmalpflege ++ 0] 0]
Fazit o + ++
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