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1. Aufgabenstellung

1.1 Auftraggeber: Landeshauptstadt Magdeburg
Eigenbetrieb Kommunales Gebaudemanagement
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39108 Magdeburg

Ansprechpartner:
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Tel.: 0391 /540 - 5710

Mail: andrea.goecke@kgm.magdeburg.de
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ASSMANN BERATEN + PLANEN GmbH
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Stellv. Projektleitung: Amelie Fingerhut
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Magdeburg, den 10.02.2022

i.A. Amelie Fingerhut
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1.3 Beschreibung der Planungsaufgabe:
Fur den Schulstandort Sudenburg in der Braunschweiger Stral3e stehen derzeit 300 Hortbetreu-
ungsplatze zur Verfigung. Fur die Schule wird ein Schilerzuwachs von derzeit 316 auf 409 im
Schuljahr 2024/25 erwartet. Es sollen mdgliche Erweiterungen der Hortrdumlichkeiten am Stand-
ort untersucht werden, um den wachsenden Bedarf an Betreuungsplatzen gerecht zu werden.
Zukunftig sollen 370 Hortbetreuungsplatze in Gruppen mit maximal 25 Kinder je Gruppe zur Ver-
fligung stehen. Demnach ergibt sich ein Bedarf von insgesamt 925mz2 notwendiger padagogischer
Hauptnutzflache. Am Standort befindet sich ein ungenutztes 2-geschossiges Rektorengebéaude,
welches fir die Nutzung tberprift werden soll. AuBerdem ist im Hauptgebaude der Schule das
Dachgeschoss ungenutzt und kénnte einer Nutzung zugefuhrt werden. Alternativ wird ein Neubau
auf dem Gelande mitbetrachtet.
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Erlduterungsbericht Machbarkeitsstudie Erweiterung Hort Sudenburg

2.1 Standortanalyse

Der untersuchte Standort ist die Grundschule Sudenburg (Europaschule) im Stadtteil Suden-
burg im Studwesten der Landeshauptstadt Magdeburg. In dem unter denkmalschutzbefindli-
chen Schulkomplex werden derzeit 316 unterrichtet. Der Schulkomplex wurde in den 1880er
Jahren errichtet und umfasst das Schulhauptgebaude, das Latrinengeb&ude, die Sporthalle
und das Rektorengebaude. Die vier geplanten Gebaude und die Umfassungsmauer sind in
roten Backstein mit gelber Backsteinornamentik errichtet wurden und bis heute erhalten ge-
blieben.

Ausschnitt Stadtplan Magdeburg von 1935
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Die Grundschule Sudenburg befindet sich im Sid-Westen der Landeshauptstadt Magdeburg

tteil Sudenburg.
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Uber die Braunschweiger Stra3e wird die Grundschule Sud
nisch erschlossen. In direkter Nachbarschaft befinden sich Wohn- und Geschéftshauser mit
1 bis 5 Vollgeschossen, grotenteils als Blockrandbebauung. Der Schulkomplex mit seinen
Einzelgebauden hebt sich als Solitar in der Nachbarbebauung hervor. Westlich der Schule
befindet sich als Gebaudelicke eine Parkanlage, die auf das Schulgelande mit einem gene-
rationstbergreifenden Spielplatz (Spielplatz der Nationen) erweitert wurde. Im Norden befin-

den sich die Aul3ensportflachen fir den Schulsport. Daran angegliedert ist eine Kita, eben-

falls als Solitér im Quatrtier.

Spielplatz der Nationen
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Grundstick

Das Schulgeldnde ist nach Siden durch eine Mauer von der Braunschweiger Stral3e abge-
grenzt. Darin eingefugt ist das Rektorengeb&aude als ehemaliges Wohnhaus der Rektoren
und des Hausmeisters. Durch 2 Tore wird das Grundstuick von Stden erschlossen. Zwischen
den beiden Zuwegungen von der Mauer erstreckt sich das Hauptgebaude mit seiner Ost-
West-Ausrichtung als Hauptbaukdrper des Komplexes mit Abstand zur StraRe. Im Norden
befindet sich die Sporthalle mit Nord-Sidausrichtung und bildet einen raumlichen nérdlichen
Abschluss des Gelandes. Im Westen des Schulgelandes befindet sich das urspriingliche Lat-
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Das Schulgelande ist nach Norden, Westen und Osten grofdtenteils durch eine Zaunanlage
von der Nachbarbebauung abgegrenzt. Auf dem Schulgelande befinden sich einige grol3e
Kastanien, die aus der Bauzeit stammen. Der Schulhof ist durch das Hauptgeb&ude in zwei
Bereiche geteilt. Der kleine Schulhof auf der Ostseite bietet unter den gro3en Kastanien ei-
nen Spielplatz. Im Westen erstreckt sich der grol3e Schulhof, der eine grol3e Spielflache bie-
tet und im Suden durch die Mauer und das Rektorengebaude gesdumt ist. Das Schulge-
baude war urspringlich eine Doppelschule mit einer Mauer getrennten Schulhéfen. Diese
Teilung ist nicht mehr wahrnehmbar.

Der Hort im Bestand

e
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Derzeit werden im Erdgeschoss 7 von 8 Unterrichtsrdumen als reine Hortraume ftr 300 Hort-
betreuungspléatze des sanierten Hauptgebaudes genutzt. Des Weiteren befindet sich das
Biro der Hortleitung im Erdgeschoss. Sanitare Anlagen befinden sich in jedem Geschoss,
wobei die Personal-WCs sich im 1. Obergeschoss und die Schiiler-WCs sich im Erdge-
schoss und im 2. Obergeschoss befinden. Aktuelle Situation bei den Sanitéaren Anlagen
weist eine leichte Unterdeckung auf, welche sich mit steigender Schilerzahl verschlechtert.
Dazu folgende Ubersicht:

Anzahl Sanitarobjekte pro | Sanitéar- Sanitar- Unterdeckung
Anzahl Personen objekte objekte
Basis VDI 6000 SOLL IST
Empfehlung
(ASR)

Schiler gesamt 316

2021

Schdler (m) 158 1WCje50 4 WCs 3 WCs 1wWcC
2021 (50%) 1 Urinal je 25 7 Urinale 6 Urinale 1 Urinale
Schilerinnen (w) 158 1WCje 25 7 WCs 6 WCs 1wcC
2021 (50)

Schuler gesamt 409

2024/25

Schdler (m) 204 1WCje50 5WCs 3WCs 2 WCs
2024/25 (50%) 1 Urinal je 25 9 Urinale 6 Urinale 3 Urinale
Schilerinnen (w) 205 1WCje 25 9 WCs 6 WCs 3 WCs

2024/25 (50%)

Mitarbeiter Ca. 46 Mit-

2024/25 arbeiter

Mitarbeiter (m) Ca. 16 Mit- | 1 WCje 20 1wC 1wC 0

(35%) arbeiter 1 Urinal je 20 1 Urinal 1 Urinal (2 WCs + 2 Uri-
(4 WC/Urinale fur (2WCs nale)
16 Mitarbeiter) 2Urinale)

Mitarbeiter (w) Ca. 30 Mit- | 1WCje 20 2  WCs 2 WCs 0

(65%) arbeiterin- | (6 WCs fur 30 Mit- (6 WCs) (4 WCs)

nen arbeiterinnen)

11
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Demnach mussten bei steigenden Schilerzahlen die Sanitéaren Anlagen erweitert werden.
Das Hauptgebaude ist tiber einen angebauten Aufzug auf der Giebelseite barrierefrei er-
schlossen.

2.2 Raumprogramm:

Perspektivisch sollen am Standort 370 Hortbetreuungsplatze zur Verfligung stehen. Dabei
soll dem Hort eine padagogische Hauptnutzflache von 925m2 zur Verfligung stehen. Da man
davon ausgeht, dass der Bedarf auch wieder zuriickgeht, ist eine Doppelnutzung mit den
Schulrdumen nicht zu vermeiden. Die Erweiterung soll aber die Doppelnutzung reduzieren
und die reinen Hortrdume erganzen.

Raumbedarf Hort:
= 15 Hortraume mit jeweils max. 25 Kindern ca. 62,5 m?
= 1 Personalraum fur 16 Personen ca. 25m?
= 1 Leitungsbiiro ca. 12m?
= Materialrdume mit ca. 15-20m2 pro Gebaudekomplex
= Von auf3en zuganglichem Abstellraum fiir Auf3enspiel- und Sportgerate ca. 25-40m?2
= Notwendige Sanitaranlagen Kinder / Personal
= Garderoben fur Schiler

2.3 Variante 1 Rektorengebaude

2.3.1 Analyse Bestandsgebaude Rektorengebdude

Kurzbeschreibung

Das Rektorengebaude wurde mit dem gesamten Komplex des Schulgebdudes in den Jahren
1884-1887 im einheitlichen Stil errichtet. Das stral3enseitige Gebaude ist im einfachen neu-
gotischen Stil gehalten und beinhaltete urspringlich drei Wohnungen, fur die beiden Rekto-
ren sowie einen Hausmeister. Diese Nutzung spiegelt sich auch auf die Kubatur des Gebau-
des wider. Der Hauptgeb&udeteil besteht aus 2 Vollgeschossen und ein teilausgebautes
Dachgeschoss, welche Uber ein zentrales Treppenhaus erschlossen sind. Daran gliedert
sich im Osten ein eingeschossiger Anbau, welcher Uber den gemeinsamen Keller mit den
Haupttrakt verbunden ist. Das Gebaude bildet mit der Umfassungsmauer des Schulgelandes
eine Einheit. Mauer sowie das Gebaude ist in einem roten Backstein mit gelben Ziegellagen
gehalten. Spitzgiebel, Rundbogenfenster und auch Spitzbogenfenster zieren die Fassade.
Der Hauptgebaudeteil sowie der Anbau werden von Norden vom Schulhof erschlossen.

12
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Beide Gebaudeteile sind auf unterschiedlichen Hohenebenen, wobei der Anbau ebenerdig
erschlossen wird. Der Hauptgebaudeteil ist dreigeteilt, was sich auch in der Fassade ablesen
lasst. Im Zentrum steht das zentrale Treppenhaus. Das Gebaude ist in Mauerwerk mit Holz-
balkendecken errichtet. Das Dach ist Pfettendach Konstruktion mit einer Bitumendachab-
dichtung.

Das Rektorengebaude steht im Zusammenhang mit dem gesamten Schulkomplex unter
Denkmalschutz. Besonders schitzenswert ist das einheitliche Erscheinungsbild des Schul-
komplexes.

Straflenansicht

Siidansicht Rektorengebaude

Zustand des Gebdudes

Das Rektorengeb&aude weist einen massiven Sanierungsstau auf. Die Holzfenster mit Ein-
fachverglasung entsprechen nicht mehr den aktuellen Stand der Technik und mussten auch
fur die Energieeffizienz ausgetauscht werden. Die Holztreppe befindet sich in einem guten
Zustand und musste aufgearbeitet werden. Den gréf3ten Sanierungsaufwand findet man im
Dach. In der Decke zwischen Dachgeschoss und 1. Obergeschoss stellt sich ein Schaden in
Form eins groRRen Loches dar. Hier ist davon auszugehen, dass es sich um einen Haus-
schwammbefall handelt. Mycele waren sichtbar. Es ist empfehlenswert einen Holzschutzgut-
achter die Dachkonstruktion sowie die Deckenkonstruktion begutachten zu lassen, um hier
eine fundierte Aussage zu moglichen Holzsch&den und den Sanierungsumfang zu erhalten.
Sanitarinstallation sowie Elektroinstallation muss erneuert werden. Die Heizung des Gebéau-
des nicht mehr intakt. Empfehlenswert wére die Anbindung an die Pelletheizung des Schul-
gebaudes.

13
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P 4’ =
Fotos des aktuellen Zustands Rektorengebdude

2.3.2 Umgesetztes Raumprogramm

Raumprogramm:
- =T & : A A T DIme
s, : ;
L8 WS iy ‘ —_ ‘ ‘ ‘
- 20 m2
2 — 2 | Hortraume
35 m? — )
|— Sanitar
| ~ Garderobe
15 m2 |7 Materialraum

| Personalrdume

|— Leitungsbiro

| Technik

Raumprogramm

Um zusatzliche Hortrdume in die Bestandsstruktur des Rektorengebaudes zu integrieren,
wird die Hauptstruktur des Gebaudes aufgegriffen, dadurch ergeben sich im Erdgeschoss
und 1. Obergeschoss links und rechts des Treppenhauses jeweils Hortraume mit Nord-Sud-
Ausrichtung. So kann auch eine Querluftung hergestellt werden. Zentral zwischen den Hort-
raumen befindet sich der Garderobenbereich fir die HortrAume. AuRerdem kdénnen hier auch

14
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Schrénke fur das Material untergebracht werden. Das Konzept sieht vor den Anbau auch
weiterhin als eigenen Nutzungsbereich zusammenzufassen, indem dort der Personalbereich
fur den Hort mit Leitungsbuiiro und Teekliche sowie eigener Garderobe angeordnet wird. Not-
wendige Sanitare Anlagen fir Schuler und Schilerinnen sowie Mitarbeiter bilden das Binde-
glied zwischen Gruppenraumen und Personalbereich.

Qeum@?\wﬁ
HoeT

TesonAL
Konzeptskizzen

Genugend Flache fur AuBenspielgeréate befindet sich im Kellergeschoss des Rektorengebau-
des. So lassen sich im Rektorengebaude 3 zusétzliche Gruppenrdume fur den Hort abbilden
und es kann ein zusammenhangender Personalbereich geschaffen werden. Somit missten
im Hauptgebaude der Schule 5 Allgemeine Unterrichtsraume in der Doppelnutzung
Schule/Hort weitergefuihrt werden. Das Leitungsbiro im Erdgeschoss des Schulgebaudes
wirde leergezogen werden und kdnnte zu zusatzliche Sanitare Anlagen umgebaut werden,
die durch den Zuwachs an Schilern zusatzlich benotigt werden.

EG

Erdgeschoss Schulgebaude
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1.0bergeschoss Schulgebaude

2.3.3 Konzept
Der Personalbereich wird ebenerdig vom Schulhof aus erschlossen. Die Hortraume erreicht

man Uber das zentrale Treppenhaus, welches ebenfalls im Norden direkt vom Schulhof aus
erschlossen wird. Ein 2. Rettungsweg wird durch eine im Westen angebaute Stahlauf3en-
treppe gewabhrleistet. Das Gebaude kann aufgrund seiner Gré3e als eine Nutzungseinheit
betrachtet werden. Die Rettungswegbreiten in den Fluren bzw. Treppenhaus sind gegeben,
Da das Gebaude als Wohnhaus geplant und gebaut wurde, zeigt es eine Kleinteiligkeit an
Raumen, um der Wohnnutzung gerecht zu werden. Diese Raumaufteilung muss aufgebro-
chen werden, um die Hortnutzung unterzubringen. Durch Deckenabfangen und eingezoge-
nen Stitzen konnen die Hortrdume mit einer Siid-Nord-Ausrichtung eingegliedert werden. So
wird eine Querliftung sowie eine Belichtung von 2 Seiten gewdahrleistet. Die Nutzung des
Dachgeschosses fiir den Hort wird nicht empfohlen, da zusétzliche WC-Einheiten geschaffen
werden missten und die Flache im Dachgeschoss nicht ausreichend ist, um einen weiteren
Gruppenraum darzustellen. Der Hohenunterschied zwischen Personalraum und Gruppenrau-
men wird durch eine Treppe im Personalraum ausgeglichen. Eine barrierefreie ErschlieBung
des Gebaudes ist nicht gegeben. Barrierefreie Hortraume sind im Schulgebéude angeordnet.

1.0G

15,51

r Hortraume

\ Sanitar

L Garderobe

[ Wateriairaum

14,337

10.08

| Personalraume

| Leitungsbiro

| 24,46 15,51 | [ Technik

39
7

BGF = 315,54 m? BGF = 22564 m?

Grundriss Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
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Um den notwendigen Warmeschutz zu erfullen und ein energieeffizientes Geb&ude aus dem
Bestand zu entwickeln, missten die Fenster gegen 2-bzw. 3-Fach-Verglasungfenster ausge-
tauscht werden. Zudem sollte das Dach gedammt werden. Gegeben falls ist eine Innendam-
mung notwendig.

Aus denkmalschutzrechtlichen Grinden kann das Gebaude nicht von aul3en gedammt wer-
den, um die die Backsteinarchitektur nicht zu stéren. Der sichtbare Eingriff der Stahlauf3en-
treppe auf die AuRenhaut fir den 2. Rettungsweg sollte in Abwéagung zur Nutzbarkeit des
Gebaudes mit dem Denkmalschutz betrachtet werden. Da es sich um eine leichte Konstruk-
tion handelt, die von auf3en hinter der Umfassungsmauer verborgen ist, sollte der Denkmal-
schutz hier nicht beeintrachtigt werden. Aus konstruktiver und denkmalpflegerischer Sicht
sollte das Dach eine neue Eindeckung mit dunklen Formziegeln erhalten, wie auch bei den
anderen Schulbauten des Komplexes.

Naturschutzbelange bleiben durch die Nutzung des Bestandsgebaudes unberthrt.

Da sich das Rektorengebaude direkt in die Umfassungsmauer des Schulkomplexes integriert
und nur direkt vom Schulgelande aus erschlossen wird, ist der direkte Zusammenhang zum
Schulgebaude gegeben. Gleichzeitig 6ffnet sich das Gebaude zum Schulhof, der auch durch
den Hort genutzt wird. Durch die zentrale Eingangssituation des Hortes ist ein guter und not-
wendiger Uberblick auf den Eingang gegeben. Durch die Lage des Gebaudes an der siidli-
chen Grundstiicksgrenze ist es denkbar, dass besonders die Friih- und Spathortzeiten mit
weniger Kindern sich im Rektorengebaude befindet. Dadurch kann das Schulgebaude vorab
abgeschlossen werden und die Nutzung konzentriert sich auf das kleinere Gebaude. AulRer-
dem ist die Nahe zum Eingangstor gegeben, wodurch nicht das gesamte Schulgelénde ge-
kreuzt werden muss.

Durch die Nutzung des Bestandsgebaudes wird keine zusatzliche Flache versiegelt und dem
leerstehenden Gebaude eine Nutzung zugefihrt. Nachhaltig vorteilhaft ist der geringe Mate-
rialverbrauch gegentiber einem Neubau, jedoch ist zu beachten, dass die Dacheindeckung
neugeschaffen werden. Aufgrund des Denkmalschutzes und auch um die dul3ere Gestalt
und somit auch das Kulturelle Erbe zu erhalten, ist eine energetische Ertlichtigung nur be-
dingt moglich. Das als Wohnhaus errichtete Geb&aude wirde im Grundriss tiberformt werden,
um die Nutzung als Hort umzusetzen.

17
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2.3.3.1 Kosten

Die Nutzung des Rektorengebdudes auf dem Schulkomplex ergibt mit dem sich ergebenen
Raumprogramm von 3 Hort Gruppenraumen und einen Personalbereich eine Bruttogrundfla-
che von 1.100 m2 und einer Nutzflache von 342,5mz2. Fir die umfangreiche Sanierung inklu-
sive Umbauten werden die Gesamtkosten (KG 200bis KG700) auf ca. 2,59 Mio. Euro (brutto
inkl. 19% MwSt.) geschéatzt. Dabei ist eine Kostensteigerung nicht mitbertcksichtigt. Fur die
Kostengruppen 300+ 400 (Bauwerkskosten- Baukonstruktion + Technische Anlagen) ergibt
das ca. 5.800 € pro m? NUF.

Siehe Anlage — Kostenschatzung unter 4.1 Kostenschatzung Rektorengebaude.

2.3.3.2 Bauablauf

Durch die Lage des Gebaudes direkt an der Straf3e ist eine Sanierung wéahrend des Schulall-
tags mdglich. Die Baustelle kann direkt von der Stral3e erschlossen werden und das Baufeld
kann so vom Schulhof abgegrenzt werden, um Baueinrichtungsflachen auszuweisen.
Dadurch wird der Schulbetrieb vom Bauablauf nicht beeintrachtigt.

Siehe Anlage - Bauablauf/Terminplan unter 4.2 Terminplan Rektorengeb&ude.

18
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2.4 Variante 2 Dachgeschossausbau Hauptgebaude

2.4.1 Analyse Bestandsgebaude Schulgebaude

Kurzbeschreibung

Das Schulgebaude wurde mit dem gesamten Komplex als Doppelschulgebaude mit 2 sepa-
raten Eingangen fur Madchen und Jungen in den Jahren 1884-1887 im einheitlichen Stil er-
richtet. Das 20-achsige Gebaude mit einer Lange von ca. 70m ist im einfachen neugotischen
Stil gehalten und erstreckt sich von Nord nach Sid, wodurch die Schulraume eine Ost-West-
Ausrichtung erhalten. Die beiden Haupteingdnge werden durch 2 Risalite, die auch die Trep-
penh&user beinhalten, markiert. Der Gebaudeteil zwischen den Risaliten wurde von der ur-
sprunglichen Struktur aufgebrochen, um beide Schulen zu einer zusammenzufassen.
Dadurch wurden auch 2 unabhéngige Rettungswege geschaffen. Auf 3 Vollgeschossen wer-
den gliedern sich die Unterrichtsraume sowie Hortrdume links und rechts des Mittelflures an,
dabei wird das Erdgeschoss gréfitenteils durch den Hort genutzt und die 2 Obergeschosse
durch die Grundschule. Sanitare Anlagen befinden sich auf allen Vollgeschossen, jedoch im
Wechsel mit Personal- und Schiiler-WCs. Das Schulgebaude wurde erst 2017 saniert und
hat einen barrierefreien Zugang tber ein im Stiden an den Giebel angebauten Aufzug erhal-
ten. Das Kellergeschoss wird fur Technikraume und Abstellraume genutzt. Dort wurde auch
die neue Pelletheizung eingebaut. Das Dachgeschoss mit dem Holzsatteldach im Mittelteil
und den Walmdachern in den Seitenfliigeln ist an die Haupttreppenhausern angeschlossen
und wird derzeit nur teilweise als Abstellraume genutzt. Der grof3te Teil des Dachgeschosses
ist derzeit nicht ausgebaut. Die oberste Decke ist warmegedammt.

Das Schulgeb&ude steht im Zusammenhang mit dem gesamten Schulkomplex unter Denk-
malschutz. Besonders schiitzenswert ist das einheitliche Erscheinungsbild des Schulkomple-
Xes.
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Zustand des Geb&udes

Das Hauptgebaude des Schulkomplexes ist bereits vollumfanglich saniert und weist einen
sehr guten Zustand auf. Holzsch&den im Dachgeschoss wurden teilweise bereits saniert. Je-
doch empfehlen wir einen Holzschutzgutachter die Dachkonstruktion sowie die Deckenkon-
struktion begutachten zu lassen, um hier eine fundierte Aussage zu mdglichen Holzschaden
und den Sanierungsumfang zu erhalten.

o o VA
Fotos des aktuellen Zustands Dachgeschoss Schulgeb&dude

2.3.2 Umgesetztes Raumprogramm

Um zusétzliche Hortraume in das Bestandgebaude zu integrieren, indem das Dachgeschoss
ausgebaut wird, ist umfangreiche Umstrukturierungen erforderlich. Wir erachten es als sinn-
voll die Hortrdume mdoglichst zu konzentrieren, da eine Durchmischung in den Gruppenrau-
men stattfindet. Die meisten Raume sind funktionsbestimmt und nicht festen Gruppen zuge-
ordnet, daher sollten die R4ume nah beieinander liegen und der Ubergang in den AuRRenbe-
reich (Schulhof) sollte gegeben sein. Daraus resultiert das Konzept im Dachgeschoss neue
Unterrichtsr&ume fur die Schule zu schaffen. Daftir werden auf der obersten Ebene die Fach-
kabinette konzentriert, indem im Mitteltrakt zwischen den Treppenh&usern 2 neue Fachunter-
richtréume und in den Nebenfliigel jeweils 1 Fachunterrichtsraum entstehen. Diese werden
erganzt durch Sanitare Anlagen, um so auch die notwendigen zusatzlichen WCs zu schaf-
fen. AuRerdem werden im Dachgeschoss Forderunterrichtsrdume und die notwendigen Vor-
bereitungsrdume der Fachunterrichtsrdume angeordnet. Durch die Schaffung der neuen
Schulraume, kdnnen Unterrichtsraume und Nebenrdume des 1. und 2. Obergeschosses
leergezogen werden. Die sinnvolle Umstrukturierung der Allgemeinen UnterrichtsrAume und
deren Nebenrdume hat zur Folge, dass 4 reine Hortraume im Erdgeschoss sowie 1. Oberge-
schoss geschaffen werden. Somit missen nur noch 4 Schulrdume in der Doppelnutzung
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Allgemeiner Unterrichtsraum und Hortraum verbleiben. Das Personal- und Leitungsbiro wird
in den leergezogenen Forderunterrichtsraumen untergebracht. Im Erdgeschoss und im Ober-
geschoss wird jeweils eine Garderobe angeordnet.

Konzeptskizze

2.3.3 Konzept

Damit neue Hortrdume geschaffen werden, wird das nicht-ausgebaute Dachgeschoss des
Schulgebaudes einer Nutzung zugefihrt. Dadurch wird das vorhandene Potential des Haupt-
gebaudes genutzt. Fir den Ausbau des Dachgeschosses muss das Dachtragwerk sowie die
Deckenbalken ertuichtigt werden, da dieses bisher nicht fur eine Nutzung ausgelegt ist.
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Unterschiedliche Hohenniveaus mussen ausgeglichen werden. Dabei gibt der Mitteltrakt die
Oberkante des FertigfulRbodens des Dachgeschosses vor. Dafiir werden die Treppenh&user
mit zuséatzlichen Treppen auf das notwendige Niveau verlangert.
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Hoéhenniveauunterschied zwischen den Gebaudeteilen

Die Grundrissstruktur der Vollgeschosse wird auch auf das Dachgeschoss lbertragen. Das
bedeutet, dass im Mitteltrakt 2 Fachunterrichtsraume nach Westen angeordnet werden und
nach Osten sich die Nebenrdume wie Sanitare Anlagen und Vorbereitungsraume orientieren.
In den Seitenfligel wird jeweils ein Fachunterrichtsraum nach Westen und Nebenrdaume bzw.
Forderunterrichtsraume nach Osten, die vom Mittelflur aus erschlossen werden, angeordnet.
Zwei unabhangige Rettungswege sind durch die Treppenraume gegeben. In den Treppen-
hausern werden Ubergénge als Flure zwischen den Gebaudetrakt abgetrennt, um einen
durchgehenden Flur zu gewahrleisten und beide Treppenhauser anzubinden. Die verschma-
lerten Treppen zum Dachgeschoss sind mit 1,25m im Lichten sind ausreichend. Die Brand-
waéande des Gebaudes zwischen Treppenhaus und Mitteltrakt bleiben erhalten. Um eine Ent-
rauchung auf hochster Ebene der Treppenhéauser zu gewahrleisten, missen neue Rauchab-
zlige im Dach installiert werden.
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Die barrierefreie ErschlieBung des Dachgeschosses wird Uber den im Stiden angebauten
Aufzug ermoglicht, indem dieser um ein Geschoss erhéht wird. Da auch im Dachgeschoss
schmale Giebel im Bereich der Flure verlangert sind, kann des Dachgeschosses an den Auf-
zug ohne Schaffung einer Gaube angebunden werden. Um das H6henniveau des Mitteltrak-
tes zu erreichen, wird eine Rampe im Sudfliigel angeordnet.

Das Dach muss fir die Nutzung warmegedammt werden. Besonders wichtig ist hierbei der
sommerliche Warmeschutz. Dachflachenfenster miissen mit Au3enjalousien ausgestattet
werden und flr eine ausreichende Querliftung ist zu sorgen. Die Heizleistung der Pellethei-
zung ist fur die Erweiterung zu Uberprifen. Trockenbauwande zwischen den Unterrichtsrau-
men sollten fir den Schallschutz mit entkoppelten Standerwerk errichtet werden. Die Ge-
schossdecke zwischen 2. Obergeschoss und Dachgeschoss mit Schallschutztechnisch bei
der weiteren Planung besonders beachtet werden, um eine Schalliibertragung zu minimie-
ren.

Das Schulgebaude bleibt durch den Ausbau des Daches in der Kubatur und in der AuRenwir-
kung groRtenteils unberthrt. Durch die Dachflachenfenster und die Erhéhung des Aufzuges
wird der Eingriff sichtbar. Da ein entsprechender Dachgeschossausbau bei ahnlichen Schu-
len bereits umgesetzt wurde und der Umfang gering ist, sollte der Ausbau keine Einwénde
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Westansicht Schulgebdude
Naturschutzbelange bleiben durch die Nutzung des Bestandsgebaudes unberthrt.

Das Dachgeschoss wird wie alle anderen Geschosse uber die Treppenhduser und den Auf-
zug erschlossen. Die Hortraume konzentrieren sich auf das Erdgeschoss und das 1. Oberge-
schoss, wodurch ein zusammenhangender Hortkomplex gegeben ist. Die Mitarbeiter und
Schiler missen daher nicht mehr das Geb&ude wechseln. Gebaudetechnische Anlagen
werden nur um 1 Geschoss erweitert und es wird keine komplette Neuinstallation notwendig.
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Grundriss Erdgeschoss und 1. Obergeschoss (Hortraume)

Durch das Potential des Dachgeschosses wird keine weitere Flache versiegelt und das Ge-
baude nachhaltig genutzt. Die Wege werden konzentriert und das Gebaude wird vollstandig
genutzt. Um zukinftige Klimaveréanderungen gerecht zu werden, muss bei der weiteren Pla-
nung der Dachddmmung dem sommerlichen Wéarmeschutz besonderes Augenmerk gegeben
werden. Das leerstehende Rektorengebaude kann von der Stadt verauf3ert werden, wodurch
zusatzliche Einnahmen flr die Stadt erzeugt werden und dem Bestandsgebéaude eine nach-
haltige Nutzung zugefthrt wird.

2.3.3.1 Kosten

Der Ausbau des Dachgeschosses ergibt mit dem sich ergebenen Raumprogramm von 4 Hort
Gruppenraumen und einen Personalbereich eine zuséatzliche Bruttogrundflache von 980 m2
und einer Nutzflache von 445mz2. Fiur den Ausbau werden die Gesamtkosten (KG 200bis
KG700) auf ca. 1.9 Mio. Euro (brutto inkl. 19% MwSt.) geschétzt. Dabei ist eine Kostenstei-
gerung nicht mitbertcksichtigt. Fur die Kostengruppen 300+ 400 (Bauwerkskosten- Baukon-
struktion + Technische Anlagen) ergibt das ca. 3.475 € pro m? NUF.
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Siehe Anlage — Kostenschatzung unter 4.1 Kostenschatzung Dachgeschossausbau Schul-
gebaude.

2.3.3.2 Bauablauf

Der Ausbau des Dachgeschosses hat Auswirkungen auf den Schulbetrieb. Larmende Arbei-
ten mussten auf Ferienzeiten oder nach den Unterrichtszeiten eingetaktet werden. Im 2.
Obergeschoss missen in den Sanitaren Anlagen die Anschlusse fir das Dachgeschoss ge-
schaffen werden. Der Zugang zur Baustelle erfolgt Giber das Schulgebaude, wodurch auch
Schulferne das Gebé&ude betreten. Gleichzeitig muss die Baustelle vor Zuganglichkeit durch
Schuler abgesichert werden. Durch Staubschutzwande im Treppenhaus missen die unteren
Geschosse vor Staub und Schmutz geschutzt werden. Der Umzug der Raume sollte in den
Sommerferien erfolgen.

Siehe Anlage - Bauablauf/Terminplan unter 4.3 Terminplan Dachgeschossausbau Schulge-
baude.
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2.5 Variante 3 Neubau

2.5.1 Analyse Standort Neubau

Kurzbeschreibung

Das Schulgelande ist durch eine Mauer bzw. einen Zaun umfasst. Die Gebaude befinden
sich als Solitdre auch dem Schulgeléande, welches durch das Schulhauptgebaude geteilt
wird. Der dadurch entstehende dstlich Schulhof ist eher schmal und mit Kastanien bewach-
sen, worunter sich ein Spielplatz mit Sandkasten befindet. Nach Osten ist der Schulhof durch
eine Baumreihe sowie einem Zaunbegrenzt. Der entstandene westliche Schulhof wird im
Westen vom Latrinengebdude begrenzt und im Siden durch das Rektorengebaude sowie
die Umfassungsmauer. Der Schulhof ist derzeit 4 grof3en hohen Baumen bewachsen, sowie
ein paar kleineren Jungbaumen und in einem einfachen Zustand ohne Spielgerate. Durch die
Aufteilung des Grundstiicks und dem Bewuchs bietet sich ein Neubau im Westen des Schul-
hauptgebaudes an, da das Grundstlck im Norden bereits durch die Sporthalle gefasst ist.

2.5.2 Umgesetztes Raumprogramm

Um den Neubau mit den Varianten der Sanierung zu vergleichen, wird das mogliche Raum-
programm des Rektorengebé&udes fur den Neubau aufgegriffen. Somit wird der Neubau mit 3
Hort-Gruppenrdumen, Personalrdumen mit dem Biro Leiter und einen Personalraum und
Sanitaren Anlagen fir Schiler/-innen und Mitarbeiter ausgelegt. Materialraum fir die 3 Hort-
raume sowie eine Garderobe werden Ubergeordnet in das Raumprogramm integriert. Die Sa-
nitdren Anlagen fir Schiler/-innen werden so angeordnet, dass auch eine Nutzung vom
Schulhof aus moglich ist.

Umbauten im Schulgebdude

Bei der Neubau-Variante bleiben im Schulgebaude, wie bei Variante Sanierung Rektorenge-
baude, 5 Allgemeine Unterrichtsraume (1x EG + 4x 1.0G) in der Doppelnutzung mit dem
Hort. Durch den neugeschaffenen Personalbereich mit Leitungsbiro wird im Erdgeschoss
des Schulgebaudes das Leitungshiro frei, welches zu notwendigen Sanitaren Anlagen
umgebaut werden kann. Dies ist durch die Lage im Erdgeschoss und das mégliche Verzie-
hen von Leitungen im Kellergeschoss im laufenden Schulbetriebes umsetzbar. So kénnen
die zuséatzlichen WCs geschaffen werden, die durch die erhdhte Schileranzahl notwendig
wird.
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EG

Grundriss Erdgeschoss und 1. Obergeschoss Schulgebaude

2.5.3 Konzeptvariante 1

Den Abschluss des Grundstticks zum offentlichen Raum wird durch die Umfassungsmauer
sowie dem Rektorengebaude geschaffen. Bei Verkauf des Rektorengebaudes wird nach
Norden ein Teil des Schulhofes als Grundstiick fir Gartennutzung dem Rektorengebaude
angeschlossen. Um einen Puffer zu dem privaten Grundstiick zu schaffen, wird in der Kon-
zeptvariante der Neubau im Siiden des westlichen Schulhofs angeordnet. Ebenso wie das
Schulhauptgebdude und die Sporthalle ist auch der Neubau ein Solitar wie Schulhauptge-
baude und Sporthalle.
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Herleitungsskizze Neubau
Durch den Umfang des Raumprogramms bietet sich eine eingeschossige Losung an.
Dadurch ist auch eine barrierefreie ErschlieBung des Erweiterungsbaus mdglich und es kdn-
nen vertikale ErschlieBungsflachen fur Treppen und Aufzug entfallen. Jedoch wird dadurch
eine hdhere Grundstiicksflache Uberbaut. Eine eigenstandige Rettung ist tber
eine Aul3entir von jedem Raum mdéglich. Jedem Hortraum kann auch

ein eigener Aul3enraum zum Beispiel durch Terrassen zugeordnet werden.

Zentrales Thema des Neubaus ist der Puffer zum Gartengrundstiick des Rektorengebaude,
wodurch sich eine Nord-Std-Ausrichtung ergibt. Dabei werden die Hort-Gruppenraume zum
Schulhof gegliedert. Nach Siden reihen sich die Nebenrdume auf.

2.5.4 Konzeptvariante 2

Eine weitere Konzeptvariante sieht den Neubau des Hortbereiches als Ersatzneubau fur das
Latrinengebaude vor. Dadurch bildet das Hortgebaude das Gegentiber zum Schulgebaude
und schafft den westlichen Abschluss des Geb&udes. Die zusétzliche Uberbaute Flache ist
dabei geringer und der Schulhof wird nicht verkleinert.
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Lageplan Neubau Konzeptvariante 2

Auch die Konzeptvariante 2 ist als eingeschossiger Bau konzipiert. Dabei sind alle R&ume
nach Osten orientiert, da das Gebaude im Westen als Grenzbebauung geschlossen ist. Die
Grundstuckstruktur des gesamten Komplexes bleibt so erhalten. Jedem Hortraum kann auch
ein eigener Aul3enraum zum Beispiel durch Terrassen zugeordnet werden.

Volumenmodell Neubau Konzeptvariante 2
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Jedoch ist durch diese Anordnung eine Querliftung des Gebaudes nicht moglich und ein
Pufferbereich zum Rektorengeb&aude wird nicht geschaffen. Zudem ist die Zuwegung verlan-
gert. Durch die neue Bebauung auf der Grenze missen nachbarrechtliche Belange abge-
stimmt werden. AuRerdem werden die &u3eren Gruppenrdume nicht optimal belichtet, um
den 5m Brandtberschlag einzuhalten.
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Grundriss Erdgeschoss Konzeptvariante 2

2.5.5 Konzeptvariante 3

In der Konzeptvariante 3 sollen die Vorteile der beiden ersten Varianten flr einen Neubau
kombiniert werden. Durch den Teilabbruch des Latrinengebaudes wird Flache frei, um einen
Neubau zu platzieren und trotzdem gentigend Schulhofflache zu erhalten.

Der Riegel

Eine Moglichkeit ist es dabei, den Grundgedanken der ersten Neubauvariante aufzugreifen
und den Neubau als Gebauderiegel moglichst nah an der Grundstticksgrenze zu platzieren.
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Lageplan Neubau Konzeptvariante 3-1 Riegel

Durch die Positionierung kénnen die vorhandenen Baume erhalten bleiben und das Konzept
der Abgrenzung zum Nachbargrundstick (Rektorengebaude) wird umgesetzt. Im besten Fall
kann die dstliche Gebaudekante des Rektorengebaudes fir den Neubau (blau markierte
Lage) aufgegriffen werden. Dadurch nimmt sich der Neubau weiter zurtick und der Schulhof
wird weitergeoffnet.

Vorstellbar ist es, dass Teile des Latrinengebaudes zuséatzlich so abgebrochen werden, dass
ein Bereich als Uberdachter Pausenbereich erhalten bleibt. Der erhaltene Gebaudeteil kann
fur AuRenspielgerate weiterhin genutzt werden.

Die Geb&audestruktur wie in der Neubauvariante 1 wird auch hierfur aufgegriffen, um den Puf-
fer zum Rektorengeb&aude zu erhalten. Mit dem westlichen Zugang und der konsequenten
Ausrichtung der Gruppenraume nach Norden, bietet ein breiter Flur ausreichend Gardero-
benflache. Alternativ kann auch der Zugang von Norden ermdglicht werden, wodurch ein
Gruppenraum nach Osten orientiert wird.
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Mogliche Raumkonzepte Neubau Konzeptvariante 3-1 Riegel

Der Quader

Bei dem Teilabbruch des Latrinengebaudes ist auch eine ungerichtete Anordnung des Neu-
baus denkbar, indem der Neubau als kompakter Baukorper in quadratischer Form sich aufglie-
dert. Die Gruppenraume werden nach Norden und Osten angeordnet. Der Eingang als Gegen-
Uber zum Hauptgebaude befindet sich im Osten. Davor lasst sich auch ein Uberdachter Pau-
senbereich angliedern. Nach Siden und Westen sind die Nebenraume und Personalrdume
angeordnet. Das Grundstiick wird durch diese Variante optimal genutzt und es wird eine gerin-
gere Flache Uberbaut. Jedoch ist durch die ungerichtete Form der Schulhof weniger gut ge-
fasst und im Gebaude entstehen innenliegende Raume.
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Mégliche Raumkonzepte Neubau Konzeptvariante 3-2 Quader

Der Winkel
Als kombinierte Variante wird der Schulhof in der siidwestlichen Ecke durch einen Winkelge-
baude gefasst. Durch den Teilabbruch des Latrinengebdudes bildet ein kurzer Nordfliigel den
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westlichen Raumabschluss. Der Hauptbaukérper befindet sich im Stiden. Der Neubau ist 3m
von der Grundsticksgrenze weggertckt, wodurch auch eine Querliftung ermdglicht und keine
nachbarlichen Belange verfolgt werden mussen. Bei dem Teilabbruch ist die Standfahigkeit
der anliegenden Nachbarbebauungen zu beachten. Die Grundstiickmauer zu den Nachbar-
grundstiicken sollte auch bei Teilabbruch erhalten bleiben.

- ;’J n o -
e————'B >
raunschwerger Str.

Y

S

Lageplan Neubau Konzeptvariante 3-3 Winkel

Die Gruppenrdume sind zum Schulhof orientiert und umfassen den kleinen Hofbereich, der
sich als ein Horthof gestalten lassen kdnnte. Die Nebenraume orientieren sich nach Siden
und Westen. Dabei sind die Sanitdren Anlagen zusammengefasst und richten sich nach Wes-
ten. Durch die Nahe zur Umfassungsmauer ist die Ausrichtung optimiert. Die Personalréume
sind nach Suden orientiert. Der Zugang zum Gebéaude erfolgt im Zentrum des Winkelgeb&u-
des. Die ErschlieRungsflache wurde kompakt gehalten und 6ffnet sich durch den Garderoben-
bereich nach Siden. Der Technikraum als Hausanschlussraum wird von auf3en erschlossen
und liegt im Sudosten moglichst nahe am Bestandsgebaude, damit die Warme tber eine Nah-
warmeleitung vom Schulgebaude herangezogen werden kann.
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2.5.6 Vorzugsvariante Neubau 1
Als der neue sudliche Abschluss des Schulhofes bildet der Neubau eine neue Grenze und
strukturiert so das Grundsttick neu. Dadurch wird auch das Bestandsgebaude das Rektoren-
gebdude vom Schulkomplex abgegrenzt und kann so besser einer anderen Nutzung bzw.
seiner ursprunglichen Nutzung als Wohnhaus zugefuhrt werden. Somit ist der Neubau Puffer
und Grenze zugleich. Erschlossen wird das Gebaude von Osten, wodurch die Nahe zum
Hauptgebaude geschaffen wird und gleichzeitig der Zugang von auf3erhalb des Schulgelén-
des erleichtert ist. Durch diese Lage ist die Zuganglichkeit wahrend der Bauphase gut gege-
ben und der Neubau kann ohne grofRe Einschrankungen auf den Schulalltag umgesetzt wer-
den. Auch in der Nutzung ist die Lage vorteilhaft, da die Nahe zum Eingangstor gegeben ist.
So kann der Friih- und Spéathort im Neubau stattfinden, ohne dass das grofRe Schulhauptge-
baude aufgeschlossen werden muss. Durch die Konzentration der Nutzung kdnnen auch
Energiekosten im Hauptgebaude eingespart werden.

o 5 AN A i e
E“Q‘ 5 b\ o § : B

A p— P, J '\ s .
ll ~.mv Braunschwo,ge, Str

17

Lageplan Neubau Vorzugsvariante

Das Thema des Puffers zieht sich auch in der Grundrissgestaltung weiter. Die Gruppen-
raume sind nach Norden direkt zum Schulhof orientiert. Dadurch wird das Wohnhaus ge-
schitzt und ein flieRender Ubergang zum AuRenraum geschaffen. So ist auch eine bessere
Ubersicht fiir die Mitarbeiter tiber die Schiiler gegeben. Auf der Siidseite des Neubaus sind
die Nebenraume wie Sanitére Anlagen fur Schuler-innen und Mitarbeiter angegliedert. Der
Personalraum sowie das Leitungsbuiro sind auch nach Suden ausgerichtet. Durch den
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Umzug des Leitungsbiros in den Neubau wird der Raum im Hauptgebaude leergezogen,
wodurch Flachen fir zusatzliche Sanitdre Anlagen oder als Garderobenflache frei werden.
Zwischen den Personalrdumen 6ffnet sich der Flur zu einem Garderobenbereich und lasst
den Blick nach Siiden frei, wodurch auch eine natirliche Belichtung und Beliiftung gegeben
ist. Die Anordnung der Sanitaren-Anlagen fir die Schiler/-innen im Eingangsbereich ermég-
licht die Nutzung auch in den Pausen.
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Grundriss Erdgeschoss Neubau Vorzugsvariante

Flachen fur AuRenspielgerate werden im Latrinengebaude angedacht.

Die barrierefreie ErschlieRung des Neubaus erfolgt direkt Gber den barrierefreien Hauptein-
gang. Ein barrierefreies WC, schwellenlose Ubergange in den AuRenbereich erganzen das
barrierefreie Konzept.
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Durch die Erganzung eines Neubaus wird stark auf den gesamten Komplex der Schule ein-
gegriffen, daher ist bei dem Neubau Sorgfalt bei der Wahl der Materialien und in der Form
gefragt, um den Bestandsgebauden keine Konkurrenz zu sein und den Charakter zu erhal-
ten. Durch die Lage als sudliche Grenze wird auf die grobe Struktur des Komplexes einge-
gangen.

Naturschutzbelange mussen bei dem Neubau bericksichtigt werden. Baumfallarbeiten eines
Baumes kdnnten notwendig sein.

Der Hortkomplex wird aufgeteilt, wodurch die Mitarbeiter die Gebaude wechseln mussen, je-
doch kann der Ubergang in das Hortkonzept einflieRen. Gebaudetechnische Anlagen werden
Uber den Technikraum in den Neubau gefiihrt. Gegeben Falls konnen die Bestandsanlagen
des Hauptgebaudes erweitert werden und der Neubau an die Pelletheizung mit angeschlos-
sen werden.

Durch den Neubau werden zuséatzliche Flachen versiegelt und es ergibt sich ein héherer Ma-
terialbedarf als bei der Nutzung der Bestandsgebaude, wodurch die graue Energie erhoht ist.
Durch die Wahl der Baumaterialien und der Betrachtung des gesamten Zyklus kann dies vor-
teilhaft beeinflussen. Eine energieeffiziente Bauweise sowie kompakte Rdume minimieren
den Warmebedarf der Raume, was durch die Bestandsgeb&dude nicht gegeben ist. Das leer-
stehende Rektorengebaude kann von der Stadt verauf3ert werden, wodurch zusétzliche Ein-
nahmen fir die Stadt erzeugt werden und dem Bestandsgeb&ude eine nachhaltige Nutzung
zugefihrt wird.

Fassade

GrolRRe Fensterflachen bringen viel Tageslicht in die Hortrdume. Alle Fensterelemente sind
mit einer Offnungsfliigel zur Beluftung und als Fluchtfenster und einer Festverglasung ge-
dacht. Die Brustungshéhe von 50cm schafft zusatzliche Sitzflachen fiir den Innenraum. Je
Gruppenraum ist mindestens ein Offnungsfliigel bodentief angedacht um einen direkten Aus-
gang. Die AuRRenturen sind Alu-Glas-Elemente und belichten so den Flur. Anbauten an den
Bestandsgebauden des Schulkomplexes besitzen eine anthrazitfarbene Vorhangfassade mit
grol3formatigen Platten. Dies schlagen wir fiir den Neubau auch vor, um ein Gesamtgestal-
tungskonzept umzusetzen und einen Zusammenhang zum Bestand zu schaffen. Der Ein-
gangsbereich soll durch rote Elemente hervorgehoben werden, um die Ziegelfarbe des Klin-
kers wieder aufzugreifen.
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Anbau Sporthalle Schulkomplex Braunschweiger Stral3e

Bauweise

Wie auch in der Umgebung vorfindend hat der Neubau ein Flachdach und hebt sich so auch
von den Bestandsgeb&auden ab. Dieses kann als Gruindach ausgefuhrt werden, was auch
empfehlenswert ist. Dadurch wird auch die griine Oase im Quartier betont. Auf3erdem ist der
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Okologische Aspekt immer relevanter fir den Bau 6ffentlicher Gebaude. Das Griindach wan-
delt schadliches Kohlendioxid in Sauerstoff um und bindet Staub und Schadstoffe aus der
Luft. Es nutzt aul3erdem das Regenwasser, wodurch Abwasserkosten gespart werden kon-
nen, und die Begrunung schitzt die Dachabdichtung vor UV-Strahlung und Witterung und
macht sie dadurch langlebiger. Im Sommer bringt es zuséatzliche Masse auf das Dach,
wodurch der sommerliche Warmeschutz verbessert wird. Nachteilig der leicht hbhere War-
tungsbedarf, da eine Fachkraft zweimal im Jahr das Dach Uberprifen muss. AuRerdem ist
die Kombination von Griindach und PV-Anlage schwieriger.

Das Grindach kostet in etwa 65€/m? mehr im Verhaltnis zu einem herkdmmlichen Flach-
dach. Gemall GEG 2020 kann eine PV-Anlage fur den Neubau verpflichtend sein. Um bei-
des umzusetzen, missen die PV-Module héher angebracht werden, um eine Verschattung
der Grunflache zu verringern, und werden v-férmig angeordnet.

Der Neubau ist als klassischer Mauerwerksbau, als Modulbau aus Stahl oder Stahlbeton
oder auch in Holzmodulbauweise, wie die aktuellen Schulbauten in Frankfurt am Main, Ham-
burg und Berlin zeigen, denkbar. Die Holzmodulbauweise aus dem nachwachsenden Mate-
rial Holz ermdglicht ein nachhaltiges und 6kologisches Bauen. Es entstehen dabei behagli-
che Raume, die vorgefertigt direkt zur Baustelle geliefert werden. Dadurch ist eine verkiirzte
Bauzeit auf der Baustelle gegeben, wodurch der laufende Schulbetrieb weniger Beeintrachti-
gung hat.

Die Zufahrt ist von Suden gesichert, damit die Raummodule geliefert und auf der Baustelle
montiert werden kénnen. Fur die Holzmodule gibt es bereits Hersteller mit kurzer Transport-
strecke, wodurch auch die 6kologischen Bedenken aufgrund des Transportweges minimiert
werden. Vorteil der Module ist es aul3erdem, dass diese wieder demontiert und woanders
wiederaufgebaut werden kdnnen, falls der Bedarf an dem Standort nicht mehr gewahrleistet
ist.
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2.3.3.1 Kosten

Der Neubau ergibt mit dem sich ergebenen Raumprogramm von 3 Hort Gruppenraumen und
einen Personalbereich eine zusatzliche Bruttogrundflache von 396 m2 und einer Nutzflache
von 290m2. Fur den Neubau werden die Gesamtkosten (KG 200bis KG700) auf ca. 1.4 Mio.
Euro (brutto inkl. 19% MwSt.) geschatzt. Dabei ist eine Kostensteigerung nicht mitbertck-
sichtigt. Fur die Kostengruppen 300+ 400 (Bauwerkskosten- Baukonstruktion + Technische
Anlagen) ergibt das ca. 3.500 € pro m? NUF. Um einen nachhaltigen und energieeffizienten
Neubau umzusetzen, wurden in der Kostenschétzung ein Griindach sowie eine Photovoltaik-
anlage aufgenommen und in der Kostenschéatzung extra ausgewiesen. Kostenseitig unter-
scheiden sich die Bauweisen nicht, weshalb diese nicht einzeln aufgegliedert werden.

Alternativ zur Vorzugsvariante haben wir die Kostenschatzung auch fur den Winkelneubau
(Neubau Variante 3-3) vorgenommen. Hierzu kommen Kosten fur den Abbruch des Latrinen-

gebaudes. Durch die hdhere Fassadenflache erhdht sich auch der Quadratmeterpreis pro
BGF, wodurch beide Neubauvarianten vergleichbar sind.

Siehe Anlage — Kostenschéatzung unter 4.1 Kostenschatzung Neubau.

2.1.5.2 Bauablauf

Der Neubau des Hortgebaudes als Erweiterung hat im Schulgebaude keine Auswirkungen
auf den Schulbetrieb. Durch die BaumalRnahmen ist aber mit Larmbelastigung zu rechnen.
Die Zuwegung erfolgt zur Schule erfolgt Gber das dstliche Tor. Die westliche Zufahrt wird als
Baustellenzufahrt genutzt.

Mit der Grundlage der Machbarkeitsstudie kann ggf. auf eine Grundlagenermittiung und Vor-
planung verzichtet werden, wodurch sich die Planungsphase reduziert.

Siehe Anlage - Bauablauf/Terminplan unter 4.2 Terminplan Neubau.
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C

3. Fazit
Variante Zusatzliche | BGF NUF [ Verhdltnis | Kosten Kosten gesamt
Hortraume | Erweite- | (m?) | NUF/BGF |[je NUF KG 200-700
rung (m?) KG in Euro brutto
300+400
Rektorenge- 3 1.100 3425 |132% 5.800 2.600.000
béude - Ausbau
Hauptgebaude — | 4 980 445 45 % 3.500 1.900.000
Dachgeschoss-
ausbau
Neubau 3 396 290 70 % 3.500 1.420.000
Kosten

Aufgrund des hohen Sanierungsaufwandes ist der Investitionsaufwand fur die Umnutzung des Rekto-
rengebaudes fast doppelt so hoch wie ein Neubau. Da beim Neubau keine aufwendigen Umbaumal3-
nahmen, sowie Absicherungsmaflinahmen notwendig sind und vor allem ein neuer kompakter Baukor-
per entsteht, weist der Neubau die geringsten Investitionskosten auf.

Flachen

Beim Dachgeschossausbau werden 4 zusatzliche Hortraume geschaffen, wodurch insgesamt mehr
ausgebaute Flache geschaffen wird. Dabei ist es von Vorteil, dass die gro3ere geschaffene Flache
auch eine bessere Strukturierung des Gebaudes mit sich zieht. Jedoch sind die Flachen im Bestands-
gebaude generell groRer als in einem optimierten Neubau, da Verkehrsflachen wie Treppenhauser
und Flure ausladender sind als man es nach heutigem Standard planen wirde. Im Rektorengebaude
bleiben Bereiche wie das Dachgeschoss ungenutzt, da Hortraume hier nicht sinnvoll unterzubringen
sind. Die Kleinteiligkeit der Raume und die unterschiedlichen Héhenniveaus benachteiligen eine kom-
pakte Raumstruktur.

Energieeffizienz

Der Neubau kann nach aktuellem Baustandard gebaut werden, wodurch ein energieeffizientes Ge-
baude mit Nutzung erneuerbarer Energien und Warmedammung in kompakter Bauweise ent-
steht. Im Vergleich zu einem Neubau kénnen daher der Dachgeschossausbau und auch die Sanie-
rung und Umnutzung des Rektorengebaudes nicht mithalten. Beim Dachgeschossausbau muss auf
den sommerlichen Warmeschutz besonders geachtet werden. Hier kbnnen Raumklimatisierungsan-
lagen notwendig werden, die die Energieeffizienz negativ beeinflussen.

42



Landeshauptstadt Magdeburg
Eigenbetrieb Kommunales Gebaudemanagement
Machbarkeitsstudie Erweiterung Hort Sudenburg '

Erlauterungsbericht — 10.02.2022

Nachhaltigkeit
Bezogen auf die zusatzliche Versiegelung von Flachen und den Materialaufwand bei einem Neubau

ist die Nachhaltigkeit bei der Sanierung viel héher, da das vorhandene Potential genutzt wird. Je-
doch kann durch Wahl der Materialien, wie ein nachhaltiger Holzbau, und durch die Betrachtung des
gesamten Lebenszyklus positiv darauf eingewirkt werden. Ein Griindach schafft zusatzlich CO2-kom-
pensierende Pflanzen. AuRerdem ist der Schulhof derzeit durch gepflasterte bzw. geschotterte Ober-
flachen gepragt, wodurch der Neubau sich nicht negativ auf die versiegelten Flachen auswirkt.

Bauablauf

Die Sanierung hat am wenigsten Einfluss auf den Schulbetrieb, da die Lage direkt an der Stral3e,
die Entfernung zum Schulgebaude optimal zur Sicherstellung der Baustelle sind. Bei dem Neubau ist
dagegen mit Baularm zu rechnen, der zeitlich minimiert werden kann. Die grof3ten Auswirkungen hat
der Dachausbau, da die Bauarbeiten direkt im Schulgebé&ude stattfinden und die Sanierung nicht
innerhalb der Sommerferien abgeschlossen werden kann.

Bauzeit

Am schnellsten lasst sich der Dachgeschossausbau umsetzen, da die Au3enhille schon gegeben
ist. Hier beschréankt sich die Baumaflinahme nur auf den Innenausbau. Die umfangliche Sanierung
des Rektorengebaudes ist am aufwendigsten, da das gesamte Dach grundsaniert werden muss inklu-
sive Hausschwammsanierung und auch die grof3ten Eingriffe in die Bausubstanz vorgenommen wer-
den. Ein Neubau ist dazwischen einzuordnen. Dabei kann sich ein Modulbau positiv auf die reine
Bauzeit vor Ort auswirken.

Umnutzung /Lebenszyklus

Wenn die Schiilerzahl sinken sollte, kann das sanierte Rektorengebdude vom Schulkomplex losge-
I6st und verkauft werden. Die Hortraume kdnnen aber nicht als Schulrdume umgenutzt werden, da
die Raumstruktur die Nutzung nicht zulasst. Die RaGume des Neubaus kdnnen umgenutzt werden,
indem daraus auch Unterrichtsrdume werden. Die Flexibilitat der Nutzung zum Beispiel bei der Kon-
zeptanderung der Schule zu einer Ganztagsschule ist gegeben. Méglich ware es auch den Neubau
auszugliedern und fur Vereine weiterzuvermieten oder ggf. den Neubau abzumontieren und woan-
ders wieder aufzubauen. Die zusétzlichen geschaffenen Rdume des Schulhauptgebaudes lassen sich
nicht ausgliedern und bleiben im Schulbetrieb. Eine weitere/ andere Nutzung ist schwer maoglich.

Barrierefreiheit

Das Schulhauptgebaude sowie der Neubau kdnnen barrierefrei erschlossen werden. Eine Barrie-
refreiheit im Rektorengebdude ist nur mit enormem zusatzlichem Aufwand méglich.

Denkmalpflege
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Aus denkmalpflegerischer Sicht bemisst die Erhaltung der Grundstruktur des gesamten Komplexes
einen hohen Stellenwert. Bei der Umnutzung des Rektorengebéudes als Hort bleibt das Geb&ude im
Komplex erhalten, wodurch das Gesamtensemble nicht gestort wird. Jedoch muss man sagen, dass
es der urspriinglichen Nutzung geraubt wird. Bei Verauf3erung des Rektorengebaudes kann diese
Nutzung ggf. weiterhin das Geb&aude beleben. Dachflachenfenster und die Erhdhung des Aufzuges
sind Eingriffe auf das Schulhauptgebaude, die vertretbar sind und denkmalwert nicht beeintrachtigen
sollten. Der Neubau gliedert sich das Ensemble ein und greift die Fassaden der Anbauten im Kom-
plex auf, wodurch ein behutsamer Umgang mit dem Bestand gegeben ist.

Bewertungsmatrix Rektorengebéaude DG-Ausbau Schulge- Neubau
baude

Kosten -

Flachen -

Energieeffizienz - o

Nachhaltigkeit (0]

Bauablauf | Beeintrachti- -
gung Schulalltag

Bauzeit -

Umnutzung o - O

Barrierefreiheit - -

Denkmalpflege @) 0]

Fazit o] + ++

Nach Abwagung der einzelnen Faktoren bietet sich der Neubau als Vorzugsvariante fur die Erweite-
rung des Hortes der Grundschule Sudenburg an. Die Investitionskosten fiir einen kompakten Baukdor-
per, der auch die geringsten Nutzungskosten aufweist, stellen sich im Verhéaltnis zu den Sanierungs-
mafinahmen am geringsten dar. Des Weiteren sind die Vorteile fir eine nachhaltige flexible Nutzung
hervorzuheben und die Barrierefreiheit kann auf allen Ebenen umgesetzt werden, wodurch ein inklusi-
ver Schulalltag ermdglicht werden kann. Durch die Beeintrachtigung des Schulbetriebes ist der Dach-
geschossausbau des Schulhauptgebaudes nicht zu empfehlen.
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4. Anlagen

4.1 Kostenschatzungen
- Kostenschatzung Rektorengebaude

- Kostenschatzung Dachgeschossausbau Schulgebaude
- Kostenschatzung Neubau Konzeptvariante 1
- Kostenschatzung Neubau Konzeptvariante 3-3 Winkel
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4.2 Terminplan
- Terminplan Rektorengebaude
- Terminplan Dachgeschossausbau Schulgebaude
- Terminplan Neubau Konzeptvariante 1
- Terminplan Neubau Konzeptvariante 3-3 Winkel
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4.3 Vorentwurfspléne
- Grundrisse Rektorengebdude
- Grundrisse, Schnitt, Ansicht Hauptgebaude
- Grundrisse, Schnitt, Ansichten Neubau Konzeptvariante 1
- Grundrisse Neubau Konzeptvariante 3-3 Winkel
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