Landeshauptstadt Magdeburg Srucksach Dat
: . : : rucksacne atum
— Die Oberbirgermeisterin— DS0273/22 17.05.2022
Offentlichkeitsstatus
Dezernat: VI Amt 61 Offentlich
Beratungsfolge Sitzung | Behandlung | Zustandigkeit
Tag

Die Oberbiirgermeisterin 29.11.2022 | nicht offentlich | Genehmigung OB
Ausschuss fur Umwelt und Energie 13.12.2022 | offentlich Beratung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr | 15.12.2022 | 6ffentlich Beratung
Stadtrat 19.01.2023 | offentlich Beschlussfassung

Beteiligungen
Amt 66, FB 23, FB 62, FB 67, VI/04

Beteiligung des Ja Nein
RPA X
KFP X
BFP X
Klimarelevanz X

Kurztitel

Offentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 229-8 ,,Hans-Grade-Strale"

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 229-8 ,Hans-Grade-Stral3e” und die
Begrindung/Umweltbericht werden in der vorliegenden Form gebilligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 229-8 ,Hans-Grade-Strafte“ und die
Begrundung/Umweltbericht sind gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats

offentlich auszulegen.

Ortund Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind mindestens eine Woche vorher ortsiblich

bekannt zu machen.

Die Behorden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange sind gemanR § 4a Abs. 2 BauGB i. V.
m. 8 4 Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung zu beteiligen und geméani § 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung zu benachrichtigen.
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Finanzielle Auswirkungen

| O Crulseioselinal ] [Prichtaufgabe T X [la [ [ nein |

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20

20...
[Summe: ]

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

| ]>1,5Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwertin €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

A

20...

federfiilhrendes Sachbearbeiterin Unterschrift AL

Amt 61 Frau Schaffer Dr.-Ing. habil. Lerm
Tel. 5470

Verantwortliche(r)
Beigeordneter VI

Unterschrift Herr Rehbaum

| Termin fiir die Beschlusskontrolle |16.02.2023




Begrundung:

Der Stadtrat beschloss am 08.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 229-8 Hans-
Grade-Stralle“ (Beschlussnummer: 1451-042(VI)/17). Planungsziel war die Ausweisung von
Bauland fur Einzel- und Doppelhauser sowie einem Wohnareal fir Senioren- und Demenzwohnen.
Das Vorhaben fir Senioren- und Demenzwohnen wurde zwischenzeitlich gemaf3 § 35 BauGB in
Abstimmung mit dem Umweltamt genehmigt und umgesetzt.

Das Plangebiet umfasst eine ca. 6,5 ha grof3e Flache, die teilweise bereits bebaut war mit einer
Tankstelle, einem Polizeirevier sowie einem Garagenhof. Zudem stellt sich die Flache als
Arrondierungsflache in Stadtrandlage dar, die zusammen mit der Stral3e Olvenstedter Graseweg
den ndrdlichen Abschluss des Siedlungsgefliges in diesem Bereich bildet.

Eine fuRlaufige Durchwegung des Plangebietes von Nord nach Sud zur besseren Erreichbarkeit
des OPNV’s ist vorgesehen.

Aufgrund der vorhandenen Baum- und Strauchstruktur wurden im Rahmen des Umweltberichts
alle notwendigen Untersuchungen zu Flora und Fauna (z.B. Brutvogelkartierung,
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) durchgefiihrt werden.

Hinsichtlich der zukunftigen Wohnbebauung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt,
welches die Immissionen der angrenzenden Nutzungen (Tankstelle, Polizeirevier, StralRenbahn-
und Individualverkehr sowie Start- und Landeplatz des Rettungshubschraubers Christoph 36)
untersucht hat.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte vom 15.05.2018 bis zum 20.06.2018.

Am 17.10.2018 fand die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in
Form einer Birgerversammlung statt.

Die Hinweise aus der Birgerversammlung und die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange wurden in der vorangegangenen Drucksache (DS0078/21) zusammengestellt
und flossenin die Entwurfsbearbeitung zur vorliegenden Drucksache (DS0079/21) ein.

Begrundung der Klimarelevanz:

Durch den Bebauungsplan werden neue Bodennutzungen vorbereitet. Klima- und umweltrelevante
Belange werden im Bebauungsplanverfahren entsprechend der Vorgaben der 8§ 1 Abs. 5, 1 Abs.
6 Nr. 7 und 1a Abs. 5 des Baugesetzbuches berticksichtigt und in der Begrindung zum
Bebauungsplan beschrieben. Gemaf3 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB wurde eine Umweltprifung
durchgefuhrt und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem
Umweltbericht als Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt.)

Es sollen folgende Malinahmen aus dem Masterplan Klimaschutz und dem
Klimaanpassungskonzept umgesetzt werden:

Klimavertragliche MaBnahmen aus dem Masterplan 100 % Klimaschutz:

B23 Klimavertragliche Stadtentwicklung, innerstadtische Nachverdichtung
B3.1 Erhalt und Entwicklung von Stadtgriin, Festsetzung von Dachbegrinung
Cl2 Verkirzung der notwendigen Wege (Verkehrsreduzierung, attraktive Ful3wege

ausweisen, OPNV-Verbindungen nutzen)

Klimarelevante MaRnahmen aus dem Klimaanpassungskonzept:

M-04 Ausgleichsflachen und Okokonten nutzen

M-05 Bauplanung im Bereich von Kaltluftentstehungsgebieten bzw. -leitbahnen
optimieren

M-10 Biodiversitat — Freihaltung des Aul3enbereiches durchsetzen

M-12 ,Blau-Griine-Bander® entwickeln — zusammenhéangende Grin,- Garten,-

Waldflachen in Kombination mit Gewasserstrukturen erhalten und qualifizieren
M-13/M-37  Festsetzung von Dachbegriinung
M-21 Erhalt und Entwicklung griiner Elemente
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M-22/ M-23  Berticksichtigung von Kalt- bzw. Frischluftbahnen/ -entstehungsgebieten im B-Plan
M-52 Nachverdichtung des Innenraums priorisieren
M-62 Stadtgriin — Pflanzstandorte und Artenwahl optimieren.

Das Plangebiet ist klimatisch in der Planungshinweiskarte des Klimagutachtens (GEO-NET 2013)
als mit hoher bioklimatischer Bedeutung ausgewiesen. Aul3erdem wird es von Norden mit Kaltluft
durchstromt, die den stdlich angrenzenden, bioklimatisch belasteten Siedlungsraum versorgt. Das
Gebiet ist nicht als stadtklimatischer Baubeschréankungsbereich ausgewiesen, das Gebiet ist
vorrangig lokal und weniger gesamtstadtisch bedeutsam. Daher ist eine Wohnbebauung unter
Einhaltung bestimmter klimatischer Parameter moglich, auch unter dem Aspekt, dass sich die
Landeshauptstadt Magdeburg mehrfach zu einer klimagerechten Entwicklung bekannt hat. U.a.
kdnnen die Beschlisse ,Neues Klimaschutzprogramm® (DS0118/10) und ,Profilierung der
Landeshauptstadt Magdeburg als Modellstadt fur erneuerbare Energien® sowie ,Energie- und
Klimaschutzprogramm 2013-2015 der Landeshauptstadt Magdeburg“ (DS0003/13) fur das
Bauleitplanverfahren herangezogen werden.

Nach der Spielplatzflachenkonzeption besteht in diesem Stadtbezirk (222) kein Bedarf an Spiel-
und Freizeitflachen. Der nachste offentliche Spielplatz befindet sich im Bereich Parkweg in
furlaufiger Entfernung in ca. 200 m.

Anlagen:

DS0273/22 Anlage 1 Lageplan

DS0273/22 Anlage 2 B-Planentwurf

DS0273/22 Anlage 3 Begrindung

DS0273/22 Anlage 4 Umweltbericht

DS0273/22 Anlage 5 Schalltechnische Untersuchung
DS0273/22 Anlage 6 Klimarelevanzprifung
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