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. Zusammenfassende Erklarung
zur 5. Anderung Bebauungsplan Nr.431 - 1A ,Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten®

1.  Vorbemerkung

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung Gber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde, beizufligen.

2. Wesentliche Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst eine unbebaute Ackerflache mit
angrenzenden Grinflachen und befindet sich im sldlichen Teil der Landeshauptstadt
Magdeburg im Stadtteil Hopfengarten. Mit der Planaufstellung sollen die westlich liegenden
vorhandenen Wohn- und Gewerbegebiete erganzt, weiterentwickelt und abgerundet werden.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 431-1A ,Ottersleber Chaussee / Am
Hopfengarten“ soll der Geltungsbereich, der von Wohnbebauung, Gewerbe und
landwirtschaftlichen Nutzflachen umschlossen ist, einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden.
Damit entspricht die Ausrichtung im Plangebiet nachhaltig dem Zielkanon von stadtischer
Politik und Verwaltung durch Bereitstellung von Wohnbauland fir die Bevolkerung die
stadtischen Strukturen weiter zu entwickeln bzw. zu verfestigen und den Bewohnern damit
einen dauerhaften Lebensmittelpunkt und Lebensqualitat in der Landeshauptstadt Magdeburg
zu sichern. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um in diesem Sinne eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher zu stellen.

Das Anderungsverfahren des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt mit der Zielsetzung der
Baulandausweisung fir individuellen Wohnungsbau. Teilflachen im sidlichen Bereich sollen
als Mischgebietsflache und eingeschrankte Gewerbeflachen ausgewiesen werden. Die
vorhandenen Grin- und Freiraumbereiche sollen unter Bericksichtigung der klimatischen
Vorgaben und des Landschaftsplans an das vorhandene stadtebauliche Griinsystem
anknupfen und erganzt werden.

Im sudlichen Plangebiet befindet sich eine Vorhalteflache fir eine Stralenbahntrasse mit
Wendeschleife. Die ist bereits im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.431-1A
,Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten® festgesetzt. Dieses Ziel hat weiterhin Bestand, die
Festsetzung wird in den Anderungsplan tibernommen.

Neben der Schaffung des Baurechtes dient das Bebauungsplanverfahren der notwendigen
Entwicklung eines inneren Stral’ennetzes und der erforderlichen Netzerweiterungen der Ver-
und Entsorgungsanlagen und deren Anbindung an die im Plangebiet anliegenden 6ffentlichen
Verkehrs- und Versorgungsnetze und deren Widmung bzw. Ubertragung an die &ffentlichen
Trager.

3.  Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Natur- und Landschaftsschutzes, im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Planaufstellung angemessen zu
bertcksichtigen.

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten gemal § 19 BNatSchG i.V.
m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie §§ 44 und 45
BNatSchG.
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. Zusammenfassende Erklarung
zur 5. Anderung Bebauungsplan Nr.431 - 1A ,Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten®

Durch die vorliegenden Planungen soll eine landwirtschaftlich genutzte und unbebaute Flache
zu einem Allgemeinem Wohngebiet sowie in Teilbereichen zu einem Mischgebiet und einem
eingeschrankten Gewerbegebiet entwickelt werden. Dies stellt einen erheblichen Eingriff in die
Natur und Landschaft dar.

Durch das Landschaftsarchitekturbiro W. Westhus wurde eine Umweltpriifung durchgefihrt,
deren Ergebnisse im Umweltbericht (Teil || der Begriindung) dargelegt werden. Der Bestand
wurde bewertet und eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage des
.Magdeburger Modells* erstellt. Die Gesamtbilanz ergibt ein Ausgleichserfordernis von
45.929,6 Wertpunkten, die innerhalb und auRerhalb des Plangebiets erbracht werden mussen.

AusgleichsmaRnahmen
interne AusgleichsmalRnahmen

Folgende AusgleichsmalRnahme werden mit insgesamt 40.923,9 Wertpunkten innerhalb
des Plangebietes erbracht:

auf privaten und 6ffentlichen Griinflachen

Der Ausgleich des Defizits des Bebauungsplans erfolgt teilweise durch im Plangebiet
liegende Grunflachen, die zur Ausgleichsbepflanzung genutzt werden kénnen. Hierbei
geht es um die folgenden privaten und 6ffentlichen Griinflachen:

- auf dem Flurstlick 10274
Private Grinflache P1; ca. 1.500 m? private Grinflache zwischen dem Wohn- und
Gewerbegebiet im sldlichen Geltungsbereich des Plangebietes:
Anpflanzen und dauerhafte Erhaltung einer 10 m breiten Feldhecke aus einheimischen
und standortgerechten Baumen und Strauchern. Je 100 m? Pflanzgebotsflachen sind
mindestens 45 Straucher und 2 Laubheister zu pflanzen.

- auf dem Flurstick 10274
Private Grunflache P2; ca. 4.300 m? private Grinflache im &stlichen und westlichen
Randbereich des Plangebietes:
Anpflanzen und dauerhafte Erhaltung einer 5 m breiten Feldhecke aus einheimischen
und standortgerechten Baumen und Strauchern. Je 100 m? Pflanzgebotsflachen sind
mindestens 45 Straucher und 2 Laubheister zu pflanzen.

- auf dem Flurstick 10274 und 10293
Offentliche Griinflache O1; ca.12.600 m? éffentliche Griinflache zwischen dem
Wohngebiet und der Werkstralte und zwischen Gewerbegebiet und
Regenruckhaltebecken im stiddstlichen Geltungsbereich des Plangebietes:
Anlegen einer Grunflache am suddstlichen Rand des Geltungsbereichs. Innerhalb
der offentlichen Grinflache ist eine naturnahe Bepflanzung mit offenen
Wiesenflachen und unregelmafigen Baum- und Strauchpflanzungen vorzunehmen.
Auf der 6ffentlichen Grunflache sind je 500 m? Grinflache 1 Baum und 20 Straucher
zu pflanzen. Die Restflachen sind als naturnahe Wiesenflachen zu entwickeln. Diese
Wiesenflachen sind einmal (maximal zweimal) jahrlich zu mahen. Die Bepflanzung
soll sich zum Wohngebiet konzentrieren und in Richtung Osten 6ffnen.

im eingeschrédnkten Gewerbegebiet

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind 10% der Baugrundsticksflachen mit
einheimischen Laubbaumen und Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind je 50 m?
Pflanzflache mindestens ein Laubbaum und 20 Straucher zu pflanzen.

Bauland-GbR



. Zusammenfassende Erklarung
zur 5. Anderung Bebauungsplan Nr.431 - 1A ,Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten®

auf éffentlichen Verkehrsflachen

Im Verkehrsraum des StralRentyps B sind in den dafir vorgesehenen Pflanzstreifen auf
100 m StralRenlange einseitig der Fahrbahn mindestens acht mittelkronige Laubbdume
in mdglichst gleichmaRigen Abstanden zu pflanzen. Die Qualitat entspricht der Nr. 13 im
Umweltbericht. Die Baume erhalten mindesten eine unbefestigte Baumscheibe von 15
m2.

Der Seitenstreifen der Ottersleber Chaussee ist auf der Hohe des B-Planes zu begriinen.
Dazu ist an der Ottersleber Chaussee im 2-spurigen Ausbauzustand der nérdliche — 5
m breite — Seitenstreifen mit Eschen (Fraxinus excelsior) zu bepflanzen. Im Falle des 4-
spurigen Ausbaus ist diese Flache als Mittelstreifen zu erhalten. Diese Malihahme wird
von der Stadt getatigt und ist durch den Bebauungsplan gesichert.

allgemeine Festsetzung

Fur alle vorgenannten Ausgleichsmafinahmen gilt: Die festgesetzten Baume und
Straucher sind zu erhalten und im Falle ihres Abgangs durch Nachpflanzungen
gleichartiger oder ahnlicher Arten in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

externe AusgleichsmalSnahmen

Ein Teil der AusgleichsmaRnahmen mit insgesamt 5.005,7 Wertpunkten wird aul3erhalb
des Plangebietes erbracht.

Der externe Ausgleich erfolgt in der Gemarkung Magdeburg — Ottersleben, auf den
Flursticken 10626, 10660 und teilweise 10721 (alle ehemals 64/2) der Flur 604. Die
Flache, in einer GroRe von 21.400 m?, ist Bestandteil des Geltungsbereiches des in
Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 354-1D ,Frankefelde Ostseite Teilbereich D und
wird darin als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Sie dient als interne Ausgleichsflache
fur die Eingriffe in die Natur und Landschaft fir den B-Plan 354-1D und ist ausreichend
groR, um die 5.205,50 Wertpunkte aus dem B-Plan Nr. 431-1A, 5. Anderung,
aufzunehmen und auszugleichen.

Die Durchfihrung der externen AusgleichsmaRnahme zum B-Plan Nr. 431-1A, 5.A,
erfolgt im Zuge der Herstellung der internen AusgleichsmalRnahme zum B-Plan 354-1D
.Frankefelde Ostseite Teilbereich D*. Hierzu ist innerhalb der &ffentlichen Grinflache
eine naturnahe Bepflanzung mit Wiesenflachen und unregelmafigen Baum- und
Strauchpflanzungen vorzunehmen. Entlang der Ostseite der 6ffentlichen Grinflache,
zwischen der Muldenanlage im Norden und der Strale ,Am Nordenfeld® und der
Muldenanlage im Siden zur Gernréder Stralle, ist eine mindesten 3 m breite
freiwachsende Feldhecke aus standortgerechten, einheimischen Baumen und
Strauchern anzulegen. Die Grunflache wird als komplexe Malinahme fir den
Naturschutz, bestehend aus einer Muldenanlage mit ufernahen Bepflanzungen,
Grinflachen mit Baumen, Strauchern und Wegeflachen angelegt.

Der externe Ausgleich im Geltungsbereich des B-Planes 354-1D ,Frankefelde-Ostseite,
Teilbereich D* (Standort der AusgleichsmalRnahme) ist aus folgenden Griinden sinnvoll
und gerechtfertigt:

- mit ca. 4,2 km Entfernung liegt der Standort der AusgleichsmaRnahme in einer
akzeptablen Entfernung zum Plangebiet,

- die Lagequalitaten des Standortes der Ausgleichsmalinahme und des Plangebietes
sind ahnlicher Natur,

Bauland-GbR



. Zusammenfassende Erklarung
zur 5. Anderung Bebauungsplan Nr.431 - 1A ,Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten®

- um das Planungsziel der Schaffung von Wohnbauflache zu erreichen, stehen keine
weiteren Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes zur Verfugung,

- im naheren Einzugsbereich des Plangebietes konnten keine zusammenhangenden
Flachen ermittelt werden, die dem externen und komplexen Ausgleich zur Verfligung
stehen,

- die externe AusgleichsmalRnahme wird am Standort der Ausgleichsmaflnahme
Bestandteil einer naturlichen, komplexen und hochwertigen Umweltstruktur.

Offentliche Griinfliche O3

Die offentliche Griinflache (O 3) auf dem Flurstiick 1501/2 am nérdlichen Rand des
Geltungsbereichs stellt eine Verbindung zum nérdlich und westlich an das Plangebiet
anschlieBenden Grinzug her. Diese offentliche Grinflache ist als naturnahe
Wiesenflache zu entwickeln und einmal (maximal zweimal) jahrlich zu mahen. Die
Umsetzung dieser Flache ist nicht Teil der Bilanzierung im Umweltbericht, da sie nicht
im Rahmen dieses Bebauungsplans hergestellt wird.

Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Planung

Die Strukturierung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die Anordnung des inneren
Strallenverkehrsnetzes im Plangebiet ermdglichen eine optimale Ausrichtung der zuklnftigen
Wohngebaude zur Nutzung regenerativer Energieformen (Solarthermie und Fotovoltaik).
Aufgrund der festgesetzten Grundstlicksgrofien sind auch Erdwarme- und Luftwarmeanlagen
grundstlicksspezifisch méglich.

Durch die geplante Bebauung als WA und eGE werden lufthygienisch belastende Emissionen
nachhaltig vermieden. Stromungsbarrieren fir den Luftaustausch werden aufgrund der
festgesetzten Bauweise und Strukturierung des Plangebietes weitgehend vermieden.

Kartierung zum Vorkommen des Feldhamsters

Auf der Flache des Bebauungsplanes Nr. 431-1A, Teilbereich A ,Ottersleber Chaussee/ Am
Hopfengarten“ in der Landeshauptstadt Magdeburg wurden am 10.05.17, 12.05.17 und
13.05.17 Kartierungen zum Vorkommen des Feldhamsters durchgefuhrt.

Die Erfassung moglicher Hamstervorkommen im Planungsraum erfolgte durch die Suche nach
Hamsterbauen, die sich in der Regel gut auf Ackern finden lassen und von Erdbauen anderer
Kleinsduger unterschieden werden kénnen. Dazu wurde das zu untersuchende Gebiet
abgelaufen, so dass auf kontrollierbaren Bereichen Erfassungen erfolgten.

Nach dem vorliegenden Untersuchungsergebnis, dem jedoch keine vollstandige flachige
Erfassung von Hamsterbauen im Untersuchungsgebiet zugrunde gelegt werden konnte, ist
davon auszugehen, dass aktuell im Plangebiet keine Feldhamster vorkommen. Neben
fehlenden Nachweisen auf den kontrollierbaren Flachen sprechen auch Vviele
Rahmenbedingungen dagegen, dass Hamster vorhanden sind (nachzulesen im Gutachten
vom Bro fur Umweltberatung und Naturschutz Dr. Werner Malchau, Juni 2017).

Bei einer Nachkontrolle Ende August/Anfang September konnten im Ergebnis wiederum keine
Hamster nachgewiesen werden. Fir den geplanten Baubereich zum Bebauungsplan 341-1A
5. Anderung ,Ottersleber Chaussee/Am Hopfengarten® machen sich keine
KompensationsmalRnahmen zur Arterhaltung des Feldhamsters erforderlich.

Bauland-GbR



. Zusammenfassende Erklarung
zur 5. Anderung Bebauungsplan Nr.431 - 1A ,Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten®

Brutvogelkartierung im Plangebiet

Auf der Flache des B-Plangebietes Nr. 431-1A, ,Ottersleber Chaussee/Am Hopfengarten® in
der Landeshauptstadt Magdeburg wurde die Brutvogelkartierung durchgefihrt.

Die Erfassung der Avifauna erfolgte, indem das Untersuchungsgebiet zu bestimmten
Terminen begangen wurde, um vor Ort alle sowohl optisch als auch akustisch
nachgewiesenen Vogelarten zu dokumentieren.

Die Kartierungen wurden vom Marz bis Juli 2018 an insgesamt 8 Tagen durchgefuhrt.

Es wurden 32 Vogelarten erkannt, die im Gutachten nachzulesen sind. Die geplante Bebauung
im Bereich des Plangebietes fiihrt dazu, dass Ackerflachen zu Siedlungsbereichen
umgestaltet werden. Damit gehen Brutplatze verloren, die von bodenbritenden Arten auf
Ackern genutzt werden. Von den Vogelarten ist nur die Feldlerche als Bodenbriter auf Ackern
einzustufen. Alle anderen Arten briten in angrenzenden Gehoélzen oder Siedlungsbereichen
(an Gebauden usw.) Diese Arten nutzen das Gebiet maximal als Nahrungshabitat.
Vorhabenbedingt sind fir diese Arten keine Negativfolgen zu erwarten. Es entstehen fir diese
Arten neue Bruthabitate.

Anders fir die Feldlerche. Die Realisierung der BaumalRnahme bringt es mit sich, dass der
Acker umgestaltet wird. Die Bruthabitate gehen damit unweigerlich verloren.

Die Feldlerche zahlt bei uns zu den haufigsten Offenlandbrutvogelarten. Vor allem werden
Acker, aber auch Wiesen, Weiden und Brachflachen als Bruthabitate genutzt.

Hier lebende Feldlerchen (Zugvdgel) verlassen zum Winter hin das Brutgebiet. Sie kommen
dann von Februar bis in den April hinein wieder zurlick. Feldlerchen briten nicht standorttreu.
Deshalb beginnen sie jedes Frihjahr aufs Neue einen Brutplatz zu suchen.

Aus diesem Grunde werden

- keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten, zu denen die Feldlerche gehort, aus der Natur enthommen,
beschadigt oder zerstort (§ 44 Abs. 1 BNatSchG, Punkt 3).

wenn die Umwandlung der als Bruthabitate genutzten Acker auBerhalb der Brutzeit erfolgt.

Festsetzung im Bebauungsplan:

Die Umwandlung des Ackers zum Baugebiet hat auRerhalb der Brutzeit realisiert zu werden
(von September bis Mitte Marz), damit keine Fortpflanzungsstéatten geschadigt werden.

Um den Gedanken des Artenschutzes vollstandig gerecht zu werden, sind fir die Art
ausreichend Brutplatze notwendig. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Territoriums
der Stadt Magdeburg. Es soll eine qualitative Aufwertung einer Ackerflache als Bruthabitat flir
die Feldlerche durch die Anlage von zwei Lerchenfenstern innerhalb eines (Schwerpunkt)
Getreidefeldes erfolgen.

4. Beriicksichtigung von Archaologie und Denkmalschutz

Dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt sind im Plangebiet keine
archaologischen Denkmale bekannt. Das Vorhaben befindet sich im so genannten
Altsiedelland. In der Umgebung kamen bei Bodeneingriffen zahlreiche Kulturdenkmale der
Jungsteinzeit, der Bronzezeit, der Eisenzeit und des Mittelalters von regionaler und
Uberregionaler Bedeutung zutage.

Bauland-GbR



. Zusammenfassende Erklarung
zur 5. Anderung Bebauungsplan Nr.431 - 1A ,Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten®

Aufgrund der topographischen Situation im Elbhochuferbereich, naturrdumlichen
Gegebenheiten sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Mikroregionen bestehen
begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale
entdeckt werden. Denn zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt,
dass uns aus Begehungen. Luftbildbefunden etc. nicht alle archaologischen Kulturdenkmale
bekannt sind; vielmehr kommen diese oft erst bei Tiefbaumallinahmen zum Vorschein.

Aus diesem Grund, und vor allem um Verzégerungen und Baubehinderungen im Bauablauf
durch derartige Funde und Befunde auszuschlielfen, muss aus facharchaologischer Sicht
Bodeneingriffen ein reprasentatives Untersuchungsverfahren vorgeschaltet werden; vgl. § 14
(9) DenkSchG LSA.

Fur Erdarbeiten besteht grundsatzlich bei unerwartet freigelegten archaologischen Funden
oder Befunden eine gesetzliche Meldepflicht bei der unteren Denkmalschutzbehérde:

Herr Dr. Gétz Alper
Landesamt flr Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt
Grabungsstitzpunkt Heyrothsberge
Berliner Strale 25
39175 Heyrothsberge
Tel.: 039292/6998-14 mobil. 01578 7393549
Fax: 039292/6998-50
E-Mail: galper@>Jda. stk. sachsen-anhalt. de

Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den
Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen". In dieser Zeit wird dann entschieden, ob eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie erforderlich ist.

5. Verfahren und Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Nach Antragstellung durch die Bauland-GbR als Erschlielungstrager wurde gemafn § 2
Abs.1 BauGB durch Beschluss des Stadtrates am 22.01.2015 das Verfahren zur 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 431-1 ,Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten® im 2-
stufigen Verfahren mit Umweltpriifung eingeleitet.

Der seit dem 09.06.2005 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.431-1A Ottersleber
Chaussee / Am Hopfengarten - Teilbereich A soll gemal § 1 Abs. 3 und 8 und § 2 Abs. 1
BauGB in einem Teilbereich geandert werden. Mit dem Aufstellungsbeschluss vom
22.01.2015 wurde die Erweiterung des urspriinglichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplans um die nérdlich angrenzenden Flachen beschlossen. Diese
Erweiterungsflache sollte mit dem Ziel der Gewerbenutzung entwickelt werden. Im Prozess
der Entwurfserstellung des Bebauungsplans wurde diese Planungsabsicht aber wieder
verworfen, so dass die Erweiterungsflache zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

wieder entfallen soll und somit der am 22.01.2015 beschlossene Geltungsbereich wieder
reduziert wird.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde
am 24.10.2017 in der Cafeteria des Mobelmarkts MACO-Mobel in der Gustav-Ricker-Str. 63,
Magdeburg eine Blrger*Innenversammlung durchgefihrt. Die dort vorgebrachten
Fragestellungen und Bedenken wurden als Inhalt der Zwischenabwagung in der
Stadtratssitzung am 21.01.2021 behandelt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Bauland-GbR
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Belange wurden mit Schreiben vom 16.05.2017 zur Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB mit einer Frist bis 16.06.2017 aufgefordert.
Die eingegangenen Hinweise und Anregungen wurden ausgewertet und der B-Plan-Entwurf
und die Begriindung gemafl den Abwagungsergebnissen weiterentwickelt. Mit dem
Beschluss zur Zwischenabwagung und zur &ffentlichen Auslegung des Planentwurfs vom
21.01.2021 wurde der 1. Entwurf und der Abwagungskatalog vom Stadtrat mit

einer Ergénzung angenommen. Gemal beschlossenem Anderungsantrag soll fiir
Grundstlicke > 500 m? die Pflanzung eines Baumes festgesetzt werden.

Die offentliche Auslegung und regulare TOB-Beteiligung wurden mit den entsprechend
erganzten Unterlagen durchgefihrt. Zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB lag der Entwurf des Bebauungsplanes vom 08.02.2021 bis 10.03.2021 &ffentlich aus.
Die Behorden und Trager wurden mit Schreiben vom 08.02.2021 Uber die Auslegung
informiert und mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 12.03.2021 gemaR § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und die
Abwagungsergebnisse in die Satzungsunterlagen eingearbeitet.

Aufgrund einer im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung eingegangenen Stellungnahme
betreffend des schalltechnischen Konflikts der im Geltungsbereich geplanten,
heranrtickenden Wohnbebauung an die bestehenden Gewerbeflachen im Siidwesten des
Plangebiets (Sondergebiet MACO-M®ébel), wurde das Schalltechnische Gutachten
aktualisiert und der Bebauungsplanentwurf entsprechend geringfligig geandert bzw. erganzt.
Mit der geringfligigen Anderung des B-Planentwurfs erfolgte eine direkte und verkiirzte
Beteiligung der von diesen Anderungen/Erganzungen betroffenen Offentlichkeit und
Behdrden nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 4a Abs. 3 Satz 3 und 4
BauGB. Diese wurden mit Schreiben vom 23.03.2022 direkt zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert mit Fristsetzung 11.04.2022.

Die eingegangenen Stellungnahmen enthielten keine Einwande oder Anregungen, sodass

das Aufstellungsverfahren mit dem Beschluss zur Abwagung und zur Satzung
abgeschlossen werden soll.

aufgestellt: Seite 1-7 im April 2022
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