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Kurztitel

Offentliche Auslegung des 4. Entwurfs der Anderung des Bebauungsplans Nr. 111-2
"Olvenstedter Graseweg"

Der Stadtrat beschlief3t:

1. Der 4. Entwurf der veremfachten Anderung des Bebauungsplans Nr 111 2 ,Olvenstedter

Graseweg" .
B, Textliche Festsetzungen vor offentllcher Auslegung W|efo|gt geandert

wird in Planteil

(Streichungen und Erganzungen, fett/kursiv)

| Art und MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 BauGB)

I.1. SO 1 Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel (§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)

1.1.1.

1.1.2.

Zulassig sind
- groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Einzelhandelsbetriebe,

- nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur Verwaltungen, sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

- Tankstellen, mit Servicestation und Reifendienst,

- nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten (ausgenommen Vergnigungsstatten,
die auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind)

- eine Wohnung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

- Raume fur die Berufsausubung freiberuflich Tatiger

- Dienstleistungen

Verkaufsflachen

Die maximal zuldssige Gesamtverkaufsflache betragt 58.700 mz2.

Innerhalb der Ven-diesen-58-+700-m2-Gesamtverkaufsflache sind gemal der
Unterpunkte 1.1.2.1. bis 1.1.2.4 ein SB-Warenhaus geméal Festsetzungl.1.2.1, ein
Lebensmitteldiscounter mit einer zulassigen Verkaufsflache von maximal 1040
m2und zusatzlich 18:365-m218.405 m2 zentrenrelevante Verkaufsflache geman
Festsetzungen 1.1.2.2 bis 1.1.2.4 zulassig.




1.1.2.1. SB-Warenhaus

Im Rahmen der Gesamtverkaufsflache von-58-700-+mZist ein Lebensmittel-SB-Warenhaus
mit maximal 8.000 m? Verkaufsflache zuléssig.

Mindestens 70% der GesamtVerkaufsflache des SB-Warenhauses missen durch
nahversorgungsrelevante Sortimente belegt werden.

Nahversorgungsrelevanten Sortimente sind:

- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

- Drogeriewaren, Apothekerwaren

- Schnittblumen

- Tiernahrung, zoologischer Bedarf

- Zeitschriften, Schreibwaren

Maximal 4 % der Verkaufsflache des SB-Warenhauses sind anteilig flir das Sortiment
Bekleidung, Baby-/ Kinderartikel, Schuhe, Lederwaren zulassig. uater-Anrechnung-auf-die

1.1.2.2. Sortiment Bekleidung, Baby-/ Kinderartikel, Schuhe, Lederwaren

Im Rahmen der Gesamtverkaufsflache ¥en-58-700-m2 sind maximal

6-360 6.379 m2 Verkaufsflache zulassig fir das Sortiment Bekleidung, Baby-/ Kinderartikel,
Schuhe, Lederwaren.

1.1.2.3. Sortiment Sportartikel, Campingartikel, Sportgrof3geréate und Fahrrader

Im Rahmen der Gesamtverkaufsflache ¥en-58-+#00-m2 sind maximal 3-650 3.681 m?2
Verkaufsflache zulassig fur die Sortimente Sportartikel (inklusive Sportbekleidung und -
schuhe) und Campingartikel, SportgroR3gerate, Fahrrader.

1.1.2.4. Sonstige zentrenrelevante Sortlmente

Veﬂéauisﬂaehe—z-enas&gm Im Ubrlgen smd aIIe nachfolgend genannten zentrenrelevanten
Sortimente zul&ssig:

- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

- Drogerie-, Kosmetik-, Parfimeriewaren, Apotheker-, Sanitats- und
Orthopéadiewaren

- Spielwaren, Bastelartikel

- Schnittblumen

- Tiernahrung, Lebendtiere, zoologischer Bedarf

- Heimtextilien, Bettwaren, Kurzwaren, Wolle, Gardinen, Zubehor

- Haushaltswaren (Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel)

- Unterhaltungselektronik (braune Ware), Elektrogrof3gerate (weil3e
Ware), Elektrokleingeréte

- Computer, Telefone und Zubehor, Fotowaren, Bild- und Tontrager,
Computerspiele

- Bucher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Birobedarf

- Antiquitaten, Kunst, Galerie

- Optik, Horgerate, Uhren, Schmuck

- Musikinstrumente, Musikalien

1.1.2.5. Sortimentszuordnung

(a) Bei Ladengeschaften bis 800 m?2 Verkaufsflache bestimmtdas wird die Verkaufsflache
dem Uberwiegend gehandelten Sortlmentde—Emstu#ungm—zemFemelevame—bz-w—meht
zentrenrelevante-Sertimente zugeordnet. Uberwiegend ist dabei ein Sortimentsanteil,
welchers auf mindestens 70 % der Verkaufsflache emnrimmt-des Ladengeschafts
gehandelt wird. Ber-gleichwertigerVerkadisHlachenautteilung{(bis69/31%)-Besteht kein
Uberwiegendes Sortiment, ist eine Aufteilung der Verkaufsflache des Ladengeschéfts,
gemaR den Festsetzungen in 1.1.2.2 bis 1.1.2.4, vorzunehmen, wobei Randsortimente
von bis zu 5% der Verkaufsflache nicht gesondert zu berticksichtigen sind.




(b) Bei Ladengeschaften grofier 800 m2 Verkaufsflache ist grundsatzlich eine Aufteilung der
Sortimente in zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente gemaf defn
Festsetzungen I.1. 2 2 bIS l. 1 2.4 vorzunehmen—Al:lsrlqahmen—\,tem—dfres—e\t

Randsortlmente von bIS ZU 5% der Verkaufsflache nlcht gesondert zu beruck5|cht|gen
sind.

(c) Von der Sortimentszuordnung gemaf den Festsetzungen in 1.1.2.5, Buchst. (a) und
(b), ausgenommen sind das nach den Festsetzungen in 1.1.2 zulassige SB-Warenhaus
und der nach den Festsetzungen in .1.2 zulassige Lebensmitteldiscounter.

(d) Bei grof3flachigen Mobel-, Bau- und Gartenmarkten oder sonstigen grof3flachigen
Ladengeschaften fur nicht zentrenrelevanter Sortimenter sind zentrenrelevante

Sortlm ente ela# aIs ,,Randsortlment“ Emz—elhandekmﬁ—z—en&mn@ev&n&aq—SemmeMen—ge#uhﬂ
Hmiasst—dabea—jedeeh—msgesam{von bIS Zu max. 10% der Verkaufsflache des jeweiligen

Ladengeschafts zulassig. Die zulassige Verkaufsflache fur zentrenrelevante
Randsortimente betragt insgesamt max. 400 m2\Merkaufsflache.

(e) Zentrenrelevant sind alle Sortimente, die in den Festsetzungen1.1.2.2 bis .1.2.4
aufgefuhrt sind.

1.1.2.6. Innerhalb von Schank- und Speisewirtschaften bleiben Verkaufsflachenanteile fur
den AulRer-Haus-Verkauf unbertcksichtigt.

1.1.3. Die westlich des Sees liegende und vom Einkaufszentrum umrahmte, nicht bebaubare
Flache darf aul3erhalb der Geschéftszeiten als Markt- und Festplatz
genutzt werden.

I.2. SO 2 Sondergebiet erganzende Dienstleistung (§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)

1.2.1. Im Sondergebiet SO 2 sind ein Gastronomiebetrieb einschlie3lich Biergarten, ein
Birgertreff und eine Hausmeisterwohnung (Betriebswohnung im Sinne des 8 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zuléssig.

Fur die Berechnung des Mal3es der Bebauung (GRZ und GFZ) wird die Seeflache
nicht mit angerechnet. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzungen Il bis VI des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bleiben
unverandert gultig.

Begriindung:

Der FLORAPARK (ebenso der Bordepark) ist It. Marktekonzept der Landeshauptstadt
Magdeburg, als Sondergebiet mit ,Teilfunktion eines Stadtteilzentrums® ausgewiesen. Dies
soll auch unter Sicherstellung eines zukunftsfahigen und modernen SB-Warenhauses unter
Wahrung des ubrigen derzeitigen Bestandes des FLORAPARK, Zielsetzung bleiben

Im nun laufenden Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111-2 Olvenstedter
Graseweg sollen dartiber hinaus auf Wunsch der Stadtverwaltung und mit Zustimmung des
FLORAPARKS in der Beschlussvorlage die Sortimente auf das neue Méarktekonzept unter
Wahrung der Bestandssituation im FLORAPARK umgeschrieben werden (Stichwort:
Bestandsschutz).



Grundlage hierfir sind die derzeit geltenden Baugenehmigungen und die darin genehmigten
Sortimente. Bei dieser ,Ubersetzung” der bisherigen Sortimente in die Sortimente des
Marktekonzepts geht es also ausdriicklich nicht um eine Erweiterung der Flache der
zentrenrelevanten Sortimente, sondern um eine Klarstellung und eine Zuordnung von bereits
bestehenden Flachen, innerhalb der Sortimentsgruppen nach dem neuen Marktekonzept.

Ziele dieses mit dem Centermanagement des FLORAPARK gemeinsam erarbeiteten
Anderungsantrages sind, die Korrektur einzelner Sortimentszuordnungen gemaf den
Vorgaben des Marktekonzepts und der genehmigten Nutzung, die Berticksichtigung der
Leerstandsflachen (freie zentrenrelevante genehmigte Flachen), die Zuordnung von 160 gm
Textil aus dem ehemaligen Begriff Discount, also niedrigpreisige Textilien, vorrangig
Eigenmarken, hin zu dem Sortiment Bekleidung sowie die Vermeidung rechtlicher
Unsicherheiten durch unzureichende Definition des Lebensmitteldiscounters.

Roland Zander Alla Fassl
Fraktionsvorsitzender stellv. Fraktionsvorsitzende
Fraktion Gartenpartei/Tierschutzallianz Fraktion Gartenpartei/Tierschutzallianz

Marcel Guderjahn
stellv. Fraktionsvorsitzender
Fraktion Gartenpartei/Tierschutzallianz



	Datum
	Beratungsfolge
	Sachverhalt

