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7 Jahre und wieder Stillstand? B-Plan Nr. 312-2 ,GrolRe Diesdorfer Stralde/ Dehmbergstralle,im
Teilbereich
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1. Pruft die Landeshauptstadt Magdeburg bestehende Grundbucheintrage nicht
grundsatzlich, bevor die Auslegung eines B-Planes dem Stadtrat zur Beschlussfassung
vorgelegt wird? Wer war in diesem Falle dafiir zustandig?

Grundbucheintrdge werden nicht grundsétzlich im Vorfeld der Aufstellung eines
Bebauungsplans geprift. Der Nachweis, der fur die gesicherte ErschlieRung der Grundstiicke
erforderlichen Rechte, kann wahrend des Bebauungsplanverfahrens erbracht werden und sollte
bis zum Satzungsbeschluss vorliegen. Andernfalls besteht kein Baurecht aufgrund der nicht
gesicherten Erschlie3ung.

Weiterhin dient die Beteiligung der Offentlichkeit im Bebauungsplanverfahren der Ermittlung
maoglicher Betroffenheiten. Im vorliegenden Fall muss der Eigentimer / Baulandentwickler
nachweisen, dass fur die ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke Uber die geplante
PrivatstralRe ausreichende Geh- und Fahrrechte dinglich gesichert wurden.

2. Welche Angaben werden grundsatzlich bei Grundbucheintragen erfasst?

In den belasteten Grundbiichern sind in diesem Fall die Wegerechte nur allgemein vermerkt
ohne Angaben zur Breite, exakter Lage und konkretem Inhalt.

Den Grundbucheintragen liegen i.d.R. privatrechtliche Vertrdge / Messungsvereinbarungen
zugrunde, in denen die Wegerechte hinsichtlich Lage, Breite und ggf. bestehender
Einschrankung konkretisiert werden.

3. Werden Grundstickseigner, deren Rechte betroffen sein kénnten, nicht im Vorfeld der
Beschlussfassung durch den Stadtrat, iber die Auslegung eines B-Planes, angeh6rt?
Wenn ja, wann ist die Anhdrung erfolgt und mit welchem Ergebnis? Wenn nein, warum
erfolgt die Anhérung nicht?

Im Rahmen des Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan wurde am 10.09.2020 eine
Birger*innenversammlung durchgefuhrt. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
fand vom 09.08.-08.09.2021 statt. Damit wurden die im § 3 Abs. 1 und 2 BauGB
vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit, zu der auch die Grundstiickseigentiimer
gehoren, durchgefihrt. Die Anhérung von Grundsttickseigentimern ist weder gesetzlich
vorgeschrieben noch tiblich. Durch den Baulandentwickler / ErschlieBungstrager wurde in den
Planungsgesprachen vorgetragen, dass alle notwendigen Wegerechte gesichert seien.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der 38. Anderung des Flachennutzungsplans der LH
Magdeburg "Dehmbergstrale / ElsnerstraRe"”, welche im Parallelverfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplans 312-2 "GrolRe Diesdorfer Strale/Dehmbergstral3e” erfolgt, ging die
Stellungnahme des Eigentiimers des belasteten Grundstiicks ein. Diese ist abwagungsrelevant
hinsichtlich der geplanten privaten ErschlieBungsstraf3e und der Geh- und Fahrrechte, welche
sein Eigentum betreffen und daher im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu prifen.
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4. Der Vorganger des Beigeordneten Rehbaum erklarte, das B-Plan Verfahren kdnnte
trotz Klageverfahren weitergefihrt werden, nun soll die richterliche Entscheidung
abgewartet werden. Wie ist diese widerspriichliche Argumentation zu verstehen?
Diese Aussage von Dr. Scheidemann ist nicht bekannt.

5. Ist die Verwaltung der Auffassung, man arbeite im Sinne der Blrgerinnen und Birger
der Landeshauptstadt Magdeburg, wenn ein B-Plan-Verfahren mehr als 7 Jahre dauert?
Die Bauleitplanung ist Ausdruck der gemeindlichen Selbstverwaltung gemaf Art. 28 Abs. 2 S. 1
GG in Form der Planungshoheit. Im Rahmen ihrer Planungshoheit kann die Gemeinde die
Entscheidung Uber die stadtebauliche Erforderlichkeit einer Planung selbst bestimmen (§ 1 Abs.
3 Satz 1 BauGB). Ob fiir eine konkrete Planung tatsachlich ein Bedarf besteht oder nicht, ergibt
sich nicht aus dem Erforderlichkeitsgrundsatz nach 8 1 Abs. 3 BauGB, sondern vielmehr aus
dem Abwagungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB. Die Initiative zur Aufstellung, Anderung und
Ergadnzung kann aber durch jedermann ausgehen, solange 6ffentliche Belange fiir die
stadtebauliche Ordnung und Entwicklung im Vordergrund stehen. Einen Anspruch auf
Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen besteht jedoch nicht (§ 1
Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Die Verwaltung arbeitet derzeit an zahlreichen Bebauungsplanverfahren, darunter auch zur
Gewerbeansiedlung und fir grol3e Einfamilienhausgebiete mit Giber 100 Grundstticken. Die
Priorisierung der Bearbeitung richtet sich daher sowohl nach dem stéadtebaulichen Erfordernis
als auch nach dem offentlichen Bedarf. Auch am Verfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 312-2 GroRRe Diesdorfer Stral3e / Dehmbergstral3e wird weiterhin
gearbeitet, jedoch nicht mit hochster Prioritat. Im aufgefiihrten Klageverfahren ist durch die
Verwaltung ebenfalls durch Stellungnahme mitzuwirken.

6. Wie lange soll es noch dauern, bis der Investor beginnen kann, sein Vorhaben
umzusetzen?

Die rechtlichen Belange des Eigentimers des belasteten Grundstlicks sind im
Abwéagungsprozess zu prufen. Die offentlichen und privaten Belange sind gemaR § 1 Abs. 7
BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die beiden privaten Belange
stehen sich hier kontrér gegenudber. Die rechtliche Lage konnte bis jetzt durch die Verwaltung
nicht geklart werden, zumal die Vertrage, die den im Grundbuch eingetragenen Wegerechten
zugrunde liegen, bisher durch den ErschlieRungstrager nicht vorgelegt wurden. Nur die darin
vereinbarte Nutzungsbreite kann als Grundlage fiur die im Bebauungsplan festzusetzende
Privatstrale herangezogen werden.

Ein Bebauungsplan, der aus (privat-) rechtlichen Grinden nicht umgesetzt werden kann, ware
nichtig.

Herr Rehbaum
Beigeordneter fur Umwelt und Stadtentwicklung
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