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Kleingartenanlage
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|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § § 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

m Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

= Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO)
Il

2. Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
= Geschossflachenzahl als Héchstmal3 (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 20 Abs. 2 BauNVO)

= Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO)

[lI-1V = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO)

= siehe textliche Festsetzungen Punkt 2.1.

(.%)

OK... = Ho6he baulicher Anlagen in Metern als Héchstmaf3, Héhensystem DHHN 2016

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i. V. m. § 18 BauNVO)

0 = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf, Schule

rsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Ful3- und Radweg

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

4. Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

, Offentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, private Anliegerstrasse

Ver- und Entsorgungsfldchen, Zweckbestimmung: Elektrizitat

Ver- und Entsorgungsflachen, Zweckbestimmung: Abwasser

Ver- und Entsorgungsfldchen, Zweckbestimmung: Regenwasserrtickhaltung

7. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
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Planteil B | andesh tstadt
Textliche Festsetzungen, Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen p
Magdeburg
1 Planungsrechtliche Festsetzungen 3.3. Die stralRenabgewandte Baugrenze im Baugebiet WA 1 darf um bis zu 4 m Uberschritten werden fiir die 1L Hinweise_
Errichtung von halbversenkten Parkgaragen, sofern die Decken der Parkgaragen vollstdndig begriint werden mit DS0349/22 Anlage 2 Stadtplanungsamt Maadebur
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) einer Erdiberdeckung von mindestens 40 cm. Die Teilnutzung der Decke solcher Parkgaragen als Terrasse ist Il.1. Bombenabwurfgebiet ) 9 P 9 9 9
zulassig auf maximal 40 % der Flache. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberprifung durch den
1.1.  In den Baugebieten WA 2 und WA 3 sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir sportliche Kampfmittelbeseitigungsdienst.
Nutzungen nicht zulassig. (§ 4 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
4, Flachen und MaBRnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 11.3. Altlasten

1.2.  In den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen

nicht zulassig. (§ 4 Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO) oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist
4.1. Stellplatze sind in wasserdurchlédssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Rasengitter, Grol3fugenpflaster). das Umweltamt, entsprechend den Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausfihrungsgesetz des Landes Sachsen- -

1.3.  Im Baugebiet Ml sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig (§ Dies gilt nicht fur Fahrgassen auf Stellplatzanlagen. Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer MaBnahmen unverztiglich und 3. Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsp|ans Nr. 131-1

1 Abs. 5 und 6 BauNVO); ebenso sind Tankstellen nicht zuldssig. (§ 6 Abs. 2 Nr. 7i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO) Ausnahmen sind zuldssig bei Erfordernis aufgrund von Bodenbelastungen. unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten
: auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu . . . .

1.4. In den Baugebieten GE, WA und Ml sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten 4.2. Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken informieren. NACHTWEI DE, in einem Teilbereich

ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 5 BauNVO) zurlickzuhalten und zu versickern bzw. zu verwerten. Die jeweiligen Baugrundverhaltnisse sind dabei zu

beachten. Il.4. Immissionsschutz . ;
Zentrenrelevant sind nachfolgend aufgefiihrten Sortimente: Das Wohngebiet grenzt an Gewerbebetriebe. Gemal der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Stand' Juni 2022
- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren; 4.3. Ebenerdige Stellplatze sind aus Griinden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu Gberstellen. Dabei ist je 5 BImSchG (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) kann es durch seltene Ereignisse an den
- Drogerie-, Kosmetik-, Parflimeriewaren; angefangene Stellplatze ein mittel- bis grolkroniger standort- und klimagerechter Baum, Stammumfang mind. Anlagen an 14 Kalendertagen pro Kalenderjahr zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes an einem
- Apotheker-, Sanitats-, Orthopadiewaren; 18-20 cm, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? groRe Pflanzflache zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Einwirkungsort kommen.
- Schnittblumen; Abgangige Baume sind in der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, § 9 Abs. 1a
- Tiernahrung, Lebendtiere, zoologischer Bedarf; BauGB) I.5. Bodenschutz
- Biicher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf; Auf Freiflachen im Plangebiet, welche zu Griinflichen umgestaltet werden sollen, ist eine durchwurzelbare MaBStab: 1 . 1 OOO
- Bekleidung, Baby-/Kinderartikel; 4.4. Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind einschlie3lich der Dachflédchen der Bodenschicht im Sinne des § 2 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
- Schuhe, Lederwaren,; Staffelgeschosse vollstdndig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive (BGBI I Nr. 36, 1999, S. 1554ff) in einer Machtigkeit von mindestens 40 cm herzustellen. Fir die Herstellung der
- Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und -schuhe); Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur Bodenmaterial entsprechend § 2 Nr. 1 BBodSchV verwendet werden.
- Computer, Telefone und Zubehér, Fotowaren, Bild- und Tontrager, Computerspiele; sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 % Die weiteren Vorgaben des § 12 BBodSchV sind zu beriicksichtigen.
- EIetktrﬁglrtoBgerélittla(t(we.ilf(k(ebWare);W ), Elektrokle " betragen. Eine Kombination mit aufgesténderter Photovoltaik ist méglich. 6. Einsichtnah salichkeit
- Unterhaltungselektronik (braune Ware), Elektrokleingeréte; .6. insichtnahmemaoglichkei
- Haushaltwaren (Geschirr, Porzellan, Keramik), Geschenkartikel, 4.5. Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
- Antiquitaten, Kunst, Galerie; Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Vorschriften) kdnnen eingesehen werden bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der
- Heimtextilien, Bettwaren, Kurzwaren, Wolle, Gardinen und Zubehdér, ) Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg.
- Optik, Horgerate, Uhren, Schmuck; 4.6. An den Gebauden sind die Gebaudeseiten ohne Offnungen und die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte
- Musikinstrumente, Musikalien; ab einer Flache von 20 m? mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Il.7. Artenschutz
- Campingartikel, Sportgrof3gerate (Surfboards, Hometrainer, Angelbedarf etc.); Nr. 25 BauGB). Im Plangebiet, insbesondere in leer stehenden Gebauden, ist mit dem Vorkommen geschitzter Arten (V6gel,
- Fahrrader. (§ 9 Abs. 2a BauGB) Fledermause) zu rechnen. Vor baulichen Veranderungen, Abriss oder Nutzungsanderungen der vorhandenen )y

Gebaude ist eine Nachsuche bezlglich des Vorkommens geschutzter Arten (Végel, Fledermause) \ge‘?‘ \

1.5.  Ausnahmsweise ist im Baugebiet M| Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten zul&ssig als eigenstandiger 5. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 durchzufiihren. PER st "'e,‘

Nebenbetrieb aus der Eigenproduktion, Ver- und Bearbeitung von Giitern von Handwerksbetrieben und anderen BauGB) _ \\Sﬁ)rthalle ) Batr. i
Gewerbebetrieben, wenn er im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen . 0 e B GmsiNee AN N Wetingn
Hauptbetrieb steht. Die Verkaufsstatte muss dem gewerblichen Betrieb duf3erlich erkennbar angegliedert und als 5.1. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen — insbes. die Vorgartenflachen - sind zu mindestens 80 % als lll.  Nachrichtliche Ubernahmen W‘*‘\' %Sechus/eNAeﬂpe m
dessen Bestandteil wahrnehmbar sein. Die Verkaufsflache muss der zugehérigen Betriebsflache deutlich unversiegelte, mdglichst zusammenhangende Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. g & i Kikr ‘ Radoriachr
untergeordnet sein. (§ 9 Abs. 2a BauGB) lll.1. Archéologie = x =

Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle ¢ 3 ;

1.6. Ausnahmsweise sind im Baugebiet WA 1 kleinflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) unerwarteter freigelegter archdologischer Funde oder Befunde. N \?;wa\detr;s“ag;m 5T
,Nachbarschaftsladens” zuldssig bis zu einer GréRe von maximal 100 m? Verkaufsflédche in den Sortimenten eusta 5 3
Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie- und Apothekerwaren, Zeitschriften, Blumen, zoologischer Bedarf. (§ 9 6.1. Die private Verkehrsflache dient dem Anliegerverkehr des eingeschrankten Gewerbegebietes. Auf dieser Flache lll.2. Archéaologisches Denkmal LG | kG § &

Abs. 2a BauGB) besteht weiterhin ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen sowie fir Rettungs- Es handelt sich in dem im B-Plan gekennzeichneten Bereich um ein arch&ologisches Kulturdenkmal gem. § 2 ’ g §j ’
und Ver- und Entsorgungsverkehr. Abs. 2 Nr. 3 DenkmSchG LSA (neolithische Kérpergréaber eisenzeitlicher Siedlungsbefunde). Eine Horbertsg NOJTE H
baubegleitende Begutachtung durch das Landesamt wird gewiinscht. Dazu ist mindestens 2 Wochen vor &, E]
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) erdeingreifenden Mallnahmen eine Baubeginnanzeige an das Landesamt zu tibergeben. Tiorheim
7. Flachen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.1. Die mit (V*) bzw. (IlI*) gekennzeichnete Anzahl zuldssiger Geschosse in den Baugebieten WA1 und WAS darf in ll.3. Baumschutzsatzung 2 -
Anspruch genommen werden, wenn das oberste Geschoss als Staffelbeschoss oder ausgebautes 7.1.  Im Baugebiet WA 1 ist aufgrund der Verkehrsimmissionen fiir die Wohnrdume ein Schalldamm-Mal von Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschutzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt el T & —g
Dachgeschoss vorgesehen wird. Dabei ist das Staffelgeschoss mindestens auf der West- und Ostseitseite um AuRenbauteilen von >35 dB gem. DIN 4109 vorzusehen (Ladrmpegelbereich Ill). Schlafrdume sind zur Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten. : Freundschfafﬁ:gﬁ\ -
mindestens 1,5 m zuriickgesetzt zu errichten. Die Fldche des Staffelgeschosses oder des ausgebauten larmabgewandten Seite (Osten) vorzusehen oder mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zu versehen. — A)‘\Bmde@r‘. ——§
Dachgeschosses (ab mind. 2 m lichter Raumhéhe) darf maximal 2/3 des darunter liegenden Geschosses lll.4. Niederschlagswasser NN TS 5108 g
umfassen. 7.2. Im Baugebiet Ml sind die Aufienbauteile der Fassaden auf der West- und Siuidseite mit einem Schalldamm-Mal} Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. stml,\! \w: %Kita st A;!'es /

von >40 dB gem. DIN 4109 vorzusehen (Larmpegelbereiche V). Schlafrdume sind zur larmabgewandten Seite Gem. § 5 (2) der Entwésserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu é\ 4%@ ‘%1 5, ; e
. (Osten) vorzusehen oder mit schallgedammten Liftungseinrichtungen zu versehen. versickern. Der Grundstiickseigentimer hat nach Mafigabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das A Rdiad) b Rl o
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. Nr. 2 BauGB) Recht, sein Grundstiick an die &ffentliche Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser
7.3. Auf der Flache far Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine 3 m anzuschlielRen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Planverfasser: 50 0 100 200 300 400

3.1. Im Baugebiet WA1 sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache entlang der Nachtweide Garagen, hohe Larmschutzwand zu errichten. Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick b ‘ ‘ ‘ |
Carports und Stellplatze nicht zuléssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Mdglichkeit mit nachpriifbaren Landeshauptstadt Magdeburg _ '

Unterlagen nachzuweisen. Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

3.2. Die jeweils stralenabgewandten Baugrenzen in den Baugebieten WA 2 und WA 3 diirfen um bis zu 2 m A . Stand des Stadtkartenauszuges: 06/2022
- . A . . N n der Steinkuhle 6
Uberschritten werden fir die Errichtung von nicht Gberdachten Terrassen.

39 128 Magdeburg
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