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Behandlung der Stellungnahmen (Zwischenabwagung/ Abwagung) zum Bebauungsplan Nr. 174-5 ,Sieverstorstrale 39-51¢ Stand: August 2022

A Beteiligung der Offentlichkeit

Es wurden bereits zwei Zwischenabwagungen durch den Stadtrat beschlossen, siehe hierzu Stadtratsbeschlisse zur DS0384/18 vom 01.11.2018
(Beschluss-Nr. 2160-061(V1)18) und zur DS0066/19 vom 13.06.2019 (Beschluss-Nr. 2575-070(VI1)19). Diese Abwagungsergebnisse wurden erneut
gepruft, sind eingearbeitet und bedurfen keiner neuen Beschlussfassung.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB lag der Entwurf des Bebauungsplanes vom 08.07.2019 bis 08.08.2019 é&ffentlich aus. Es
gingen schriftliche Stellungnahmen von Blrger*innen zum 2. Entwurf ein, die abwagungsrelevant sind. Eine Stellungnahme liegt weiterhin vor, die
zum Vorentwurf eingegangen war, aber noch nicht in die Abwagung einbezogen war und mit der vorliegenden Zwischenabwagung behandelt wird.

Nachfolgende Belange sind bertihrt und werden wie folgt berticksichtigt:

Belang Stellung- Anregung | Anregungen / Hinweise Abwagung
nehmende Nr.

1 Birger 1 A1.1 Im B-Plan-Entwurf sind grof3e Flachen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Art der Schreiben vom als Grunflachen festgesetzt und somit Zwischenzeitlich hat ein EigentUmerwechsel stattgefunden, damit ist die

baulichen 06.03.3018 einer Bebauung entzogen. Dies stellt ei- | Stellungnahme des Blrgers 1 mangels Betroffenheit weitgehend gegen-

Nutzung nen wesentlichen Eigentumseingriff dar. | standslos. Auch der neue Eigentiimer hat Planungen zur anteiligen bau-
Gegen diese Planung wird Widerspruch | lichen Nutzung der bisher als privates Grin festgesetzten Grundstiicks-
eingelegt. flachen und diesbezligliche Anregungen ins Planverfahren eingebracht
Schadensersatzanspriiche wegen ggf. (siehe A 3.1). Im Ergebnis dieser Anregungen wurden sowohl private
scheiternder Verkaufsverhandlungen als auch o6ffentliche Griinflache leicht reduziert.
behalt sich Birger 1 vor. Ein Kaufvertrag fir die betreffenden Grundsticksflachen des Blrgers

wurde bereits 2021 abgeschlossen und wird in Kiirze wirksam.

Eine dhnliche Stellungnahme gab der Birger bereits zum Aufstellungs-
beschluss des B-Planes ab, hierzu erfolgte bereits eine Abwéagung.
Nach Konkretisierung der Planung durch zwei B-Plan-Entwdirfe wird der
Widerspruch nochmals gepruft.

Die Festsetzung der Griinflachen resultiert zum einen aus der Bestand-
serhebung und —bewertung, welche im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung erfolgte, zum anderen aus der libergeordneten Planung Flachen-
nutzungsplan und Landschaftsplan.
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Belang

Stellung-
nehmende

Anregung
Nr.

Anregungen / Hinweise

Abwagung

1

Art der
baulichen
Nutzung

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Dieser Vorgabe, geregelt im § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch, folgt der Be-
bauungsplan.

Die Belange von Natur und Landschaft sind bei der Bebauungsplanauf-
stellung im Sinne des Abwagungsgrundsatzes gemal § 2 Abs. 3 und §
1 Abs. 7 BauGB zu ermitteln, zu bewerten und zu bertcksichtigen. Die
Festsetzung der Griinflachen ist neben der vorher begriindeten Uber-
nahme der Ausweisungen des Flachennutzungsplanes auch Ergebnis
der Erhebungen zur bestehenden Nutzung und 6kologischen Wertigkeit
des B-Plan-Gebietes. Das Flurstiick 10418 beispielsweise ist jahrzehn-
telang Bestandteil einer privaten Parkanlage gewesen und weist ent-
sprechend hochwertigen Gehdlzbestand und nach jahrelangem Leer-
stand auch flachendeckenden Aufwuchs auf. Dieses Flurstiick hatte
auch vor der Bebauungsplanaufstellung keine Baulandqualitat, eine Be-
bauung nach § 34 BauGB bestand insofern auch vor der Aufstellung
des B-Planes hier nicht. Auch Teile des Flurstiicks 10415 weisen auf-
grund des jahrzehntelangen Brachliegens und flachigem Bewuchs keine
Baulandqualitat im Sinne eines Innenbereichs auf.

Birger 1
Schreiben vom
08.08.2019

A1.2

Widerspruch gegen das Abwagungser-
gebnis aus der Zwischenabwagung zur
Stellungnahme vom 06.03.2015

Erneuter Widerspruch gegen die Pla-
nung, im rechtgultigen B-Plan 174-4
sind Mischgebietsflachen festgesetzt,
keine Grinflachen und 6ffentlichen Stra-
Ren

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Abwagung zum Schreiben vom 06.03.2015 ist mit Beschluss des
Stadtrates vom 13.06.2019 wirksam. Neue Aspekte wurden seitens Bir-
ger 1 nicht vorgetragen, neue planerische Rahmenbedingungen liegen
ebenfalls nicht vor, dieses Abwagungsergebnis bleibt somit bestehen.

Auch hierzu erfolgte bereits mit Zwischenabwagung und Beschlussfas-
sung eine Behandlung der Stellungnahme. Der B-Plan 174-4 ist ein ein-
facher B-Plan mit ausschlieRlichen Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben, die weitere planungsrechtliche Zulassigkeit ist
gem. §§ 34 und 35 BauGB zu prifen, da keine neuen Aspekte vorgetra-
gen werden, ist keine erneute Beschlussfassung erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Abwagung zum Schreiben vom 06.03.2015 ist mit Beschluss des
Stadtrates vom 13.06.2019 wirksam. Neue Aspekte wurden seitens
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Belang Stellung- Anregung | Anregungen / Hinweise Abwagung
nehmende Nr.
1 Anregung zur Ausweisung von Allgemei- | Burger 1 nicht vorgetragen, neue planerische Rahmenbedingungen lie-
Art der (noch Burger nem Wohngebiet statt Griinflache und gen jedoch insofern vor, als dass der Kaufer des vormals im Eigentum
baulichen 1) Verkehrsflache des Birgers 1 befindlichen Grundstiicks andere Entwicklungsvorstellun-
Nutzung gen fur das Grundstiick hat und dies mit einer Stellungnahme ins Ver-
fahren eingebracht hat (siehe Abwagungskatalog Nr. A 1.4). Im Ergeb-
nis der Abwagung zu dieser Stellungahme soll nicht mehr Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden, sondern ein Urbanes Gebiet. Die 6f-
fentliche StralRe wird nicht bendtigt und entfallt. Die Festsetzungen zur
offentlichen und privaten Grinflache werden im 3. Entwurf angepasst.
Die Stellungnahme des Biirgers 1 ist aufgrund des Grundstlicksverkauf
praktisch gegenstandslos.
Blrger 1 A1.3 Anregung zur vollstandigen Ubernahme | Der Anregung wird liberwiegend gefolgt.
Schreiben vom der Festsetzungen des rechtsverbindli- Die Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben werden
08.08.2019 chen B-Planes Nr. 174-4 weitgehend (ibernommen, es erfolgt allerdings eine Anpassung an das
2021 vom Stadtrat beschlossene aktualisierte ,Magdeburger Marktekon-
zept©.
Birger 2 A14 Anregung zur Festsetzung eines urba- Der Anregung wird Uberwiegend gefolgt.
gg%fgig(?;Wm nen Gebietes, um eine Nutzungsmi- Zur Zulassigkeit einer Brauerei wurde unter Einbeziehung der Wirt-

schung und eine Brauerei zu ermdgli-
chen zur Wiederbelebung der Brauerei-
tradition unter der Marke ,Bodensteiner
Bier*.

schaftsforderung und der unteren Immissionsschutzbehdérde eine Pru-
fung vorgenommen. Aufgrund der in unmittelbarer Nachbarschaft beste-
henden und geplanten Wohnbebauung ist jedoch eine entsprechende
Produktionsstatte auch im Urbanen Gebiet nicht zulassig.

Der Anregung zur Festsetzung eines Urbanen Gebietes wird dennoch
gefolgt. Dieser Baugebietstyp ist in besonderem Malie geeignet zur
Uberplanung bestehender Gemengelagen und ermdglicht eine leben-
dige Nutzungsmischung.

Zur Entwicklung des Grundstlicks fanden mehrere Abstimmungsgespra-
che statt. Eine neue Anregung wurde seitens Blrger 3 eingebracht
(siehe A 3.1).
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Belang Stellung- Anregung | Anregungen / Hinweise Abwagung
nehmende Nr.
2 Burger 3 A2.1 Birger 3 ist Nachlasspfleger fur das Der Anregung wird gefolgt.
Uberbaubare | Niederschrift Grundstiick Sieverstorstrafte 42. Es wird | Um eine separate Bebaubarkeit des Flurstiicks 11/7 zu erzielen, muss
Grundstiicks- | vom 30.07.2019 eine Verschiebung der Baugrenze nach | nicht nur die Uberbaubare Grundsticksflache angepasst werden, son-
flache Norden fir das Flurstick 11/7 (WAS) an- | dern auch die Grenze zwischen Bauflache und Grinflache verandert
geregt bei Reduzierung der Grinflache. | werden. Im Sinne einer Gleichbehandlung mit einer gleichartigen Anre-
Ziel ist die Bebauung ohne Inanspruch- | gung des Birgers 2, siehe A 1.4 und A 3.1, wird das Baugebiet WA4
nahme der Nachbargrundstlicke, da hier | geringfligig erweitert und die Uberbaubare Grundstiicksflache nach Nor-
schwierige Verhaltnisse bestehen. den erweitert. Die 6ffentliche Erschliefung wird hinsichtlich der be-
schriebenen Grundstlickssituation und der neuen Bauflachengréfe an-
gepasst.
3 Blrger 2 A 3.1 Anregung zur Anderung der Grenze zwi- | Der Anregung wird gefolgt.
Art der Nut- Schreiben vom schen Grinflache und Bauflache, zur Unter Abwagung der wirtschaftlichen Belange des Birgers 2, der stad-
zung, iiber- 02.03.2022 Uberbaubaren Grundstiicksflache und tebaulich wiinschenswerten und sinnvollen Entwicklung des Gelandes
baubare zum Entfall der 6ffentlichen Stralie; nach 30 Jahren Verfall wird es fir angemessen bewertet, die Festset-
Grundstiicks- Es bestehen familidren Wurzeln zum zungen des B-Planes so anzupassen, dass das vorgeschlagene Bebau-
flache Grundstuck (Villa Sieverstorstral’e 51 ist | ungskonzept umsetzbar wird. Das wesentliche gemeindliche Planungs-

GroRelternhaus).

Deshalb soll die Flache aufwéandig ent-
wickelt und Reste der historischen Be-
bauung (Ruinen der Hochkeller) einer
sinnvollen Nutzung zugefiihrt werden
trotz des hohen Investitionsaufwandes.
Es soll eine lebendige Nutzungsmi-
schung entwickelt werden. Um das Kon-
zept umsetzen zu kénnen, sind weitere
grolRe Einschréankungen der Bebaubar-
keit durch die gro¥flachigen Grinfest-
setzungen nicht hinnehmbar.

ziel in Umsetzung der Ubergeordneten Planungen, einen bahnbegleiten-
den Grinzug anzulegen, kann voraussichtlich auch in reduzierter GréRe
angepasst und umgesetzt werden.
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und 10455; eine offentliche StralRe wird
nicht bendtigt, da das gesamte Grund-
stlick im Eigentum des Birgers 2 entwi-
ckelt und genutzt werden soll.

Belang Stellung- Anregung | Anregungen / Hinweise Abwagung
nehmende Nr.
4 Blrger 1 A4 Anregung zur Fihrung einer 6ffentlichen | Der Anregung wird nicht gefolgt.
Verkehrser- Schreiben vom StralBe entlang des Bahndamms in An- Die frilhere Spessartstrale ist infolge der Zerstérungen im 2. Weltkrieg
schlieBung 08.08.2019 lehnung an die frihere ,Spessartstralle® | nicht mehr existent. Heute nimmt die Pappelallee etwa den friheren
Verlauf der Spessartstralle auf, allerdings gab es keine Spessartstralle
entlang des Bahndamms.
Eine 6ffentliche StralRe entlang des Bahndammes widerspricht der Uber-
geordneten Planung. Im Flachennutzungsplan ist entlang des Bahn-
damms Griinflache ausgewiesen, im Landschaftsplan ist ebenfalls eine
bahnbegleitende &ffentliche Griinflache mit Wegeflihrung enthalten.
Diese Ubergeordnete Planung wird mit dem B-Plan umgesetzt.
Blrger 2 A4.2 Anregung zum Entfall der &ffentlichen Der Anregung wird gefolgt.
gg%rgigggzvom Stralle auf dem Flurstiick 10428, 10429 | Bei Nutzung und Bewirtschaftung des Grundstlicks in der Hand eines

Eigentimers ist keine offentliche ErschlieBung erforderlich. Diese Fest-
setzung ist somit nicht mehr Bestandteil des 3. Entwurfs zum B-Plan.
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B Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behdrden und Trager wurden mit Schreiben vom 08.07.2019 Uber den Beschluss und die offentliche Auslegung des 2. Entwurfs zum Bebauungs-
plan informiert. Die von der Anderung des Entwurfs beriihrten Behdrden und Trager wurden erneut mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme
gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Beteiligte Behorden und Trager sowie Beauftragte ohne Stellungnahme:
Untere Denkmalschutzbehdrde
Untere Naturschutzbehorde
Untere Bodenschutzbehorde
Untere Wasserbehorde

Untere Abfallbehorde
Gleichstellungsbeauftragte
Kinderbeauftragte
Behindertenbeauftragter
Seniorenbeirat
Integrationsbeauftragte

Beteiligte Behorden und Trager mit Stellungnahmen ohne Anregungen oder Hinweise:
Umweltamt, Untere Immissionsschutzbehorde, Schreiben vom 07.08.2019

Untere Bauaufsichtsbehorde, Schreiben vom 10.07.2019

Untere StraRenverkehrsbehorde, Schreiben vom 08.08.2019

Beteiligte Behérden und Trager mit Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweisen:
Aus diesen Stellungnahmen sind die folgenden Hinweise und Anregungen fir den Bebauungsplan wie folgt von Belang:
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Schreiben vom
11.09.2019

stelle ggf. nach Westen zu priifen. Sofern in diesem Zusam-
menhang der Bau einer Haltestelleninsel erforderlich wird, ist
damit zu rechnen, dass die hier festgesetzt neue 6ffentliche
StichstraRe nur durch Rechtseinbiegen und Rechtsausfahren
genutzt werden kann. Dieser Sachverhalt sollte in die Be-
grindung aufgenommen werden.

Belang Stellungneh- Anregung | Stellungnahme Abwagung
mende Nr.
1 Magdeburger Ver- | B 1.1 In unmittelbarer Nahe zum beplanten Bereich befinden sich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Verkehrs- kehrsbetriebe Anlagen der Bahnenergieversorgung, bestehend aus Gleich- | genommen.
erschlieBung GmbH & Co. KG strom-, Steuer-, Weichen und Informationskabelanlagen so- Durch den B-Plan werden keine Umbau-
wie Fahrleitungsanlagen. Die Anlagen entsprechen dem mafRnahmen im Stralenraum begriindet.
Schreiben vom Stand der Technik und Veranderungen sind seitens unseres | Die geplante 6ffentliche Stralle miindet in
06.08.2019 Unternehmens nicht geplant. einem Bereich, in welchem keine Fahrlei-
Bei der Planung der Verkehrsflachen sind die Sicherheitsab- | tungsmasten stehen.
stande von Fahr- und Radwegen zu den Fahrleitungsmasten
zu berilcksichtigen, gleiches gilt fir Baumpflanzungen unter
Beachtung der Baumkronen/Wurzelbereich.
Es werden Hinweise zu Sicherungsmallnahmen bei Bauaus-
fuhrung und Schutzabstdnden zu den Anlagen gegeben.
Es erfolgt der Hinweis, dass im Nahbereich von Bahntrassen | Der Hinweis auf die magnetischen
gleichstrombetriebener Nahverkehrsmittel Beeinflussungen Gleichfelder wurde in die Begrundung,
durch magnetische Gleichfelder auftreten kénnen. Punkt 6.8., aufgenommen.
Auferdem wird auf die bestehenden Emissionen der Stra- Die Emissionen des Schienenverkehrs
Renbahntrasse und der Nachbuslinie hingewiesen. wurden ermittelt und die Larmpegelberei-
Bestandsplane zu den Bahnenergieversorgungsanlagen wer- | che sind im B-Plan dargestellt.
den Ubergeben. Der B-Plan begrindet keine Veranderun-
Es wird darauf hingewiesen, dass im Gleisbett nur geschlos- | gen im Gleisbett.
sene Bauweise zulassig ist. Der B-Plan regelt keine verkehrsorgani-
Es wird seitens MVB keine Abbiegespur auf den Gleisanla- satorischen Belange.
gen zugelassen.
Kommunaler Auf- | B 1.2 Fir den Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs ist Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
gabentrager langerfristig der barrierefreie Ausbau der Haltstelle geplant. genommen.
OPNV Dabei ist die Lage insbesondere der stadteinwartigen Halte-

Die Begrindung, Punkt 7.5, wurde ent-
sprechend erganzt. Aufgrund der gerin-
gen ErschlieRungsfunktion wird auch mit
Rechtsein- und Ausfahren eine ausrei-
chende Erschlielsung gesichert.
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weis auf § 5 der Entwasserungssatzung im Planteil B nicht
zielfuhrend.

Das Gebiet ist ausnahmslos im Trennsystem zu entwickeln.
Eine Regenwasserableitung in das Mischwassernetz ist
grundsétzlich ausgeschlossen.

Belang Stellungneh- Anregung | Stellungnahme Abwagung

mende Nr.
2 SWM/AGM B 2.1 Die Festlegungen zum Niederschlagswasser mussen im Der Anregung wird nicht
Ver- und Entsor- Nieder- Planteil B klar erkennbar sein. Da weder betriebsfertige Ab- gefolgt.
gung/ Nieder- Schreiben vom schlags- wasserkanale zur Ableitung des Niederschlagswassers vor- Es handelt sich nicht um eine Neuauswei-
schlags- 30.08.2019 wasser handen sind, noch eine zusatzliche Regenwassereinleitung sung von Bauflachen, sondern um ein be-
wasser in den Mischwasserkanal gestattet wird, ist der alleinige Ver- | bautes Stadtgebiet, welches Uberplant

wird. Lediglich eine kurze 6ffentliche
Stichstrale ist als MalRnahme der Lan-
deshauptstadt in Planung, hier besteht
Anschluss an eine ebenfalls geplante 6f-
fentliche Grunflache, in welcher das
Oberflachenwasser verbracht werden
kann. Alle anderen Plangebietsflachen
stellen privates Bauland dar. Die Planung
und Realisierung der Niederschlagswas-
serverbringung obliegt somit bei jeder
BaumafRnahme dem Grundstiickseigentu-
mer. Eine zentrale Planung ist nicht mdg-
lich, da die Planrealisierung voraussicht-
lich Gber einen langen Zeitraum erfolgen
wird und als Einzelmalinahme der jeweili-
gen Grundstiickseigentiimer umgesetzt
werden wird.
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