Aufgrund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachun
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt gednderten Fassung, und §8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fur das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr.
12, S. 288), in der zuletzt gednderten Fassung,
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am die 4. Anderung
des Bebauun_lgsFIans Nr. 343-1 ,Lemsdorf
Klinketal“ im Teilbereich bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil
B), in der Fassung vom

als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeisterin

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowri]e Stral’en, Wege und Platze vollstandig
nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming. / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

BauGB entsprechen

Magdeburg, den

Oberbirgermeisterin

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
hat in seiner Sitzung am 17.03.20168eméf5 §1
Abs. 3 und §2 Abs, 1 sowie §13 Bau
Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 343-1 ,Lemsdorf Klinketal*
im Teilbereich beschlossen.
Der Bebauungsplan wird nach §13 BauGB im
vereinfachten Verfahren aufgestellt. Somit gelten
die Vorschriften des 313 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1

B die

Der Aufstellungsbeschluss wurde geman §2 Abs.
1 Satz 2 BauGB am 01.04.2016 Gber das
Amtsblatt Nr. 09 ortstiblich bekannt gemacht.

Siegel

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte in Form von
drger*innenversammlungen am 16.08.2016 und
29.01.2019.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeisterin
Die Mitteilung und Anfrage an die fir die

Raumordung und Landesplanung zustandige
Behorde ist gemaRk §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeisterin

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange sind mit Schreiben vom 28.05.2019
emald §4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer
tellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
hat in seiner Sitzung am 18.03.2021 dem
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 343-1 ,Lemsdorf-Klinketal im Teilbereich und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal} §3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Magdeburg, den

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 31.03.2021 Uber das Amtsblatt Nr. 1
ortsiiblich bekannt gemacht.

Siegel

Oberburgermeisterin Der Entwurf des Bebauun%sglans und die

Be%r[]ndung haben vom 08.04.2021 bis
07.05.2021 gemal’ §3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 16.04.2021
emald §4a Abs. 2. V. m. §4 Abs. 2 BauGB zur

bgabe einer Stellungnahme aufgefordert Magdeburg, den

worden. Klinketal“ im

Von einer Umweltprifung geman §2 Abs. 4 am

BauGB wird nach §13 Abs. 3 Satz 1 BauGB Siegel

abgesehen. lege Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den
Oberbilrgermeisterin

Siegel

Oberbirgermeisterin

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemal §3
Schreiben vom 16.04.2021 von der Auslegung
benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Oberbirgermeisterin

Nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen
gemaf §3 Abs. 2 BauG
Landeshauptstadt Magdeburg die 4. Anderung
des Bebauungsplans

bereich in seiner Sitzun

Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die

Magdeburg, den

Oberbirgermeisterin

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit
der Urschrift der 4. Anderun?_des
Bebauungsplans Nr. 343-1 ,Lemsdorf-Klinketal*
im Teilbereich Ubereinstimmt.

bs. 2 BauGB mit

Magdeburg, den

Siegel
Siegel

hat der Stadtrat der
r. 343-1 ,Lemsdorf-
Stadtplanungsamt
als Satzung gemé[g §10

Siegel

Die Satzung der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 343-1 ,Lemsdorf-Klinketal®
im Teilbereich bestehend aus der Planzeichnung
Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der

assung vom wird
hiermit ausgefertigt.
Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeisterin

Der Beschluss (ber die Satzung der 4. Anderung
des Bebauun_lgsi)lans Nr. 343-1 ,Lemsdorf-
Klinketal“ im Teilbereich ist gemaR §10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeisterin

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit §215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
oder Formvorschriften, eine Verletzung der in §
214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Fldchennutzungsplanes sowie in §214 Abs. 3
Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel des
AbV\éégungsvorganges nicht geltend gemacht
worden.

Magdeburg, den
Siegel

Stadtplanungsamt
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Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

Planteil B
Textl. Festsetzungen u. Hinweise

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i. V. m. § 19 BauNVO)
Il = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 20 BauNVO)
@ = Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs 4 i. V. m. § 20 BauNVO)

TH ... = H6he baulicher Anlagen, Traufhdhe als Hochstmalf? Glber NHN 1992
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

TH 67,50 m

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise der 2. Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 343-1 gelten in gleicher
Weise fiir die 4. Anderung.

Der Nachweis der Geschossigkeit erfolgt auf der Grundlage der
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 10. September
2013 (zuletzt gedndert am 26. Juni 2018).

§ 1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

(1)  Mindestgrundstiicksgréfien (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Einzelhduser: 500 m?
Doppelhauser: 450 m?

(2)  Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch
Nebenanlagen ist nicht zuldssig (§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO).

Landeshauptstadt

0.4 6268 | o o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
63 589 [ § 2 Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und M ag d e b U rg
o | (D f s Baulinie (§ 23Abs. 2BauNVO) === Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Egt;viclggr)lg von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
I au
TH 68,50 .
i 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (1) Die zur Entwicklung von Natur und Landschaft DS0253/22 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
6326
[ 594 Kleingartenanlage . festgesetzten Flachen sind mit Baumen und Strauchern
s e "Apfelgrund” Straenverkehrsflachen aus standort- und klimagerechten Arten unregelmaBig nach
Tk folgendem Pflanzschema zu bepflanzen:
./ / o
3 . © 60.7 i .
646 T, 607 Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich, 6ffentlich - Pflanzraster 1 x 1 m, gruppenweise zu 3 - 5 Stk je Art Sat
= - je 50 m? Gehélzpflanzung ist zusétzlich 1 Heister und je atzung
< | 083 100 m? Gehdlzpflanzung zusétzlich 1 Hochstamm.
\ o I F/R Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, FuRR- und Radweg Abgzingige Pflanzen sind in der néchsten Pflanzperiode zu 4, Anderung des Bebauungsplans Nr. 343-1
) ersetzen. Bei der Ermittlung der Anzahl zu pflanzender
1 R 0.4 B&aume sind die vorhandenen Bdume mit anzurechnen. - i i i
e Bureich oo Ein und Austabt LEMSDOREF - KLINKETAL, im Teilbereich
ks ° I + . o - (2)  Auf den privaten Grundstiicken anfallendes
L 5. Flachen fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.
SN\B g, o sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) o ) Stand: September 2022
= N (3) Garagen, Carports und Stellplatze sind gemal § 12 Abs. 6
6158 X 642 S " BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren
643 SN 5 120 TS e @ Rckhaltung von Regenwasser Grundstiicksflachen zulassig.
A\ 3 - SO
60.3 O " s a
S 2 Yy, © - PH § 3 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und
10129 . ~Y '33 Y - 6. Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB) sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
2 195 Sk = = > S / StraRenlénge mind. 6 mittelkronige Laubbdume je
\ [ Se < \\\ = C I= i . Y " .
ési\\i\ W% A oy /\/G\\ 1 Z o 7. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Eﬁg?&edzfe'&gﬁgnvorgane” der Grundstiicke zu pflanzen
T\ 6295 st\! — .
W ===+ ARNSSY. — \ [
156 L \ 10136 _. : B X /
/e 157 | 04 X - S o\ L o =N oo 1596 - Wasserflachen (2)  Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen insbes.
A ( T~ A\ 0‘\\ N\ L 64 2 ' Vorgarten sind zu mindestens 80 % als unversiegelte,
7 [ = R\ - \.— .. . . mdglichst zusammenhangende Vegetationsflache
AT 1 9 A FESSSE > - 4, ‘4 507 . . 8. Flachen flr die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
W — N\
/) ] 159 \ 10247 -7 Landwirtschaftsflache (3)  Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° R \W/
. Dachneigung sind einschlief3lich der Dachflachen der 2 5
Eo\ AR 160 \ 1% ) ) Staffelgeschosse vollstandig zu begriinen und dauerhaft zu AL Y
10> LS 03 5 P 2 9. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir MalRnahmen zum unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begrunungund | | | = = "8 L Queditburger v 7~ Supersiar
g /@/ ot "60.6 \ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 S X £
7 T\ L ° S (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB) cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen 4 gersusrames
é/@ . "’5*’—!@’ TH 67.00 m =N-\\" P A ) ) ) notwendiger technischer Anlagen. Der zu begrinende
K /) = — — WR & P e e e . . i Dachflachenanteil muss mindestens 80 % betragen. Eine
= = \ \\ L H Umgrenzung Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik ist méglich.
¢ /// ity 163 = 7 \ P 5 | Naturund Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ‘ xch
W — N Wos J . (4) Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem o | Upfelgrund ;
¢l \ @ A @ Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau e — s
, B U\ 4 A , . extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. ’,@: N\
. -\ S S 60, 10. Sonstige Planzeichen 9 // S o
2/\ \\\ y . i . . § 4 Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) " J 2
- \\ Z E Mit Geh- und Fah_rrecht zugunsten der Anlieger sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrecht v A 2
166 ﬂé;»% o £, 601 zugunsten der Leitungstréger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (1) In Gebieten mit Uberschreitung der Orientierungswerte Y /
\ = . ) ) . , . . nach DIN 18005 beiderseits der Ballenstedter StralRe und ey
\ . . - = < -59.9 Sore ::Ezz (’\gltgc,i%hs , r?\nr 2LinlgaLuecl_:‘tgr;gsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belastende Flachen im Gstlichen Teil des Plangebietes sind bauliche /
3 Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk , i / 635 603 . - Vorkehrungen als passiver Schallschutz vorzusehen
\ der Landeshauptstadt Magdeburg, 168 S 0 " (Gebaudeanordnung, Grundriss- und Fassadengestaltung) \ _
MaBstab: 1:1000 25 —\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) — A %"id’“
Stand (Monat, Jahr): 09/21 7 ¥ : (2)  Die schalltechnische Dimensionierung der 71" sebastiansaraben
Hohenbezug: DHLN 2016 169 /s i b rschiediicher Nut Umfassungsbauteile hat entsprechend der maRgeblichen 7 Reform 1
. 7 e o grenzung unterschiedlicher Nutzung AuBRenlarmpegel nach DIN 4109, Abschnitt 5 zu erfolgen. N \ N
Llegegschaftskataster/ALKIS 09/21 — Kleingarten 6312 . . .- | \ \f
Gemeinde: Magdeburg 6316 6314 \ 6313 |63 |. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) (3)  Die schutzbediirftigen Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) A \ | n H
1 Gemarkung: Magdeburg 6317 \ 636 636 636 sind zur larmabgewandten Seite anzuordnen.
Flur: 364 636 6315 Gewasserrandstreifen, beidseits von Klinke und Eulegraben in einer Breite von 5m, gemessen
MaBstab: 1:1000 636 ab Boschungsoberkante, von jeglicher Bebauung freizuhalten (§ 50 Wassergesetz LSA) Hinweise Planverfasser: 00 10 20 300 400
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 07 i i Landeshauptstadt Magdeburg
[2021, A18/1-10159/09] & o %169 : %gg . Grenzen der gemaR DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche: i ] . Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Es gelten die Nutzungsbedingungen 6320 + , | =<55dB(A), Il =55 -60 dB(A), Ill =60 - 65 dB(A), IV =65 -70 dB(A) (Déee :eetrz Zla\?eurrc])?df\t %rg:dgrlllaegseendglr;\l ?}Jg;as%r;]treifrt\emdk(\)/r?rr]se%hgzien A dor Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 07/2022
des LVermGeo LSA e R Kleingarten =T/ ) ) , -
Klei 6367 , 638 = / der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der 39 128 Magdeburg
624 7" Kleingarten e e - z Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden
\ \ \ T\\\:\Q\)\Kw A\ 172, 61.2 W ) J7/,,,,,,ﬁrr/’""(/x/& 60.5 S T "‘_1\7%;5}7—/,,;:)7 , A
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