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TRIPLE 995 GROUP AG*ZAIENRIED 1*6405 IMMENSEE

An das

Stadtplanungsamt Magdeburg
z.Hd. Frau Mrochen

An der Steinkuhle 5

Magdeburg
Per Email: Annette.Mrochen@spa.magdeburg.de 26.06.2022
Ref.-Nr. T999/MD0622

Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Bauvorhaben:

Um- und Ausbau der Bestandsgebaude nach Teilabriss zur
Umnutzung ais Atelierwohnungen

Neubau eines straBenbegleitenden Mehrfamilien-Wohnhauses
Baugrundstiick: Ohrestralle 52, 53; 39124 Magdeburg

Gemarkung: Magdeburg

Flur: 275

Flurstick: 1141/48; 1436/45; 1438/46

Beschreibung des Vorhabens:

Geschichte:

Die Hauptgebaude wurden 1914 als Hollandische Biskuit-Fabrik errichtet. Im Jahr
1917 gab es Fabrikerweiterungen, jetzt unter dem Namen Magdeburger Keksfabrik
Hickstein & Co GmBH. Zu DDR-Zeiten gehorte der Betrieb als VEB GroRkonditorei
zum Kombinat der Lebensmittelindustrie. Es gab mehrere Umbauten und als neues
_Objekt wurde auf dem Gelénde in den 1970er Jahren ein dreigeschossiger WBS 70
Plattenbau als Mehrzweck-gebdude fur die Verwaltung und zur Unterbringung der
EDV-Rechenstation errichtet.

Seit Aufldsung des Kombinatsbetriebes im Jahre 1990 sind die Produktionsgebaude
leer gezogen und dem Verfall preisgegeben.
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Standort:

Im Flachennutzungsplan ist die bauliche Nutzung gemafl § 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB
bzw. § 1 Abs. 1 BauNVO als gewerbliche Bauflache dargestellt. Tatsachlich
vorhanden ist eine Mischnutzung. Neben Gewerbe befinden sich 1% und 2%
geschossige Wohnhéduser in unmittelbarer Nachbarschaft.

Baubeschreibung / Vorhabensbeschreibung:

Das Grundstick ist im Bestand zu 100% versiegelt. Die Betonstraen und
Steliflachen werden vollstandig aufgenommen.

Der dreigeschossiger WBS 70 Plattenbau soll komplett abgerissen werden.

An den alten Produktionsgebduden soll ein Teilabriss/Riickbau erfolgen.

Es ist eine Rampenzufahrt zum Kellergeschoss geplant. Dort werden Pkw-Stellplatze
mit Elektro-Ladestationen errichtet.

Die frUheren Produktionsraume und Lager sollen zu Atelierwohnungen umgebaut
werden.

Der Gebaudekomplex ist ein dreigeschossiger Stahlbetonskelettbau mit einem
Flachdach.

Das Flachdach der nach dem Teilabriss verbleibenden und zusammenhangenden
Gebaude mit ca. 1.510 m? Dachflache soll eine Dachterrasse erhalten und begrint
werden.

StraBenbegleitend zur WasserkunststraBe und zur Ohrestrale soll ein
dreigeschossiges Wohngebaude mit Flachdach und mit insgesamt 5-6 Eingdngen
entstehen. Gegebenenfalls soll ein viertes Geschoss als Staffelgeschoss mit
vorgesetzter Terrasse und Dachgarten realisiert werden.

Wir sind bereit und in der Lage ist, das geplante Vorhaben von der Planung bis zur
Realisierung zu verwirklichen (siehe $ 12 Abs. 1 BauGB).

Mit freundlxshem GruB

ZAKCLFA’*

; / . .

Triple 999 Gfoup AG
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Ansicht Wasserkunststraf3e / Ecke Ohrestral3e

Entwurfsplanung:

Bauplanung Baecke
Projektentwicklung

Pappelweg 2
BAECKE 39326 Samswegen

¢ Tel. 039202 /50 208
Funk 0151 / 14442803

Bauherr:

Triple999 Group AG

Zaienried 1

CH-6405 Immensee

Generalauftragnehmer: Projekt / Vorhaben: Bezeichnung:
Umnutzung nach Um- und | Lageplan - Abriss
Ausbau im Bestand
NeUbaU eines MaRstah: Blatt-Nr.:
1220 Mehrfamilienwohnhauses | 1 : 500 01.01
10007 Leistungsphase: Fiir die Richtigkeit der Entwurfsverfassung: Zur Kenntnis genommen:
868 Entwurf zur Beantragung
—1152 875 Einleitungsbeschiu® foren |
% 146 B-Plan-Verfahren Entwurfsverfasser Bauherr
Leistungsstand: ~ 20.05.2022 Entwurfsverfasser:  Baecke
Anmerkungen der Unteren Bauaufsichtshehorde:
Stempel:
Dateii  wasserkunststrasse.pro




1800
55

1801
55

2T K
RS
080 0%

1172
52

R A
$RKS SRR
38K 3RS
RRRRRKS 355
ORI LD
IR
S IRIILRIIIILIIILRIILRS
RIS
RIS
QRIRRIIRRIIRRITELRLRAK
SRRIKILLIILLIILIILS Pt R
20ILRLIIKIAIKK TS
OG0 IRIRIRILRIKK RIS
0RRIIRIKRAKKRA LR RIERIERRR
GRS R
0RRIIRRIRIRRS S RERIERALIRS
QRRRRRRIRIRLAKLRKS 2RRRRRXKILR
SRR XRIRRAKKS
0RRERRAIRIKLRKK X
I X
KRR
O
R RIIIRIIRRIILIKK]
QRIS
SRRIKIRIREL] LLLRKKY
SIRRLRRRI P KRG
SRERRIRLKS N
SRS
[0S X
KRS RIXLLAS
PO SISKAK oK) XX
505K SIRAARLRIGILKS
KRS ERRRIBLLLKRKS
3% JOREIIRIIRIKLS ~
5 S RIRIIIIKRRKRS -
(<% R RIS
oo, SRR IR
(<X SRR
35K IR
(X LGRRIERIRRIILRIKRIILIRIKIKIRIIS
PR GRRIIRIRRIIERIAIRIKIRHLARS
% 3R0RRRIRIRIIRIKRIKRIS
(<3S GRS
(<X R RRIRIEIRIIRIIRIKRIISS
XA A RRIRIIRIIIRIRIRILRAILIRKS
KX S RRRIIIRIKIRILRAIKRS
(<5 KRS
o 2
X%

’z’:‘:‘:‘%"’:”i'
RRRAX A

R

%%
=
XXX

10198

TR
KK
ele%

%
S

>

>?¢‘\~l
X
%!
(5F
&

AR
Yy

R

RN

)W,

G
[

SR
o<
RS

9%,
e

R
<P
D
<

{,_—%:l
TLRRRKKS
BRI
LIRS

90%%¢
(RIS
s500%e%e
RESH
oot
Bl
1171 KRR AR @
fS2 RS o2e2030" Q
50 XD SR RIS (10 .
Z RN SR RSHH) S Ansicht Wasserkunststral3e / Ecke Ohrestral3e
R SRS boeSed it (2]
2 K] LRRRRRKS RIS el
ZB RRRRRRA 2000202000005 45- l(
5 e L 5
2 pss5558] Sl Legende:
5 s et .
© B 5253 %) 22 Abriss
<R SR )‘I...'
ddede KKK V1 Neubau
s Ny
'?E:E:o o‘o’i‘oooooo6'1’9‘:‘«’0‘00’&*6‘:’»oo‘:‘o‘o‘::??? 56 (7774 Bestand Um-und Ausbau
&&&p S %&&&&&f%ﬁ“%é&ﬂf‘%ﬁ?‘Qﬁﬂ?
ggﬁ‘ 4&%ﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬁéﬁﬂ%f*“*”éﬁﬁﬁia “I..II' 3
RS K RIEXL
5 s
Ko SRR Entwurfsplanung: Bauherr:
S
[R5 .
[0 Bauplanung Baecke
0¢0$0?A . .
- Probonacnese | Triple999 Group AG
KRS 1 1
asse B35 Pappelueg 2 Zaienried 1
I 20
nststl‘ag BAECKE 39326 Samswegen CH 640 I
e <~ Tel. 039202 /50 208 - m m
\ Funk 0151 / 14442803 5 ensee
‘ Generalauftragnehmer: Projekt / Vorhaben: Bezeichnung:
LK ARG
SRR X Umnutzung nach Um- und | Lageplan - Neubau
Ausbau im Bestand
Neubau eines MaRstab: Blatt-Nr.:
1050 i )
6 Mehrfamilienwohnhauses | 1 : 500 01.02
10007 Leistungsphase: Fiir die Richtigkeit der Entwurfsverfassung: Zur Kenntnis genommen:
1868 Entwurf zur Beantragung
152 Einleitungsbeschiu®® fgrein -~
B-Plan-Verfahren Entwurfsverfasser Bauherr
Leistungsstand: ~ 20.05.2022 Entwurfsverfasser.  Baecke
Anmerkungen der Unteren Bauaufsichtshehorde:
Stempel:
Dateii  wasserkunststrasse.pro




