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Kurztitel

Aufstellung und 6ffentliche Auslegung des Entwurfs zur 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr.238-5 ,,Franckestraflie*

Beschlussvorschlag:

1. Der seit dem 21.06.2006 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 238-5 ,Franckestral3e* soll im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB geé&ndert werden.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung wird umgrenzt:

- im Norden: durch eine Grenze, die in der Mitte der StraRenbahntrasse

Hasselbachstral3e verlauft,

- im Osten: durch die Ostseite der Otto-von Guericke Straf3e,
- im Siuden: durch die Sudseite der Franckestralle,
- im Westen: durch die Ostseite der Bahnhofstral3e.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird aus dem Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Magdeburg entwickelt. Im Flachennutzungsplan ist dieses Gebiet als

gemischte Bauflache dargestellt.

2. Von einer frihzeitigen Birger- und Tragerbeteiligung sowie von einer Umweltpriifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB wird in Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Satz 1 BauGB

abgesehen.



Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 238-5 ,FranckestraRe und die
Begrundung werden in der vorliegenden Form gebilligt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 238-5 ,Franckestrale” und die
Begriindung sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.
Ortund Dauer der offentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sind mindestens eine Woche vorher
ortsublich bekannt zu machen.

Die Behorden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange sind gemani § 4a Abs. 2 BauGB i. V.
m. 8 4 Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung zu beteiligen und gemaf § 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB Uber die éffentliche Auslegung zu benachrichtigen.
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Finanzielle Auswirkungen

| O Crulseioselinal ] [Prichtaufgabe T X [la [ [ nein |

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20

20...
[Summe: ]

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

| ]>1,5Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwertin €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

A

20...

federfiilhrendes Sachbearbeiterin Unterschrift AL

Amt 61 Frau Lehmann Dr.-Ing. habil. Lerm
Tel. 5394

Verantwortliche(r)
Beigeordneter VI

Unterschrift Herr Rehbaum

| Termin fiir die Beschlusskontrolle |13.04.2023




Begrundung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 238-5 ,Franckestrale” befindet sich im Stadtteil
Altstadt in unmittelbarer Nahe zum Magdeburger Hauptbahnhof. Die Satzung ist seit dem
21.06.2006 rechtskraftig.

Das Plangebiet weistim Norden (ehemaliger Busbahnhof) nach wie vor grof3e
zusammenhangende unbebaute Flachen auf. Eines der dort vorhandenen Baugrundstiicke
wurde gemal3 Beschluss des Stadtrates der Landeshauptstadt Magdeburg vom 19.03.2020
(DS0068/20) veraufert. Das zur Ausschreibung vorgelegt Konzept wich von den
Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der festgesetzten Traufhtéhe und der
Baugrenze ab. Mit Beschluss vom 08.07.2021 (DS0281/21) sprach sich der Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr fir eine Befreiung aus. Derzeit lauft das
Baugenehmigungsverfahren.

Aus der Beurteilung des Bauvorhabens wurde ersichtlich, dass der inzwischen 16 Jahre alte
Bebauungsplan nicht mehr den aktuellen Anforderungen an die Stadtentwicklung entspricht.
Mit der Anderung sollen diese Defizite behoben werden.

Die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 238-5 ,Franckestralle“ umfasst
folgende Anderungen:

die Anderung der Traufhohe von 10 m - 18 m auf 16 m - 21,5 m (+ Staffelgeschoss),
Anderung von Baugrenzen in Baulinien zur Unterbringung eines Pflanzstreifens mit
Anordnung einer Arkade an der sudlichen Seitenbahn der Hasselbachstral3e
Ausschluss oberirdischer Stellplatze,

Ergénzung von Festsetzungen aus dem Klimaanpassungskonzept und dem Masterplan
100 % Klimaschutz

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans behalten ihre Gultigkeit.

Durch die vorgesehenen Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beruhrt.
Weiterhin wird hierdurch weder die Zulassigkeit eines Vorhabens mit Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriundet noch liegen Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete vor. Somit wird das vereinfachte Verfahren unter
Verzicht auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréager offentlicher Belange
und des Umweltberichts angewendet (§ 13 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplans ist kimarelevant und setzt die Manahme B 2.3
Nachverdichtung aus dem Masterplan 100% Klimaschutz und die Malinhahmen M-13
Begrinung von Gebauden um.

Es wird keine neue Bodennutzung vorbereitet, sondern bestehendes Baurecht angepasst.
Durch die Verdichtung der Innenstadt erfolgt eine Minimierung der Flachenentwicklung.

Anlagen:

DS0604/22 Anlage 1 Lageplan

DS0604/22 Anlage 2 Bebauungsplan
DS0604/22 Anlage 3 Begriindung
DS0604/22 Anlage 4 Klimarelevanzprifung
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