
W
in
d
m
ü
h
le
n
st
ra
ß
e

OE

OE

A
u
g
u
s
t-

B
e
b
e
l-

D
a

m
m

2

K
ö
rb

e
li
tz
e
r 
S
tr
a
ß
e

OE

OE
OE

OE

2

2

43,0
43,2

43,7

45,9

45,6

45,8

45,6

45,4

45,5

45,9

45.63

45.71

45.53

45.59

45.55

45.55

46.57

45.55

45.67

44.59

44.77
44.77
44.73

44.83

44.83

44.43

44.41

44.83

46.1

45.1

45.0

45.8

45.8

44.73
44.73

44.77

44.85

44.85

44.85

44.83

45.11

45.11

44.81

44.81

43.93

44.1

45.53

45.55

45.47

45.59

45.55

45.49

44.81

44.81

44.87

44.89

44.83

44.81

45.23
45.23

44.71

44.65

44.53
44.59

45.75

45.6

44.81

44.81

44.79

44.59

44.71

44.77

44.73
44.63

44.63
44.67

44.59

44.65

45.59

44.89

45.09

45.31

45.31

45.17
45.1544.87

44.85

45.83

42.7

43.9

44.8

45.7

44.1

44.3

44.1

44.1

45.63
43.9

44.3

45.8

45.4

44.3744.67

44.87

44.87

44.87

44.75

45.56

2

A
R

2

AR
AR

AR

OE

2

A
R

A
R

OE

M

A
R

M

45.06

45.01

45.02

45.11

45.12

45.26
45.27

45.23

A
R

A
R

6

1
0

5
0

7
a

5
b

3

1
5

1
6

1
7

1

2

5

M

45.04

45.06
M

44.99 45.00

45.52

45.44

45.39

45.42

45.47

45.14

45.38

M

45.44

45.54

M

M

M

M

M

M

44.90

M

45.52

45.6945.69

45.58

2 2
2

Baustelle

M

W

W

Autohaus

AR

A
R

AR

AR

A
R

A
R

AR

AR

A
R

W

45.0

44.9

44.9

OE

W

Weg

OE

H
e
in
ric

h
s
b
e
rg

e
r S
tra

ß
e

2

2

2

2

2

3

3

OE

OE

43,7

43,7

43,7

44,6

44,9

45,0

45,3

45,3

44,6

45.19

44.93

44.83

44.8

2

2

2

AR

OE

OE

45.07

44.87

44.98

45.0

2
1

2
4

5
5

2
0

2
2

2
3

2
6

5
3

5
1

5
2

5
6

5
7

5
7
a

1
9

44.83

44.8

OE

44.8

44.8

44.8

44.7

44.8

44.9

H
e
in
ric

h
s
b
e
rg

e
r S
tra

ß
e

Win
dmühle

n-Pr
ivat

weg

W
e
g

3

2

2

2

2

2

3

3

2

3

Havelstraße

43,8

44,1

45,5

46.49

45.33

45.27

44.99

44.85

44.97

45.01

45.01

44.93

45.07

46.9

48.2

47.63

45.51

45.30

AR

A
R

44.71

47.57

Kleingärten

9

15

2

5

9

1
2

1
6

1
2

1
5

4

7

11

13

17

1

3 4

6

7

8

1
0

1
1

1
3

1
5

1
7

1
8

1
4

1
0

1
3

1
6

1
7

1
8

1
4

44.9

OE

Tankstelle

3

2

2

2

OE

OE

OE

2

Altenhäuser Straße

44,65
45,05

43,3

44,8

45.41

45.37

45.63

44.63

44.29

44.77

43.87

44.01

44.03

43.91

43.87

43.87

43.95

44.51

45.19
45.33

45.31

45.51
45.51

45.27
45.29

45.45

45.45

45.41
45.41

45.45

45.35
45.35

45.33
44.95

44.75

44.77

44.73

44.77

44.73

44.75

44.75
44.79

44.01

44.05

44.05

44.33

44.31

44.33

44.75

2

2

2

2
2

44.77

45.3845.37

45.33 M

Br

45.39

45.23

44.44

M

43.40

M

45.23

45.17

AR
W

W

W

W
A

R

7

1
9

2
3

2
6

4
7

2
1

2
2

2
4

2
5

4
9

6

2
0

5

1

Autohaus

RL

OE

Parkplatz

3

3

3

2

4

7

3

2

A
u
g
u
s
t-

B
e
b
e
l-

D
a

m
m

L
d
r

44,7

44,8

45,5

45,9

44,9

45.53

45.67

45.39

45.39

45.35

45.77

45.49

45.29

45.47
45.51

45.29

45.39

45.17

45.79

45.63

46.3

45.95 45.95

46.01

46.20

M

46.27

46.29

46.13

45.08

45.45

45.40

45.01 45.34

45.83

45.35

45.94

44.79

44.95

44.91

45.48

45.57

45.46

45.54

45.67

45.71

46.19

45.54

45.45

45.08

46.25

44.97

44.92

45.10

45.63

45.81

W

18

3a

21

19 23

44.9

W

W

W

W

44.6

44.7

44.7

44.7

OE

43,7

43,2

43,3

43,3

43,5

43,3

43,8

43,4

43.69

43.67

43.49

43.53

43.61

43.59

43.43

43.41

43.85

43.55

43.55
43.55

43.25
43.25

43.27

43.73

43.51

43.49

8

6

7

Havelstraße

Flur 208

Flur 207

10345

2101

2102

10391

10392

2099

10388

10390

10393

10386

10387

10342

2104

10344

2095

10385

2094

10389

2098
10557

10558

10343

2097

2100

1841

2042

215

215

2100

208

215

215

215

215

210

215

2103

2103

   1

 215

 215

 18

 28

   2

  2

 17

 32

 30

 36

  3

 38

   2

   1

10446

10849

10447

10228

2089

2078

102
35

10368

10851

2084

10424

10269

2083

10342

10213

2085

102
36

2077

10227

10366

2088

10848

10224

10216

2086

2082

2075

2079

10426

10430

2081

10448

10267

10344

10232

10425

10270

2074

10233

10343

10484

10869

10253

2073

2090

2071

10377

10265

10378

10423

10861

10445

10868

10483

10345

2087

10212

10427

10850

10215

10429

10482

10237

10379

2091

2080

354

331

496

336

336

354

336

354

354

336

1912

354

335

354

354

336

735

430

354

1910

354

2016

354

354

354

494

354

354

329

336

354

1908
327

354

354

354

278

317

354

354

325

399

354

354

336

354

354

407

354

403

354

354

354

354

354

 38

  2

319

  8

  6

 33

  9

 50

 40

  4

 329

 55

  6

 51

 49

  5

309

311

 36

 327

 35

 335

 16

 57

 30

295

 27

 32

  2

  7

 28

 325
  2

 31

 25

 26

  1

  1

 48

 60

  2

274

 54

 44

 10

 47

 24

276

 34

272

 39

 37

 59

 45

 43

10060

10049

10019

655

10042

648

10092

10088

10128

10047

10130

10067

10127

10053

10063

10087

10085

10058

10043

10071

10059

10051

10020

10091

654

600

183

607

604

183

43

 43

 10

183

183

  9

13

1839

 215

215

 40 10084

641

 58

10072

647

10064

183

 13

183

 14

562

183

652

651

S
a
a
le

s
tr
a
ß
e

A
u
g
u
s
t-

B
e
b
e
l-

D
a

m
m

KGA

Klosterbusch

41,4

mühlenstraße

GG Saale-/

GG Körbe-

litzer Straße

44,8

45,6

45,5

46,4

46,4

Sppl

TMHG

Rothensee

S
a
a
le

s
tr
a
ß
e

A
u
g
u
s
t-

B
e
b
e
l-

D
a

m
m

KGA

Klosterbusch

41,4

mühlenstraße

GG Saale-/

GG Körbe-

litzer Straße

44,8

45,6

45,5

46,4

46,4

Sppl

TMHG

Rothensee

Guten
sweger

Altenhäuser

Straße

W
in

d
m

ü
h
le

n
-

s
tr
a
ß
e

K
ö
r
b
e
li
tz

e
r
 S
tr
a
ß
e

Havel-

weg

Hein
rich

sbe
rge

r

Priv
atw

eg

Win
dmühl

en-

Priv
atw

eg

H
e
in
r
ic

h
s
b
e
r
g
e
r
 S
tr
a
ß
e

W
in

d
m

ü
h
le

n
s
tr
a
ß
e

A
m
 S

c
h
ö
p
p
e
n
s
te

g

A
m
 S

c
h

Guten
sweger

Altenhäuser

Straße

W
in

d
m

ü
h
le

n
-

s
tr
a
ß
e

K
ö
r
b
e
li
tz

e
r
 S
tr
a
ß
e

Havel-

weg

Hein
rich

sbe
rge

r

Priv
atw

eg

Win
dmühl

en-

Priv
atw

eg

H
e
in
r
ic

h
s
b
e
r
g
e
r
 S
tr
a
ß
e

W
in

d
m

ü
h
le

n
s
tr
a
ß
e

A
m
 S

c
h
ö
p
p
e
n
s
te

g

A
m
 S

c
h

B
ü
ls
tr
in

g
e
r

N

400300200100050

Stand des Stadtkartenauszuges: 11/2022

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

Magdeburg

Landeshauptstadt

Stadtplanungsamt Magdeburg

                                                           Maßstab:   1 : 2 000

Planverfasser:

39 128 Magdeburg

An der Steinkuhle 6

Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt Magdeburg

Stand:  November  2022
 

KÖRBELITZER STRASSE 
 

des einfachen Bebauungsplans Nr. 105-4

Satzung der 1. Änderung

DS0328/22  Anlage 2

Planteil B

Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklärung

(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

I. Planzeichenfestsetzungen

1. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des einfachen Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fahrräder.-

Campingartikel, Sportgroßgeräte (Surfboards, Hometrainer, Angelbedarf etc.);-

Musikinstrumente, Musikalien;-

Optik, Hörgeräte, Uhren, Schmuck;-

Antiquitäten, Kunst, Galerie; Heimtextilien, Bettwaren, Kurzwaren, Wolle, Gardinen und Zubehör;-

Haushaltwaren (Geschirr, Porzellan, Keramik), Geschenkartikel;-

Unterhaltungselektronik (braune Ware), Elektrokleingeräte;-

Elektrogroßgeräte (weiße Ware);-

Computer, Telefone und Zubehör, Fotowaren, Bild- und Tonträger, Computerspiele;-

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und -schuhe);-

Schuhe, Lederwaren;-

Bekleidung, Baby-/Kinderartikel;-

Bücher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Bürobedarf;-

Tiernahrung, Lebendtiere, zoologischer Bedarf;-

Schnittblumen;-

Apotheker-, Sanitäts-, Orthopädiewaren;-

Drogerie-, Kosmetik-, Parfümeriewaren; -

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren;-

Nachfolgend sind die zentrenrelevanten Sortimente gem. „Magdeburger Märktekonzept“ aufgeführt:

Größe von 10% der Verkaufsfläche – max. jedoch bis zu 400 m².

Zentrenrelevante Randsortimente bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten bis zu einer-

untergeordneten Teil der Gesamtbetriebsfläche umfasst.

Herstellungs-, Verarbeitungs- und Dienstleistungsgewerbe steht und die hierfür genutzte Fläche nur einen 

Zentrenrelevanter Einzelhandel, sofern der Verkauf von Waren im unmittelbaren Zusammenhang mit dem ausgeübten -

Nachfolgende Ausnahmen sind zulässig:

Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. § 9 Abs. 2a BauGB ausgeschlossen. 
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Oberbürgermeisterin 

Siegel 

Magdeburg, den

(Planteil B), als Satzung beschlossen.

der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text 

Nr.105-4 „Körbelitzer Straße“, bestehend aus 

1. Änderung des einfachen Bebauungsplanes 

stadt Magdeburg am                                die

Fassung, hat der Stadtrat der Landeshaupt- 

12, S. 288), in der zuletzt geänderten geltenden 

Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBl. Nr. 

Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der 

Kommunalverfassungsgesetzes für das Land 

geltenden Fassung, und § 8 Abs. 1 des 

(BGBl. I S. 3634), in der zuletzt geänderten 

Bekanntmachung vom 3. November 2017 

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der 

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des 

und Baurecht 

ÖbVermIng. / Fachbereich Vermessungsamt 

Siegel

Magdeburg, den 

nach.

sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig 

städtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen 

Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die 

Die verwendete Planunterlage enthält den 

Oberbürgermeisterin

Siegel

Magdeburg, den

§ 3 Abs. 2 BauGB öffentlich ausgelegen.

17.05.2022 gemäß 

Begründung haben vom 18.04.2022 bis 

Bebauungsplanes Nr. 105-4 und die 

Der Entwurf der 1. Änderung des einfachen 

bekannt gemacht.

08.04.2022 über das Amtsblatt Nr. 13 ortsüblich 

wurde gemäß § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss 

Nr. 105-4 beschlossen.

1. Änderung des einfachen Bebauungsplanes 

Entwurfs gemäß § 3 Abs. 2 BauGB der

Aufstellung sowie die öffentliche Auslegung des 

Abs. 3 und § 2 Abs. 1 sowie § 13 BauGB die 

hat in seiner Sitzung am 24.03.2022 gemäß § 1 

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg 

Verfahren

Oberbürgermeisterin

Siegel

Magdeburg, den

abgesehen.

BauGB wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB 

Von einer Umweltprüfung gemäß § 2 Abs. 4 

§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

frühzeitigen Unterrichtung und Erörterung nach 

Gemäß § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der 

Oberbürgermeisterin

Siegel

Magdeburg, den 

Behörde ist gemäß § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

ordung und Landesplanung zuständige 

Die Mitteilung und Anfrage an die für die Raum-

Oberbürgermeisterin

Siegel

Magdeburg, den

Auslegung benachrichtigt worden

öffentlichen Auslegung beteiligt und von der 

Schreiben vom 20.04.2022 parallel zur 

BauGB i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB mit 

öffentlicher Belange sind gemäß § 4 Abs. 2 

Die Behörden und sonstigen Träger*innen 

Oberbürgermeisterin

Siegel

Magdeburg, den

Begründung gebilligt.

§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die 

am                                  als Satzung gemäß

Bebauungsplanes Nr. 105-4 in seiner Sitzung

die 1. Änderung des einfachen 

Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg

nahmen gemäß § 3 Abs. 2 BauGB hat der 

Nach Prüfung der abgegebene Stellung- 

Stadtplanungsamt

Siegel

Magdeburg, den

Bebauungsplanes Nr. 105-4 übereinstimmt.

der Urschrift der 1. Änderung des einfachen 

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit 

Oberbürgermeisterin

Siegel

Magdeburg, den

hiermit ausgefertigt.

vom                                                      wird 

Fassung 

(Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der 

Straße“ bestehend aus der Planzeichnung 

Bebauungsplanes Nr. 105-4 „Körbelitzer 

Die Satzung der 1. Änderung des einfachen 

Oberbürgermeisterin

Siegel

Magdeburg, den  

getreten.

Nr. 105-4 „Körbelitzer Straße“ ist damit in Kraft 

Die 1. Änderung des Bebauungsplanes

ortsüblich bekannt gemacht worden.

Nr. 105-4 ist gemäß § 10 Abs. 3 BauGB 

1. Änderung des einfachen Bebauungsplanes 

Der Beschluss über die Satzung der

Stadtplanungsamt

Siegel

Magdeburg, den

gemacht worden.

des Abwägungsvorganges nicht geltend 

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Mängel 

des Flächennutzungsplanes sowie in

über das Verhältnis des Bebauungsplanes und 

§ 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften 

Formvorschriften, eine Verletzung der in

bezeichneten Verfahrens- oder 

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB 

§ 215 BauGB eine Verletzung der in

des Bebauungsplanes sind in Verbindung mit

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten 
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