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Tag O | N | [oe> | %
Der Oberbirgermeister 25.11.2003 X| X
Umweltausschuss 02.12.2003 X
Ausschuss f. Stadtentw., Bau und Verkehr 11.12.2003 X

beschliel3endes Gremium

Stadtrat 08.01.2004 | X X
beteiligte Amter Beteiligung des Ja Nein
31, 63, 66, 68 RPA [X]
KFP [X]
Kurztitel:

Behandlung der Hinweise und Anregungen zur 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 302-2 " Vogelbreite/ Harsdorfer Stral3e" in einem Teilbereich

Beschlussvor schlag:

Die im Rahmen der Beteiligung nach 8 13 Abs. 2 BauGB von Birgern und in den Stellungnahmen
der nach 8§ 13 Abs. 3 BauGB berthrten Tréger 6ffentlicher Belange vorgebrachten Hinweise und
Anregungen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg gemal3 8 1 Abs. 6 und 8§ 3 Abs.

2 BauGB mit folgendem Ergebnis gepruift:

Die Abwagung (Anlage zur Drucksache 0747/03) wird gebilligt.

1. Der Berticksichtigung von Hinweisen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird zugestimmt.

2. Zur Behandlung der Anregungen von Burgern ergehen folgende Einzelbeschl lisse:

2.1. Evangelisches Kirchspiel Altstadt-Martin
Neustédter Stral3e 6
39104 Magdeburg
Schreiben vom 13.08.2003
Abwagungskatalog Seite 1-3




a) Anregungen und Hinweise

Der Anderung des Bebauungsplanes wird mit folgender Begriindung widersprochen:

Die beabsi chtigte Anderung steht im Widerspruch zu der im Schreiben des Amtes fiir Baurecht
vom 27.02.03 getroffenen Aussage, dass die Wertigkeit des Grundstticks angehoben wird.

Das Eigentum der Evangelischen Kirchengemeinde wird so zerteilt, dass eine angemessene
Vermarktung nicht mehr moglich ist.

Die Grundstlickseigentiimerin hat im Vertrauen auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes
bereits Ausgaben getétigt (Tiefbau- und Erschliefdungsplane, Vorbereitung der Vermarktung).
Die Eigentimerin hat kooperativ an den Planungen zur Entwicklung des Geléndes mitgewirkt.
Eswird auf das Schreiben vom 16.01.2003 verwiesen.

Widersprochen wird auch der Abgabe einer Flache entlang der Harsdorfer Stral3e zur
Stral3enerweiterung aufgrund des Baumbestandes. Die Baume wurden widerrechtlich auf

dem Kirchengrundstiick gepflanzt.

Die beabsichtigte Anderung wiirde zu erheblichen Verlusten fur die Gemeinde fiihren.

Dafir ist die Landeshauptstadt Magdeburg verantwortlich, dader in ihrem Auftrag tétige
Erschlief3ungstrager durch nicht ordnungsgemaf3e Durchfiihrung Schaden verursacht hat.

Die Ev. Kirchengemeinde wurde auch unter der Bereitschaft des Verkaufs Uber Jahre hingehalten.
Es wurden noch Verhandlungen gefiihrt, als bereits ein Gewerbeuntersagungsverfahren lief.

b) Abwéagung

Durch die Anderung entfallen die anteilig auf dem Grundstiick festgesetzten Privatstralen.

Die Bauflache vergroRert sich. Die Anderung entspricht den im Schreiben vom 13.02.03
getroffenen Aussagen. Die Bebauungsplananderung greift nicht in das grundrechtlich gesicherte
Eigentum der Kirche ein.

Die zur inneren offentlichen Erschlief3ung des Bebauungsplangebi etes festgesetzten Stralen-
flachen wurden nicht verandert. Der Verwaltung wurden keine Planunterlagen fir die noch
herzustellenden Versorgungs- und V erkehrsanlagen tibergeben.

Die Zusammenarbeit mit der Evangelischen Kirchengemeinde kann insofern nicht als kooperativ
bezeichnet werden, als von der Landeshauptstadt standig V orausl e stungen verlangt wurden,

wie auch das angefihrte Schreiben zeigt, in dem ein kooperativer Beitrag zur Erschlief3ung und
Bebauung des Gelandes angekindigt wird, wenn folgende V oraussetzungen erfuillt sind:

1. Die Zahlung von 25 EUR/m?2 durch die Landeshauptstadt Magdeburg ftir 6ffentliche Fléachen.
2. Die Féllung von 7 Baumhaseln.

3. Bei einem Flachentausch miissen die neu gegriindeten Flachen vermarktbar und die
Sicherung der Erschlief3ung vertraglich geregelt sein.

4. Die 6ffentlichen Lasten, die auf Kirchengrundstiicke entfallen wirden, sind vom Erschliefl3ungs-
tréger zu Ubernehmen.

Mit der vereinfachten Anderung wird der StralRenraum der Harsdorfer Stral3e nur im Bereich der
Ostlich des Kirchengrundstiicks liegenden Flachen erweitert. Die Einmindung der Planstral3e
(verlangerte Rotkehlchenstral3e) in die Harsdorfer Stral3e bleibt unverdndert erhalten. Die Baume
wurden im Jahr 1986 gepflanzt. 2003 brachte die v. Rosenthal & Partner GmbH im Auftrag der
Kirchgemeinde Altstadt zum ersten Mal Einwande vor. Gemal3 Nachbarschaftsgesetz muss einer
Geholzpflanzung innerhalb von 3 Jahren widersprochen werden. Aul3erdem unterliegen die
Baume der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg.

Verluste fur die Kirchengemeinde sind nicht erkennbar. Der Vertrag der Landeshauptstadt
Magdeburg zur Erschlieffung des Bebauungsplangebietes Nr. 302-2 "Harsdorfer Stral3e /
Vogelbreite" beinhaltete die privatrechtliche Einigung des Erschlief3ungstrégers mit anderen
Grundstiickseigentiimern (Kirche). Die Landeshauptstadt Magdeburg konnte somit nur



3

vermittelnd eingreifen. Die Bereitschaft zu einer Veraul3erung des Kirchengrundstiicks ist nicht
bekannt. Mal3nahmen, die der Erschlief3ungstréger auf dem Kirchengrundstiick unberechtigt
durchgefuhrt hatte, wurden riickgéngig gemacht und der urspriingliche Zustand wieder hergestel|t.
Dem Grundstiickseigentiimer entstand dadurch kein Schaden. Die Uberbauung einer Flache

von 32 m?ist privatrechtlich mit dem Verursacher zu klaren.

c) Beschlussvorschlag
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

3. Der Oberblurgermeister wird beauftragt, geméai3 8 3 Abs. 2 BauGB die Brger, die Anregungen
vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Dr. Trimper
Oberblrgermeister
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