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Kurztitel

Aufstellung des einfachen Bebauungsplans Nr. 326-3 "Klausenerstral3e Hinterlandbebauung"

Beschlussvorschlag:

1. Gemal3 81 Abs. 3 Satz 1 und § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie § 13 BauGB soll fir das Gebiet,
welches wie folgt eingefasst wird:

Im Norden: durch die Nordgrenze der Flurstlicke 10045, 10055, 92/5 und 3479/92;

im Osten:  durch die Westgrenze der Flurstiicke 88/9, 88/11, 88/13, 88/21, 89/3, 3395/89,
89/24, 89/5 und 89/4;

im Suden: durch die Sudgrenze der Flurstiicke 90/20, 90/6, 90/19, 3387/92, 11292,
2606/106 und 846/106;

im Westen: durch die Westgrenze der Flurstiicke 2606/106, 3250/106, 846/106, 106/3,
3144/94, 1374/94, 3342/94, 94/1, 11173, 11156, 10042, 10041, 10214, 10215,
10099 und 10045.
(Alle Flurstticke befinden sichin der Flur 144.)

unter Beriicksichtigung klima- und umweltrelevanter Belange ein Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.

Das in seiner Umgrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der
Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

2. Folgendes Planungsziel wird angestrebt:

- Regelung der Hinterlandbebauung in der Klausenerstral3e
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Der aufzustellende Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt
Magdeburg entwickelt. Im Flachennutzungsplan sind diese Flachen als Wohnbauflachen
dargestellt.

Da der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestellt wird, wird von einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, von einer frihzeitigen Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB soll nach ortsiiblicher
Bekanntmachung durch 14-tagige Offenlegung des Aufstellungsbeschlusses, begleitet durch
Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten, im Stadtplanungsamt Magdeburg erfolgen. Der
Offentlichkeit wird innerhalb dieser 14-tagigen Offenlage die Gelegenheit zur Erérterung und
AuRerung gegeben.
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Finanzielle Auswirkungen

| O Crulseioselinal ] [Prichtaufgabe T X [la [ [ nein |

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20

20...
[Summe: ]

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

| ]>1,5Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwertin €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

A

20...

federfiilhrendes Sachbearbeiterin Unterschrift AL

Amt 6li Frau Kirchhoff, Herr Dr. Lerm
Tel.: 5469

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) VI

Unterschrift Herr Rehbaum

| Termin fiir die Beschlusskontrolle |22.06.2023




Begrundung:

Der Bebauungsplan soll im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt werden, da sich mit der
Aufstellung in einem Gebiet nach § 34 BauGB der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren
Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert.

Mit dem Bebauungsplan soll der Bestand gesichert und eine bedingte Bebauung in zweiter Reihe
maoglich sein, die sich bereits in der sidlichen Klausenerstral3e und im Bereich der verlangerten
Amsdorfstral3e findet. Gleichzeitig soll eine unerwiinschte Veranderung des
Zulassigkeitsmal3stabs verhindert werden, da ohne Bebauungsplan zu beflirchten ist, dass sich
der Gebietscharakter insgesamt durch die Genehmigung mehrerer fir sichgenommen
unproblematischer Nutzungen verandert.

Die Klausenerstral3e stellt als erste Villenkolonie der Grinderzeit in Magdeburg aufgrund ihrer
baulichen Geschlossenheit ein erhaltenswertes Ensemble von zum Teil anspruchsvollen frih- und
hochgrunderzeitlichen Villen mit groRen Géarten dar. Damit hat der gesamte Straf3enzug ein
besonderes architektur- und stadtgeschichtliches Gewicht. Die StrafRe selbst (mit Allee) und die
meisten Gebdude unterliegen dem Denkmalschutz. In diesem Zusammenhang darf sich eine
zusatzliche Bebauung nicht unterordnen, sondern muss sich in den vorgegebenen Kontext
einfigen und sich aus den Bedingungen der Umgebung entwickeln.

Die Erhaltungssatzung fir den Bereich Sudenburg hebt die charakteristischen historischen
Elemente der Bebauungsstruktur in der Klausenerstraf3e hervor und orientiert auf Wahrung und
Erhalt der Eigenart der stadtebaulichen Gestalt.

Voraussetzung fir die Umsetzung dieser Rahmenbedingungen ist ein einfacher Bebauungsplan
mit Festsetzungen zur MindestgrundstiicksgrofRe (1.000 m2), Geschossigkeit sowie zur
Uberbaubaren Grundstucksflache.

Begrindung der Klimarelevanz:

Durch den Bebauungsplan werden neue Bodennutzungen vorbereitet. Klima- und umweltrelevante
Belange werden im Bebauungsplanverfahren entsprechend den Vorgaben der 88 1 Abs. 5, 6 Nr. 7
und la Abs. 5 des Baugesetzbuchs bertcksichtigt und in der Begriindung zum Bebauungsplan
beschrieben.

Folgende klimarelevante Mal3nahmen aus dem Masterplan 100% Klimaschutz und dem
Klimaanpassungskonzept werden in der B-Plan-Aufstellung berticksichtigt

B 3.1 Klimaschutz in der Bauleitplanung (effizientes und 6kologisches Bauen),

M-21 Erhalt und Entwicklung griiner Elemente (Begriinung von Grundstticken) und
M-62 Stadtgrin mit klimagerechten Baumarten in der Grinordnung

Eine sachgerechte Klimarelevanzprifung kann jedoch erst mit Erstellung des Entwurfes erfolgen.

Anlagen:
DS0035/23 Anlage 1 Lageplan
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