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Thema: Zwischeninformation zur Verdffentlichung der Satzung zum Bebauungsplan Nr.
431-3 "Dr.-Eisenbart-Ring"

Der Bebauungsplan Nr. 431-3 ,Dr.-Eisenbart-Ring“ wurde am 09.06.2022 als Satzung
beschlossen. Eine Veréffentlichung im Amtsblatt erfolgte bisher nicht, so dass der
Bebauungsplan noch nicht rechtsverbindlich ist.

Der Grund hierfir ist, dass es fur das Plangebiet bisher keinen ErschlielBungstrager gibt.

In einem stadtebaulichen Vertrag sollen notwendige ErschlieRungsleistungen (u.a. Herstellung
offentlicher Verkehrsflachen, offentlicher Grunflachen und eines o6ffentlichen Spielplatzes) mit
einem ErschlieBungstrager, welcher noch nicht bekannt ist, vereinbart werden. Der derzeitige
Eigentimer will das Gebiet nicht selbst erschlieRen, sondern zur Erschlie3ung vermarkten. Den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit der Stadt sieht der Eigentimer nicht vor.

Da Teile des Plangebiets durch die Ringstral3e Dr.-Eisenbart-Ring bereits erschlossen sind,
besteht das Risiko, dass nach Rechtskraft des Bebauungsplans grof3e Flachen des Gebietes
Uber Genehmigungsfreistellungsverfahren bereits vor Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages bebaut werden konnten. Fir diese Bauvorhaben ware eine Beteiligung an den
notwendigen ErschlieBungskosten fiir den Spielplatz und fiir die 6ffentlichen Griinanlagen dann
als vertragliche Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag kaum mehr moglich.

Die Bauverwaltung wird hierzu ein Gesprach mitdem Eigentumer fihren.
Eine Verdffentlichung im Amtsblatt ohne Abschluss des erforderlichen stadtebaulichen

Vertrages wird deshalb nicht empfohlen. Allerdings besteht das Risiko, dass die Satzung durch
Zeitablauf im Verfahren zuruckfallt, so dass ggf. keine Planreife mehr bestiinde.

Jorg Rehbaum
Beigeordneter fur Umwelt und Stadtentwicklung
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