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Offentlichkeitsstatus
Dezernat: VI Amt 61 Offentlich
Beratungsfolge Sitzung | Behandlung | Zustandigkeit
Tag
Die Oberbiirgermeisterin 13.06.2023 | nicht oéffentlich | Genehmigung OB
Ausschuss fur Umwelt und Energie 27.06.2023 | offentlich Beratung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr | 29.06.2023 | 6ffentlich Beratung
Stadtrat 17.08.2023 | offentlich Beschlussfassung
Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein
Amt 66, FB 23, FB 62, FB 67, I, VI/04
RPA X
KFP X
BFP X
Klimarelevanz X

Kurztitel
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 315-4 , Liebknechtstral3e 82"

Beschlussvorschlag:

1. Geméal 81 Abs. 3 Satz 1 und § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie § 13a BauGB soll fir das
Gebiet, welches wie folgt eingefasst wird:

Im Norden: durch die Nordgrenze der Flurstiicke 186/31, 187/7, 188/4 (Flur 337) und 10023
(Flur 345);

im Osten:  durch die Suidgrenze des Flurstlicks 145/6 verlangerte Westgrenze des
Flurstiicks 3641 (beide Flur 345),

im Stden:  durch die Stidgrenze der Flurstiicke 145/6 (Flur 345), 188/1, 187/4 und 186/27
(Flur 337)

im Westen: durch eine um 8 m nach Osten verschobene Parallele der Gebaudekante
LiebknechtstralRe 82, im weiteren Verlauf senkrecht auf den nérdlichen
Grenzpunkt des Flurstiicks 10110, und durch die Westgrenze der Flurstiicke
10108 und 186/31 (Flur 337)

unter Beriicksichtigung klima- und umweltrelevanter Belange ein Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Das in seiner Umgrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der
Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.



Folgendes Planungsziel wird angestrebt:

- Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zur Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit
teilweisen altengerechten Wohnungen flr Betreutes Wohnen, ein Seniorenpflegeheim und
ein Kindergarten

Der aufzustellende Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt
Magdeburg entwickelt werden. Im Flachennutzungsplan sind diese Flachen als gemischte
Bauflachen dargestellt.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird von einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, von einer friihzeitigen Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB soll nach ortsiiblicher
Bekanntmachung durch 14-tgige Offenlegung des Aufstellungsbeschlusses, begleitet durch
Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten, im Stadtplanungsamt Magdeburg erfolgen. Der

Offentlichkeit wird innerhalb dieser 14-tagigen Offenlage die Gelegenheit zur Erérterung und

AuRerung gegeben.
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Finanzielle Auswirkungen

| O Crulseioselinal ] [Prichtaufgabe T X [la [ [ nein |

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20

20...
[Summe: ]

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

| ]>1,5Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwertin €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

A

20...

federfiilhrendes Sachbearbeiterin Unterschrift AL

Amt 61 Frau Gebser Dr.-Ing. habil. Lerm
Tel. 5393

Verantwortliche(r)
Beigeordneter VI

Unterschrift Herr Rehbaum

| Termin fiir die Beschlusskontrolle |14.09.2023




Begrundung:

Mit Schreiben vom 28.03.2023 beantragte das Architekturbiro AHOLA Architekten im Namen der
PWG Phonix Wohnimmobilien GmbH & Co.KG die Aufstellung eines Bebauungsplans.

Die sichim Geltungsbereich befindlichen Flachen sollen in ihrer bisherigen Nutzung insgesamt
verandert werden. Die gewerblichen Nutzungen als LKW - Werkstatt, LKW- WaschstralRe, PKW-
Waschstral3e und Parkplatze sollen einer Wohnnutzung weichen. Damit verbunden ist die
grof3flachige Entsieglung des Grundsticks. Stellplatze sollen in einer Tiefgarage entstehen.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fir die Anwendung
des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB liegen vor. Das Plangebiet weist insgesamt eine Flache von
ca. 22.000 m2 auf. Unter Beachtung der im Plangebiet befindlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen,
erforderlicher neuer Verkehrsflachen und der Begrenzung der GRZ im Wohngebiet auf ca. 0,4 ist
eine Unterschreitung des Schwellenwertes von 20.000 m? zulassiger Grundflache gesichert zu
erwarten.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3, Satz 1 BauGB entsprechend. Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird somit abgesehen. Die umweltrelevanten Belange,
hier insbesondere Baumschutz, Immissionsschutz, ggf. Artenschutz, sind im Planverfahren
angemessen zu bericksichtigen.

Die vorhandenen gewerblich Gebaude sollen vollstéandig abgebrochen werden und das Grundstick
in seiner Bebauung und Nutzung eine geanderte Struktur erhalten. Die Errichtung eines
Wohnviertels mit mehrgeschossigen Geb&uden fiigt sichin die vorhandene Umgebung ein. Um eine
Wegeverbindung zwischen Liebknechtstrale und dem ndordlich angrenzenden Wohngebiet
herzustellen, soll ein das Grundstick durchquerender Ful3- und Radweg angeordnet werden.

Durch den Bebauungsplan werden neue Bodennutzungen auf vormals bereits bebauten
Grundstiicken vorbereitet. Es handelt sich um die Nachnutzung, Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung eines langjahrig bebauten Grundstiicks. Klima- und umweltrelevante Belange
werden im Bebauungsplanverfahren entsprechend der Vorgaben der 88 1 Abs. 5, 6 Nr. 7 und 1a
Abs. 5 des Baugesetzbuchs berlcksichtigt und in der Begrindung zum Bebauungsplan
beschrieben.

Folgende klimarelevante Mal3nhahmen aus dem Masterplan 100% Klimaschutz und dem
Klimaanpassungskonzept werden in der B-Plan-Aufstellung voraussichtlich festgesetzt: B 2.3
Nachverdichtung, M-13 Begriinung von Gebauden (Festsetzung von Dachbegriinung), M-21 Erhalt
und Entwicklung griner Elemente (Begriinung von Grundstiicken), Festsetzung privater und
offentlicher Grunflachen.

Anlagen:

DS0200/23 Anlage 1 Lageplan
DS0200/23 Anlage 2 Antrag des Investors
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