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Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein

FB 02, FB 42, FD 42.3
RPA X
KFP X
BFP X
Klimarelevanz X

Kurztitel

Erweiterung Stadtarchiv / Zweiter Bauabschnitt, Mittagstra3e 16 in 39124 Magdeburg, Bestatigung
der ES-Bau

Beschlussvorschlag:

1. Die Vorplanung fur die Erweiterung des Stadtarchivs (2. BA) wird in der Vorzugsvariante 4
bestéatigt.

2. Die EW-Bau ist auf Basis der Vorplanung in einem Kostenrahmen i. H. von 10,6 Mio EUR zu
erstellen.



Finanzielle Auswirkungen im Eigenbetrieb

Eigenbetrieb

Pflichtaufgabe | JA NEIN
Haushaltskonsolidierungsmafinahme
JA | | HHK-Nr.: | | NEIN |
Malinahmebeginn Auswirkungen auf den Wirtschaftsplan
Erfolgsplan | | Vermbgensplan |
Erfolgsplan 20..
Ertrag
Sachkonto Bezeichnung EUR davon: Mehr-bzw.
veranschlagt Minderertrag
Summe:
Aufwand
Sachkonto Bezeichnung EUR davon: Mehr-bzw.
veranschlagt Minderaufwand
Summe:

Mittelfristige Erfolgsplanung 20.. — 20..

Ertrag

Jahr Sachkonto

Bezeichnung EUR

davon
veranschlagt

Mehr-bzw.
Minderertrag

20..

20..

20..

Summe:

Aufwand

Jahr Sachkonto

Bezeichnung EUR

davon
veranschlagt

Mehr-bzw.
Minderaufwand

20..

20..

20..

Summe:

Vermoégensplan 20..

Einnahmen

Sachkonto Bezeichnung

EUR

davon:
veranschlagt

Mehr-bzw.
Mindereinnahmen

Summe:

Ausgaben

Sachkonto Bezeichnung

EUR

davon:
veranschlagt

Mehr-bzw.
Minderausgaben

Summe:




Mittelfristige Vermdgensplanung 20.. — 20..

Einnahmen

Jahr Sachkonto Bezeichnung EUR davon Mehr-bzw.
veranschlagt Mindereinnahmen

20..

20..

20..

Summe:

Ausgaben

Jahr Sachkonto Bezeichnung EUR davon Mehr-bzw.
veranschlagt Minderausgaben

20..

20..

20..

Summe:

Sachbearbeiterin
Eigenbetrieb Frau Seidler-Lemke Unterschrift

Eigenbetriebsleiter Herr Reum Unterschrift




Finanzielle Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt

lia | | nein |

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

600.000 €* Alt: 41420200 09611002 | 600.000,00 € 0,00 €
2024 400.000 € Neu: 41440600 09611002 0,00 € | +400.000,00 €
20...
20...
[Summe: | 600.000,00 € + 400.000,00 €
B. Investitionsplanung
Investitionsnummer: 1224142003

Investitionsgruppe: 4142 GEBSA




20...
20...
20...
20...
[l |

2023 600.000,00

71000000

23111112/32173102 600.000,00 0,00

2024 400.000,00

71000000

23111112/32173102 0,00f +400.000,00

600.000,00 € + 400.000,00

gesamt:

20...

Far

20

20

20...
[Summe:” |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

Z| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich
Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwertin €:

Datum Inbetriebnahme:

AV13-01853

Anlage neu

905.338,48 EUR [ JA




20...

Sachbearbeiterin
Eigenbetrieb

Frau Seidler-Lemke

Unterschrift

Eigenbetriebsleiter

Herr Reum

Unterschrift

[ Termin fur die Beschlusskontrolle |31.12.2023




Begrundung:

Mit der Drucksache DS0256/21 vom 25.05.2021 wurde im Stadtrat am 04.11.2021 (Beschluss-
Nr.:1112-/038(VIl)/21)  beschlossen die Kapazititen des Stadtarchivs innerhalb des
Gebaudekomplexes Mittagstral3e 16 a-c zu erweitern.

Entsprechend der Grundlagendrucksache soll das Stadtarchiv innerhalb des Gebaudekomplexes
MittagstraBe 16 a — c erweitert werden, da dieses die Kapazitdtsgrenzen erreicht hat und
zuséatzlicher Bedarf an Arbeitsplatzen besteht sowie dariiber hinaus ein Bereich fur Schiler- und
Offentlichkeitsarbeit geschaffen werden soll. Bisher vom Stadtarchiv nicht genutzte Flachen sollen
fur die Bedarfsabdeckung genutzt werden.

Um die Umsetzbarkeit der Mal3nahme zu prifen, wurde im Jahr 2021 eine Machbarkeitsstudie vom
Planungsbiiro Wernecke & Jahn Architekten angefertigt. Die daraus resultierende Vorzugsvariante
diente als Grundlage fur die Aufgabenstellung der Vergabeverfahren zur Planerbindung fir die
aktuelle Mal3nahme.

1. Ausgangssituation

Das Stadtarchiv Magdeburg als Gebaudekomplex besteht aus 4 Gebaudeteilen. Die Gebaude 1, 2,
3 und 5 bilden ein zusammenh&ngendes Ensemble, das historisch sukzessive gewachsenist. Dabei
wurden die Gebaudeteile 4 und 6 in den 90er Jahren abgebrochen. Zwischenzeitlich wurde der
Gebaudekomplex durch mehrere Mieter genutzt.

Der Teilumbau zu einem Stadtarchiv erfolgt in den Jahren 2010 bis 2013 mit der Aufgabenstellung,
ein funktionsfahiges Archiv (bei engem Kostenrahmen) herzurichten. Die Anforderungen konnten
jedoch aufgrund des Kostenrahmens nicht vollstandig umgesetzt werden. Dazu gehoéren die aktuell
fehlenden Ausstellungs- und Veranstaltungsbereiche, die nur teilweise Umsetzung der
brandschutztechnischen Ertlichtigung sowie die Herstellung einer der Nutzung als Archiv
angemessenen Gebaudehille.

Im Hinblick auf die Anforderungen an die teilklimatisierten Magazine und Archive kdnnen konstante
Klimabedingungen nur durch hohen Technikaufwand geschaffen werden, was zu hohen
Betriebskosten sowohl in den Sommer- als auch in den Wintermonaten fhrt.

Das Gebaude (insb. Gebaudeteile 2, 3 und 5) wird im 2. Obergeschoss durch das Kulturhistorische
Museum Magdeburg zu Lagerzwecken genutzt, wodurch dieser Gebaudeabschnitt fir eine
Erweiterung der Stadtarchivs nicht zur Verfiigung steht.

Die fur eine Erweiterung zur Verfigung stehenden Flachen bzw. Bereiche beschrénken sich im
Erdgeschoss auf das Gebaude 5, im 1.0bergeschoss auf Teile der Gebaude 1, 2 und 5 sowie auf
die Fliegerhalle bzw. das 2. Obergeschoss im Gebaudeteil 1.

Der Bereich des 2.0bergeschosses im Gebaude 1 stellt einen Schwerpunkt im Gebdudeensemble
dar. Die Flache im 2.0G, die sogenannte ,Fliegerhalle”, erstreckt sich Uber eine Héhe von
vergleichbar 2 Geschossen und ist durch ihr markantes Dachtragwerk von pultférmigen
Stahlfachwerkbindern gekennzeichnet. Durch die Raumhdohe von ca. 8,20 m besitzt die Fliegerhalle
ein sehr grol3es Raumvolumen und war bisher nicht in der weiteren Archivplanung bertcksichtigt.
Lediglich die Stahlempore, auf der die ehemaligen Meisterbiros verbaut waren, zeugt noch von der
ehemaligen Nutzung.

Begrtindet durch den damals engen Kostenrahmendes 1. Bauabschnitts konnten zahlreiche baulich
notwendige MalRnahmen nur teilweise bzw. nur unvollstandig ausgefuhrt werden. Dadurch sind
fortschreitende Schadigungen am Gebaude, insbesondere im Kellerbereich (aufsteigende Feuchte
im Mauerwerk), zu verzeichnen, denen unbedingt entgegengewirkt werden muss, um eine
nachhaltige Nutzung zu gewahrleisten und Instandhaltungskosten zu verringern.



2. Bauzustand

Kellergeschoss

Im Kellerschoss wurden lediglich die Technik-Raume im Geb&ude 3 saniert. Der restliche Keller ist
vollstéandig unsaniert und weist gro3en Sanierungsbedarf auf. Hier ist der Grund fur die aufsteigende
Feuchte in den Mauerwerkswanden und Ab-/Durchrostungen von Stahltrdgern zu finden. Die
Decken sind sehr inhomogen, d.h. viele verschiedene Ausfihrungen und Erganzungen bzw.
Veranderungen im Laufe des gesamten Nutzungszeitraums. Zudem erfillen die Decken nicht die
heutigen Anforderungen an den Brandschutz. Vorhandene Stitzen/Stutzenertlichtigungen sind im
Zustand als Uberprifungsnotwendig eingeschéatzt worden.

Der Keller besitzt keine funktionsfahige Bodenplatte (eher inhomogene Auffullungen, Beton-
/Estrichuberdeckungen) oder funktionsféahige Abdichtung. Gleiches gilt fur die KellerauRenwande,
welche unzureichend abgedichtet sind.

Eine Nutzung ist aktuell im Kellergeschoss (bis auf Technikrdaume) nicht vorhanden.

Erdgeschoss

Die Gebaude 1 und 2 wurden fur die Nutzung als Archiv umgebaut. Hier befinden sich neben
verschiedenen Lesesdalen und einigen Magazinen auch diverse Buros. Der Gebaudeteil 5 wurde
teilweise saniert und bisher durch einen Fremdnutzer genutzt. Hier sind brandschutztechnische
ErtiichtigungsmalRnahmen umgesetzt worden, die jedoch nicht mehr funktionstiichtig sind. Der
Gebéaudeteil 5 wurde 2003 umgebaut, jedoch erfilllen auch hier die Decken nach aktueller
Einschéatzung nicht die heutigen Brandschutzanforderungen. Im Gebaudeteil 5 ist unter anderem der
Heizungsraum untergebracht und aktuell noch im Betrieb.

1. Obergeschoss

Das Obergeschoss 1 wurde im Rahmen des Teilumbaus als Archiv angepasst und weitestgehend
mit fahrbaren Rollregalanlagen ausgestattet. Hier befinden sich zahlreiche Magazine, Werkstatt und
Lesebereiche fur die Bauaktensichtung. Zudem sind Teile des Film- und Fotoarchives sowie
Sozialrdume untergebracht.

2. Obergeschoss

Das Obergeschoss 2wurde teilsaniert und dem Museum als Lagerflache zur Verfligung gestellt. Die
Fliegerhalle ist unsaniert und aktuell ohne Nutzung, lediglich Technikflachen wurden im Gebaudeteil
1 untergebracht. Die Stahlfachwerktrager sind erhalten und im Rahmen der weiteren Planung auf
Funktionstichtigkeit zu prifen. Der Gebéaudeteil 5 wurde 2015 saniert.

AulRenbauteile

Die Flachdacher wurden in den 90er Jahren mit Bitumenbahnen neu eingedeckt. Trotzdem sind am
Dach des Gebaudes 1 Feuchteschaden zu verzeichnen, die auf einen dringenden Sanierungsbedarf
hinweisen.

Samtliche Fenster wurden in den 90er bzw. 2000er Jahren erneuert und mit Raffstoreanlagen fiir
die Ost-, Sud-, und Westfassade ausgestattet. Jedoch wurde festgestellt, dass der Zustand der
Fenster sanierungsbedirftig ist und zur Erflllung der Anforderungen erneuert werden muassen.
Neben Undichtheiten und Verschleil3erscheinungen kdnnen die Fenster im 1. OG nicht die
Sicherheitsanforderungen fur Magazine erfullen.

Die AuRenwéande wurden mit einem Warmedammverbundsystem versehen.



3. Raumbedarfsanforderung

Folgender Raumbedarf resultiert aus den Nutzeranforderungen:

- Erweiterung Magazinbereiche / Kapazitat von derzeit 10.000 Ifdm auf 15.000 Ifdm

- Erweiterung Foto- und Filmarchiv mit Kaltlagerung und Temperaturschleuse

- Erweiterung Verwaltungsbereich zur Schaffung von 3 Buroraumen fur ehrenamtliche
Mitarbeiter

- Herrichtung eines multifunktionalen Veranstaltungsbereiches (ermdglicht Kinobestuhlung fiir
min. 80 Personen)

- Schaffung einer Uberdachten Anlieferung und ein Bereich zur Zwischenlagerung,
Quarantane, Notfall sowie Werkstattbereich

Zur Herrichtung des vorgenannten zuséatzlichen Raumbedarfes sind folgende MalRnahmen im
Rahmen der Erstellung der LP 2 und der spater folgenden Leistungsphasen zu untersuchen und zu
berticksichtigen:
- Brandschutztechnische Ertichtigung aller notwendigen Bereiche
- Statische Prufung und Ertlichtigung der vorhandenen tragenden Bausubstanz
- Erweiterung bzw. Ergdnzung der notwenigen Anlagentechnik
- Verbesserung und Ertiichtigung der Gebaudehiille zur Sicherstellung der fur die Nutzung
erforderlichen klimatischen Anforderungen
- Priafung bzgl. Errichtung einer PV-Anlage sowie eines Griindaches (erfolgt im Rahmen einer
Variantenuntersuchung)
- Sanierung der KellerauRenwande und Bodenplatte zur Verbesserung der Bestandssituation
und zur Vermeidung von Feuchte- bzw. Bauwerksschaden

4. Variantenbetrachtung

In der Grundsatzdrucksache wurde festgelegt, dass innerhalb der Vorplanung einzelne Varianten
betrachtet werden sollen. Da die Vorzugsvariante aus der Machbarkeitsstudie bereits die optimale
Losung hinsichtlich Raum- und Funktionsprogramm darstellt und nutzerseitig keinerlei Anderungen
gewunscht sind, bezieht sich die Variantenbetrachtung der Vorplanung auf die konstruktive
Umsetzung der MaRnahme.

Konkret wurde unter anderem der Fragestellung nachgegangen, welche Malinahmen ergriffen
werden missen, um die Dacher des Stadtarchives begriinen und/oder mit einer PV-Anlage versehen
zu kénnen. Ziel bei dieser Betrachtung ist es, dem Klimaanpassungskonzept der Landeshauptstadt
Magdeburg gerecht zu werden. Die Tragwerksplanung konnte im Zuge der Bestandssichtung
ermitteln, dass die Stahlbinder der Dachkonstruktionen nicht héher belastet werden dirfen, als es
aktuell der Fall ist. Somit wére ein Austausch der kompletten Dachkonstruktion fur eine Begriinung
und/oder PV-Anlage notwendig. Da dies auf3erdem bedeuten wirde, dass die oberen Raume im
Zeitraum der Dacherneuerung getffnet werden miussten, ist von einer wesentlichen
Beeintrachtigung der Nutzbarkeit der darunter befindlichen Raume, insbesondere der Lagerflachen
vom Kulturhistorischen Museum (Gebaude 2, 3 und 5) auszugehen. Da sichdie Dachkonstruktionen
Uber diesen Bereichen in einem ordnungsgemal3en Zustand befinden, wére ein Austausch der
Dachkonstruktionen unverhaltnismagig in Kosten und Aufwand. Wohingegen die Dachabdichtung
Uber der Fliegerhalle (Gebaude 1) grundséatzlich erneuert werden muss, da sich diese derzeit in
einem nicht mehr sanierfahigen Zustand befindet. Somit wird fur die Variantenbetrachtung die
Erneuerung der Dachkonstruktion, einschlie3lich Dachabdichtung, Dachbegrinung und PV-Anlage
Uber der Fliegerhalle beriicksichtigt und die Dacher der restlichen Gebaudeteile verbleiben in ihrem
aktuellen (mangelfreien) Zustand.
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Zusétzlich wurde im Sinne einer nachhaltigen Mal3nahmenbearbeitung die Notwendigkeit ermittelt,
welche Bauteile in den nachsten Jahren zyklusbedingt erneuert werden mussten. Bei der Sichtung
der baulichen Situation und der Bestandsunterlagen konnte ermittelt werden, dass die derzeitig
verbauten Fenster in absehbarer Zeit zu ersetzen sind. Aus diesem Grund wird ein Austausch
samtlicher Fenster fur die Variantenbetrachtung bertcksichtigt. Daraus wirde sich zuséatzlich der
Vorteil ergeben, dass die Fenster in den Archiven und Magazinen entsprechend der
nutzungsbedingten  Anforderungen  gefertigt werden koénnen, was ein erhebliches
Energieeinsparpotential hinsichtlich der Automation bietet. Aufgrund der baulichen Situation muss
dann parallel zu dem Austausch der Fenster eine Erneuerung der Fassade durchgefiihrt werden
(Bsp. Anschluss Fensterbanke und Verdunklungsanlagen an die Bestandsfassade etc.).

Auf Grundlage der vorgenannten Argumente ergeben sich folgende Varianten:

MalRhahme Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
Gebaudesanierung
auf Grundlage der X X X X
Machbarkeitsstudie
Erneuerung
Fenster und X X
Fassade
Erneuerung
Dachtragwerk, mit
Dachbegriinung
und PV-Anlage
Kostenschatzung
KG 200 bis 700 7.355.541,33 7.998.258,84 9.937.766,95 10.580.484,46
(Brutto in EUR)

Tabelle 1: Sanierungs-Varianten ES-Bau

Auf Grundlage von Nachhaltigkeitsaspekten und der Annahme, dass die Baupreise auch in den
nachsten Jahren weiter steigen werden, fallt die Entscheidung auf die Variante 4 als
weiterzubearbeitende Vorzugsvariante in den folgenden Leistungsphasen.

5. Alternativen zu Umbau- und Sanierung

Da die fur die Vorzugsvariante geschatzten Kosten ca. 213 % die geschatzten Kosten aus der
Machbarkeitsstudie und somit den angenommen Kostenrahmen der MalRhahme erheblich
Uberschreiten, sind 2 Alternativen zu dem Umbau und der Sanierung des Gebdudeensembles
Mittagstral3e 16 a bis ¢ betrachtet worden:

a. Anmieten der zuséatzlich bendtigten Flachen

b. Neubau eines Stadtarchives auf einem stadteigenen Grundsttick

Um die Kosten flr eine Mietvariante (a) ermitteln zu kdnnen, erfolgte eine Aufstellung maglicher
Mietobjekte, wobei sich herausgestellt hat, dass aktuell kein Objekt in Magdeburg zur Verfligung
steht, das die notwendigen Eigenschaften aufweisen kann, um darin vor allem die Magazin- und
Archivflachen anmieten zu kdnnen. Zum einen kénnen die Flachenlasten von 10 kN/m?2 teilweise
nicht aufgenommen werden, zum anderen waren erhebliche bauliche Anpassungen notwendig, um
die Raumlichkeiten entsprechend dem Bedarf einer Archivierung anzupassen (Klimatisierung,
Verdunklung, Einbau einer Rollregalanlage etc.) und der erhdhte sicherheitstechnische Bedarf kann
ebenfalls von keinem Objekt abgedeckt werden. Zusatzlich kann nicht aul3er acht gelassen werden,
dass an dem Bestandsgebaude trotz alledem notwendige Arbeiten durchgefiihrt werden missen
und somit Kosten verursacht werden, welche beriicksichtigt werden missen. Die Mietvariante wird
somit nicht weiter betrachtet.
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Fur die Neubauvariante (b) wurden die benétigten Flachen zusammengestellt und auf deren
Grundlagen mit Hilfe von Baukostenindex-Kennwerten (BKI) die Kosten fur den Neubau eines
Archives ermittelt.

Flachenbedarf Neubau Stadtarchiv Magdeburg

Annahmen: - als Grundlage fiir die Nutzflachen werden die aktuellen aus dem Bestandsgebaude mit dem Stand der ES-Bau
vom April 2023 angesetzt
- die NUF 4 und TF werden um 20 % (Stand ES-Bau, April 2023) reduziert
== Es wird davon ausgegangen, dass diese Flachen bei einem Neubau effizienter gestaltet werden kénnen
- Die Flachen im Keller werden nicht beriicksichtigt; Ausnahme HAR
- fur Verkehrs- und Konstruktionsflachen werden Kennwerte verwendet

Nutzungsgruppe Flache Bemerkung

Nutzflache (NF) 4.567,35 m*

NUF 1 - Wohnen, Aufenthalt 30,50 m?
- Gemeinschafts-, Pausenraume etc

NUF 2 - Biroarbeit 566,40 m?
- Blro-, Besprechungsraume, offentlicher Schalterbereich,
Lesasdle efc

NUF 3 - Produktions, Hand- und Maschinenarbeit 42 60 m?
- Werkstatt Kiichen efc
NUF 4 - Lagern, Verteilen 1.85517 m?
- Werkstatt, Kichen efc.
NUF 5 - Bildung, Unterrricht und Kultur 181,40 m?
- Ausstellungsbereich, Schiilerarbeit etc.
MNUF 7 - sonstige Nutzung 1.030,80 m?
- Abstell- und Sanitarraume etc

TF 860,48 m?
Verkehrsfldche (VF) 1598 57 m? 35 % von NF
Konstruktionsflache (KF) 123318 m* 20 % von NF & VF
Bruttogrundflache 7.399,10 m*

Abbildung 1: Flachenzusammenstellung Neubau

Kosten Neubau Stadtarchiv Magdeburg

Kostengruppe| Menge Einheit Kosten pro Menge Kosten Bemerkung
[KG 200 bis 600
einschliefich
(BKIl-Baukosten |. Quartal 2022 + 15 %) |Regionalkorrekiur -= 0,878)
200 3500|m? 37,00)1€/m? 113.701,00 € Flurstilcke 10482, 10483 & 10484 /f Flur 273
300 7.399,10|m? (BGF) 2.548 40|€/m? 16.555.459 15 € BKI-Baukosten |. Quartal 2022 + 15 %
400 7.399,10|m? (BGF) 918,85|€/m?2 5.969.229,18 € BKI-Baukosten |. Quartal 2022 + 15 %
500 875,00 {m? 281,00|€/m? 21587825 € BKI-Baukosten |. Quartal 2022 + 15 %
BEKl-Baukosten |. Quartal 2022 - 20 % (nur Magazin- und
600 7.399,10|m? (BGF) 145,60 |€/m? 94587775 € Lagerausstattung)
700 547403342 € 25 % von KG 200 bis 600

Gesamtkosten 29.274178,75 € Stand: 05.05.2023
Abbildung 2: Kostenzusammenstellung Neubau

Wie auf der Abbildung 2 dargestellt, belaufen sich die Baukosten fur einen vergleichbaren Neubau
auf schatzungsweise ca. 29 Mio. EUR und Ubersteigen somit um ein Vielfaches die geschéatzten
Sanierungskosten der Vorzugsvariante. Es wird daher empfohlen, die Sanierung am
Gebaudeensemble Mittagstral3e 16 a bis ¢ trotz der nicht unerheblich héher geschatzten Kosten
weiterzuverfolgen.
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6. Umbau- und Sanierungskonzept

Aus dem im Punkt 3 benannten Raumanforderungsprogramm ergibt sich das folgende Umbau- und
Sanierungskonzept.

Die Erschlie3ung des Gebaudeteils 1 erfolgt weiterhin tber das Treppenhaus am Gebaude 1. Fir
die barrierefreie Erschlie3ung des Veranstaltungsbereiches im Gebaude 5 wird eine aul3enliegende
Rampenanlage hergestellt.

Im Erdgeschoss wird entsprechend der Variante 3 aus der Machbarkeitsstudie der
Veranstaltungsbereich mit Veranstaltungssaal und Buiroflachen im Gebaude 3 geplant. Die
Abgrenzung zwischen den Bereichen erfolgt durch Glastrennwénde, um die Belichtung des
Veranstaltungsbereichs zu gewéahrleisten.

Die vorhandenen WC-Anlagen im Gebaude 5 sollen erhalten bleiben und fur die vorgenannte
Nutzung verwendet werden. Erganzend wird hier ein behindertengerechtes WC errichtet. Zur
barrierefreien ErschlieBung zwischen den einzelnen Bereichen innerhalb des Gebaudeteils 5 wird,
erganzend zu einer neuen Treppe, eine Hublift-Anlage eingeplant.

Zusatzlich wird das Gebéude 5 um die Werkstatt, Materiallager, Anlieferung und den Quarantane-
Raum ergéanzt. Der bisherige Aul3enzugang in dem Bereich wird verschlossen. Teile der Decken
und Stitzen mussen brandschutztechnisch ertlichtigt werden. Der restliche Teil des Erdgeschosses
im Gebaude 1 und 2 bleibt bis auf die Erneuerung der Fenster unangetastet.

Im 1. Obergeschoss erfolgt ein grof3flachiger Umbau von Teilen der Geb&aude 1, 2 und 5 zur
Erweiterung der Magazin- und Archivkapazitaten. Hierzu erfolgt im Gebaudeteil 1 ein Rickbau der
vorhandenen Raumstruktur vom Bauakten-/ Benutzersaal, Kopierraum und Besprechungsraum, um
eine grof3e zusammenhangende Flache fir das Magazin 8 zu schaffen. Des Weiteren wird der
Sozialtrakt hinter dem Treppenhaus als Foto- und Filmmagazin 2 mit vorgelagerter Schleuse
umgebaut.

Im Gebaudeteil 2 werden das Magazin 5 um die Raumlichkeit des Magazinverwalters erweitert und
der Durchgang zum Aufzugsvorraum hergestellt. Ergdnzend hierzu wird im Gebaude 5 das Magazin
7 erweitert, dafir werden die Werkstatt fir Restaurierungsarbeiten und das Lager fir Kartonage
zuruckgebaut, die im neuen Konzept im Erdgeschoss verortet sind. Fir diesen Bereich ist eine
Ertichtigung der vorhanden Kappendecke (Decke tber EG) erforderlich, um die entsprechenden
Nutzlasten sicherstellen zu konnen. Alle neu geschaffenen Magazinbereiche erhalten
Rollregalanlagen.

Das 2. Obergeschoss wird nur im Bereich der ehemaligen Fliegerhalle umgebaut. Im Rahmen der
Planung werden vorhandene Einbauten (Empore) mit einbezogen und bericksichtigt. Die
Fliegerhalle soll als grofdte Magazinerweiterung dienen. Hier wird das Magazin 9 eingeplant.
Ergdnzend hierzu wird im 2. Obergeschoss die neue und notwendige Anlagentechnik in neu
geschaffenen Technikraumen untergebracht. Fir die ErschlieBungsmaoglichkeit zwischen Gebaude
1 (Magazin 9) und dem Gebaude 2 (Lager kulturhistorisches Museum) wird ein zusatzlicher Flur
eingeplant. FiUr das gesamte 2. Obergeschoss sind umfangreiche BrandschutzmalRnahmen
erforderlich

Als weitere Planungsaufgabe galt es, die bestehende Dachkonstruktion im Gebaude dahingehend
zu prufen, ob die Aufnahme einer Photovoltaik-Anlage und eines Griindaches maoglich ist. Hierzu
wurden statische Untersuchungen als Grundlage fur eine Wirtschaftlichkeitsuntersuchung
vorgenommen. Die Errichtung einer PV-Anlage und eines Grindaches auf dem Geb&aude 1 ist nur
mit Erneuerung der Dachkonstruktion zu bertcksichtigen.
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Finanzierung

Urspringlich wurden Investitionskosten in Ho6he von 4.950.000 EUR auf Basis der
Machbarkeitsstudie geschéatzt und der bisherigen Haushaltsplanung fur die Jahre 2022 und 2023
zugrunde gelegt. Im Ergebnis der Vorplanung ergeben sich nunmehr Gesamtkosten in Hohe von
10.600.000 EUR fur die Vorzugsvariante 4. Von den Mehrkosten entfallen unter anderem ca.
600.000 EUR auf die Erneuerung des Dachtragwerks Uber der Fliegerhalle einschlief3lich
Dachabdichtung, PV-Anlage und Dachbegrinung sowie ca. 2.600.000 EUR fiir die Erneuerung
samtlicher Fenster und der Fassade, einschlie3lich der notwendigen Anschlussherstellungen an
angrenzende Bauteile. Zuséatzlich sind per Il. Quartal 2023 die Kosten flr die Baupreissteigerungen
gegenuber der Machbarkeitsstudie sowie die Erkenntnisse der Fachplanungen, enthalten.

Bauzeit

Vorbehaltlich der Beschlussfassung sowie der Erteilung der Baugenehmigung ist eine Bauzeit ab
dem ersten Quartal 2025 moglich. Die Nutzungsaufnahme ist fir das lll. Quartal 2026 geplant.

Anlagen:

Baubeschreibung

Variantenvergleich Dachausftihrung
Flachenzusammenstellungen Bruttogrundflache und Nutzflachen
Kostenschéatzung der Vorzugsvariante

Kostenschéatzung in der Variantentibersicht

Terminplan

Planunterlagen Architektur der Vorzugsvariante

NogrwWNE
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