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Kurztitel:

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 205-2
" Steinkuhle Sud"

Beschlussvor schlag:

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 205-2
"Steinkuhle Sid" vorgebrachten Anregungen und Hinweise hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg mit folgendem Ergebnis geprift:

1. Der Beriicksichtigung von Hinwelisen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt.

2. Zur Behandlung von Anregungen ergehen folgende Einzel beschl tisse:
2.1 Herr Gunther Schmidt, Grabbestral3e 3, Schreiben vom 20.09.03

a) Anregungen:

Der vorhandene Jugendklub "Hallenhausen" soll nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden,
da Stérungen zur vorhandenen Wohnnutzung bereits bestehen und weiterhin vorprogrammiert
sind.

Eswird angeregt, den Jugendklub in ein Industriegebiet zu verlegen und das Grundstiick al's
Einfamilienhausparzellen zu verkaufen.




b) Abwagung:

Die Jugendfreizeiteinrichtung "Hallenhausen™ besteht am Standort Steinkuhle 21 bereits seit

ca. 8 Jahren. Es handelt sich hier nicht um einen "klassischen Jugendklub" mit regelmaldigen
Musik- und Tanzveranstaltungen, sondern um einen von den nutzenden Jugendlichen
selbstverwalteten Jugendfreizeittreff. Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der
Landeshauptstadt Magdeburg, das stédtische Jugendamt betreut die Einrichtung, die
Ausstattung des Gebaudes erfolgte in Eigeninitiative durch die Jugendlichen. Die bestehende
Nutzung erfolgt mit behérdlicher Genehmigung (Genehmigung zur Nutzungsanderung liegt vor).
Eine Verlagerung der Jugendfreizeiteinrichtung kann nicht erfolgen. Es fehlt an geeigneten
Alternativstandorten, vor alem aber an den erforderlichen Haushaltsmitteln. Der diesbeziiglich
gegebene Hinweis des Grundsttickswertes durch die Bebaubarkeit mit Einfamilienh&usern
wurde dabei bereits entsprechend bewertet bzw. einkalkuliert. Auch die rechtliche Situation
gestattet das Nebeneinander von Jugendfrei zeiteinrichtung und Wohnbebauung, die Prifung

im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens erfolgte. Eine solche Gemeinbedarfseinrichtung
gehort nicht in Industriegebiete, sondern ist wie eine kulturelle Einrichtung, eine Kinder-
tagesstétte oder ein Altentreff eine Nutzung, welche ursachlich mit dem Wohnen verknipft und
deshalb auch in vorwiegend dem Wohnen dienenden Gebieten zulassig ist. Jugendliche sollen
nicht an den Stadtrand gedrangt werden, sondern sollen sich in die Gesellschaft integrieren und
einfugen. Natirlich setzt das eine bestimmungsgemalie Nutzung der Jugendfrei zeiteinrichtung
voraus. Die Jugendlichen haben diesin erfolgten Diskussionsrunden im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes zugesagt. Der Investor des ersten Bauabschnittes der
Wohnbebauung hat die Nachbarschaft zur Jugendfrei zeiteinrichtung ausdricklich begrifit.

Die zukinftigen Bewohner bzw. Bauherren werden die bestehende Situation erkennen und
akzeptieren, oder einen anderen Bauplatz suchen. Die ordnungsgemal3e Nutzung der

Jugendfrei zeiteinrichtung zu kontrollieren liegt wiederum im Aufgabenbereich der Amter der
Stadtverwaltung und muss gewéhrleistet werden.

Sinngemél3e Bedenken zur Nachbarschaft von Jugendfreizeiteinrichtung und Wohnbebauung
wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durch das Staatliche Amt fr
Umweltschutz vorgetragen und im Rahmen der bereits zum ersten Entwurf erfolgten Abwégung
durch den Stadtrat elnem entsprechenden Beschluss zugefiihrt (DS 0399/01, Beschluss

Nr. 1385-38(111)01).

Beschluss 2.1: Den Anregungen wird nicht gefolgt.
2.2 GETEC AG, Albert-Vater-Stral3e 50, Schreiben vom 12.07.03

a) Anregung:

Das Unternehmen mdchte sich am Standort erweitern. Nach Grundstiicksverhandlungen
kommt praktisch nur ein Ausdehnung nach Norden in Frage. Es wird deshalb angeregt, den
B-Plan-Entwurf so zu &ndern, dass ein Buroneubau nordlich des Firmengrundstiickes realisiert
werden kann.

b) Abwégung:

Im Entwurf des B-Planes war im gewlnschten Erweiterungsbereich ein Allgemeines
Wohngebiet geplant. Die Prifung der Anregungen ergab, dass bel Festsetzung eines
Mischgebietes die Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden. Durch die Erschlief3ung des

geplanten Blrogebéaudes tiber das vorhandene Firmengrundstiicks von der Albert-V ater-Stral3e
aus treten keine Storungen im Bereich der Steinkuhle durch Zu- und Abgangsverkehr auf, von
der Buronutzung selbst gehen keine Stérungen aus. Der B-Plan-Entwurf wurde so Uberarbeitet,
dass sowohl eine Bebauung mit einem Burogebdude zuléssig ist, als auch auf den verbleibenden
Flachen Wohnbebauung.



Beschluss 2.2: Der Anregung wird gefolgt.

3. Der Oberbirgermeister wird beauftragt, die Burger und Tréger offentlicher Belange, die
Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde
in Kenntnis zu setzen.

Die Behandlung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise - Inhalt der zu diesen
Beschllissen gehdrenden Anlage - ist, nach der erneuten Prifung durch den Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg, in die abschlief¥ende Beschlussfassung zur Behandlung der
Anregungen und Hinweise vor dem Satzungsbeschluss einzubeziehen.
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