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Behandlung der Stellungnahmen (Abwagung) zum Bebauungsplan Nr. 353-3 ,Halberstadter Chaussee®

Stand: Juli 2023

A Beteiligung der Offentlichkeit

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB lag der Entwurf des Bebauungsplanes vom 24.05.2021 bis 23.06.2021 éffentlich aus. Es
gingen schriftliche Stellungnahmen von Blrger*innen zum Entwurf ein, die abwagungsrelevant sind.

Nachfolgende Belange sind berihrt und werden wie folgt berticksichtigt:

Belang Stellungnehmende Anre- Anregungen / Hinweise Abwagung
gung
Nr.
1 unvollstindige Anwalt fur Barger*in | A 1.1 Unvolistandige Auslegung Der Hinweis wurde beriicksichtigt.
Auslegung 1 Ausweislich der Begriindung zum BP (S. 21) | Das Entwasserungskonzept wurde dem Einwender
Schreiben vom wurde im Vorfeld der Entwurfserarbeitung nach der Beratung am 27.08.2021 ibersendet.
23.06.2021 ein Entwasserungskonzept fiir das Plange-
biet erstellt. Dieses wurde nicht ausgelegt,
obwohl dieses durch den Verweis innerhalb
der Begriindung des BP in die Begriindung
integriert wurde.
Somit liegt ein VerstoR gegen § 3 (2) BauGB
vor.
Anwalt fur Barger*in | A1.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Der Hinweis wird beriicksichtigt.
1 Im Ubrigen wird auf S. 28 der Begriindung Die Verweise auf UB und EAB, die aufgrund des Ver-
Schreiben vom zum B-Plan auf einen Umweltbericht und fahrens nach § 13a (1) Nr.1 BauGB nicht erforderlich
23.06.2021 eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind, sind aus der Begriindung zu entfernen.
Bezug genommen. Angesichts der Ausfiih-
rung unter Ziffer 8.1 scheint weder das Eine
noch das Andere existent zu sein.
2 Verfahrensart/Ver- | Anwalt fir Bargerin | A 2.1 Anwendungsbereiches des § 13 a BauGB | Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.
fahrensmangel 1 Ausweislich S. 5 der Begriindung zum BP Die Voraussetzungen des § 13a (1) Nr.1 BauGB sind
Schreiben vom wird der Plan nach § 13a (1) Nr.1 BauGB als | erfillt.
23.06.2021 BP der Innenentwicklung im beschleunigten | Das zu beplanende Gebiet befindet sich Uiberwiegend
Verfahren aufgestellt. Auf die Vorschriften in Nutzung. Der rechtskraftige V+E-Plan (353-3.2)
des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 wurde aufgrund von geanderten Entwicklungszielen
(2,3), S.1 BauGB, welche zur Anwendung mit Beschluss vom 15.04.2021 in einen qualifizierten
gelangen, wird innerhalb der Begriindung
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Behandlung der Stellungnahmen (Abwagung) zum Bebauungsplan Nr. 353-3 ,Halberstadter Chaussee®

Stand: Juli 2023

Belang Stellungnehmende Anre- Anregungen / Hinweise Abwagung
gung
Nr.

ebenso verwiesen. Die Aussage, dass vor- Bebauungsplan geman § 30 Abs. 1 BauGB Uberfihrt.

liegend von einem BP der Innenentwicklung | Die zuldssige Grundflache betragt weniger als

ausgegangen wird, welcher im beschleunig- | 20.000 m2. Unter diesen Voraussetzungen kann der
ten Verfahren i.S.d. 13 (2) aufgestellt Plan nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebau-
werde, korrespondiert auch mit den Ausfuh- | ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
rungen innerhalb der Abwagung. Das Ver- Verfahren aufgestellt werden. Es gelten die

fahren wird bezuglich der Anwendung des § | Vorschriften des vereinfachten Verfahrens

13a BauGB wegen nachfolgender Punkte in | gem. § 13 Abs. 2 und 3, Satz 1 BauGB.

Frage gestellt:

- Der Geltungsbereich des in Aufstellung Die Behauptung, das Grundstiick befande sich im In-
befindlichen B-Planes Nr. 353-3 ist grofter | nenbereich der nach § 34 BauGB zu bewerten ware,
als der zum aktuellen Zeitpunkt nicht wurde an keiner Stelle getroffen.

(rechtmaRig) baulich genutzte B-Plan Nr. Es handelt sich Gberwiegend um eine beplante
353-3.1. Flache gem. § 30 BauGB (> 50% des aktuellen Gel-

- Nach § 13a BauGB muss die zu bepla- tungsbereichs bzw. > 70% der aktuell geplanten Bau-
nende Flache dem Siedlungsbereich zuzu- | flaichen). Mit der Uberplanung wird der Geltungsbe-
rechnen sein. Eine Organische Siedlungs- | reich zum einen nach Osten zur Halberstadter
struktur ist weder innerhalb des Geltungs- | Strafe hin und nach Norden zu den Gewerbe- und
bereichs noch innerhalb der unmittelbaren | Mischbauflachen hin erweitert. Die Erweiterungsfla-
Umgebung feststellbar. chen sind damit Gberwiegend an Siedlungsflachen

- Teilflachen befinden sich im Aufienbe- angebunden und entsprechen der Planungsabsicht
reich. einer Innenentwicklung.

Anwalt fir Barger*in | A 2.2 Durchfiihrung einer Umweltvertraglich- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

1
Schreiben vom
23.06.2021

keitspriifung

Es wird eine UVP gefordert, da eine Stralle
gebaut werden soll und dieses einer stand-
ortbezogenen Prufung im Einzelfall bedarf.

Die Interpretation des UVPG ist fehlerhaft.

Es werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrin-
det.

Die ,Planung einer sonstigen Stralle“ bezieht sich auf
Verkehrsanlagenplanungen auf3erhalb von Bebau-
ungsplanen, der Anwendungsbereich greift hier

nicht.

Die Pflicht zur Umweltpriifung regelt allein das
BauGB.
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Behandlung der Stellungnahmen (Abwagung) zum Bebauungsplan Nr. 353-3 ,Halberstadter Chaussee®

Stand: Juli 2023

Belang Stellungnehmende Anre- Anregungen / Hinweise Abwagung
gung
Nr.
3. Natur- und Um- Anwalt fur Barger*in | A 3.1 Baumschutzsatzung Der Hinweis wurde beriicksichtigt.
weltschutz 1 Im Rahmen der UVP wéren die nach Baum- | Das Plangebiet wurde auf derartige Lebensstatten
Schreiben vom schutzsatzung geschiitzten Baume inner- untersucht. Seitens der zustandigen
23.06.2021 halb des Plangebietes und auch an der Naturschutzbehdrde besteht diesbeziglich
Grenze zum Plangebiet geschutzten Land- Einvernehmen. Auf dem Plan wurde ein entsprechen-
schaftsbestandteile im Sinne von § 29 der Hinweis vermerkt, der bei Vollzug der Baufeldfrei-
BNatSchG zu bericksichtigen gewesen. Ge- | machung zu bericksichtigen ist.
rade in Baumen sind oftmals grof3e Quar- Das Landschaftsbild und die Gestaltung des
tiere fir Fledermause und Brutvogel existent | Plangebiets wird durch die Erhaltung der groRen
welche unter § 44 BNatSchG fallen kénnten. | Weide und der Alleebaume entlang der Halberstadter
Chaussee sowie der Ersatzpflanzung von Baumen
gem. der in der Unterlage enthaltenen Bilanzierung
erhalten bzw. wiederhergestellt.
Anwalt fur Burger*in | A 3.2 Geschiitzte Arten Der Hinweis wird beriicksichtigt.
1 Die LH Magdeburg wurde am 31.07.2020 Die Ausflihrungen zum Artenschutz im zu erstellen-
Schreiben vom Uber die Existenz des Moschusbocks (Aro- den geanderten Entwurf werden erganzt.
23.06.2021 mia moschata — besonders geschitzte Art) Aktuelle Untersuchungen haben keine Anhaltspunkte
im Plangebiet informiert. Dies wird in der Be- | zum Vorkommen des Moschusbocks ergeben.
grundung zum B-Plan unter Punkt 8.4 Arten-
schutz nicht aufgegriffen.
Anwalt fir Barger*in | A 3.3 Baufeldfreimachung Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

1
Schreiben vom
23.06.2021

Innerhalb des angedachten und bisher noch
nicht Gberplanten Plangebiets (Flurstiick
93/1) waren vor der hier als rechtswidrig be-
werteten Baufeldfreimachung die folgenden
Biotoptypen zu verzeichnen:

Es folgt eine Aufstellung der Biotoptypen.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, der
keine Eingriffsregelung erfordert.

Zu beachten ist die Baumschutzsatzung der LH MD
sowie der Alleenschutz gem. § 21 § 21 NatSchG
LSA. Des Weiteren ist der Artenschutz gem. § 44
BNatSchG zu beachten.

Das ist erfolgt, erforderliche Ergdnzungen werden
i.R.d. Erarbeitung eines geanderten Entwurfs vorge-
nommen.
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Behandlung der Stellungnahmen (Abwagung) zum Bebauungsplan Nr. 353-3 ,Halberstadter Chaussee®

Stand: Juli 2023

Belang Stellungnehmende Anre- Anregungen / Hinweise Abwagung
gung
Nr.
Das Flurstlick 93/1 befindet sich aufgrund Es handelt sich Gberwiegend um eine beplante Fla-
des desolaten Zustands der baulichen Anla- | che gem. § 30 BauGB (> 50% des aktuellen Gel-
gen im Aufenbereich und der Eingriff war tungsbereichs bzw. > 70% der aktuell geplanten Bau-
nicht zulassig. flachen). Mit der Uberplanung wird der Geltungsbe-
reich zum einen nach Osten zur Halberstadter Stralle
hin und nach Norden zu den Gewerbe- und Misch-
bauflachen hin erweitert. Die Erweiterungsflachen
sind damit Gberwiegend an Siedlungsflachen
angebunden und entsprechend der Planungsabsicht
einer Innenentwicklung.
Auf dem benannten Flurstiick vorgenommenen
Baumfallungen erfolgten auf Grundlage einer Fallge-
nehmigung der UNB.
Anwalt fur Burger*in | A3.4 Pflanzgebot/Baumbestand Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
1 Es wird die geringe Anzahl der Ersatzpflan- Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innen-
Schreiben vom zungen hingewiesen. Es ist in keiner Weise | entwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, der
23.06.2021 damit den erfolgten Eingriffen Rechnung ge- | keine Eingriffsregelung erfordert.
tragen. Die erforderlichen Ersatzpflanzungen wurden fur die
der Baumschutzsatzung der LH MD unterliegenden
Gehdlze bilanziert Die Bilanzierungstibersicht ist in
den Unterlagen enthalten.
Die Biotopkartierung wird beméangelt. Es er- | Die Erfassung der Biotope erfolgte nach dem Bilan-
folgte eine eigene Kartierung. zierungsmodell der LH MD.
Anwalt fir Barger*in | A3.5 Der Baum 3 ist von seiner Vitalitat und Be- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

1
Schreiben vom
23.06.2021

deutung als Habitatbaum fiir den Moschus-
bock falsch eingeschatzt.

Die Baumart fur die Baume 5-10 in der
Baumbestandsliste ist falsch. Es handelt
sich nicht um Pappeln sondern um wertvolle,
durchaus erhaltenswerte Eschen.

Der Baum bleibt erhalten.
Beziglich des Moschusbocks wird auf die Ausfuhrun-
gen ,geschitzte Arten* verwiesen.

Es handelt sich um einen Schreibfehler,
der beseitigt wird.
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Behandlung der Stellungnahmen (Abwagung) zum Bebauungsplan Nr. 353-3 ,Halberstadter Chaussee®

Stand: Juli 2023

Belang Stellungnehmende Anre- Anregungen / Hinweise Abwagung
gung
Nr.
Anwalt fir Barger*in | A 3.6 Ersatzpflanzungen, Arten Dem Hinweis wird gefolgt.
1 Arten fir Ersatzpflanzen sollten Weiden und | Die vorgeschlagenen Arten und die Anwuchs- und
Schreiben vom Schwarzer Holunder bzw. heimische und Entwicklungspflege werden in die Begriindung aufge-
23.06.2021 standortgerechte Baume/Gehdlzer gesetzt nommen.
werden.
Bei der Angabe zum Pflanzumfang fehlt in-
nerhalb der Planunterlagen die notwendige
Anwuchs- und die Entwicklungspflege, so-
wie der Verweis auf die Verwendung von
heimischen und standortgerechten Bau-
men/Gehdlzen.
Die bisherige Planung der Ersatzpflanzung Die Baumstandorte sind aufgrund des Erhalts der
sieht u.a. drei Baume auf dem Flurstiick Weide an dieser Stelle nicht mehr erforderlich
93/1 vor, welche direkt unter dem Kronbe-
reich einer Eiche gepflanzt werden sollen.
Diese Eiche befindet sich auf dem Flurstlick
92. Auf Grund der vorhandenen starken Ver-
schattung scheint dieser Platz unginstig.
Burgerin A3.7 Alleenschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gesprach am Es wird gefordert, dass die Allee an den Zu- | Die Zufahrten sind bereits vorhanden und befinden
20.05.2021 fahrten erhalten bleibt. sich zwischen den Alleebaumen. Der sich im Bereich
des Kurvenradius befindliche Baum an der nérdlichen
Zufahrt (auBerhalb des Geltungsbereiches) wird auf-
grund des notwendigen Ausbaus der Zufahrt entfernt
und Ersatz als Luckenfullung in der Allee gepflanzt.
Um weitere Fallungen zu vermeiden wird das BP-Ge-
biet nur durch die zwei vorhandenen Zufahrten er-
schlossen.
4 Entwasserung Anwalt fur Burgerin | A4.1 Wasserrahmenrichtlinie Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genom-

1
Schreiben vom
23.06.2021

Entsprechend der Baugrundbeurteilung liegt
der hochste Grundwasserstand aller

men.
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Behandlung der Stellungnahmen (Abwagung) zum Bebauungsplan Nr. 353-3 ,Halberstadter Chaussee®

Stand: Juli 2023

1
Schreiben vom
23.06.2021

fentlichen Verkehrsflachen in diese Regen-
wasserruckhalte-Mulden bzw. flache Senken
abgeleitet werden. Diesseits besteht die Ver-
mutung, dass sodann eine Versickerung -
des offensichtlich ungefilterten Nieder-
schlagswassers - tUber den Stral3enseiten-
graben der Halberstadter Chaussee geplant
ist. Auch insoweit wirde ein Stoffeintrag
(z.B. Reifenabrieb, Feinstaub, Tausalz usw.)
mit Blick auf das Grundwasser zu verzeich-
nen sein.

Belang Stellungnehmende Anre- Anregungen / Hinweise Abwagung
gung
Nr.
Voraussicht nach knapp unterhalb der der-
zeitigen Gelandeoberflache bei ca. 83,9 m
NHN. Der mittlere héchste Grundwasser-
stand liegt voraussichtlich bei 83,6 m NHN.
Anwalt fur Burger*in | A4.2 Waéhrend mithin die Auswirkung des Grund- | Der Hinweis wird wie folgt klargestellt:
1 wasserspiegels auf die Bauwerke in gewis- Bei dem zeitweisen hoch anstehenden Grundwasser
Schreiben vom ser Art und Weise (Ausschluss von Keller- handelt es sich um Oberflache- und Schichtenwas-
23.06.2021 bauten) Berlicksichtigung fanden, fehlt es ser, das aufgrund der Bodenverhaltnisse nur
ganzlich an einer Betrachtung der Auswir- schwer versickern kann. Daher ist die Verbringung
kungen, welche mit der Umsetzung der avi- | des NW durch Versickerung nur sehr eingeschrankt
sierten Festsetzungen auf das Grundwasser | maoglich.
zu erwarten sind. Bauwerke und Fundamente haben keine
Auswirkungen auf den Grundwasserkorper.
Bodenplatten und StralRenunterbau sind Kellerbauwerke wurden ausgeschlossen.
nicht bertcksichtigt. Da das Grundwasser I.R.d. Bauausfiihrung sind die anerkannten Regeln
bereits knapp unterhalb der derzeitigen Ge- | der Technik einzuhalten, demnach sind Schadstoffe-
landeoberflache ansteht, droht der Eintrag intrédge nicht zu beflrchten.
von Stoffen.
Das Entwasserungskonzept ist dem Einwender Uber-
Das Entwasserungskonzept ist unbekannt. geben wurden.
Anwalt fur Barger*in | A4.3 Das Niederschlagswasser soll von den 6f- Die Anmerkung wurde bereits beriicksichtigt.

Das Entwasserungskonzept liegt vor und wurde dem
Einwender bereits vorgestellt. Die RW-Mulden si-
chern die Verbringung des auf den 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen anfallenden RW, das hier ge-
sammelt und Uber ein Bauwerk gedrosselt in den
Stralenseitengraben der Halberstadter Chaussee
eingeleitet wird. Dem liegen die berechneten RW-
Mengen aus dem BP-Gebiet und die Vorgaben des
Tiefbauamtes, zustandig fur den Strallenseitengra-
ben, zur Einleitmenge zu Grunde.
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Behandlung der Stellungnahmen (Abwagung) zum Bebauungsplan Nr. 353-3 ,Halberstadter Chaussee®

Stand: Juli 2023

Belang Stellungnehmende Anre- Anregungen / Hinweise Abwagung
gung
Nr.
Alle weiteren Vorgaben werden in der Fachplanung
und deren Umsetzung eingehalten.
5 Larmschutz Anwalt fur Barger*in | A 5.1 Gewerbeldrm Den Bedenken wird teilweise gefolgt.
1 Das Grundstick des Einwenders (Flurstiick | Stadtebaulich handelt es sich um den Teil eines
Schreiben vom 92) dient Wohnzwecken und der Kleintier- Mischgebiets, in welchem auch Wohnen zulassig ist.
23.06.2021 haltung. Die aufgeflhrten Nutzungen werden zur Kenntnis ge-
Sein Interesse an gesunden Wohnverhalt- nommen, sie sind fur die Schalltechnische Untersu-
nisse wird durch die avisierten Festsetzun- chung nicht relevant.
gen nicht gewahrt. Die Vorgaben des Gut-
achters zur Beschrankung der Betriebszeit Eine Festsetzung zur Betriebszeit ist nicht notwendig,
auf die Tageszeit (6.00 - bis 22.00 Uhr) wird | da durch die Festsetzung der Larmimmissionskontin-
nicht bertcksichtigt. gente Nacht mit 0 dB(A) eine Nutzung nachts ausge-
schlossen ist.
Der Bebauungsplanentwurf wird in seinen Festset-
zungen zum eingeschrankten Gewerbegebiet konkre-
tisiert und in der Begriindung erganzt.
Es werden Nutzungen wie Lagerflachen und Lager-
platze ausgeschlossen. Somit sind nur nicht wesent-
lich stérende Gewerbetriebe zulassig.
Anwalt fir Barger*in | A5.2 Verkehrslarm Der Hinweis wird als unbegriindet zuriickgewie-

1
Schreiben vom
23.06.2021

Das Wohnhaus des Mandanten blieb im
Rahmen der Betrachtung des Verkehrslarms
als Immissionsort unbericksichtigt.
Ausweislich des Gutachtens werden die Ori-
entierungswerte/Immissionsgrenzwerte so-
wohl tags als auch nachts deutlich Uber-
schritten, weshalb unter Z. 6. der textlichen
Festsetzungen Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen und sonstigen Gefahren vorgesehen
sind.

sen.

Das Wohnhaus des Mandanten ist als Immissionsort
Nr. 21 Bestandteil der Untersuchungen.

Unter TF 6 sind die Empfehlungen und Ergebnisse
des Schallgutachtens in den BP (ibernommen wor-
den. Die Untersuchungen beziehen sich auf den
bereits jetzt (!) bestehenden Gewerbelarm.

Die maximal zuldssigen Emissionskontingente, bei
denen es nicht zu unzulassigen Uberschreitungen an
den Immissionsorten kommt, wurden auf

Grundlage der schalltechnisch fachlichen Vorgaben
ermittelt und in den BP dbernommen.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen (Abwagung) zum Bebauungsplan Nr. 353-3 ,Halberstadter Chaussee®

Stand: Juli 2023

Belang Stellungnehmende Anre- Anregungen / Hinweise Abwagung
gung
Nr.

Es ist davon auszugehen, dass bereits der Im Zuge der Berechnung der Larmpegelbereiche, die
jetzige Verkehrslarm zu einer Uberschrei- nachrichtlich in den BP Gdbernommen wurden, wurde
tung der Orientierungswerte/Immissions- auch der Verkehrslarm auf der Halberstadter
grenzwerte am Wohnhaus unseres Mandan- | Chaussee einbezogen.
ten flhrt.
Es fehlt eine Betrachtung des weiteren Ziel- | Die in den Plan nachrichtlich ibernommenen Larm-
und Quellverkehrs, welcher mit der Auswei- | pegelbereiche beriicksichtigen alle Larmeinwirkun-
sung des eingeschrankten Gewerbegebiets | gen.
und der allgemeinen Wohngebiete einher-
geht.
Es kommt zu einer Summierung des Larms
durch den Gewerbe- und Verkehrslarm.

Anwalt fir Barger*in | A5.3 Schallschutzwand Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

1 Schallschutz zugunsten unseres Mandanten | Die Anmerkung wurden in einer erneuten Stellung-

Schreiben vom (bspw. eine Schallschutzwand) wurde bisher | nahme des Gutachtens betrachtet.

23.06.2021 nicht in Erwagung gezogen. Inwieweit eine Aktiver Schallschutz ist gem. Gutachten nicht begrun-
solche MaRnahme die Festsetzung eines det.
GEe an der unmittelbaren Grenze zum
Wohn(!)grundstiick unseres Mandanten zu
legitimieren vermag, kann daher aktuell
noch nicht beurteilt werden.

6 Vernassung/Nie- Anwalt fur Barger*in | A 6.1 Regenriickhaltebecken Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

derschlagsmanage-
ment

1
Schreiben vom
23.06.2021

- Es wird beflrchtet, dass durch die Entfer-
nung der Drainage das Wohngrundstlck
vernasst wird.

- Es wird bezweifelt, dass das geplante Re-
genruckhaltebecken Uber eine ausreichende
Kapazitat verfigt. Da das anstehende ober-
flachennahe Grundwasser und das abflie-
Rende Niederschlagswasser aus dem
Wohn- und Gewerbegebiet die Kapazitat
Ubersteigen wird.

Die Standortwahl des RRB wurde gem. den Gelande-
verhaltnissen und der Moéglichkeiten zur gedrosselten
Einleitung des RW in den Stra’engraben der Halber-
stadter Chaussee getroffen. Die RRB dienen aus-
schlie3lich der Aufnahme von RW von den &ffentli-
chen Strallen. Das auf den Grundstliicken anfallende
RW hat ebenda zu verbleiben. Dem wurde mit den
Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung und
zur Dachbegrinung entsprochen.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt




Behandlung der Stellungnahmen (Abwagung) zum Bebauungsplan Nr. 353-3 ,Halberstadter Chaussee®

Stand: Juli 2023

1
Schreiben vom
23.06.2021

bei ist die Rodung des Wurzelwerks unab-
dingbar. Jedoch ist dabei die Einfriedung zu
beachten und nicht zu beschadigen. Auch
der Grenzpunkt darf nicht beseitigt werden.

Belang Stellungnehmende Anre- Anregungen / Hinweise Abwagung
gung
Nr.
- Aufgrund der nicht erfolgten Bekanntgabe
des Entwasserungskonzeptes wird auf vor-
handene Graben hingewiesen. Diese sind
auszubauen bzw. neu zu errichten und an
den Vorfluter anzuschlief3en.
Anwalt fir Barger*in | A6.2 Nach wie vor fehlt es daneben an einem Der Anmerkung wird teilweise gefolgt.
1 tragfahigen Konzept hinsichtlich der Die Versickerung und Verbringung von Nieder-
Schreiben vom Niederschlagswasserbeseitigung der schlagswasser im Gebiet erfolgt (iber die belebte Bo-
23.06.2021 Flachen im Plangebiet, welche keine denschicht bzw. Dachbegrinungsflachen.
StralRenverkehrsflachen darstellen. Hierbei Die Uberbaubare Flache wurde weitestgehend
Handelt es sich um 86,8 % der Flache des beschrankt.
Plangebiets. Die im Plan angegebene Héhe entspricht der Hohe
Das Grundstlick unseres Mandanten liegt der Halberstadter Chaussee. Die Erschlieflungsstra-
0,5 — 1 m tiefer als die umliegenden Ren im Gebiet erhalten eine Neigung weg vom
Grundstiicke und das Gelande soll derge- Grundstiick des Einwenders.
stalt angeglichen werden, dass de facto Die textliche Festsetzung wird fur die Wohngebiete
das gesamte Plangebiet ein Gefélle zum konkretisiert.
Grundstiick unserer Mandantschaft aufweist
(Textfestsetzung 3.1).
7 Sonstiges Anwalt fur Barger*in | A7.1 Der Baum 4 ist flr eine Fallung geplant. Da- | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Baum wurde bereits gefallt. Diese Fallung stand
nicht in Verbindung mit dem in Rede stehenden BP.
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Belang Stellungnehmende Anre- Anregungen / Hinweise Abwagung
gung
Nr.
Anwalt fir Barger*in | A7.2 Es sind selbstausgesate invasive neophyti- Der Hinweis ist nicht Gegenstand des BP.
1 sche Arten im gesamten Plangebiet vorhan-
Schreiben vom den.
23.06.2021

Die Bdschung des Vorfluters ist mit Stau-
denkndterich bewachsen. Hier ist mit Erdrut-
schen durch die Destabilisierung der Bo-
schungskante zu rechnen.

Es wurde Bauschutt auf das Flurstiick 93/1
aufgebracht. Der sich selbstaussaende sa-
men der weilten Stechpalme kann in die
landwirtschaftlichen Flachen eindringen.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -10 -



Behandlung der Stellungnahmen (Abwagung) zum Bebauungsplan Nr. 353-3 ,Halberstadter Chaussee® Stand: Juli 2023

A Beteiligung der Offentlichkeit

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen ist der Bebauungsplanentwurf geéndert worden, wobei die Anderungen im Planentwurf
nicht die Grundzige der Planung berUhren.

Der durch die Anderungen betroffene Biirger wurde mit Schreiben vom 22.03.2023 beteiligt.
Aus dieser Stellungnahme sind die folgenden Hinweise und Anregungen fur den Bebauungsplan wie folgt von Belang:

Belang Stellungnehmende Anre- Anregungen / Hinweise Abwagung
gung
Nr.
1 unvollstindige -
Auslegung
2 Verfahrensart/Ver- | Anwalt fir Birger*in | A 2.1 Fristverkiirzung Die Anmerkung wird zur Kenntnisnahme genom-
fahrensmangel 1 Das Schreiben vom 22.03.2022 (wohl 2023) | men.
Schreiben vom ging uns nebst Planunterlagen erst unter Es wurde eine ausfuhrliche Stellungnahme abgege-
05.04.2023 dem 24.03.2023 mit Fristsetzung bis zum ben.
11.04.2023 zu. Eine Fristverlangerung wurde nicht erbeten.

Angesichts der Osterfeiertage umfasst die
Stellungnahmefrist daher nur neun Werk-
tage, wobei vier dieser neun Werktage in
die sachsen-anhaltinische Ferienzeit fallen.
Eine abschliefiende Stellungnahme ist so

nicht moglich.
Anwalt fur Burger*in | A2.2 Beschrankung der Betroffenen Der Hinweis wird als unbegriindet zuriickgewie-
1 Die Grundzuge der Planung sind bereits sen.
Schreiben vom durch die weitere Einschréankung der zulds- | Die LH MD hat im Rahmen ihrer Planungshoheit die
05.04.2023 sigen Nutzung (keine Lagerflachen/ voraussichtlich betroffenen Behérden/T6B und die
Lagerplatze) betroffen. Hierdurch wird die voraussichtlich betroffene Offentlichkeit ausgewahlt
Bauliche Nutzungsmadglichkeit eines und beteiligt.
Avisierten Gewerbegebiets modifiziert.
Anwalt fir Barger*in | A2.3 Fehlende Kenntlichmachung Der Hinweis wird als unbegriindet zuriickgewie-
1 sen.
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Schreiben vom
05.04.2023

Im Entwurf des Bebauungsplans sind die
Anderungen und Erganzungen kenntlich zu
machen (vgl. z. B. OVG Miunster, Urteil V.
27.09.2016, Az.: 10 D 107111.NE). Dies er-
folgte vorliegend nicht.

Auch konnten die Anderungen hinsichtlich
der ErsatzmalRnahmen nicht ohne weiteres
erkannt werden.

Die vorgenommenen Anderungen sind in der Begriin-
dung, Seite 6 — 7 (Kap. 1.5) sachlich aufgefiihrt und
beschrieben.

1

Schreiben vom
05.04.2023 mit Verweis
auf den Schriftsatz vom
23.06.2021

Ausweislich S. 5 der Begrindung zum BP
wird der Plan nach § 13a (1) Nr.1 BauGB als
BP der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Auf die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens gem. § 13
(2,3), S.1 BauGB, welche zur Anwendung
gelangen, wird innerhalb der Begriindung
ebenso verwiesen. Die Aussage, dass vor-
liegend von einem BP der Innenentwicklung
ausgegangen wird, welcher im beschleunig-
ten Verfahren i.S.d. 13 (2) aufgestellt
werde, korrespondiert auch mit den Ausfih-
rungen innerhalb der Abwagung. Das Ver-
fahren wird bezlglich der Anwendung des §
13a BauGB wegen nachfolgender Punkte in
Frage gestellt:
- Der Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen B-Planes Nr. 353-3 ist grofier
als der zum aktuellen Zeitpunkt nicht

Anwalt fur Burger*in | A2.4 Unvolistandige Unterlagen Der Hinweis wird als unbegriindet zuriickgewie-
1 Innerhalb der Begriindung wird nun auf eine | sen.
Schreiben vom erganzende Stellungnahme zum Schall- Die Stellungnahme des Schallgutachters erfolgte, wie
05.04.2023 schutz verwiesen (E-Mail v. 09.11.2021). in der Begriindung zitiert, per E-Mail. Der Wortlaut
Diese fand Eingang in die Begriindung und wurde in die Begrindung Gbernommen. Zur
ist daher Bestandteil der Bauleitplanung. Klarstellung werden die Aussagen in An-/Ausfih-
Ubermittelt wurde diese zur Einsicht und rungszeichen gesetzt.
Prifung jedoch nicht
Anwalt fur Burger*in | A2.5 Anwendungsbereiches des § 13 a BauGB | Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

Die Voraussetzungen des § 13a (1) Nr.1 BauGB sind
erfullt.

Die bauleitplanerische Regelung der Nachnutzung
von Altstandorten im baurechtlichen Innenbereich
stellt einen klassischen Fall der Innenentwicklung
dar. Die zulassige Grundflache betragt weniger als
20.000 m2. Unter diesen Voraussetzungen kann der
Plan nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Es gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens

gem. § 13 Abs. 2 und 3, Satz 1 BauGB.

Es handelt sich Gberwiegend um eine beplante
Flache gem. § 30 BauGB (> 50% des aktuellen Gel-
tungsbereichs bzw. > 70% der aktuell geplanten Bau-
flachen). Mit der Uberplanung wird der Geltungsbe-
reich zum einen nach Osten zur Halberstadter
StrafRe hin und nach Norden zu den Gewerbe- und

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Behandlung der Stellungnahmen (Abwagung) zum Bebauungsplan Nr. 353-3 ,Halberstadter Chaussee®

Stand: Juli 2023

(rechtmaRig) baulich genutzte B-Plan Nr.
353-3.1.

- Nach § 13a BauGB muss die zu bepla-
nende Flache dem Siedlungsbereich zuzu-
rechnen sein. Eine Organische Siedlungs-
struktur ist weder innerhalb des Geltungs-
bereichs noch innerhalb der unmittelbaren
Umgebung feststellbar.

Mischbauflachen hin erweitert. Die Erweiterungsfla-
chen sind damit Gberwiegend an Siedlungsflachen
angebunden und entsprechen der Planungsabsicht
einer Innenentwicklung.

Anwalt fur Burger*in | A2.6 Durchfiihrung einer Umweltvertraglich- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
1 keitspriifung Die Interpretation des UVPG ist fehlerhaft.
Schreiben vom _ Es wird eine UVP gefordert, da eine Strale | Es werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriin-
05.04.2023 mit Verweis gebaut werden soll und dieses einer stand- | det.
auf den Schriftsatz vom . . . .
23.06.2021 ortbezogenen Prifung im Einzelfall bedarf. Im Bebauungsplanverfahren ist nach den Vorgaben
An diesen Ausflihrungen wird weiter festge- | des BauGB zu entscheiden. Das UVPG ist im vorlie-
halten. genden Fall nicht anzuwenden. Hier trifft u.a.
§1a,§ 2 (4) und § 2a BauGB zu.
3. Natur- und Um- Anwalt fur Barger*in | A 3.1 Geschiitzte Arten Kenntnisnahme
weltschutz 1 Der schlichte Verweis darauf, dass ein Vor- Die Untersuchungen wurden von Fachzoologen vor-
Schreiben vom kommen des Moschusbocks allein an den genommen und bewertet. Die Artenschutzfachliche
05.04.2023 Stammestellen der Weide nicht nachgewie- Bewertung wurde vorgenommen.
sen werden konnte, entbindet insbes. nicht Im Bebauungsplanverfahren ist nach den Vorgaben
von der Vorprifung gem. §§ 1,2 UVPG des BauGB zu entscheiden. Das UVPG ist im vorlie-
LSAi.V.m. Ziff. 3.6 der Anlage zu § 1 (1) S.1 | genden Fall nicht anzuwenden.
UVPG LSA. Hier trifft u.a. § 1a, § 2 (4) und § 2a BauGB zu.
Anwalt fir Barger*in | A 3.2 Pflanzgebot/Baumbestand Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

1
Schreiben vom
05.04.2023

Das Pflanzgebot wurde aufgrund des vorge-
sehenen Erhalts der Weide unzulassig ge-
andert. Damit wird auch die Anzahl der Er-
satzbaume reduziert. Es wird der Ersatzbe-
darf angezweifelt.

Der Sachverhalt fallt in Zustandigkeit der UNB. Von
dieser Behorde wird dem Vorgehen in der Bilanzie-
rung des Baumersatzes gefolgt.

Die Anderungen wurden in der Begriindung ausfiihr-
lich erlautert (sh. S. 30, Kap. 8.3). Infolge des Erhalts
der Weide hat sich die Bilanzierung der Baum-Er-
satzpflanzungen geéndert. Unter Berucksichtigung
des Nachbarrechtsgesetzes und der vom Einwender
geforderten 5 m breiten Hecke wurde dieser

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Pflanzung gegentber den (nicht mehr erforderlichen)
Ersatz-Pflanzungen flir die Weide der Vorrang gege-
ben.

1

Anwalt fur Barger*in | A 3.3 Pflanzgebot/Baumbestand Der Hinweis wird als falsch zuriickgewiesen und
1 Die Ersatzpflanzungen sollten tber den In- wie folgt klargestellt:
Schreiben vom vestor mit einer vertraglichen Regelung gesi- | Der Investor wird i.R. eines Vertrags mit der Stadt zur
05.04.2023 chert werden. Davon wurde Anstand genom- | Umsetzung der Ersatzpflanzungen verpflichtet.
men. Die Ersatzpflanzungen sollen jetzt auf | Die ehemals zeichnerisch festgesetzten Ersatzpflan-
den Baugrundstiicken erfolgen. zungen werden nun mit gleicher rechtlicher Wirkung
textlich festgesetzt.
Von den 11 Ersatzpflanzungen werden 9 im Plange-
biet und 2 an der Halberstadter Chaussee vorgenom-
men.
Die Ersatzpflanzungen werden i.S.d. gleichmaBigen
Durchgriinung des Plangebiets nun auf den
Wohngrundstiicken vorgenommen.
Dies wird in den Kaufvertragen verankert und damit
gesichert.
Anwalt fir Barger*in | A 3.4 Es wird bezweifelt, dass das zwischen dem Der Hinweis wird als unbegriindete MutmaBung
1 Grundstiick des Einwenders und der Bau- zurickgewiesen.
Schreiben vom grenze im GE(e) festgesetzten Pflanzgebot
05.04.2023 tatsachlich umgesetzt wird. Es wird befiirch-
tet das hier nur Rasen gesat wird.
Anwalt fir Barger*in | A3.5 Ersatzpflanzungen, Arten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1 In der Baumbestandsliste ist die Baumart
Schreiben vom der Baume 5 bis 10 falsch.
05.04.2023
4 Entwéasserung Anwalt fur Burger*in | A4.1 An den Ausfihrungen wird festgehalten. Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genom-
1 men.
Schreiben vom Es erfolgte bereits eine Abwagung.
05.04.2023 mit Verweis
auf den Schriftsatz vom
23.06.2021
5 Larmschutz Anwalt fur Barger*in | A 5.1 Gewerbelarm Der Hinweis wurde wie folgt bereits beriicksich-

tigt:

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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Schreiben vom
05.04.2023

Es wird kritisiert, dass die Vorgabe des Gut-
achters nicht bertcksichtigt wird, wonach
die Betriebszeit der gewerblichen Nutzung
innerhalb des eingeschrankten
Gewerbegebiets auf die Tagzeit (6:00 -
22:00 Uhr) zu beschranken ist.

Festsetzungen zu Betriebszeiten und —ablaufen in ei-
nem Bebauungsplan sind nicht mdglich.

Solche Auflagen kénnen ausschliel3lich im immissi-
onsschutz- oder bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren erteilt oder vertraglich

(z.B. in einem stadtebaulichen Vertrag) vereinbart
werden. Im Hinweisteil des Plans wurde daher auf
das Gutachten verwiesen.

1

Schreiben vom

stellung eines Bebauungsplanes auf der

Anwalt fur Burger*in | A5.2 Der Einwender beflrchtet durch die Zulas- Der Hinweis wurde wie folgt bereits beriicksich-
1 sigkeit von Gewerbetrieben aller Art, Lager- | tigt:
Schreiben vom hauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe | Die Emissionskontingente beschranken die maogli-
05.04.2023 in seiner Wohnnutzung beeintrachtigt zu chen Nutzungen. Damit wird die zulassige Larmbe-
werden. lastung beschrankt.
Jegliches (weitere) storende bzw. Ge- Lagerplatze wurden daher ausgeschlossen.
rauschemissionen hervorrufende Gewerbe
erscheint daher mit der bereits vorhandenen | Auf die fachliche Bewertung des Gutachters wird ver-
Wohnnutzung unseres Mandanten nicht wiesen.
Vereinbar. Kritische Werte im Tagzeitraum wurden nicht festge-
Lagerhallen sind nicht ausgeschlossen. stellt.
Die Baugrenze wurde von 3 m auf 5 m Ab-
stand vergroRert. Das andert nichts an der Lagerhallen sind geschlossene Gebaude. Unabhan-
Tatsache, dass in 5 m Abstand ein Gewerbe | gig davon wird auf die textliche Festsetzung 1.2.1
eingerichtet und betrieben werden kann. verwiesen; hier ist nur mischgebietstypischer Larm
Das Gewerbegebiet grenzt direkt an die zulassig. In Mischgebieten sind auch Wohngebaude
Grundstiicksgrenze an. zulassig.
In dem Abstand von 5m ist auf ausdruicklichen
Wunsch des Einwenders eine Bepflanzung geplant.
Anwalt fir Barger*in | A5.3 Verkehrslarm Der Hinweis wird als unbegriindet zuriickgewie-
1 Es fehlt eine Gesamtbetrachtung der auf das | sen.
Schreiben vom Wohnhaus einwirkenden Immissionen. Im Zuge der Berechnung der Larmpegelbereiche, die
05.04.2023 Es kommt zu einer Summierung des Larms nachrichtlich in den BP Gbernommen wurden, wurde
durch den Gewerbe- und Verkehrslarm. alle Larmeinwirkungen berucksichtigt.
Anwalt fir Bargerin | A5.4 Der Stadtrat hat vor ca. 3 Wochen die Auf- Der Hinweis wird wie folgt klargestellt:

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt
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05.04.2023

gegeniberliegenden Stralenseite fir die Er-
richtung eines Wohngebietes gefasst. Der
Einwender befiirchtet weitere Belastungen.

1. Der hier in Rede stehende Bebauungsplan wurde
erstellt, als der angefiihrte Aufstellungsbeschluss
noch nicht gefasst war.

2. Die Inhalte, die Art und Weise der Erschlieffung
und die Aussicht auf Inkraftsetzung dieses Bebau-
ungsplans sind derzeit nicht bekannt.

3. Mdgliche Auswirkungen hinsichtlich des Verkehrs
Durften im Hinblick auf die Uberregionale Erschlie-
Rungsfunktion der Halberstadter Chaussee in den
Hintergrund treten.

4. Sollten sich durch weitere Ansiedlungs- und Er-
schlieBungsmaflinahmen immissionswirksame
Veranderungen im Hinblick auf das Grundstiick

des Einwenders ergeben, sind diese durch
MaRnahmen des Verursachers zu kompensieren.
Das betrifft nicht den vorliegenden Bebauungsplan.

6 Vernassung/Nie-
derschlagsmanage-
ment

Anwalt fur Burger*in
1

Schreiben vom
05.04.2023

AG.1

Regenriickhaltebecken

Zwar wurde nun von der Festsetzung des
westlichen Regenrlckhaltebeckens Abstand
genommen, jedoch bestehen nach wie vor
Bedenken mit Blick auf die drohende Ver-
nassung des Grundstlicks unserer Mandant-
schaft. An unseren bisherigen
diesbezlglichen Ausfiihrungen (vgl.
Stellungnahme v. 23.06.2021 und E-Mail
vom 25.10.2022) halten wir daher ebenso
Weitestgehend fest.

Es folgt eine Berechnung der einzuleitenden
Regenwassermengen.

Das vorgelegte Entwasserungsprinzip/-kon-
zept wurde offensichtlich nicht durch einen
Fachplaner erstellt. Die Randbedingungen /
Grundlagen der ,vorlaufigen Auslegung®
bzw. der ,Eignung® des bestehenden RRB
sind unklar.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickge-
wiesen.

Vorliegend wurde die aktuelle Regenreihe der SWM
den Berechnungen des Fachplaners zu Grunde ge-
legt. Die vom Einwender angesetzten Starkregen-
mengen sind falsch, demzufolge auch die nachfol-
gende Rechnung.

Der Dimensionierung der RW-Entwasserungsanla-
gen liegen Berechnungen zu Grunde. Alle Unterla-
gen, v.a. das Baugrundgutachten und die Vorgabe
zur Drossel-Einleitmenge in den Straldengraben, wur-
den berucksichtigt.

Diese wurden von den Fachbehdrden (Tiefbauamt,
untere Wasserbehdrde) geprift. Im Zuge der weite-
ren Ausfihrungsplanung und der Errichtung der Anla-
gen wird darauf geachtet, dass kein Oberflachenwas-
ser auf das Grundstiick des

Einwenders gelangt.

Das RRB dient ausschlielich der Entsorgung des
auf den StralRenverkehrsflachen anfallenden NW.
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Anwalt fir Birger*in
1

Schreiben vom
05.04.2023

AB.2

Dariiber hinaus haben wir folgende Anmer-
kungen:

Der anstehende LOR und Geschiebemergel,
mit sehr schlechten Durchlassigkeiten, flhrt
temporar zur Stauwasserbildung bis zur Ge-
landeoberkante. Jede weitere Versiegelung
von Flachen kann zeitweise zum weiteren
Anstieg des Stauwassers flhren und ggdf.
Auch schon bei schwachen Regenereignis-
sen haufiger auftreten. Dauerhafte Vernas-
sungen von tiefergelegenen Grundstlicken
im Bestand —mithin des Grundstiickes unse-
rer Mandantschaft- kdnnen so nicht ausge-
schlossen werden.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Anwalt fir Birger*in
1

Schreiben vom
05.04.2023

AB6.3

Es fehlt an einem Generalentwasserungs-
plan, mit Bestandsrechnungen und Progno-
serechnungen, insbes. im Hinblick auf hyd-
raulische Uberlastungen der bestehenden
Entwéasserungseinrichtungen. Der General-
entwasserungsplan sollte die 6ffentlichen
und privaten Flachen berlcksichtigen.

Der Hinweis wird wie folgt klargestellt:

Seitens des Tiefbauamtes der Stadt wurde im Hin-
blick auf die Vorgabe einer mdglichen Einleitmenge
in den StralRengraben der Halberstadter Chaussee
das gesamte Einzugsgebiet bis zur Einleitung in den
Eulengraben untersucht. Insofern ist diese Forde-
rung, die im Ubrigen nicht Gegenstand des
Bebauungsplans ist, erfllt.

Anwalt fur Burger*in
1

Schreiben vom
05.04.2023

A6.4

Zudem sind weitere geotechnische Bau-
grunduntersuchungen erforderlich, die
Speziell auf die Entwasserungsproblematik
ausgerichtet sind. Alternative oder kombi-
nierte Entwasserungsmaglichkeiten sollten
gepruft werden, insbes. Auch im Hinblick auf
immer haufiger auftretende Starkregenereig-
nisse im Zuge des Klimawandels.

Die bauzeitliche Fassung und Ableitung des
Niederschlagswassers waren ebenfalls zu
berlcksichtigen.

Der Hinweis ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplans und wird im Zuge der zu erstellenden Er-
schlieBungsplanung und Beantragung der Einleitge-
nehmigung berucksichtigt.

Es gibt verschiedene technische und miteinander
kombinierbare Entwasserungslésungen, um die vor-
gegebene Drosselmenge einzuhalten.

Anwalt fur Burger*in
1

AG.5

Nach wie vor fehlt es daneben an einem
tragfahigen Konzept hinsichtlich der

Der Anmerkung wird nicht gefolgt.
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Schreiben vom Niederschlagswasserbeseitigung der Die Versickerung und Verbringung von Nieder-
05.04.2023 Flachen im Plangebiet, welche keine schlagswasser im Gebiet erfolgt Giber die belebte Bo-
StralRenverkehrsflachen darstellen. Hierbei denschicht bzw. Dachbegriinungsflachen.
Handelt es sich um 86,8 % der Flache des Die uberbaubare Flache wurde weitestgehend
Plangebiets. beschrankt.
Das Grundstick unseres Mandanten liegt Die im Plan angegebene Héhe entspricht der Héhe
0,5 — 1 m tiefer als die umliegenden der Halberstadter Chaussee. Die Erschlielungsstra-
Grundsticke und das Gelande soll derge- Ren im Gebiet erhalten eine Neigung weg vom
stalt angeglichen werden, dass de facto Grundstuck des Einwenders.
das gesamte Plangebiet ein Gefélle zum
Grundstuck unserer Mandantschaft aufweist
(Textfestsetzung 3.1).
Anwalt fir Birger*in | A6.6 Vorliegende Unterlagen Der Hinweis wird wie folgt klargestellt:
1 Entsprechend der Aussage im personlichen | Die Einholung einer wasserrechtlichen Genehmigung
Schreiben vom Gesprach am 06.12.2022 die notwendigen ist Gegenstand der noch zu erarbeitenden Erschlie-
05.04.2023 Unterlagen zur wasserrechtlichen Genehmi- | Bungsplanung.
gung bzw. der Vernassung/Versickerungsfa-
higkeit beim Tiefbau bzw. bei der Unteren
Wasserbehdrde abzufordern, wurde durch-
gefiuhrt. Hier sind keine Unterlagen vorhan-
den.
Anwalt fur Burgerin | A7.1 Der Baum 4 wurde gefallt. Der Hinweis ist bekannt.
1 Die Kennzeichnung im Plan wurde bereits vermerkt.
Schreiben vom
05.04.2023
7 Sonstiges Anwalt fir Barger*in | A7.2 Da uns i.R.d. persdnlichen Besprechung die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1 auf Seiten der Stadtverwaltung bestehende
Schreiben vom Unterstiitzungshaltung hinsichtlich des
05.04.2023 Vorhabentragers nicht verborgen bleiben
konnte, erlauben wir uns an dieser Stelle
den nochmaligen Hinweis, dass sich unsere
Mandantschaft den Normenkontrollantrag
Nebst Eilantrag, gerichtet gegen die
Landeshauptstadt Magdeburg, im Falle
Der Beschlussfassung vorbehalt.
B Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
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Die Behoérden und Trager wurden mit Schreiben vom 21.05.2021 ber die Auslegung informiert und mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Beteiligte Behorden und Trager ohne Stellungnahme:
Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg
Polizeidirektion Sachsen-Anhalt

Untere Bauaufsichtsbehorde

Beteiligte Behorden und Trager mit Stellungnahmen ohne Anregungen oder Hinweise:
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat 401, Schreiben vom 31.05.2021
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat 402, Schreiben vom 23.06.2021
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat 404, Schreiben vom 21.06.2021
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat 407, Schreiben vom 28.05.2021

50Hertz Transmission GmbH, Schreiben vom 25.05.2021

GDMcom GmbH, Schreiben vom 28.05.2021

Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, Schreiben vom 10.06.2021

E.ON Avacon AG, Schreiben vom 25.05.2021

Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH, Schreiben vom 08.06.2021

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Schreiben vom 24.06.2021
Umweltamt LH Magdeburg, Untere Bodenschutzbehdérde, Schreiben vom Juni 2021
Umweltamt LH Magdeburg, Untere Immissionsschutzbehoérde, Schreiben vom Juni 2021

LH Magdeburg, Untere Landesentwicklungsbehdrde, Schreiben vom 16.06.2021

LH Magdeburg, Untere Denkmalschutzbehoérde, Schreiben vom 28.05.2021

LH Magdeburg, Untere StralRenbaubehdrde, Tiefbaukoordinierung, Schreiben vom 15.06.2021

Beteiligte Behdrden und Trager mit Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweisen:
Aus diesen Stellungnahmen sind die folgenden Hinweise und Anregungen flir den Bebauungsplan wie folgt von Belang:

Belang Stellungnehmende Anre- Stellungnahme Abwagung
gung
Nr.
1 Ministerium fir Infra- B 1.1 Bereits zum VE vom September 2018 des BP | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
struktur und Digitales Nr. 353-3 ,Halberstadter Chaussee" habe ich
des Landes Sachsen- mit der Stellungnahme vom 22.10.2018
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Ubergeordnete Pla-
nungen / Regional-
und Landesplanung

Anhalt, Oberste Landes-
entwicklungsbehdérde

Schreiben vom 16.06.2021

(Az.24.21-20221/31-00703.1) festgestellt,
dass dieser BP nicht raumbedeutsam i.S.v.
von raumbeanspruchend oder raumbeeinflus-
send und eine landesplanerische Abstim-
mung demnach hierfir

nicht erforderlich ist.

An der Feststellung wird trotz VergréRerung
des Geltungsbereiches auf 1,3 ha festgehal-
ten.

B1.2 Nach Bekanntmachung der Satzung ist dem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ministerium eine Kopie der Planung ein- Es erfolgt eine Ubergabe nach Rechtskraft der Sat-
schlielllich der Begriindung zu ibergeben. zung.
2
Art der baulichen
Nutzung
3 Kommunaler Aufgaben- | B 3.3 Grundsatzlich verweisen wir auf unsere Stel- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

Verkehrserschlie-
Rung

trager OPNV

Schreiben vom 12.06.2021

lungnahme v. 09.11.2018 zum o.g. BP-Ver-
fahren, welche in der aktuellen Fassung des
BP z.T. berlcksichtigt wurde. Der unbenom-
men davon im Vergleich zur Fassung vom
September 2018 gednderte Entwurf der
StralRenverlaufe ermdglicht i.A. glnstigere
FuRwegbeziehungen von und zu Haltestellen
und wird daher begruft.

Erganzend verweisen wir auf die beschlos-
sene DS0251/120 ,Machbarkeitsstudie zur
Thematik Streckenverlangerung der Straflten-
bahn nach Ottersleben sowie zum barriere-
freien Ausbau der Haltestelle Kroatenweg"
(Beschluss-Nr. 725-021 (VII)20). Damit ist ein
erster konkreter Schritt zur Prifung und ggf.
Umsetzung einer StralRenbahntrasse nach
Ottersleben eingeleitet worden. Im Falle der
Umsetzung wirde diese Trasse wahrschein-
lich in einer Gleisschleife etwa in Hohe des

men.
Die Hinweise werden in die Begriindung Gibernom-
men.
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Plangebietes auf der Ostseite der Halberstad-
ter Chaussee enden, womit sich die Qualitat
der OPNV-ErschlieRung des Plangebietes
erheblich verbessern wirde.

4

Ver- und Entsorgung
| Niederschlagswas-
ser

5

Ver- und Entsorgung
| technische Infra-
struktur

Deutsche Telekom
Technik GmbH

Schreiben vom 10.06.2021

B 5.1
Tele-
kommu-
nikation

Im Planbereich befinden sich TK-Linien der
Telekom mit regionaler Bedeutung. Die Anla-
gen der Telekom enden am Haus Halberstad-
ter Chaussee 5 (Hausanschluss). Entspre-
chende Bestandsunterlagen liegen bei. Alle
Angaben zu TK-Linien sind weckgebunden zu
verwenden.

Eine Weitergabe an Dritte sind nicht gestattet.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten. Diese finden Sie unter:
https://trassenauskunf&kabel.telekom.de

Zur Versorgung des Baugebiets mit Hausan-
schlissen ist eine Neuerrichtung von
TK-Linien innerhalb und auRRerhalb des
Plangebiets erforderlich. Daher ist zeitnahe
Einbindung in ihre Ausfiihrungsplane auch
anderer ErschlieBungsunternehmen sehr
wichtig.

Beginn und Ablauf der Erschlielungsmal-
nahmen im BP-Gebiet der Telekom so friih
wie moglich, mind. 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Die Sicherung der ErschlieRung aller Grundstiicke
im Geltungsbereich ist eines der wesentlichen Ziele
des Bebauungsplans. Alle Erschliefungsanlagen,
u.a.TK-Linien, werden kiinftig innerhalb der
Offentlichen Verkehrsflachen verlegt.

Stadtische Werke Mag-
deburg GmbH Co. KG

Schreiben vom 23.06.2021

B5.2
Gasver-
sorgung

Es bestehen keine Einwande
Die Stellungnahme vom 11.10.2018 behalt
ihre Gltigkeit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Die Stellungnahme wurde bereits beriicksichtigt.
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B5.3 Es bestehen keine Einwande. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Wasser- | Das BP-Gebiet ist teilweise erschlossen. Die | men.
versor- | Netzerweiterung ist Uber den vorhandenen Die Stellungnahme wurde bereits berticksichtigt.
gung Leitungsbestand mdglich. Antrage sind durch
den Investor zu stellen.
B5.4 Es bestehen keine Einwande. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
War- men.
merver-
sorgung
B5.5 Es bestehen keine Einwande. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
SWM- men.
Info-An-
lagen
B5.6 Es bestehen keine Einwande. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Elektro- men.
versor-
gung
B6.7 Die bisherigen Stellungnahmen bleiben be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Abwas- | stehen. Inhalte dieser Stellungsnahmen sind | men.
serent- | im Wesentlichen, dass das Gebiet derzeit Die Hinweise wurden in BP bereits bertcksichtigt
sorgung | nicht erschlossen ist, jedoch moégliche Anbin- | und werden im Zuge der ErschlieBungsplanung ent-
depunkte in der Halberstédter Chaussee sprechende Bericksichtigung finden.
und der KdnigsstralRe bestehen, sowie die
dezentrale Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers.
Das Entwasserungskonzept vom 12.04.2019
bericksichtigt dieses bereits.
Wir méchten auf die Méglichkeit der Entwas-
serung der offentlichen Stral3e in eine Grund-
wasser-Drainage hinweisen.
B6.8 Die Versorgung mit Strom, Gas u. Wasser so- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Allge- wie die Entsorgung dieses Gebiets sind tech- | men.
meine nisch méglich. Der dazu notwendige Aufbau Die Hinweise wurden in BP bereits berlcksichtigt
Hin- der entsprechenden Anlagen und Netze steht | und werden im Zuge der ErschlieBungsplanung ent-
weise jedoch unter Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit. | sprechende Beriicksichtigung finden.
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Alle Normen sind bei der Planung anzuwen-
den.

Gegen den vorliegenden Entwurf des BP be-
stehen keine grundsatzlichen Einwande.

Die gegebenen Hinweise bitten wir im
weiteren BPVerfahren zu berlcksichtigen.
Die SWM sind uber den Fachbereich TS-PK
in alle anstehenden Planungen, auch die des
ErschlieBungstragers, rechtzeitig einzubezie-
hen.

6
Geh-, Fahr-, und Lei-
tungsrechte

7
Denkmalschutz

Landesamt fiir Denk-
malpflege

und Archaologie Sach-
sen-Anhalt

Schreiben vom 09.06.2021

B7.1

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwande
fur das geplante Vorhaben.

Das Vorhaben befindet sich im so genannten
Altsiedelland.

Es kam bereits zu Funden zahlreicher Kultur-
denkmale der Jungsteinzeit, der Bronzezeit,
der Eisenzeit und des Mittelalters.

Daher muss aus facharchaologischer Sicht
Bodeneingriffen ein reprasentatives Untersu-
chungsverfahren vorgeschaltet werden; vg. §
14 (9) DenkSchG LSA

Die Dokumentation muss nach aktuellen wis-
senschaftlichen und technischen Methoden
unter Berucksichtigung der entsprechenden
Vorgaben des LDA durchgefiihrt werden. Art,
Dauer und Umfang der

Dokumentation sind rechtzeitig im Vorfeld der
MaRnahme mit dem LDA abzustimmen.

Die Hinweise werden beriicksichtigt,
Die Aussagen werden in die Begrindung Ubernom-
men und auf dem Plan unter Hinweise erganzt.

B7.2

Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als In-
formation, nicht als verwaltungsrechtlichen
Bescheid. Ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung ist bei der

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung wird
vom Bauherrn zu gegebener Zeit gestellt.
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zustandigen Denkmalschutzbehoérde
einzureichen.

8 Amt fur Landwirtschaft, | B 8.1 aus Sicht der Abteilung Agrarstruktur keine Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Boden / Altlasten Flurneuordnung u. Fors- Bedenken. men.
ten
B 8.2 Fachstelle Landwirtschaft Der Hinweis wird beriicksichtigt und wird wie
Schreiben vom 24.06.2021 Der Feldblock DESTLI 05 0642 0136, als folgt klargestellt:
Ackerlandfeldblock, ist zum Teil mit betroffen
Die Eigentimer bzw. die Bewirtschafter der Die Grundstlicke befinden sich bereits im Eigentum
landwirtschaftlich genutzten Flache ist des Investors.
rechtzeitig zu informieren. Ertragsausfalle Wege und Zufahrten werden nicht beeintrachtigt.

und Ernteverluste, die durch die geplanten
Baumalnahmen entstehen, sind entspre-
chend zu entschadigen.

Die zu nutzenden Wirtschaftswege und
Feldzufahrten sind in lhrem Zustand zu
Erhalten oder zu verbessern. Entstandene
Schéaden sind durch den Investor zu ersetzen.
Durch den Investor ist zu prifen, ob Meliorati-
ons- oder Drainageanlagen von den Baumal}-
nahmen betroffen sind. Sollten bei den
notwendigen Erdarbeiten Schaden an den
Anlagen auftreten, muss der Investor diese
Beseitigen und haftet aulRerdem fir die
Funktionstichtigkeit. Beim Aushub der Erde
Sind Mutterboden und Unterboden getrennt
zu lagern und in der richtigen Reihenfolge
Wieder einzubauen. Anfallender Mutterboden
Sollte nach Mdglichkeit wiederverwendet
Werden und nicht entsorgt werden.

9

Immissionsschutz

10 Untere Naturschutz- B 10.1 1. Es wird angeregt, den Geltungsbereich des | Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden.
Umweltbelange Behdrde BP bis auf die Mitte der Halberstadter Chaus- | Eine Erweiterung des Geltungsbereichs ist weder

see zu erweitern, um Festsetzungen zum Erforderlich noch zielfihrend. Der Alleenschutz

Schreiben vom 06.2021
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Umgang mit der dort befindlichen geschitz-
ten Allee zu treffen.

Begriindung: Der Geltungsbereich eines BP
muss so gewahlt werden, dass er die durch
ihn erzeugten Konflikte auch planerisch

I6sen kann. Das ist hier erkennbar nicht der
Fall. An der Halberstadter Chaussee befindet
sich unmittelbar an das Plangebiet angren-
zend eine gem. § 21 NatSchG geschitzte
Allee. Die im vorgelegten BP dargestellten
Zufahrten in das Plangebiet flihren zu einer
unzulassigen Schadigung dieser Allee.

ur Herstellung der nérdlichen Zufahrt ware ein
Baum zu beseitigen, ein weiterer Baum
wurde erheblich geschadigt. Die nérdliche Zu-
fahrt kann demnach in der dargestellten Form
nicht hergestellt werden.

besteht per sé, es besteht kein Regelungsbedarf.
Die nordliche Gebietszufahrt mit Durchlass fur den
Strallenentwasserungsgraben ist vorhanden und
Dient bereits jetzt der Erschlieffung der z.T. Grund-
stlicke in diesem Bereich. Der bauliche Zustand ist
unzureichend (z.B. nicht ausreichende Schleppkur-
ven).

Far einen Alleebaum, dessen Fallung i.V.m. dem
Vollzug des BP nicht vermeidbar ist, wird ein
entsprechender Antrag an die UNB gestellt. Als Aus-
gleich sind Ersatzpflanzungen als Liickenauffillun-
gen innerhalb der Allee an der Halberstadter
Chaussee vorgesehen. Die genauen Standorte

sind noch zu bestimmen.

Der weitere Baum, auf den in der Stellungnahme Be-
zug genommen wird, ist nicht mehr vorhanden.

B 10.2

2. die Begrundung auf den Seiten 13,25 und
27 zu andern.

Begrindung: Das Schutzobjekt ,geschitzte
Allee" gem. § 21 NatSchG LSA ist in der Ta-
belle der Schutzgebiete bzw. -objekte auf

S. 13 der Begriindung nicht enthalten und da-
her zu erganzen. Der BP enthalt Festsetzun-
gen, die zu einer unzulassigen Beeintrachti-
gung dieser Allee flihren, demnach ist das
Schutzobjekt als betroffen in die Begriindung
aufzunehmen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Begrindung wird dahingehend erganzt.

B 10.3

Die Ersatzpflanzungen sollten einen Stamm-
umfang von 16-18 cm haben, da das Modell
Westhus als Grundlage dient.

Die abschlieBende Festlegung von Art, An-
zahl und Qualitat der Ersatzpflanzung bleibt
dem jeweiligen Genehmigungsverfahren

(z.B. Baumfallgenehmigung oder Planfeststel-
lung) vorbehalten.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Begrindung wird dahingehend erganzt.
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Stabsstelle Klima-

schutz /Umweltvorsorge
Schreiben vom 08.06.2021

B 10.4

Stellungnahme vom 08.06.2021.

Dem Entwurf wird mit den folgenden Hinwei-
sen zugestimmt:

1. Eine Mobilitatsstation wird integriert, sie
soll im Umfeld entstehen und Sharing sowie
Multimodalitat umfassen (entspr. § 9 (1) Nr.
11 ,Verkehr”; Masterplan 100 Prozent Klima-
schutz 2017, S. 42, Mallnahme B 2.3,
+Klimavertragliche Stadtentwicklung®;
Verkehrsentwicklungsplan 2030 plus Entwurf
2020, MaRnahmenkonzept S. 10).

Die Stellungnahme ist fiir den Bebauungsplan
nicht relevant.

B 10.5

2. Fur einen Platz und einen Park wird Flache
reserviert, d.h. fir einen wohnnahen 0,5
Hektar groRen Platz und einen Ottersleben
zuteilseigenden 10 Hektar gro3en Park
(entspr. § 9 (1) Nr. 5 BauGB ,Gemeinbedarf';
Landschaftsplan 2015, 2016, S. 282
.Freiflachenbedarf”).

Die Stellungnahme ist fiir den Bebauungsplan
nicht relevant.

B 10.6

Hiermit wird an die klimatologische Stellung-
nahme vom 25.02.2021 angeschlossen. Die
dortigen weiteren Hinweise (,Klimarelevanz
begriinden”, ,Bebauung flachensparsam",
,Dachflache klimafreundlich®, ,Bodennasse
bericksichtigen" und ,Baumbestand erwei-
tern") sind im hier zu beurteilenden Entwurf
umgesetzt und bleiben flir den Fortgang

gultig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

1
Gefahrenabwehr
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B Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen ist der Bebauungsplan geéandert wurden, wobei die Anderungen im Planentwurf nicht die Grundziige
der Planung berthren. Daher wurde die erneute Beteiligung auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie auf die beruhr-

ten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt.
Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.03.2023 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und zur

Abgabe einer Stellungnahme bis zum 30.03.2023 aufgefordert.
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Beteiligte Behorden und Trager ohne Stellungnahme:

Keine

Beteiligte Behorden und Trager mit Stellungnahmen ohne Anregungen oder Hinweise:

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat 402, Schreiben vom 12.04.2023
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat 404, Schreiben vom 30.03.2023
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat 407, Schreiben vom 27.03.2023
Umweltamt LH Magdeburg, Untere Wasserbehdrde, ohne Datum

Umweltamt LH Magdeburg, Untere Immissionsschutzbehorde, ohne Datum

Beteiligte Behorden und Trager mit Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweisen:

Aus diesen Stellungnahmen sind die folgenden Hinweise und Anregungen flir den Bebauungsplan wie folgt von Belang:

Belang Stellungnehmende Anre- Stellungnahme Abwagung
gung
Nr.
10 Untere Naturschutzbe- B 10.1 Es wird angeregt. die Strallenplanung im Kro- | Der Hinweis kann im Bebauungsplan nicht be-
Umweltbelange horde nenbereich des einzigen als zu erhalten fest- | riicksichtigt werden.
gesetzten Baums (Weide) so zu Uberarbeiten,
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dass die Erhaltungsfestsetzung auch umge-
setzt werden kann. Der Strallenkdrper muss
Dazu auBerhalb der Krone des Baumes
angeordnet werden. Weiterhin ware das
Entwasserungskonzept entsprechend
anzupassen.

In der vorgelegten Planung wirde die neue
Strallenflache Uber den geschitzten Wurzel-
raum und durch die bildpragende Krone des
Baumes flihren. Dies hatte zum einen
Gravierende Wurzelverluste des Flachwurz-
lers Weide zur Folge, die die Vitalitat und
Standsicherheit des Baumes gefahrden
wurden. Zum anderen musste die typische
tiefhangende Krone der Trauerweide einseitig
auf das erforderliche Lichtraumprofil gekirzt
werden. Damit wirde die bildpradgende
Gestalt des Baumes derart verandert, dass
der Sinn der Erhaltungsfestsetzung in Frage
gestellt ist.

Die Stralenverkehrsflache (6ffentliches Wegeflur-
stlick) ist im gekennzeichneten Verlauf bereits
vorhanden und in Nutzung. Der Untergrund ist
Entsprechend befestigt und verdichtet. Die Krone
hat bereits einen Pflegeschnitt erhalten, so dass
das Lichtraumprofil gewahrt ist.

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungs-
planung (MalRnahmen Baumschutz, Art und Weise
der Oberflachenbefestigung) und Bauausfiihrung
(6kologische Bautlberwachung, Stamm- und
Wurzelschutz) berilicksichtigt.

Es ist nicht beabsichtigt, das Wegeflurstiick in
vollstandiger Breite auszubauen
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