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Planteil A: Planzeichnung \“ 22 2 0 Il Hinweise Verfahrensvermerke Planzeichenerklirung
\ % 7005550000000 issi Satzungsbeschluss
i) 7 722, Immissionsschutz ) ) _ Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
| 7 I/ Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen Larmvorbelastungen durch Gewerbeldrm, wodurch Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
| L/ SO S S . . . . o . . . . . i A
\‘ % Z 7%, A7 die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete sowie teilweise fiir all- f( Novemt;er ?017 (BGBI. I S. 36f34)d, in ﬁer gu;etz; gearlldirt?n(gssestr& )undd§ 8FAbS- 1 dgs
. 7/ yr N S i i i i i i (i i ommunalverfassungsgesetzes ir das Lan achsen-Anhalt in der assung aer . .
o A [ | 77 S A o, A, gemeine Wohngebiete im Nachtzeitraum teilweise tberschritten werden. . Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12, S. 288), in der zuletzt gednderten Fassung, hat WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO
1e 3| G 22, 27 Es bestehen im Geltungsbereich des Bebauungsplans entlang der Halberstéddter Chaussee Larm
| %7 I I 9, N . : L der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburgam ............................ den Bebauungsplan Nr. 353-3
| 7 X I, Y, vorbelastungen durch Verkehrslarm, wodurch die schalltechnischen Orientierungswerte der " . " ; ; ;
\ 7/ XN 0000000000580 XKk Y, . . ; - . . - ) Halberstadter Chaussee", bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B)
‘ 7 X000 DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete im WA 2 im Tag- und Nachtzeitraum tberschritten werden. ; ’ ’
! 7 I, I . h : in der Fassung vom ........c.coooviiniininnns als Satzung beschlossen. GEe G b biet. ei hrankt 8 BauNVO
529 i 7 S, 2277 Die Berechnungsgrundlagen, -ergebnisse, Schlussfolgerungen und Empfehlungen sind dem schall- € ewerbegebiel, eingeschran § 8 Bau
96 ‘e | 7 7 10 0000000000000 technischen Gutachten "Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der geplanten Aufstellung des Magdeburg, den ............
J‘ B /22222;;;%2%%%%/ //Zggééééééééééééééé Bebauungsplans Nr. 353-3 "Halberstadter Chaussee" der Landeshauptstadt Magdeburg, Biro
. sl & s i 54 ’ @ 0000 Z#4 fur Schallschutz Magdeburg, Projekt-Nr. 18.029-1 vom 08.11.2019 zu entnehmen. Sioqel MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i 859 P 7IIIY ; lege
| ; 1 # 10002 o Kampfmittel Nutzungsschablone
\\ o 8 < Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. g
I R € - /9 Vor Begi_nn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Manahmen sind die Flachen auf Oberbirgermeisterin Art der baulichen Nutzung Hohe baulicher Anlagen
Gemarkung Magdeburg o \‘ 10004 o IG%%bbaum o o Kampfmittel zu untersuchen. § 9 (1) BauGB und OK in m iiber 84,5 m NHN
83.56 500/ L Altl § 4, 8 BauNVvO § 18 BauNVvVO
asten
FlUI" 606 . 4 & 6.20 ) > y . 5 :
862 g = o V. 06 A LEED Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenver- oi dote I orl Al den Inhalt des Li aftekatast 4 weist Gr“”df(';g;enzah' Bauweise
‘ s I AV _ ° off Laubbaum anderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder Geruch) 1€ verwendete Fianunteriage enthall den tnhalt des Liegenschariskatasters und weist =
w01 QQQQQ R ke 4 ?;’8& festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Platze vollstandig nach. 8 17, 19 Baulvo § 22 Baulvo
e i ot o 'I\GOO\‘l y unverzlglich und unaufgefordert zu informieren. Magdeburg, den
| Ak i off 10007 yden .
] 83.52 f’/éogg)o io of \‘*W*\‘\) Grundwasser . . . . 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
83,69 z| o 27,00 — r\\ ; cf@ \ <7 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans treten natirlich schwankende ober- Siegel Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache § S. r. au
“We 3 - ° =5 flichennahe Grundwasserstande auf.
513 B - 83.40 832? L%aubb e / & P gy ¥ F R F ) Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
“a- 1.00 9 { H
97 93 ‘\ 20.0g° o ,“ / Niederschlagswasser ObVI. / Fachbereich Vermessung und Baurecht
] 1 Y At 9 ;o Die ordnungsgemale Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt den jeweiligen Grundstiickseigen- nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
94 \ £ /OO \j,/ tumern (§ 56 Satz 2 Wasserhaushaltsgesetz und § 79 b Abs. 1 Wassergesetz des Landes Sachsen-
- ‘ 2 ™ %Z;; h \\\v,/) 5%/ Anhalt). Dabei ist das anfallende Niederschlagswasser entsprechend der Mallgaben der §§ 55 i i
“ - 6,20 GEe 8 5 TS 7777, Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz und 79 Abs. 4 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt grund- nur Einzelhduser zulassig
N 7 Ve Y oyt ; . ; . Verfahren
s K 3 g ssfle /0 satzlich auf dem Grundstlck zu speichern, zu versickern, zu verdunsten oder zur Bewésserung — ) ) ) .
iy } * 7 0,4 o CRT7&Y ZuU nutzen. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 20.10.2016 geman o offene Bauweise
A ; h
8.2 | Z — b o Die konkreten MaRgaben fiir die Entwésserung der einzelnen Grundstiicke ergeben sich aus der §|; \//-\obri.a?);r?t?eioz g\r?:n 152?)‘;":&5 Ls?aﬁaue?]ﬁiiglg /%\;fgtaelljléggbdee:cﬁs:::#ngSplanS Nr. 353-3.2
[Pzl o ! 56/0/;%%2 /9 jeweiligen grundstiicksbezogenen Zustimmung zur Entwésserung, die von der Abwassergesellschaft Der Bebauungsplsn wird nach § 1%apAbsg1 Nr. 1 BauGB im beschleunigtén Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
// EHEY 001 w‘ 8 ® 5538 /22 o~ 9 Magdeburg mbH (AGM) auf der Grundlage der Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Verfahren aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und
/ sl Do v © 3 Magdeburg vom 12.12.2005 und den Abwasserentsorgungsbedingungen der AGM erteilt wird. Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
/ s = F EZa y NN AN Gem. § 33 Nachbarschaftsgesetz Sachsen-Anhalt sind bauliche Anlagen so zu errichten, dass Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 28.10.2016 iber das StraRenverkehrsflachen, 6 - 6ffentlich
/ s R N — 513 ] A r o Abwasser / Niederschlagswasser nicht auf benachbarte Grundstiicke Ubertreten kénnen. Amtsblatt Nr. 23 ortslblich bekannt gemacht.
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513 // ! %3 831 Lol o ‘: 9 B - o /j/ y 92 In Bereichen, die fur eine Bepflanzung vorgesehen sind, ist der oberste Bereich als durchwurzelbare . .
97 84.43 / b4 96 - % e ; o At e‘oo e Bodenschichti.S.d. § 2 Nr. 11 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) . revewwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
& 84.52 % — W% 08 ° 20-G% %% . vom 12.07.1999 wie folgt herzustellen: Siegel AV _
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/ e 7, : S Der Geltungsbereich beriihrt archaologische Kulturdenkmale gemaR § 2 DenkmSchG LSA. Jegliche
8 o 8410 . . . . . . - . 3 u u i
o 451 S e soo| _97 ?’Q & erdeingreifende MaRnahmen bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemag Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 29.01.2019 in Form FlacrAen far VersorqL_mgsanlaggn,f[ur:h:a Abfallentsorgung  § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB
J o5t 6,00 5 wno [ § 14 DenkmSchG LSA. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht einer Burgerversammlung durchgefiihrt worden. und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
/’ 84.23 84.17 / gem. § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder
| 84.20 ‘ § 84.30 Befunde wird hingewiesen. Magdeburg, den ............. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
84.90 /’/ 4 Wy, 84.65 e . b / g und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
h / 7 Y o o 3 & 84.10 Baumschutz
o A | o K . 2 X
,§ é::/ ééééégéé% ) 2 2 E%Tye pl / 84.13 Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergehdlze als geschiitzter Siegel Zweckbestimmung:
i 222/ 7. /; iﬁu 2 = et Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung" ist zu beachten. Oberbiiraermeisterin SW - Schmutzwasser
! Y 4, 7% O\ Re4sg8457 Fur den Verlust von Badumen ist ein Fallantrag bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen und 9 RW - Regenwasser
W 7 /A4 %777 I . entsprechender Ersatz gemaR Anlage 1 zur Begriindung (Baumbestandsliste zur Ermittlung des
_ / 7 Z%%%g% j%%%%///;/// s ~ — o potenziellen Ersatzbedarfs bei Gehélzverlusten) an den im Planteil A bestimmten Pflanzstandorten Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
T AL D W, innerhalb des Geltungsbereichs zu leisten. fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
! 7 2 jgjj@gfg%%%%%%%%? 7 527 = 84.16 Fiir den Verlust eines Alleebaums (geschiitzt gem. § 21 NatSchG LSA) ist eine naturschutzrecht- Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde von Natur und Landschaft
00 X 97 / liche Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Der Ersatz ist in Form von ist gemaRk § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
10380 7 5%22 22/ ; 22 o » / 2 Ersatzpflanzungen innerhalb der Allee an der Halberstadter Chaussee zu leisten. g o000 0000 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
79 07 ‘ Hinsichtlich der zu verwendenden Arten wird auf die Artenliste in der Begriindung verwiesen Magdeburg, den ............ o x ; ! . .
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Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstatten ist entsprechender Ersatz zu leisten.
85.07 i, g Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen . Erhaltung Baum § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben . .
Laubbautn 84.32 DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6 vom 01.10.2018 gemal § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Sonstige Planzeichen
ggg V,“ Sk — et in 39128 Magdeburg eingesehen werden. Von einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.
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5 Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 06.05.2021 dem Verfahrenswechsel Larmpegelbereiche nach DIN 18005*
aar || 2 | zum qualifizierten Bebauungsplan, der Erweiterung des Geltungsbereichs und dem Entwurf des Bebauungs-
821 oy, S - B S %‘_ plans Nr. 353-3 mit der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB m < 55 dB(A) IE] 61 - 65 dB(A)
et < Tenacl o &9 {obefunden 6. beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.05.2021 Gber das Amtsblatt Nr. 20
> a7 /" w88 ortsiiblich bekannt gemacht. (1] 56 - 60 dB(A) 66 - 70 dB(A)
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Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 21.05.2021 gemaR
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. . & § 4a Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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I PlanungsreChtI'Che TetheStsetzungen 5. MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Badumen und Strauchern Oberbiirgermeisterin
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 5.1  Bei Neubauten von Hauptgebauden sind Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 15 ° Dachneigung
1.1.1 In den im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 und mit einem Flache_nantell von mind. 80 v.H. zu begru_nen und dguerhaft zZu u_nterhalten. Es ist eine extensive
WA 2 sind Wohngebaude gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und nicht storende Handwerksbetriebe Begriinung auf einer durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 12 cm Dicke vorzusehen. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 353-3 ist nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert worden.
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig. Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mind. 8 cm dicken durchwurzelbaren Die betroffenen Behérden und Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.03.2023
Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. sowie die_betroffene Offentlichkeit"mit Schreiben vom 22.03.2023 zum 2. Entwu.rf erneut zur .
1.1.2 Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen: Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Eine Kombination von aufgestan- Abgabe einer Stellungnahme gemals § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB aufgefordert. Eine erneute 6ffentliche
- der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften derten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und einer Begriinung unter den Modulen ist zulassig. Auslegung erfolgte nicht.
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen. 5.2 Auf den privaten Wohngrundstiicken ist je vollendete 600 m? ein groRRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Magdeburg, den ...............
_ ) _ Im Geltungsbereich sind so mind. 9 Laubbdume zu realisieren. Zu verwenden sind 3-mal verpflanzte
1.1.3 Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16-18 cm gem. der Artenliste in der Begriindung. Die Mindest- Siegel
zugelassen werden. grofe fur die unversiegelten Baumscheiben betrédgt 6 m2. Der Abstand zwischen den Baumen soll lege
1.1.4 Diegem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung: ca. 8 m betragen. ) ) )
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 5.3  Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen - insbesondere die Vorgartenflachen - sind zu min- Oberbirgermeisterin
istgem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig. destens 80 % als unversiegelte Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
1.1.5 Diegem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: Schotterflachen sind nicht zulassig. L d h d
- Anlagen der Verwaltung 5.4  Entlang der 8stlichen Geltungsbereichsgrenze im GEe ist eine 3-reihig versetzte geschlossene Strauch- . . andeshnau tsta t
- Gartenbaubetriebe hecke zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Straducher betragt 1 m x 1 m. gfcdht Ptﬂgunﬁ dedr att)]gegctabter:jctar;ﬂSte(;Iubngna:meg gbemaB § 3| Ab?\l' 23u5n3d3§.4 Ab.s. 2 g.?UGB hat der p
- Tankstellen als Satzung gemat § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begrandung gebilligt. Magdeburg
werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 6. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
1.1.6 Die MindestgrundstiicksgréRe fiir freistehende Einzelhduser betragt 600 m2 und fiir Doppel- sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Magdeburg, den ...............
5 2 .. . . . " . " DS 0374/23 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdebur
haushalften 35_0 m* 6.1 Zum Schutz gegen AuBBenldarm missen die AuBenbauteile von Wohngeb&uden sowie von Gebduden 9 P 9 9 9
1.2 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) mit Aufenthaltsrdumen (Wohn-, Biiro- und ahnliche Arbeitsrdume) den Anforderungen gem. DIN 4109-1 Siegel
1.2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEe BScrja:(Is.chhut.tz 'm HO(;hbal:]. (;J“a?nrl:aréow), fap:tel t7.1: AhnfordDe.rurlljgen an d'.e AuBe(r;ballJJtel]le unter
festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich berltm'ls"ct ]gugg un tersc 1 flch er aur;]war en’ enisprechen. Lie Limensionierung der Umtassungs- Oberbiirgermeisterin
stérendem Gewerbe, welches auch in einem Mischgebiet zuldssig wére. autetle ISt im Bauanlragsvertahren nachzuweisen. Satzung Zum Bebauungsplan Nr. 353-3
Das Gewerbegebiet wird hinsichtlich der zulassigen Schallemission eingeschrankt. 6.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind dem Schlafen dienende Raume (Schlaf- und Kinderzimmer)
1.2.2 Die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen: nach Westen auszurichten. HALBERSTADTER CHAUSSEE
- Tankstellen 6.3 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind in Betriebswohnungen dem Schlafen dienende Raume Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des Bebauungsplans Nr. 353-3 {ibereinstimmt.
- Anlagen fur sportliche Zwecke (Schlaf- und Kinderzimmer) nach Westen oder Stden auszurichten.
sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen. Magdeburg, den ............... Stand: Juli 2023
Dariiber hinaus sind Lagerflachen bzw. Lagerplatze unzuléssig. 6.4  Ausnahmen von den Textfestsetzungen 6.2 und 6.3 sind zulassig, wenn die Rdume mindestens lber
ein Fenster verfligen, vor dem Auflenpegel im WA 2 von < 45 dB(A) und im GEe < 40 dB(A) nach-
1.2.3 In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art ausgeschlossen. gewiesen werden. Alternativ sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen. Siegel
1.24 Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: 6.5 Im aligemeinen Wohngebiet WA 2 sind AuBenwohnbereiche wie Balkone oder Terrassen vor den
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke Westfassaden der Gebaude anzuordnen. Stadtplanungsamt
- Vergnligungsstatten M1:500
sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. B
2.  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. I Uberplanung von Bebauungsplanen
§§ 1, 12, 14, 18 und 23 BauNVO) Der rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 353-3.1 "Halberstadter Chaussee 5" (2014) wird Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 353-3, bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
2.1 Die Moglichkeit der Uberschreitung der zulassigen Grundflaiche gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ggtfzc:ngegu%z??(lg?tgsp'an Nr. 353-3 "Halberstadter Chaussee" iiberplant und tritt mit dessen Inkraft- dem Text (Planteil B), in der Fassung vom .................... wird hiermit ausgefertigt.
wird i.V.m. § 17 Abs. 2 Satz 2 BauNVO im WA 1, WA 2 und GEe ausgeschlossen. Sollte der Bebauungsplan Nr. 353-3 "Halberstadter Chaussee" nach seiner Inkraftsetzung nichtig oder Magdeburg, den ...............
2.2 Garagen und Carports i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO anderweitjg aulder Kraft gese_tzt we_rden,_tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 353-3.1
sind entlang der StraRenverkehrsflachen auBerhalb der Baugrenzen nicht zulassig. "Halberstadter Chausse 5" nicht wieder in Kraft. Siegel
. . . . s . TS %) T e e | ]
2.3  Die Errichtung von unterirdischen Geschossen (Keller, Tiefgaragen) ist nicht zuldssig. berbi o Kdnlgsh'g.g.h/&.' ‘
" . erblrgermeisterin T R
3. Festsetzungen zur Geldndehdhe 9 +, ° %
3.1 Die Gelandehdhe im Gebiet betragt 84,5 m NHN +/- 0,3 m. Diese H6he im WA 1 und WA 2 ist zu den !
bestehenden baulichen Anlagen und dem an den Geltungsbereich angrenzenden Gelédnde mit einem
Gefalle von mind. 1 : 4 oder flacher anzugleichen. Der Beschluss lber die Satzung des Bebauungsplans Nr. 353-3 "Halberstadter Chaussee" ist
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 353-3
4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft "Halberstadter Chaussee" ist damit in Kraft getreten.
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ . ) . o . . o o Magdeburg, den ...........
4.1 Im gesamten Geltungsbereich sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen nur mit einem Belag mit einem
Abflussbeiwert von max. 0,75 zuldssig (Pflaster mit dichten Fugen 0.4.).
Siegel
4.2 Die privaten Verkehrsflachen sowie Stellplatze im Geltungsbereich sind nur in wasserdurchlassiger 9
Ausfihrung mit einem Abflussbeiwert von max. 0,6 zulassig (Schotterrasen, GrofRfugenpflaster, Oberbiirgermeisterin
Rasengittersteine 0.a.).
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind in Verbindung mit § 215 BauGB
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften tUber das
Verhéaltnis des Bebauungsplans und des Fladchennutzungsplans sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.
Magdeburg, den ........
] f . 50 0 100 200 300 400
S'I?EIVI\TI;;ZSC?LER u. PARTNER bt e e
. Ingenieurgesellschaft mbH Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
S|ege| Stand des Stadtkartenauszuges: 07/2023
Stadtplanungsamt




