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Offentlichkeitsstatus
Dezernat: VI Amt 61 offentlich
Beratungsfolge Sitzung Behandlung | Zustandigkeit
Tag
Die Oberbirgermeisterin 17.10.2023 | nicht 6ffentlich | Genehmigung OB
Ausschuss fur Umwelt und Energie 14.11.2023 | offentlich Beratung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr | 30.11.2023 | 6ffentlich Beratung
Stadtrat 07.12.2023 | offentlich Beschlussfassung
Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein
Amt 66, FB 23, FB 62, FB 67, VI/04
RPA X
KFP X
BFP X
Klimarelevanz X

Kurztitel
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 171-1 ,Alemannstrafte”
Beschlussvorschlag:

1. GemaR § 1 Abs. 3Satz 1 und 8§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie 8§ 13a BauGB soll fir das
Gebiet, welches umgrenzt wird:

- Im Norden: von der Nordgrenzte des Flurstiicks 2259/807 (Flur 273);

- Im Osten: von der Westgrenze der Liineburger Stral3e (Westgrenze der Flurstiicke 12486
(Flur 273) und 259/2 (Flur 270);

- Im Siden: von der Stidgrenze der AlemannstralRe (Flurstiick 3983 der Flur 273) und deren
westlicher Verlangerung;

- Im Nordwesten: von der Westgrenze der Kleingartenanlage ,DB Nordfront®
(Nordwestgrenze des Flurstiicks 10399 der Flur 270), von einer Verbindungslinie zwischen
dem nordwestlichen Eckpunkt des Flursticks 10399 zum sidwestlichen Eckpunkt des
Flurstiicks 10057 (beide Flur 270), weiter von der Nordwestgrenze der Flurstiicke 10057,
3978, 810/4, 812/2 und 2259/807 (alle Flur 273).

unter Berucksichtigung klima- und umweltrelevanter Belange ein Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellit.
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Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

Die Bebauungsplanaufstellung dient der Vorbereitung und Flachensicherung fir die
Umsetzung der Mal3nahme Nr. 113 aus dem Landschaftsplan. Danach soll entlang der
Bahnanlagen ein Griinzug mit Wegeverbindung entstehen. Dafur sind Teile der
Dauerkleingartenanlage ,DB Nordfront* und weitere private Flachen von Bebauung
freizuhalten und als offentliche Grin- und Wegeflachen festzusetzen. Eine Verbindung
zwischen AlemannstralRe und Griinzug ist ebenfalls Planungsziel.

Die weiteren Flachen sollen als Allgemeines Wohngebiet und teils als Urbanes Gebiet
festgesetzt werden.

Der aufzustellende Bebauungsplan wird weitgehend aus dem Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Magdeburg entwickelt. Im Flachennutzungsplan ist dieses Gebiet als
Wohnbauflache und als Grunflache dargestellt. Aufgrund des geringen Umfangs maoglicher
Abweichungen ist voraussichtlich keine Anpassung des Flachennutzungsplanes gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB erforderlich.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, von einer frilhzeitigen Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB soll nach ortsiiblicher
Bekanntmachung durch 14-tagige Offenlegung des Aufstellungsbeschlusses, begleitet durch
Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten, im Stadtplanungsamt Magdeburg und durch eine
Biirger*innenversammliung erfolgen. Der Offentlichkeit wird innerhalb dieser 14-tagigen
Offenlage die Gelegenheit zur Erorterung und AuRerung gegeben



3

Finanzielle Auswirkungen

Organisationseinheit | [Pflichtaufgabe "] X [ja [ [ nein |

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:

NN NN NN NN




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

JA

20...
federfiilhrendes Sachbearbeiterin Unterschrift AL
Amt 61 Frau Mrochen, Herr Dr. Lerm

Tel.: 5322

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) VI

Unterschrift Herr Rehbaum

| Termin firr die Beschlusskontrolle |12.01.2024




Begriundung:

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal 8§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgestellt werden.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB liegen vor. Das
gesamte Plangebiet hat nur eine Grol3e von ca. 2,2 ha, so dass bei anteiliger
Grunflachenfestsetzung und einer zulassigen GRZ von voraussichtlich 0,4 deutlich weniger als
20.000 m2 Grundflache zuléassig werden.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3, Satz 1 BauGB entsprechend.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
wird somit abgesehen.

Die Bebauungsplanaufstellung soll vorrangig der Flachensicherung fir die im Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Magdeburg definierte MalRnahme ,Entwicklung einer Grinverbindung entlang
der Bahn (Manahme Nr. 113) dienen. Im weiter dstlich befindlichen Bereich erfolgt bereits die
Flachensicherung Uber die in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne Nr. 174-3 ,Agnetenstralle,
Nr. 174-5 ,Sieverstorstralle 39-52“ und Nr. 174-6 ,Rothenseer Stral3e/ Sieverstorstrae”. Die
Aufstellung des B-Planes Nr. 171-1“Alemannstraf3e” dient der Fortfiihrung bis zur Schrote und der
Grunvernetzung der Stadtteile Alte und Neue Neustadt.

Auszug Handlungskonzept Freiraum

'I =

'.

% it .|.-
e




6

Daruber hinaus sollen die nicht fur die Griin- und Wegeverbindung bendétigten Flachen als
Wohngebiets- und Grinflachen, teils voraussichtlich auch als Urbanes Gebiet festgesetzt werden
zur Bestandssicherung und ggf. Nachverdichtung.

Fur die westlich des Stral3enraumes der Lineburger StralRe befindlichen Frei- und Griinflachen
sollen klimaférdernde und den StraRenraum aufwertende Festsetzungen getroffen werden.
Grolde Teile des Plangebietes sind Bestandteil der Erhaltungssatzung ,Alte Neustadt®. Die Ziele
der Erhaltungssatzung sind bei der Bebauungsplanaufstellung zu bertcksichtigen.

Begriindung der Klimarelevanz:

Durch den Bebauungsplan werden neue Bodennutzungen vorbereitet. Klima- und umweltrelevante
Belange werden im Bebauungsplanverfahren entsprechend der Vorgaben der 88 1 Abs. 5, 6 Nr. 7
und la Abs. 5 des Baugesetzbuchs bertcksichtigt und in der Begriindung zum Bebauungsplan
beschrieben.

Folgende klimarelevante Malinahmen aus dem Masterplan 100% Klimaschutz und dem
Klimaanpassungskonzept sollen im Rahmen der B-Plan-Aufstellung festgesetzt werden:

B 2.3 Nachverdichtung, M-13 Begrinung von Gebauden (Festsetzung von Dachbegriinung), M 12
und M-21 Erhalt und Entwicklung griner Elemente, Festsetzung privater und 6ffentlicher
Griunflachen, Festsetzung von Stral3enbdaumen, M-16 Entsiegelung.

Anlagen:
DS0497/23 Anlage 1 Lageplan
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