Landeshauptstadt Magdeburg Srucksach 5
: - : . rucksache atum
Die Oberblrgermeisterin DSO555/23 28.09.2023
Offentlichkeitsstatus
Dezernat: VI Amt 61 offentlich
Beratungsfolge Sitzung Behandlung | Zustandigkeit
Tag
Die Oberbirgermeisterin 14.11.2023 | nicht 6ffentlich | Genehmigung OB
Ausschuss fur Umwelt und Energie 12.12.2023 | offentlich Beratung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr | 11.01.2024 | 6ffentlich Beratung
Stadtrat 18.01.2024 | offentlich Beschlussfassung
Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein
Amt 66, FB 23, FB 62, FB 67, I, VI/04
RPA X
KFP X
BFP X
Klimarelevanz X

Kurztitel
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 431-4 "Maria-Neide-Straf3e"
Beschlussvorschlag:

1. Gemaf § 1 Abs. 3 Satz 1 und § 2 Abs.1 Satz 1 BauGB soll fir das Gebiet, welches
umgrenzt wird:

-im Norden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 5501/12, 5015/3, 5501/11 und
5501/14,

-im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 5501/14,

-im Stden:  durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 5501/1, 5015/2 und 5014/1
sowie die westliche Grenze des Flurstiicks 5014/1 und die stdliche Grenze
des Flurstiicks 5014/3,

-im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 5014/3, die nordliche Grenze des
Flurstiicks 5014/4 und die westliche Grenze des Flurstiicks 5501/12
(alle Flur 465)

ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

2. Es werden folgende Planungsziele angestrebt:
- Festsetzung von gewerblichen Bauflachen und Griinflachen

- Verlangerung der Maria-Neide-StrafRe zur GebietserschlieBung und Festsetzung der
erforderlichen ErschlieRungsflachen
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- Erhalt und Weiterfihrung des Grinzugs im stdlichen Bereich des Plangebiets unter
Gewahrleistung der Fullwegeverbindungen zwischen dem Wohngebiet , Till-Eulenspiegel-
Ring“, dem Geltungsbereich des Bebauungsplans 431-1A, 5. Anderung und der
Kleingartenanlage ,Am Hopfengarten®

- dauerhafte Sicherung der Zuwegung zur Kleingartenanlage ,Am Hopfengarten® von der
Maria-Neide-StralRe aus

Der Flachennutzungsplan weist die Flache als gewerbliche Bauflache und Grunflache aus.
Das Vorhaben entspricht den Darstellungen im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt
Magdeburg.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB soll nach
ortstiblicher Bekanntmachung durch 14-tagige Offenlegung des Aufstellungsbeschlusses,
begleitet durch Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten, im Stadtplanungsamt
Magdeburg, und durch eine Blrger*innenversammlung erfolgen.
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Finanzielle Auswirkungen

Organisationseinheit | [Pflichtaufgabe "] X [ja [ [ nein |

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:

NN NN NN NN




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

JA

20...
. Sachbearbeiterin Unterschrift AL
federfiihrendes
Amt 61 Frau Callehn
Tel.: 5382

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) VI

Unterschrift Herr Rehbaum

| Termin fiir die Beschlusskontrolle |16.02.2024




Begrundung:

Auf Antrag des Vorhabentragers und Eigentiimers der Flachen soll zur Entwicklung von
gewerblichen Bauflachen und Grunflachen sowie zur Festsetzung der erforderlichen
ErschlieBungsflachen in Verlangerung der Maria-Neide-Stral3e, ein Bebauungsplan aufgestellt
werden. Der im Flachennutzungsplan sowie im Landschaftsplan und ISEK dargestellte stidlich im
Geltungsbereich liegende Griinzug soll in den B-Plan Glbernommen werden, bestehende
Wegebeziehungen durch ,Trampelpfade” sollen erhalten und dauerhaft gesichert werden.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die
Planungsziele des Bebauungsplans entsprechen vollstéandig den Darstellungen des
Flachennutzungsplans sowie den Entwicklungsprinzipien des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) 2025.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Hopfengarten. Der Geltungsbereich umfasst einen
unbebauten Bereich zwischen Gustav-Ricker-StraRe und Lange Trift im direkten Anschluss an die
Maria-Neide-Straf3e. Der Geltungsbereich hat eine Grél3e von ca. 37,5 ha. Die Flurstlicke liegen
derzeit brach und sind teilweise sukzessiv bewachsen. Ostlich befindet sich die Kleingartenanlage
»~Am Hopfengarten®, westlich und nérdlich schlieen sich Gewerbeflachen an. Sidlich angrenzend
befinden sich noch nicht umgesetzte Wohnbauflachen des rechtskraftigen B-Plans 431-1A, 5.
Anderung ,Ottersleber Chaussee/Am Hopfengarten“. Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des nicht zur Satzung gebrachten Alt-B-Plans Nr.
431-1 ,Ottersleber Chaussee/ Am Hopfengarten®. Der Bebauungsplan ist aufgrund der BauGB-
Novelle 2004 zum Stichtag 20.07.2006 auf den Aufstellungsbeschluss zuriickgefallen.

Das Plangebiet ist somit als AuRenbereich gemal § 35 BauGB zu beurteilen. Daher ist zur
Umsetzung der Planungsziele die Neuaufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der Bebauungsplan soll im Normalverfahren mit Umweltpriifung gemaf 88 2 Abs. 4 und 2a
BauGB aufgestellt werden. Im Rahmen der Umweltpriifung soll insbesondere auch auf die Aspekte
Larmschutz gegeniber der sudlich und westlich benachbarten Wohnnutzungen sowie auf den
Artenschutz eingegangen werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
werden in einem Umweltbericht als Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Begrindung der Klimarelevanz:

Durch den Bebauungsplan werden neuen Bodennutzungen vorbereitet. Klima- und
umweltrelevante Belange werden im Bebauungsplanverfahren entsprechend der Vorgaben der 88
1 Abs. 5, 6 Nr. 7 und 1la Abs. 5 des Baugesetzbuchs berlcksichtigt und in der Begriindung zum
Bebauungsplan beschrieben.

Folgende klimarelevante MaRnahmen werden in der B-Plan-Aufstellung bericksichtigt:

Klimarelevante MaRRnahmen aus dem Masterplan 100 % Klimaschutz:
A 3.1 + B 3.1 Festsetzung von Photovoltaik oder Dachbegriinung
B 3.1 Erhalt und Entwicklung von Stadtgrin und Baumen, Festsetzen von Gebaudebegriinung

Klimarelevante MalBnahmen aus dem Klimaanpassungskonzept:

M-10 Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung

M-13 Festsetzung von Photovoltaik oder Dachbegriinung

M-21 Festsetzung zur Begriinung von Stellpléatzen, Festsetzung von Grinflachen / Erhalt griner
Elemente

M-62 klimagerechte Baumarten in Griinordnung der Bebauungsplane festsetzen

Anlagen:
DS0555/23 Anlage 1 Lageplan
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