Standortpass Brenneckestrale

Brenneckestralle

Kartengrundlage:Luftbild, Stadt
Magdeburg 2021

Luftbild mit Gebietsabgrenzung

1 Stammdaten
1.1 | Standort und Lage in Magde- Lage im Stidwesten Magdeburgs (iberwiegend im Stadt-
burg teil Sudenburg), erstreckt sich von Halberstddter StraRe

bzw. Chaussee bis kurz vor die SemmelweisstraRe

1.2 | Gebietstyp Heterogenes Gewerbegebiet
Gewerbegebiet mit gemischter Nutzungsstruktur und he-
terogenen Gebaudestrukturen (BauNVO: Gberwiegend
M, teilweise SO Einzelhandel, geringer Anteil GE)

1.3 | Handlungstyp Qualifizierung

1.4 | GroRe' 29,6 ha
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1.5 | Eigentiimer und Eigen- Gemischte Eigentimerstruktur mit privaten Eigentiimern

tumsstrukturen und Unternehmen, nur wenige Flachen im stadtischen
Besitz

2 Flichennutzung und Flichenverfiigbarkeit "

2.1 | Uberwiegende Nutzungen e Einzelhandel: 7,1 ha (ca. 24%)

e Handwerk, Bau- und Kfz-Gewerbe: 5,3 ha (ca.
18%)

e Gemischtes Gewerbe: 4,4 ha (ca. 15%)

e Produzierendes Gewerbe: 2,9 ha (ca. 10%)

2.2 | Weitere Nutzungen e Logistik, Lager, GroBhandel: 1,3 ha (ca. 4%)

e Dienstleistungen: 1 ha (ca. 3%)
e Wohnen: 0,8 ha (ca. 3%)
e Hotel, Gastronomie: 0,8 ha (ca. 3%)

2.3 | Un-und untergenutzte Flachen e Nicht genutzte Flurstiicke: 3,5 ha, davon tatsach-
und gewerbliche Potenzialfla- lich gewerbliche Potenzialflachen: 3,3 ha (0,4 ha
chen kurzfristig, 2,9 ha mittelfristig nutzbar)

e Flurstlicke mit Nachverdichtungspotential: 4,6 ha
2.4 | Gebietscharakter Im westlichen Teil gewerbliche und nichtgewerbliche
Nutzungen, mit Nachverdichtungspotenzialen und teils
Defiziten bei der inneren ErschlieBung (Alte Zuckerfabrik),
kleinteilig gemischte Nutzungen mit liberwiegend einfa-
chen Qualitaten, Gebaude teils mit Sanierungsbedarf.
Ostlicher Teil durch (groRflichigen) Einzelhandel und Kfz-
Gewerbe sowie groRe Gewerbebrache gepragt.

2.5 | Charakter Umgebung e Siiden: Einfamilienhauser und Kleingarten

Osten: Universitatsklinikum, Forschungseinrich-
tungen, Kleingartenanlage

Norden: gemischtes griinderzeitliches Wohnquar-
tier mit Einzelhandel

Westen: Einfamilienhduser und grofflachiger Ein-
zelhandel
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Nutzungen im Gebiet

REIFEN +
AUTOSERVICE

o s

raunlager Str. 35 ' Halberstadter Str. 183 / Alte Zuckerfabrik

Halberstadter Str. 183 / Alte Zuckerfabrik Halberstadter Str. 183 / Alte Zuckerfabrik

Stand: 08.09.2023 empirica
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Karte 1: Bestandsnutzung Marz 202
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Dominierende Nutzung

[ Produzierendes Gewerbe [ Unternehmensorientierte DL [ ] Sonstige gewerbliche Nutzung
[ Gemischtes Gewerbe I Haushaltsorientierte DL Nicht gewerblich genutzt

[ Logistik, Lager, GroRhandel [] Sonstige Dienstleistungen [ zufahrtswege/-straRen, Parkplitze
[] Handwerk, Bau- und Kfz-Gewerbe [ | Kommerzielle Freizeitnutzungen Offentliche StraRen

[ Ver- und Entsorgung [ ] Hotel, Gastronomie | /] Brache

[] Einzelhandel [] wohnen | Leerstand

[] Flachenextensive DL [ soziale Infrastruktur [ /] Griin/Gehdlz/Landwirtschaft

™™ Grenze Vertiefungsgebiet

Stand: 08.09.2023 empirica
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Karte 2: Entwicklungsperspektiven
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Besonderheiten auf verfiigbaren

gewerblich genutzte Flichen gewerblichen Flachenpotenzialen

Nachverdichtungspotenziale
. . ) . . A Altlastenverdacht
[ kurz-/mittelfristig verfigbares Flachenpotenzial
langfristig verflighares Flachenpotenzial A vorhandene Altlasten
8 & & P @ Baudenkmal

® Denkmalbereich

) Bodendenkmal

© okologische Bindung
=== Hochspannungsleitung

I nicht disponierbare Flachen
nicht-gewerblich genutzte Flachen
nicht gewerblich nutzbare Flachen

™71 Grenze Vertiefungsgebiet

Stand: 08.09.2023 empirica
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3 Planungssituation
3.1 | Darstellung Flachennutzungs- Gemischte Bauflache (Bestand und Planung), Gewerbli-
plan (FNP) che Fliache, Einzelhandel, nachrangig auch Hauptver-
kehrsstralRe, Griinflache, Naturschutzflache und Wasser-
flache
3.2 | B-Plan" e B-Plan: 341-1 ,StraBenbau BrenneckestralRe*:
Festsetzungen: Eingeschrankte Gewerbegebiet;
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
e B-Plan: 341-2,Brenneckestrale West”: Festset-
zungen: Steuerung des zentrenrelevanten Einzel-
handels (einfacher B-Plan)
e B-Plan:341-3.1. ,Fachmarktzentrum
BrenneckestralRe”: Unterbringung eines Fach-
marktzentrums aus Einzelhandelsbetrieben; An-
pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
3.3 | ISEK 2025 e Flachenpotentiale flr innerstadtische Gewerbe-
entwicklung im Gebiet
3.4 | Bodenrichtwert" o Gewerbegebiet: 90€/m?
3.5 | Sonstige Planungen e Marktekonzept: Bereich entlang der Halberstad-

ter StralRe ist Teil des Stadtteilzentrums Halber-
stadter StralRe

e Bauvorhaben: Ausbau einer Rechtsabbiegespur in
der BrenneckestraRRe zur Nordostauffahrt auf den
Magdeburger Ring

e Neubau strallenbegleitender Geh- und Radweg
BrenneckestralRe (Nordseite)
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Flachennutzungsplan 2022
(Planausschnitt)

Legende

FNP Stadt Magdeburg
Wohnbauflache

Il Gemeinbedarfsflache

I Gemischte Baufléache
Gewerbliche Bauflache
Sonderbauflachen

I Strakenbahn und Bus-Betriebshof
Autobahn und Hauptverkehrsstraiie
Wasserflachen
Griinflachen

kea Kleingarten

e To—\% : i__! Grenze Untersuchungsgebiet

Kartengrundlage: FNP Stadt Magdeburg, Oktober 2022

4 Infrastruktur
4.1 | Verkehrliche ErschlieBung a) Direkter Anschluss zum Magdeburger Ring/B71
im Osten des Gebiets
b) Teils verbesserungswiirdige innere ErschlieBung
im Westen des Gebiets (Alte Zuckerfabrik im
Block zwischen Braunlager StraRe, Halberstadter
StralRe und Brenneckestralie)
4.2 | MedienerschlieBung " Ortsiiblich
4.3 | Entfernung zur Autobahn Tatsachliche Fahrtstrecke zur A 14: 6 km (Dauer: 6 Minu-
ten)
4.4 | Breitbandversorgung “' a) Anbindung des westlichen Untersuchungsgebiets
an Glasfaser, ostlicher Teil ist nicht angeschlossen
b) >95-100% der Unternehmen: 200 MBit/s im ge-
samten Gebiet
c) >0-10% der Unternehmen: 1000 MBit/s im ge-
samten Gebiet
4.5 | Sonstige Infrastruktur, Anmer- keine
kungen

Stand: 08.09.2023

empirica



Standortpass BrenneckestralRe

5 | OPNV'™
5.1 | OPNV Innerstadtisch a) Haltestelle ,Hansa-Park” (Buslinien 57 und 58)
und Haltestelle ,,Sudenburg/Braunlager StraRe”
(StraBenbahnlinien 1, 10, 13 sowie mehrere Bus-
linien) im Westen des Gebiets
b) Bushaltestelle ,Nelkenweg” 6stlich des Gebiets
(Buslinie 57 im 20-Min-Takt)
5.2 | OPNV Region Magdeburg Stationen Buckau oder SKET-Industriepark in 5 bis 20 Mi-
nuten erreichbar, dort Anschluss an S1 (Richtung Witten-
berge und Schonebeck) und RB 43
5.3 | OPNV iberregional Fahrt zum Hauptbahnhof in 20 bis 30 Minuten

6 Chancen

a) Direkter Anschluss an die B71

b) Gute OPNV-Anbindung iiber StraRenbahn in der Halberstidter StraRe

c) Nahe zum Stadtteilzentrum Halberstadter StralRe

d) Nahversorgungsangebote in der Halberstadter StraRe und im Gebiet

e) Alte Zuckerfabrik als Cluster ethnischer Okonomie

f) 4 ha grolRe Potenzialflache fiir eine gewerbliche Nutzung

7 Besonderheiten und Hemmnisse

a) Flachen im Bereich Alte Zuckerfabrik mit verbesserungswiirdiger innerer ErschlieRung und
haufig wechselnden Eigentumsverhaltnissen

b) Altlasten auf der bestehenden Potenzialflache

c) Breitbandanbindung ausbaufihig

8 Aufgaben und Handlungsansatze

a) Erhalt und Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzung

b) Aktivierung der Gewerbebrache im Gebiet

c) Ausbau Breitbandanbindung

d) Neustrukturierung und Qualifizierung Alte Zuckerfabrik (z.B. qualifizierter B-Plan mit Fest-
setzung einer internen ErschlieBung)

9 Ziele Gebietsentwicklung und Nutzungseignung

a) Qualifizierung und Weiterentwicklung

b) Aufgrund der guter MIV- und OPNV-Anbindung sowie der Ndhe zur Halberstddter StraRe
ist das Gebiet gut sowohl fiir Dienstleistungen als auch flir Handwerksbetriebe geeignet.

c) Ergédnzend sind in geringem Umfang auch Gastronomie und Mobilitdtsangebote (z. B. E-
Ladesadule, Station fur Car-/Bike-/Roller-Sharing) moglich.

d) Fir die grolRe Potenzialflache ist auch eine gemischte gewerbliche Nutzung mit den ge-
nannten Branchen denkbar, z. B. Gewerbehof mit mittlerer Dichte und flexibel nutzbaren
Einheiten zur Miete.

e) Bestehender Ausschluss von zentrenrelevanten Einzelhandel soll fortgefiihrt werden.
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10 Instrumente und MaBnahmen Prioritat A Umsetzung
Aufwand | Zeitraum © Kosten P
Stadtver-
waltung &
Ausbau Breitbandanbindung Hoch Mittel Kurzfristig Hoch
Machbarkeitsstudie fiir westlichen Bereich | Hoch Mittel Mittelfristig | Mittel
(Alte Zuckerfabrik), um Moglichkeiten der
gewerblichen Weiterentwicklung zu unter-
suchen und Standortprofil zu erarbeiten

A: eigene Einschatzung

B: geringer Aufwand = bis zu 10 Arbeitstage, mittlerer Aufwand = 10 bis zu 100 Arbeitstag,
hoher Aufwand = mehr als 100 Arbeitstage

C: kurzfristig = bis 2 Jahre, mittelfristig = 3 bis 5 Jahre, langfristig = mehr als 5 Jahre

D geringe Kosten = bis 10.000 Euro, mittlere Kosten = 10.000 bis 100.000 Euro, mittlere bis
hohe Kosten = 100.000 bis 1.000.000 Euro, hohe Kosten = mehr als 1.000.000 Euro

i Eigene Erhebung, Magdeburg im Marz 2022.

ii Ebd.

i ENP Magdeburg, Stadt Magdeburg.
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