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Kartengrundlage: Luftbild,
Stadt Madgeburg 2021

Luftbild mit Gebietsabgrenzung

Stand: 08.09.2023 empirica
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1 Stammdaten
1.1 | Standort und Lage in Magde- Lage im Nordwesten Magdeburgs aullerhalb des ge-
burg schlossenen Siedlungszusammenhangs und stidlich der
Autobahn A2
1.2 | Gebietstyp Entwicklungsstandort im Osten
Klassisches Gewerbegebiet im Westen
BauNVO: GE, im Osten teils auch Gl geplant
1.3 | Handlungstyp Neuentwicklung (Ostteil) bzw. Bestandspflege (Westteil)
1.4 | GroRe' 70,3 ha
1.5 | Eigentimer und Eigen- Unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Flachen lUberwie-
tumsstrukturen gend im Besitz der Landeshauptstadt. Ubrige gewerblich
genutzte Flachen im Privatbesitz.
2 Flichennutzung und Flichenverfiigbarkeit '
2.1 | Uberwiegende Nutzungen e Landwirtschaft und Griinland: 59,3 ha (ca. 84 %)
e Kfz-Gewerbe: 7,2 ha (ca. 10 %)
2.2 | Weitere Nutzungen keine
2.3 | Un-und untergenutzte Flaichen | Gewerbliche Potenzialflachen: 59,3 ha brutto (aktuell
und gewerbliche Potenzialfla- Landwirtschaft/Grinland, im FNP als gewerbliche Baufla-
chen che dargestellt, langfristig gewerblich nutzbar)
2.4 | Gebietscharakter e Bestandsgebiet: Kleiner, relativ moderner Gewer-
bestandort mit Kfz-Fokus am Stadtrand
e Ostteil: Landwirtschaftliche Nutzflache
2.5 | Charakter Umgebung e Landlich gepragte Umgebung, bestehend aus Fel-
dern
e Direkte Lage an der A2
e Nahe zum Klinikum Magdeburg
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Nutzungen im Gebiet!

Am Grolen Silberberg 5 / Einfahrt Am GroRen
Silberberg 3

Entwicklungspotenzial StraRe Am GroRen Sil-
berberg, Blick nach Osten
- =

Entwicklungspotenzial westlich A2-Anschluss-
stelle Kannenstieg

1 Fotos: Stadt Magdeburg / Bernd Kapelle

Ansicht Westteil des Gebets von Osten (StraRe
Am Grolen Silberberg)

Kreuzung Ebendorfer Chaussee / StraRe Am
GroRen Silberberg

Stand: 08.09.2023

empirica
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Dominierende Nutzung

I Produzierendes Gewerbe [ unternehmensorientierte DL [ ] Sonstige gewerbliche Nutzung
[ Gemischtes Gewerbe I Haushaltsorientierte DL [] Nicht gewerblich genutzt

[ Logistik, Lager, GroBhandel [ ] sonstige Dienstleistungen [ zufahrtswege/-straRen, Parkplitze
[ ] Handwerk, Bau- und Kfz-Gewerbe [ | Kommerzielle Freizeitnutzungen Offentliche Straken

[ Ver- und Entsorgung [ ] Hotel, Gastronomie Brache

[ ] Einzelhandel [ ] wohnen Leerstand

[] Flachenextensive DL [ soziale Infrastruktur |/ Griin/Gehélz/Landwirtschaft

™7 Grenze Vertiefungsgebiet

Stand: 08.09.2023 empirica
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Karte 2: Entwicklungsperspektiven
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Bestand und Planung Besonderheiten auf verfiigbaren
gewerblich genutzte Flichen gewerblichen Flachenpotenzialen

I Nachverdichtungspotenziale
kurz-/mittelfristig verfligbares Flichenpotenzial
langfristig verflgbares Flachenpotenzial

A Altlastenverdacht
A vorhandene Altlasten

) Baudenkmal
I nicht disponierbare Flachen @ Denkmalbereich
[ nicht-gewerblich genutzte Flachen ' Bodendenkmal
nicht gewerblich nutzbare Flachen ¢ ©okologische Bindung

=== Hochspannungsleitung
[ Grenze Untersuchungsgebiet

T Grenze Vertiefungsgebiet
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3 Planungssituation
3.1 | Darstellung Flachennutzungs- Landwirtschaftliche Nutzflache, gewerbliche Bauflache
plan (FNP) (Bestand und Planung), Griinfliche
3.2 | B-Plan e B-Plan: 226-2 ,Barleber Grund”“ im Verfahren:
Festsetzungen: Neuer Geltungsbereich d. Um-
grenzung; Planungsziel: Ausweisung von Gewer-
begebieten
e B-Plan: 226-2.2 ,,DEKRA Niederlassung und be-
nachbarte Grundstiicke”: Festsetzungen: Stell-
platze mit halbdurchlassigen Beldgen befestigen,
offentliche und private Grinplatze herstellen und
dauerhaft unterhalten
3.3 | ISEK 2025 Keine Aussage.
3.4 | Bodenrichtwert " e ,GroRer Silberberg Ost“: Gewerbegebiet: 15 €/m?
e ,GroRer Silberberg West"”: Gewerbegebiet:
40 €/m?
3.5 | Sonstige Planungen Keine Informationen

" GroRer Silberberg

Flachennutzungsplan 2022
(Planausschnitt)

Legende

FNP Stadt Magdeburg
Gewerbliche Baufldche

[T Industrielle Bauflache
Griinflachen
Naturschutzflachen (Ausgleichsflachen)
Autobahn und Hauptverkehrsstrake
Landwirtschaftliche Nutzflache
Wasserflachen

i__l Grenze Untersuchungsgebiet

i ,:ji T3 Stadtgrenze
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Kartengrundlage: FNP Stadt Magdeburg, Oktober 2022
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4 Infrastruktur

4.1 | Verkehrliche ErschlieSung Prinzipiell durch StraRRe ,,Am GroRen Silberberg” gegeben

4.2 | MedienerschlieBung " e ,Groler Silberberg West”: Ortsliblich

e ,Groler Silberberg Ost”: Keine Erschliefung vor-
handen

4.3 | Entfernung zur Autobahn Tatsachliche Fahrtstrecke zur A2: 2,5km (Dauer: 3 Minu-

ten)

4.4 | Breitbandversorgung V! e ,GroRer Silberberg West”: Glasfaserverfligbarkeit
im gesamten Gebiet; Nordlicher Teil: > 95-100%
1.000Mbit/s, Stdlicher Teil: 0-10% 1.000Mbit/s

e ,GroRer Silberberg Ost“: keine Breitbandversor-
gung

4.5 | Sonstige Infrastruktur, Anmer- Keine

kungen

5 | OPNV '@

5.1 | OPNV Innerstadtisch e Haltstelle ,,GroRRer Silberberg” im westlichen Teil-
gebiet

e Bus 71 verkehrt alle 60 Minuten zwischen 6 und
18 Uhr (werktags) Richtung Olvenstedt und Neue
Neustadt

5.2 | OPNV Region Magdeburg e Hauptbahnhof in 30 Minuten erreichbar, dort An-
schluss an Regionalverkehr

5.3 | OPNV uberregional e Hauptbahnhof in 30 Minuten erreichbar

6 Chancen

a) Schnelle Anbindung an Autobahn A2, Ndhe zur A 14

b) Keine schutzbedirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft

c) Flachenpotenziale liberwiegend im Eigentum der Landeshauptstadt
7 Besonderheiten und Hemmnisse

a) Bisher fehlendes Baurecht

b) Fehlende technische ErschlieBung (u. a. Abwasser und Elektrizitat)
c) Eingeschriankte OPNV-Anbindung

d) Hochspannungsleitung verlauft durch das Gebiet

e) Bodendenkmal im Osten des Gebiets

f) Kleines linienformiges Biotop im Gebiet

g) Fehlende Breitbandversorgung im Siiden des Bestandsgebietes ,GroRer Silberberg West"
8 Aufgaben und Handlungsansatze

a) Schaffung von Baurecht und Neuentwicklung des Standorts

b) Profilbildung des Standorts

c) Ansiedlungsmanagement
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9 Ziele Gebietsentwicklung und Nutzungseignung

a) Neuentwicklung eines Gewerbestandorts

b) Aufgrund der stadtraumlich isolierten Lage ware der Standort prinzipiell sehr gut fiir geeig-
net fiir Betriebe, die emittieren und/oder einen 24/7-Betrieb benétigen. Aufgrund der
GrundsticksgroRen und -zuschnitte sind allerdings keine groRflachigen Ansiedlungen mog-
lich. Fir kleine und mittelstandische Unternehmen aus dem verarbeitenden Gewerbe und
dem produzierenden Handwerk mit Flachenbedarfen zwischen rd. 0,5 und rd. 5,0 ha ist
der Standort sehr gut geeignet.

¢) Ausschluss von Einzelhandel

10 Instrumente und MaBnahmen Prioritat A Umsetzung
Aufwand | Zeitraum © Kosten P
Stadtver-
waltung &
Ausbau Breitbandanbindung im Hoch Gering Kurzfristig Mittel bis
Bestandsgebiet hoch
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens Hoch Hoch Mittelfristig Mittel
Technische ErschlieBung (Medien), Ostteil | Mittel Mittel Mittelfristig | Hoch
A eigene Einschatzung
B: geringer Aufwand = bis zu 10 Arbeitstage, mittlerer Aufwand = 10 bis zu 100 Arbeitstag,
hoher Aufwand = mehr als 100 Arbeitstage
C kurzfristig = bis 2 Jahre, mittelfristig = 3 bis 5 Jahre, langfristig = mehr als 5 Jahre
D geringe Kosten = bis 10.000 Euro, mittlere Kosten = 10.000 bis 100.000 Euro, mittlere bis

hohe Kosten = 100.000 bis 1.000.000 Euro, hohe Kosten = mehr als 1.000.000 Euro

i Eigene Erhebung, Magdeburg im Marz 2022.

ii Ebd.

i ENP Magdeburg, Stadt Magdeburg.
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