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Industriehafen

Kartengrundlage: Luftbild, Stadt Magdeburg 2021

Luftbild mit Gebietsabgrenzung

Stand: 08.09.2023 empirica
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1 Stammdaten
1.1 | Standort und Lage in Magde- e Lage im Nordosten Magdeburgs im Stadtbezirk
burg Industriehafen
e  Westlich der Elbe und 6stlich des Vertiefungsge-
biets Saale-/HavelstraRe
1.2 | Gebietstyp Industriestandort (Schwerpunkt hafenaffine Nutzung)
Hafen-, Logistik- und Entsorgungsstandort mit Gberwie-
gend groRflachigen Nutzungen (BauNVO: SO Hafen, Gl)
1.3 | Handlungstyp Revitalisierung
1.4 | GroRe' 108,0 ha
1.5 | Eigentiimer und Eigen- Uberschaubare Eigentiimerstruktur, Flichen tiberwie-
tumsstrukturen gend im Privatbesitz, mehrere Grundstiicke im Eigentum
der MHG, Einzelflichen im Eigentum der MVB, der Lan-
deshauptstadt sowie der Deutschen Bahn
2 Flichennutzung und Flichenverfiigbarkeit "
2.1 | Uberwiegende Nutzungen e Logistik, Lager, GroBhandel: 24,0 ha (ca. 22%)
e Produzierendes Gewerbe: 22,7 ha (ca. 21%)
e Ver- und Entsorgung: 15,2 ha (ca. 14%)
e Interne Verkehrsflachen (Gutergleise, Hafen, pri-
vate ErschliefungsstralRen) und Bahnflache:
10,4 ha (ca. 10%)
2.2 | Weitere Nutzungen e Dienstleistungen: 6,7 ha (ca. 6%)
e Sonstige gewerbliche Nutzungen: 4,0 ha (ca. 4%)
2.3 | Un-und untergenutzte Flachen | Nicht genutzte Flurstiicke: rd. 15,5 ha, davon tatsachlich
und gewerbliche Potenzialfla- gewerbliche Potenzialflachen: 13,5 ha (7,6 ha kurzfristig
chen und 5,8 ha langfristig nutzbar)
Flurstlicke mit Nachverdichtungspotential: rd. 12,5 ha
2.4 | Gebietscharakter GroRRmaRstablicher Hafen-/ Logistik- und Entsorgungs-
standort in Stadtrandlage und mit einfachen Qualitaten,
vor allem in der stdlichen Halfte zahlreiche Brachen und
Nachverdichtungspotenziale
2.5 | Charakter Umgebung e Westen: Direkt angrenzend an das Vertiefungsge-
biet Saale-/HavelstraRRe
e Siiden: Bahntrasse, dahinter Gewerbegebiet Wis-
senschaftshafen
e Norden und Osten: Hafenbecken des Magdebur-
ger Hafens
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Nutzungen im Gebiet

Hafenbecken Blick Richtung Norden IndustriestralRe BIike nach Norden

m — —

Lerstand in der StralRe Klosterkamp Nonnenwerder 2

Nonnenwerder Blick Richtung Osten SaalestraRRe 11

Stand: 08.09.2023 empirica
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Karte 1: Bestandsnutzung Marz 2022
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[ ] Sonstige gewerbliche Nutzung
[] Nicht gewerblich genutzt
[ zufahrtswege/-straRen, Parkplitze
[] Handwerk, Bau- und Kfz-Gewerbe [ | Kommerzielle Freizeitnutzungen Offentliche StraRen

/] Brache

Dominierende Nutzung
I Produzierendes Gewerbe

[ Gemischtes Gewerbe
[ Logistik, Lager, GroRhandel

[ unternehmensorientierte DL
I Haushaltsorientierte DL
[ Sonstige Dienstleistungen

[ ] Hotel, Gastronomie
| Leerstand

Wohnen
[ soziale Infrastruktur [ /] Griin/Gehélz/Landwirtschaft

[ Ver- und Entsorgung

[] Einzelhandel

[] Flachenextensive DL
™7 Grenze Vertiefungsgebiet

empirica

Stand: 08.09.2023
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Karte 2: Entwicklungsperspektiven

Rothensee

Eichenweiler .|

Bestand und Planung
gewerblich genutzte Flachen

Nachverdichtungspotenziale
kurz-/mittelfristig verfligbares Flachenpotenzial

langfristig verfligbares Flachenpotenzial

I nicht disponierbare Fliachen
nicht-gewerblich genutzte Flachen

nicht gewerblich nutzbare Flachen

™71 Grenze Vertiefungsgebiet

u desamt flir KartI)graphle und Geodasie

SCHLEUSENKANAL

Besonderheiten auf verfiigharen
gewerblichen Flachenpotenzialen

A Altlastenverdacht

A vorhandene Altlasten

¢ Baudenkmal

@ Denkmalbereich
Bodendenkmal

© okologische Bindung

=== Hochspannungsleitung
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3 Planungssituation
3.1 | Darstellung Flachennutzungs- Gewerbliche Bauflache, Sonderbauflachen Hafen (Be-
plan (FNP) stand und Planung), Griinfliche sowie Bahnanlagen und
HauptverkehrsstralRe
3.2 | B-PlanV e B-Plan 106-1: Offentliche Verkehrsfliachen, Griin-
flachen, Parkplatze und Bahnanlagen im Bereich
Zwischenwerkstrafle, Nonnenwerder und Kloster-
kamp
e B-Plan 106-2: Ausschluss von zentrenrelevantem
Einzelhandel entlang der SaalestraRe (6stlicher
Gebietsteil)
3.3 | ISEK 2025 Keine Aussage
3.4 | Bodenrichtwert " Gewerbegebiet: 30 €/m?
3.5 | Sonstige Planungen Ausbau und Sicherung des Industriehafens:

e Sperrwerk in Planung = Fangedamm soll Indust-
riehafen von Elbe abzuschotten, um Hochwasser-
schutz zu gewahrleisten

e Zweigkanal wird geoffnet, 700 m Kaianlage her-
gestellt

o Fihrt zu einer ganzjahrigen vollschiffigen Anbin-
dung der Magdeburger Hafen an den Mittelland-
kanal und zur Wasserstandsunabhangigkeit des
Industriehafens
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Flachennutzungsplan 2022 (Planausschnitt)
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FNP Stadt Magdeburg
Wohnbauflache
Il Gemeinbedarfsflache
I Gemischte Baufldache
Gewerbliche Baufldche
1 Industrielle Bauflache
Scenderbauflachen
Bahnanlagen
Griinflachen
Naturschutzfldchen (Ausgleichsflachen)
Ver- und Entsorgung
Autobahn und Hauptverkehrsstralie
iy Wasserflachen
1}\7‘2&\15#%’\‘ i__! Grenze Untersuchungsgebiet

b ”' 0 100200 m
L Kartengrundlage: FNP Stadt Magdeburg, Oktober 2022

4 Infrastruktur
4.1 | Verkehrliche ErschlieBung Ja
4.2 | MedienerschlieBung V' Ortsiblich
4.3 | Entfernung zur Autobahn Tatsachliche Fahrtstrecke zur A2: 8km (Dauer: 11 Minu-
ten)
4.4 | Breitbandversorgung V' e Anbindung des gesamten Untersuchungsgebiets
an Glasfaser
e >95-100% der Unternehmen: >1.000 MBit/s
Nordlicher Teil der Industriestr. und Klosterkamp
e Fir Gbrige Bereiche keine Information oder deut-
lich schlechte Breitbandversorgung
4.5 | Sonstige Infrastruktur, Anmer- Guterbahnanschluss/Hafenbahn, Hafenkante
kungen
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5 | OPNV'™
5.1 | OPNV Innerstadtisch e Kein OPNV im Gebiet
e Haltstellen ,HavelstraBe”, ,Schule Rothensee”
und ,,Eichenweiler” fuRlaufig erreichbar vom
westlichen Gebietsteil (StraRenbahnlinie 10 nach
Barleber See und Sudenburg im 10-Minutentakt)
5.2 | OPNV Region Magdeburg e Station Eichenweiler fuRlaufig erreichbar vom
westlichen Gebietsteil, Anbindung an S1 und
RB36
5.3 | OPNV berregional e Fahrtzeit zum Hauptbahnhof 20-35 Minuten
6 Chancen
a) Hafenfunktion, kiinftig ganzjahrig und wasserstandsunabhéngig schiffbar

Gutergleisanschluss

Schnelle Autobahnanbindung

Viele Flachenpotenziale

Keine schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld

Besonderheiten und Hemmnisse

Fehlende OPNV-Anbindung
Flachenaktivierung durch Altlasten erschwert
Denkmalgeschitzte Gebiude

Teils sehr einfache Gebietsqualitdten

Aufgaben und Handlungsansatze

Weiterentwicklung der gewerblichen-industriellen Nutzung
Aktivierung von ungenutzten oder mindergenutzten Gewerbegrundstiicken
Verbesserung der OPNV-Anbindung

Ziele Gebietsentwicklung und Nutzungseignung

Qualifizierung und Revitalisierung

Die Flachen an der Hafenkante sind fiir hafenaffine Nutzung pradestiniert. Auch die Fla-
chen im Hinterland bieten gute Voraussetzungen fir Nutzungen mit Hafenbezug sowie das
verarbeitende Gewerbe.

Bestehender Ausschluss von zentrenrelevanten Einzelhandel soll fortgefiihrt werden
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10 Instrumente und MaBnahmen Prioritat A Umsetzung

Aufwand | Zeitraum © Kosten P

Stadtver-

waltung &
Gewerbegebietsmanagement einrichten Hoch Mittel Kurzfristig Mittel bis
(zusammen mit Gebiet Saale-/HavelstraRRe) hoch
Initiierung Standortgemeinschaft/Unter- Mittel Mittel Langfristig Mittel bis
nehmensnetzwerk der ansdssigen Unter- hoch

nehmen und Eigentlimer (zusammen mit
Gebiet Saale-/HavelstralRe)

Prifung Breitbandverbindung und ggf. Hoch Gering Kurzfristig Mittel
Ausbau in unterversorgten Bereichen

Priifung Ausbau OPNV (z. B. hdherer Takte | Mittel Mittel Kurzfristig Mittel
StraRenbahn, Buslinie oder alternative An-
gebote im Bereich 6stlich August-Bebel-

Damm)
A: eigene Einschatzung
B: geringer Aufwand = bis zu 10 Arbeitstage, mittlerer Aufwand = 10 bis zu 100 Arbeitstag,
hoher Aufwand = mehr als 100 Arbeitstage
C: kurzfristig = bis 2 Jahre, mittelfristig = 3 bis 5 Jahre, langfristig = mehr als 5 Jahre
D geringe Kosten = bis 10.000 Euro, mittlere Kosten = 10.000 bis 100.000 Euro, mittlere bis

hohe Kosten = 100.000 bis 1.000.000 Euro, hohe Kosten = mehr als 1.000.000 Euro

i Eigene Erhebung, Magdeburg im Marz 2022.

ii Ebd.

i ENP Magdeburg, Stadt Magdeburg.
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