Standortpass LiebknechtstraRe

LiebknechtstraRe

Kartengrundlage: Luftbild
Stadt Magdeburg, 2021

Luftbild mit Gebietsak;genzung

1 Stammdaten
1.1 | Standort und Lage in Magde- Lage im Stiden des Stadtbezirks Stadtfeld West, nérdlich
burg der Bahnstrecke Richtung Helmstedt

1.2 | Gebietstyp Klassisches Gewerbegebiet
Altstandort mit viel historischer Gebaudesubstanz, teils
kleinteiliger und Gberwiegend heterogener Nutzung mit
teils neueren Gebduden im Westen (BauNVO: GE, Ml)

1.3 | Handlungstyp Revitalisierung

1.4 | GroRe' 25,1 ha

1.5 | Eigentiimer und Eigen- Gemischte Eigentiimerstruktur aus Privatpersonen, Im-

tumsstrukturen

mobiliengesellschaften und ansassigen Unternehmen, je-
weils ein Grundstlick im Besitz der Landeshauptstadt
bzw. des Landes

Stand: 08.09.2023
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Flichennutzung und Flichenverfiigbarkeit "

2.1

Uberwiegende Nutzungen

e Gemischtes Gewerbe: 6,3 ha (ca. 25%)
e Produzierendes Gewerbe: 5,0 ha (ca. 20%)
* Logistik, Lager, GroBhandel: 1,9 ha (ca. 8%)

2.2

Weitere Nutzungen

e Sonstiges Gewerbe: 1,9 ha (ca. 8%)
e Soziale Infrastruktur: 0,7 ha (ca. 3%)

2.3

Un- und untergenutzte Flachen
und gewerbliche Potenzialfla-
chen

Nicht genutzte Flurstlicke: rd. 6,5 ha, davon tatsachlich
gewerbliche Potenzialflachen: 4,1 ha (kurzfristig verfig-
bar)

Flurstlicke mit Nachverdichtungspotential: rd. 5,9 ha

2.4

Gebietscharakter

Der ostliche Teil des Gebiets (zwischen Liebknecht-,
BeimsstraRe und Bahntrasse)) umfasst das Geldande der
ehemaligen Armaturen- und Maschinenfabrik Polte mit
zahlreichen alteren, teils denkmalgeschitzten Gebduden
und Hallen. Der Teilbereich gehort inzwischen verschie-
denen Eigentlimern, das Gebiet hat aber weiterhin teil-
weise den Charakter eines groflen Gewerbehofs, also
ohne Begrenzungen zwischen den Grundstlicken, unge-
klarten Wegerechten u. a. Der westlich der BeimsstraRe
angrenzende Gebietsteil an der Hohendodeleber StraRe
ist ein einfaches Gewerbegebiet mit gewerbegebietstypi-
scher Parzellierung und eher kleinteiligerer Bebauungs-
struktur.

2.5

Charakter Umgebung

e Osten: Westring und Gewerbegebiet Schlachthof

¢ Norden: Wohngebaude, Kleingadrten, gemischte
Nutzungen

e S{iden: Bahntrasse, dahinter Wohnquartiere so-
wie Gewerbegebiet Sudenburger Wuhne

*  Westen: Westfriedhof
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Nutzungen im Gebiet

LiebknechtstralRe 65-69 LiebknechtstraBe 101

LiebknechtstralRe 89

BeimsstraRe 89a Hohendodeleber Str. 4

Stand: 08.09.2023 empirica
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Karte 1: Bestandsnutzung Marz 2022
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Dominierende Nutzung
I Produzierendes Gewerbe [ Unternehmensorientierte DL [ Sonstige gewerbliche Nutzung
[ Gemischtes Gewerbe I Haushaltsorientierte DL [] Nicht gewerblich genutzt
[ Logistik, Lager, GroRhandel [] Sonstige Dienstleistungen [ zufahrtswege/-straRen, Parkplitze
[] Handwerk, Bau- und Kfz-Gewerbe [ | Kommerzielle Freizeitnutzungen Offentliche StraRen
[ Ver- und Entsorgung [ ] Hotel, Gastronomie /| Brache
[] Einzelhandel [] wohnen /| Leerstand
[] Flachenextensive DL [ soziale Infrastruktur [ /] Griin/Gehélz/Landwirtschaft

™71 Grenze Vertiefungsgebiet

Stand: 08.09.2023 empirica
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Karte 2: Entwicklungsperspektiven
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Bestand und Planung Besonderheiten auf verfiigbaren
gewerblich genutzte Flichen gewerblichen Flachenpotenzialen

Nachverdichtungspotenziale
[ kurz-/mittelfristig verfiigbares Flichenpotenzial
langfristig verfligbares Flachenpotenzial

A Altlastenverdacht
A vorhandene Altlasten
@ Baudenkmal

I nicht disponierbare Flichen @® Denkmalbereich
nicht-gewerblich genutzte Flachen Bodendenkmal
nicht gewerblich nutzbare Flachen © okologische Bindung

=== Hochspannungsleitung

™71 Grenze Vertiefungsgebiet

Stand: 08.09.2023 empirica
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Planungssituation

3.1

Darstellung Flachennutzungs-
plan (FNP)

Gewerbliche Bauflache, Gemischte Baufldche (Bestand
und Planung)

3.2

B-Plan ™

B-Plan: 311-1 ,Hohendodeleber StraRe“: Festset-
zungen: Steuerung des zentrenrelevanten Einzel-
handel (einfacher B-Plan)

B-Plan: 315-3 ,GroRe Diesdorfer StralRe” (im Ver-
fahren): Festsetzungen: Steuerung des zentrenre-
levanten Einzelhandel (einfacher B-Plan)

3.3

ISEK 2025

Leitbild fur den Stadtteil Stadtfeld West: Eine
Vielzahl unterschiedlicher Quartiere mit Gber-
schaubaren Nachbarschaften und viel Grin.

Die Bahn- und Gewerbebrachen am Stadtteilrand
im Stden des Gebiets kdnnten zu einem extensi-
ven Griinzug entwickelt werden. Damit ware eine
attraktive und schnelle Ful- und Radwegverbin-
dung zwischen Innenstadt und Stadtrand ge-
schaffen

3.4

BodenrichtwertV

Gewerbegebiet: 30€/m?

3.5

Sonstige Planungen

Planungen der ansassigen Unternehmen

Erhalt der historischen Bausubstanz

Sanierung von Hallenflachen

Solaranlagenbau und klimaneutrale Energiege-
winnung

Flachennutzungsplan 2022
(Planausschnitt)

Legende

FNP Stadt Magdeburg
Wohnbauflache
Il Gemeinbedarfsflache

[ Gemischte Bauflache
Gewerbliche Bauflache
[ Industrielle Bauflache
[ Bahnanlagen
I StraRenbahn und Bus-Betriebshof
Grunflachen
Autobahn und Hauptverkehrsstrale
kea 0900b - Kleingarten
i__1 Grenze Untersuchungsgebiet

FNP Stadt Magdeburg, Oktober 2022

Stand:

08.09.2023

empirica
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4 Infrastruktur
4.1 | Verkehrliche ErschlieSung Ja, aber innere ErschlieRung im 6stlichen Teil stidlich der
LiebknechtstralRe verbesserungswiirdig (z. B. nicht ge-
klarte Wegerechte, fehlende Zufahrten)
4.2 | MedienerschlieBung " Ortsliblich
4.3 | Entfernung zur Autobahn e Tatsachliche Fahrtstrecke zur A2: 9km (Dauer: 8
Minuten)
e Tatsachliche Fahrtstrecke zur A14: 10km (Dauer:
9 Minuten)
4.4 | Breitbandversorgung Vi e Gesamtes Gebiet: Glasfaseranschluss
e rd. 50% des Gebiets: >95-100%: >200MBit/s
e <10% aller Unternehmen im Gebiet: >1.000
MBit/s
4.5 | Sonstige Infrastruktur, Anmer- Keine
kungen
5 | OPNvV i
5.1 | OPNV Innerstadtisch e Haltestelle ,LiebknechtstralRe” am ostlichen Rand
des Gebiets
e Anschluss an StraRenbahnlinie 1 (zwischen Su-
denburg und Kannenstieg) im 10-Minuten-Takt
sowie StraBenbahnlinie 5 (zwischen Klinikum OI-
venstedt und City Carré) im Takt von 20 bis 30
Minuten
e Haltestelle ,Bahnhof Sudenburg” stidlich des Ge-
biets: Buslinie 52 im Takt von 20 bis 30 Minuten
5.2 | OPNV Region Magdeburg e Bahnhof Sudenburg direkt siidlich des Gebiets,
dort Anschluss an RB40 (zwischen Braunschweig
und Magdeburg) im Stundentakt
5.3 | OPNV Uberregional e  Erreichbarkeit des Hauptbahnhofes in 30 Minu-

ten

Chancen

Guter OPNV-Anbindung und fuRlaufige Entfernung zum Bahnhof Sudenburg
Gute MIV-Anbindung durch unmittelbare Nahe zur B71

Relativ innenstadtnahe und integrierte Lage

Leerstande und Mindernutzungen auf mehreren Grundstiicken

Besonderheiten und Hemmnisse

Mehrere Baudenkmaler im Gebiet, vor allem im Nordosten des Gebiets

Teils hoher Sanierungsbedarf der Gebaude

Mit Altlasten (C,HCls; Trichlorethen) belasteter Boden fast im gesamten Ostlichen Gebiet
Innere Erschlielung im 6stlichen Gebietsteil verbesserungswiirdig

Gerauschbelastung durch den Bahntrasse
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8 Aufgaben und Handlungsansatze
a) Erhalt und Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzung
b) Profilbildung und Profilierung des Gebiets
c) Flachenaktivierung der kommunalen und der landeseigenen Flache
d) Ansprache und Vernetzung der Eigentiimer
e) Ausbau Breitbandanbindung
9 Ziele Gebietsentwicklung und Nutzungseignung
a) Qualifizierung und Revitalisierung
b) Aufgrund der guter MIV- und OPNV-Anbindung sowie der Lage in Stadtfeld West ist das
Gebiet prinzipiell gut sowohl fiir Dienstleistungen als auch fiir Handwerksbetriebe geeig-
net.
c) Bestehender Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel soll fortgefiihrt werden.
10 Instrumente und MaBnahmen Prioritat A Umsetzung
Aufwand | Zeitraum © Kosten P
Stadtver-
waltung &
Ausbau Breitbandanbindung Hoch Mittel Kurzfristig Hoch
Initiilerung und Begleitung Aufbau einer Hoch Hoch Mittelfristig Mittel bis
Standortgemeinschaft/eines Unterneh- hoch
mensnetzwerk der ansassigen Unterneh-
men und Eigentiimer
Erarbeitung eines Standortprofils und Um- | Mittel Mittel Mittelfristig Mittel bis
setzung dessen in Zusammenarbeit mit hoch
den ansassigen Unternehmen
Unterstlitzung und Vermittlung bei der Mittel Hoch Mittelfristig | Gering
Verbesserung der inneren ErschlieBung im
Ostteil des Gebiets
Anlegen eines Griinzugs am stdlichen Ge- | Mittel Hoch Langfristig Hoch
bietsrand auf (ehemaligen) Bahnflachen

eigene Einschatzung

geringer Aufwand = bis zu 10 Arbeitstage, mittlerer Aufwand = 10 bis zu 100 Arbeitstag,
hoher Aufwand = mehr als 100 Arbeitstage

kurzfristig = bis 2 Jahre, mittelfristig = 3 bis 5 Jahre, langfristig = mehr als 5 Jahre

geringe Kosten = bis 10.000 Euro, mittlere Kosten = 10.000 bis 100.000 Euro, mittlere bis
hohe Kosten = 100.000 bis 1.000.000 Euro, hohe Kosten = mehr als 1.000.000 Euro
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i Eigene Erhebung, Magdeburg im Marz 2022.

ii Ebd.

i ENP Magdeburg, Stadt Magdeburg.
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