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Sudturm - Sievertorstral3e - Baugrundstick im B-Plan 174-2

Verteiler Tag

Die Oberbiirgermeisterin | 28.11.2023

Zu den in der Sitzung des Stadtrats am 12.10.2023 gestellten Fragen nimmt die Verwaltung wie
folgt Stellung:

1. Ist Innen dieser Sachstand bekannt? Wenn ja, welche Schritte zur L6sung des
Problems haben Sie eingeleitet?

Der Sachverhalt ist bekannt.

Die Baugenehmigung fur das Sudturm-Grundstiick ist erloschen, da das Bauvorhaben nicht
innerhalb von drei Jahren umgesetzt wurde. Eine Verlangerung der Baugenehmigung wurde
nicht beantragt. Es lauft aktuell kein Genehmigungsverfahren fir das Grundsttick.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 174-2 ,Sudlich Sieverstorstralle” trifft abschliefiend
Festsetzungen zur Erschlie3ung der Baugrundstiicke. Das Grundstiick des Sudturms ist auf
drei Seiten von o6ffentlichen Verkehrsflachen erschlossen.

Zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes liegt ein Rahmenvertrag vor, in dem sich der

ErschlieBungstrager zur schrittweisen ErschlielBung des Bebauungsplangebietes verpflichtet
(ErschlieBung in 5 Bauabschnitten). Mit einem ErschlieRungsvertrag fur den 1. Bauabschnitt
wird auch das Grundstuick des Sudturms erschlossen werden.

Fur die B-Plan-konforme Erschlielung werden Teilflachen des Sudturm-Grundstiicks bendtigt.
Da keine privatrechtliche Einigung erzielt werden konnte, wird ein amtliches
Bodenordnungsverfahren (vereinfachtes Umlegungsverfahren) durchgefinhrt.

2. Wieso steht die Zuwegung nicht mehr im B-Plan, obwohl das Gelande inklusive
grundbuchlich gesichertem Wege- und Leitungsrecht sowie bestellter Baulasten zum
Bau der Zuwegung Uber die alte historische Zufahrt der Bérdebrauerei erworben
wurde? (Dazu gab es auch eine Stellungnahme der Stadt in 2021).

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, das den Sudturm als
Wahrzeichen des neuen Baugebietes auf einer baulich gefassten, rechteckigen Platzflache
freistellt.

Die Zufahrt in das Gebiet (6ffentliche ErschlieBungsstralie) ist im Bebauungsplanverfahren nicht
auf das private Wegerecht gelegt worden, da die Zufahrt sonst im Kurvenbereich der
Sieverstorstrafl3e gelegen hatte. Zudem ist der ehemalige Haupteingang des Brauereigelandes
durch einen Neubau und ein denkmalgeschutztes Pfortherhaus eingeschrénkt, so dass nur 6 m
Breite verbleiben. Diese Breite ist fur eine Offentliche Stral3enanbindung nicht ausreichend.

Uber die festgesetzte 6ffentliche ErschlieRung hinaus ist eine zusatzliche private Zufahrt
stadtebaulich nicht erforderlich. Daher ist keine Festsetzung erfolgt.



3. Warum zeigt sich das Stadtplanungsamt nicht kompromissbereit?

Die mittels Baulast und Grunddienstbarkeit gesicherte Erschliel3ung tber die Flurstiicke 10563
und 10566 liegt auf Flachen, welche gemalf3 B-Plan zu grof3en Teilen als Urbanes Gebiet
festgesetzt sind und insofern einer verkehrlichen Nutzung nicht zur Verfligung stehen sollen.
Die planerische Intention des Bebauungsplanes wirde mit dieser PrivaterschlieRung aul3er
Kraft gesetzt. Auch eine interimsmafiige Erschliel3ung wirde eine B-Plan-konforme Nutzung
und Bebaubarkeit des Flurstiicks 10563 behindern.

Im Ubrigen ist die Satzung vom Stadtrat beschlossen worden und dementsprechend
umzusetzen.

Jorg Rehbaum
Beigeordneter fir Umwelt und Stadtentwicklung
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