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Offentlichkeitsstatus
offentlich

Datum
01.11.2023

Beratungsfolge

Sitzung Behandlung

Tag

Zustandigkeit

Die Oberbirgermeisterin

Ausschuss fur Umwelt und Energie

Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr

Stadtrat

09.01.2024 | nicht offentlich
13.02.2024 | offentlich
22.02.2024 | offentlich
07.03.2024 | offentlich

Genehmigung OB
Beratung
Beratung

Beschlussfassung

Beteiligungen

Amt 66, FB 23, FB 62, FB 67, I, VI/04

Beteiligung des Ja Nein
RPA X
KFP X
BFP X
Klimarelevanz X

Kurztitel

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 302-7 "Harsdorfer Straf3e/Europaring"

Beschlussvorschlag:

1.

welches umgrenzt wird:

Im Norden:

Im Osten:

- Im Siden:

Im Westen:

Gemal § 1 Abs. 3 Satz 1, § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB und 8 13a BauGB soll fir das Gebiet,

durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 10282 (Stralenbahntrasse

Olvenstedter Chaussee);

durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 10282 (westliche Grenze des

Europarings);

durch die sidliche Grenze des Flurstlicks 10282 (ndrdliche Grenze des
Grundstiicks Harsdorfer Stral3e 22);
durch die westliche Grenze des Flurstiicks 10282 (Ostliche Grenze der
Kleingartenanlage ,Sonnenblume®)

unter Berucksichtigung klima- und umweltrelevanter Belange ein Bebauungsplan im

beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Das in seiner Begrenzung vorstehende beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.




Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

Es ist beabsichtigt einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen.
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Die Kubatur und die Anordnung der Gebaude auf dem Grundstiick sollen entsprechend der
Festsetzungen im rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan erhalten bleiben. Die
Gebietskategorie wird entsprechend der Baunutzungsverordnung festgelegt.

Das Plangebiet ist mit dem rechtskréftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 302-5.1
» 1 herapiezentrum Harsdorfer Straflde 22" iberplant. Dieser Bebauungsplan soll mit
Erganzungen und Anderungen als Grundlage fiur den aufzustellenden Bebauungsplan dienen.
Die Stellplatzproblematik und die auf3ere und innere ErschlieRung sind an die

geanderten Bebauungsplaninhalte anzupassen.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, von einer frihzeitigen Tragerbeteiligung nach 8 4 Abs. 1
BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 302-5.1 ,Therapiezentrum Harsdorfer
Stralde 22 tritt nach Rechtskraft des Bebauungsplan Nr. 302-7 ,Harsdorfer
Stralde/Europaring” aulder Kraft.

Der Flachennutzungsplan ist nach Rechtskraft des Bebauungsplan Nr. 302-7 ,Harsdorfer
StralRe/Europaring” im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen
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Finanzielle Auswirkungen

Organisationseinheit | [Pflichtaufgabe "] X [ja [ [ nein |

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:

NN NN NN NN




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Folgekostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

JA

20...
federfiihrendes(r) Eg:‘gee%g:;te”“ Unterschrift AL
Amt 61 Tel.: 5393

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r)

Unterschrift Herr Rehbaum

| Termin fiir die Beschlusskontrolle |15.03.2024




Begrundung:

Das Plangebiet ist mit einem rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan tUberplant.
Aufgrund von wirtschaftlichen und politischen Interessensanderungen sind die Inhalte des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht mehr vollinhaltlich umsetzbar. Das Konzept zur
Errichtung eines Therapiezentrums muss aufgegeben werden. Daher ist eine Erweiterung der
Nutzungsmoéglichkeiten vorgesehen. Grundsatzlich sollen jedoch, soweit mdglich, die im
rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen weiterhin
Bestandteil des aufzustellenden Bebauungsplanes bleiben. Die festgesetzten Baufelder
sollen nicht verandert werden.

Die Erweiterung der Nutzungsmaoglichkeiten bietet dem Eigentiimer somit eine breitere Palette
zur Vermarktung. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird auch die Vorhabenbezogenheit
und somit die Bindung an nur einen Vorhabentrager aufgegeben.

Die festgesetzten Sondergebiete sind in die Gebietskategorien der Baunutzungsverordnung (8§ 4
bis § 8 BauNVO) zu Uberfuhren und unter Berlicksichtigung der Larmbelastung festzusetzen.
Die schalltechnische Untersuchung ist zu aktualisieren.

Im Rahmen der Aufstellung muss die innere und &ufRere ErschlieBung geklart werden.
Inwieweit die private Verkehrsflache beibehalten wird, muss geprft werden.

Der stadtebauliche Vertrag muss an die verénderten Bebauungsplaninhalte angepasst
werden bzw. aufgehoben werden.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB liegen vor. Das Plangebiet weist insgesamt eine Flache von ca.
23.000 m? auf. Unter Beachtung der erforderlichen neuen Verkehrsflachen und der Beibehaltung der
Begrenzung der GRZ wie im bisherigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf ca. 0,7 ist eine
Unterschreitung des Schwellenwertes von 20.000 m? zulassiger Grundflache gesichert zu erwarten.
Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3, Satz 1 BauGB entsprechend. Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
einem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird somit abgesehen. Die umweltrelevanten Belange, hier
insbesondere Immissionsschutz ist im Planverfahren angemessen zu bericksichtigen.

Durch den Bebauungsplan werden neue Bodennutzungen auf vormals bereits bebauten
Grundstticken vorbereitet. Es handelt sich um die Nachnutzung, Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung eines langjahrig bebauten Grundstiicks. Klima- und umweltrelevante Belange
werden im Bebauungsplanverfahren entsprechend der Vorgaben der 88 1 Abs. 5, 6 Nr. 7 und 1a
Abs. 5 des Baugesetzbuchs beriicksichtigt und in der Begriindung zum Bebauungsplan
beschrieben. Dabei kann auf die Festsetzungen im rechtskréftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zuriickgegriffen werden. Hier sind bereits Mallhahmen zur Begriinung von
Stellplatzen, zur Begriinung von Flachdéachern oder flachgeneigter Dacher, Baumpflanzungen je
versiegelter Flache und eine Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Anlagen:

DS0611/23 Anlage 1 Lageplan
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