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Kurztite:

Anderung des Geltungsber eichs und erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs und der
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 237-2 " Zentraler Platz/ Elbufer™

Beschlussvor schlag:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 237-2 "Zentraler Platz / Elbufer” wird geéndert

und wie folgt neu umgrenzt:

- im Norden durch die Bebauung der Ernst-Reuter-Allee und der Hartstral3e, durch die Sidseite
des Rathauses, die nordliche Grenze des ehemaligen Johanniskirchhofs (nérdliche
Flurstlicksgrenze Flst. 1257 der Flur 145) und den befestigten Platz an der Elbuferpromenade;

- im Osten durch die Kaimauer der Stromelbe;

- im Slden durch die Nordseite des Gouvernementsberges, die Baufelder bisan die dte

Stadtmauer am Kloster Unser Lieben Frauen an der Westseite der Firstenwallstral3e, das
Gebéaude Regierungsstralde 37, die Mitte der Verkehrsflache Goldschmiedebriicke und die

Sldseite des Ulrichplatzes,

- im Westen durch die Otto-von-Guericke-Stralie.

2. Der gednderte Entwurf (6. Entwurf) zum Bebauungsplan Nr. 237-2 "Zentraler Platz / Elbufer”
und die Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

3. Der gednderte Planentwurf und die Begriindung sind gem. 83 (3) Satz 1 BauGB erneut
auszulegen. Die Dauer der erneuten Auslegung wird gem. 83 (3) Satz 2 BauGB auf 2 Wochen

verkirzt.




Der Beschluss Uber den geanderten Entwurf und die erneute 6ffentliche Auslegung ist
ortstiblich bekannt zu machen, mit dem Hinweis darauf, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. (8 3 (2) Satz 2 BauGB)

Die Tréger 6ffentlicher Belange sind gem. § 3(2) Satz 3 BauGB von der 6ffentlichen
Auslegung zu benachrichtigen.
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Begrindung

Anderung des Geltungsbereichs

Durch die Anderung des Geltungsbereichs erfolgt eine Anpassung an den gednderten
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 239-3 “Regierungsstral3e’. Der Geltungsbereich wird
im Bereich Goldschmiedebriicke geandert (Verschiebung in die Mitte der Verkehrsflache
Goldschmiedebriicke). Zudem erfolgt elne Anpassung an die aktuelle Stral3enbezeichnung
(Ulrichplatz statt Ernst-Reuter Alleg).

Geanderte Planung der Parkpalette (ECE)

ECE hat im Stadtplanungsamt die aktuelle Planung fur die Parkpal ette Ostlich des Allee-Centers
vorgelegt. Die Parkpalette soll von ECE gebaut werden, eine gemeinsame Parkpal ette mit der
Musik-Akademie oder der Pantheum AG ist nicht mehr geplant:

e Anstelle der bisher geplanten 3 Geschosse soll die Parkpal ette zweigeschossig ausgefhrt
werden. Hierdurch wird der Bau der Parkpalette fir ECE wirtschaftlicher, da das Gebaude
oberhalb des Grundwassers bleibt. Im Bereich des Schleinufers hat das Gebaude eine Hohe
von ca. 4 m, das untere Geschoss befindet sich unter der Erde. Die Geschossebenen liegen
schrég und steigen zum Allee-Center leicht an. Vor dem Allee-Center entspricht die Hohe
des Daches dem vorhandenen Gelande-Niveau.

e DieZufahrt zur Parkpalette erfolgt ausschliefdich Uber die Tiefgaragen-Zufahrt Allee-Center.
Hier ist auch die Ausfahrt in beide Richtungen méglich. Vom oberen Parkgeschoss gibt es
eine zusétzliche Ausfahrt unmittelbar zum Schleinufer (Rechts-Raus).

e Die Parkpalette soll natirlich bel Uftet werden. Auf der Nord- und Siidseite der Parkpalette
sind zu diesem Zweck Bdschungen vorgesehen, so dass auch das untere Geschoss nattirlich
bel Uftet wird. Im westlichen Bereich der Parkpal ette sind anstelle der Boschungen 5-9 m
breite L iftungsschachte vorgesehen, die teilweise mit Gitterrosten ebenerdig abgedeckt sind.

e Inder Parkpalette kbnnen ca. 715 Stellpl&tze untergebracht werden. Dazu kommen ca. 200
oberirdische Stellplétze, auf dem Dach der Parkpalette. Die Stellplétze auf dem Dach der
Parkpalette sollen als” Uberlauf” dienen und nur zugénglich sein, wenn die tbrigen
Stellpldtze besetzt sind.

e Die Stellpldtze decken den Bedarf, der durch die Verkaufsflachen-Erweiterung des Allee-
Centers entsteht. Zudem wiirde ECE in der Parkpalette ca. 140 Stellplétze fir eine zuklnftige
Nutzung des Akademie-Gebaudes zur Verflgung stellen, falls die Finanzierung geklart wird.

e Die denkmal geschiitzte Befestigungsmauer wird in die Parkpalette integriert. In diesem
Bereich verspringt das Dach der Parkpal ette um ca. 1m.

e Diewestliche Dachflache (1/3 der Héche) soll mit 25 cm Substrataufbau versehen werden,
S0 dass eine Begriinung mit Rasen und Stauden moglich ist. Aufgrund des geringen
Substrataufbaus sind Baumpflanzungen nur im Bereich der denkmal geschiitzten
Befestigungsmauer moglich. Die dstliche Dachfléche soll zum Parken genutzt werden. Das
Dach soll in diesem Bereich mit Rasenfugensteinen bzw. Rasenschotter befestigt werden.

o Dieim Baufeld vorhandenen Abwasserleitungen sollen auf die Slidseite der Parkpalette
umverlegt werden. Hierdurch wird ein unmittelbarer Zugang von der Parkpalette in das 1.
Untergeschoss das Allee-Centers méglich. Aufgrund der geplanten Leitungstrasse wird das
Baufeld MK 3 (Pantheum) allerdings um ca. 1500 gm reduziert.



Anderung des Bebauungsplans

Der aktuelle Entwurf der Parkpalette, den ECE im Stadtplanungsamt vorgestellt hat, entspricht
nicht den Festsetzungen des planreifen Bebauungsplans Nr. 237-2 “Zentraler Platz / Elbufer”.
Um eine Realisierung des vorgel egten Entwurfs zu erméglichen, muss der Bebauungsplan
angepasst werden.

e Daauf 2/3 der Dachflache der Parkpal ette Stellpl&tze entstehen sollen, wird diese Fléche al's
private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung “ Stellplétze” festgesetzt. Eine textliche
Festsetzung zur Befestigung dieser Fléche (Rasenschotter / Rasenfugenpflaster) ist in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

e FUr die private Grunflache Uber den Stellplatzgeschossen wird ein Substrataufbau von 25 cm
festgesetzt (bisher 1,00m). Die Festsetzung von Baumpflanzungen ist wegen des geringen
Substrataufbaus entfallen.

e Die Festsetzung zur héhenmaliigen und gestalterischen Einbindung der geplanten Parkpal ette
in die sudlich angrenzende Griunflache entfallt, da die Parkpal ette aus Kostengrinden frei
stehen und natiirlich beltftet werden soll.

e DasLeitungsrecht zur Umverlegung der Abwasser- und Regenwasserleitung wird auf die
Slidseite der Parkpalette verlegt (12 m Breite).

e DasBaufeld MK 3 wird wegen der geplanten Leitungsumverlegung ca. 1500 gm kleiner.
Dasich in dem reduzierten Baufeld MK 3 die bisherige Planung (Musical-Hall) nicht
verwirklichen l&sst, wurde die Hohenfestsetzung an die vorhandene Hohe des
Reichsbahndirektions-Gebaudes angepasst.

e Die Festsetzung zum Briickenbauwerk tber das Schleinufer entfdlt. Da an die Parkpalette
nicht mehr angebaut werden kann, kann die geplante Wegebeziehung (Parkpal ettendach-
Brickenbauwerk-Elbuferpromenade) in dieser Form nicht mehr realisiert werden.

Durch die notwendigen Anderungen sind die Grundziige der Planung betroffen, esist eine

erneute Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs (6. Entwurf) erforderlich.

Wettbewerb zur Gestaltung der Parkpal ette

Der Stadtrat hat am 06.02.2003 beschlossen, dass zur Gestaltung der Parkpalette und zur
Einbindung in die vorhandene Griunflache ein Wettbewerb durchzufihren ist.

Das Wettbewerbsverfahren wurde von Stadtplanungsamt durchgeftihrt. Zur Preisgerichtssitzung
am 15.05.2003 waren alle Stadtrats- Fraktionen eingeladen. Das Ergebnis des
Gestaltungswettbewerbes ” Parkpal ette Pantheum” ist in dem von ECE vorgelegten Entwurf nicht
beriicksichtigt. Die vorgeschlagene Gestaltung ist nach Aussage von ECE irtschaftlich nicht
darstellbar. Der Wettbewerbssieger wird jedoch von ECE mit der weiteen Freifl &chenplanung
beauftragt.



