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Beratungsfolge Sitzung Behandlung | Zustandigkeit
Tag
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Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein
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RPA X
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Kurztitel

Behandlung der Stellungnahmen (Zwischenabwagung) zum Bebauungsplan Nr. 368-1C
"Kimmelsberg Westseite, im Teilbereich C

Beschlussvorschlag:

1. Uber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geméal § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen beschliel3t der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg gemaR § 1 Abs. 7 und § 3 Abs. 2 BauGB:

Schwerpunkt-Themen:

1.1. Artund Maf3 der baulichen Nutzung, Geschossigkeit etc.
1.1.1

- Befirchtung einer zu dichten Bebauung am Stadtrand, Forderung nach lockerer Bebauung
analog TB A (Baugebiet stdlich von TB C), d. h. EFH und DH mit max. 2 Geschossen zum
Erhalt des dorflichen Charakters von Diesdorf.

- Die Planung entspricht den Zielen der Raumordnung: Nutzung von Baulandreserven und
Brachflachen fur Bebauung mit flachensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsformen.
Auch TB A hat mit seiner Siedlungsstruktur keinen Dorfcharakter.

Der Anregung wird nicht gefolgt, Anlage 1, Anregung Nr. A 1.2

1.1.2

- Die Bebaubarkeit des Acker-Flurstiickes 10345 im Sudwesten wird abgelehnt, weil der
Randlagestatus 6stlich angrenzender Eigentiimer dadurch verlorengehe und der
Grundstuickswert sinke. Die Randlage wurde im Kaufvertrag preislich aufgeschlagen.



2

Das Vorhaben entspricht der Eigenart des Baugebietes, auch gehen von ihm keine
unzumutbaren Beldstigungen aus. Inhalte von privatrechtlichen
Vereinbarungen/Vertragsinhalten sind nicht Gegenstand des Verfahrens.

Der Anregung wird nicht gefolgt, Anlage 1, Anregung Nr. A 1.10

1.2. Verkehr

Das neue Wohngebiet produziere eine hohere Verkehrsbelastung am Kimmelsberg und
weiterfiihrenden VerkehrsstralRen. Bereits jetzt fuhrt das zur Uberlastung zu StoRzeiten, ein
Queren der Stral3en sei dann schwierig und gefahrlich. Es fehle ein Verkehrsgutachten.

Ein weiterer Ausbau des Kiimmelsbergs ist nicht mdglich aufgrund baulicher
Gegebenheiten. Ein Verkehrsgutachten fihrt zu keiner neuen Lésung und schafft hier keine
Abhilfe. Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu Stol3zeiten fuhrt lediglich voriibergehend zu
Behinderungen, wie im gesamten Stadtgebiet. Jedoch werden Querungshilfen am
Kimmelsberg errichtet flir mehr Sicherheit der Ful3ganger*innen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, Anlage 1, Anregung Nr. A 2.1

1.3. Umweltbelange
1.3.1
Forderung des Erhalts des Biotops westl. des Gewachshauses

Der Eingriff des Vorhabens (B-Plan) wird innerhalb des Plangebietes mit einem
Kompensationsiiberschuss ausgeglichen. Fir die Griinflache wird ausreichend Ersatz
geschaffen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt, Anlage 1, Anregung A 3.3

1.3.2
Kritik zur Umsetzung der siuidlichen Grinflachen aus dem FNP

Der Grunzug wird in Form eines Pflanzstreifens an der stidlichen B-Plan-Grenze in
Erganzung des vorhanden Pflanzstreifens an der Grenze des TB A sowie einer Allee mit
Anger zur Flachenentwésserung entlang der sudlichen Erschlieungsstralie umgesetzt.
Der Anregung wird gefolgt, Anlage 1, Anregung A 3.1

Der Anregung wird nicht gefolgt, Anlage 1, Anregung B 8.1

1.4. Immissionsschutz

Das Gebiet ist Larmbelastungen im Norden von der B1, im Westen vom SB-Markt und im
Osten vom Kimmelsberg ausgesetzt. Es werden entsprechende Maflinahmen und eine
Berlicksichtigung im weiteren Verfahren empfohlen.

Ein Schallgutachten mit entsprechenden Malihahmeempfehlungen liegt vor, die je nach
Erfordernis durch aktiven oder passiven Schallschutz festgesetzt werden.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Anlage 1, Anregung Nr. B 7.1, B 7.2

In Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander werden
die Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungskatalog (Anlage zur DS) bertcksichtigt.

Die Oberburgermeisterin wird beauftragt, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Biirger*innen,
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von
dem Ergebnis der Abwagung in Kenntnis zu setzen.
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Finanzielle Auswirkungen

Organisationseinheit | [Pflichtaufgabe "] X [ja [ [ nein |

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:

NN NN NN NN




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

:‘ bis 60 Tsd. € (Sammelposten)

> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

JA

20...
federfiihrendes(r) Sachbearbesiter Unterschrift amt. AL
Amt/Fachbereich 61 Frau Kirchhof Herr Herrmann

Tel. 5469

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) VI

Unterschrift Herr Rehbaum

| Termin fiir die Beschlusskontrolle |03.05.2024




Begrundung:

Nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Dieses Gebot der gerechten
Abwagung ist die rechtliche Grenze der gemeindlichen Planungshoheit.

Ziel der Abwagung ist ein Ausgleich der von der stadtischen Planung bertihrten Belange. Dabei
sind Belange fiir die bauplanerische Abwagung nur erheblich, soweit sie in der konkreten
Planungssituation einen bodenrechtlichen Bezug haben und damit eine stadtebauliche Relevanz.

Die vollstandige Ubersicht aller Anregungen mit den dazugehdrigen Abwéagungen gibt der
beiliegende Abwagungskatalog (Anlage).

Durch den Bebauungsplan werden neue Bodennutzungen vorbereitet. Klima- und umweltrelevante
Belange werden im Bebauungsplanverfahren entsprechend den Vorgaben der 88 1 Abs. 5, 6 Nr. 7
und la Abs. 5 des Baugesetzbuchs berticksichtigt und in der Begriindung zum Bebauungsplan
beschrieben.

Gemal § 2 Abs. 2a, 4 BauGB werden eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht als Anlage zur Begriindung zum
Bebauungsplan dargelegt.

Folgende klimarelevante Malinahmen aus dem Masterplan 100% Klimaschutz und dem
Klimaanpassungskonzept sollen umgesetzt werden:

B 3.1 Erhalt und Entwicklung von Stadtgriin und Baumen,

C 1.2 Verkilrzung notwendiger Wege, M-13 Begriinung von Gebauden, M-21 Erhalt und
Entwicklung griner Elemente (Begriinung von Grundstiicken), Festsetzung privater und
offentlicher Grunflachen, Festsetzung von Stralenbdumen, M-22/23 Beriicksichtigung von Kalt-
bzw. Frischluftbahnen, M-62 Optimierung Pflanzstandorte und Artenauswahl.

Anlagen:

DS0062/23 Anlage 1 Behandlung der Stellungnahmen (Zwischenabwagung)
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