Beschaffenheitsvereinbarung fiir die Anmietung der Flachen im

Bahnhof Buckau

als Nutzung fiir ein Europaisches Zentrum fiir Puppenspielkunst

Objekt:

BAHNHOF Buckau, Porsestr. 13, 39104 Magdeburg
Vermieter:

KUBON Immobilienmanagement GmbH

Mieter:

Landeshauptstadt Magdeburg

Stand: Januar 2024
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1 Vorbemerkungen

Die KUBON Immobilienmanagement GmbH ist Eigentiimerin und zukiinftige Vermieterin des
Grundstiickes Porsestr. 13 / Warschauer StraBe  BAHNHOF Buckau _ in Magdeburg und plant
die denkmalgerechte Sanierung des Bahnhofgebaudes. Das Gebdude liegt in zentraler Lage in der
Landeshauptstadt Magdeburg an der Warschauer Str. im Stadtteil Buckau. Der Bahnhof Buckau
ist in fuBldufiger Reichweite durch das Gebéude zu erreichen. Die Stra3enbahnstation ,,Bahnhof
Buckau/Puppentheater* sichert in unmittelbarer Nihe den Anschluss an den 6ffentlichen Nahver-
kehr.

Mit der gegenstindlichen Mieterbaubeschreibung ist die KUBON Immobilienmanagement
GmbH bestrebt, dem Mieter einen Uberblick iiber Art und Umfang verbindlicher Leistungen zu
geben, die der Vermieter dem Mieter zur Verfligung stellt. Demzufolge wird diese Mieterbaube-
schreibung Anlage zum Mietvertrag und soll die zukiinftigen Mietflichen beschreiben.

Grundlage bildet die gemeinsam abgestimmte Entwurfsplanung der ACM GmbH — Atelier fiir
Architektur — Klosterbergestr. 19 in Magdeburg, Variante 2, vom 26.05.2023.

Fiir die Sanierung gelten die gesetzlichen und behordlichen Vorschriften zum Zeitpunkt der Er-
teilung der Umnutzungsgenehmigung der Baubehdrde der Landeshauptstadt in Verbindung mit
dem Eisenbahnbundesamt. Die KUBON Immobilienmanagement GmbH stellt insofern die 6f-
fentlich-rechtliche Genehmigungsfahigkeit des Mietobjektes in dem Umfang her, in dem Leis-
tungen nach diesem Mietvertrag der KUBON Immobilienmanagement GmbH geschuldet sind.
Diese kénnen mitunter von den Planungen des Architekten und der KUBON Immobilienmanage-

ment GmbH abweichen und werden in diesen Féllen mit dem Mieter abgestimmt.

2 Beschreibung Allgemein

Die offentliche ErschlieBung der notwendigen Medien (Strom, Wasser/Abwasser, Gas, Tele-

fon/Daten) wird durch den Vermieter sichergestellt.
Die inneren Flichen und oberen Geschosse werden durch Treppenhduser und (optional) durch

einen Personenaufzug erschlossen.

Die Flachen im 1. Obergeschoss und Teilflichen im Dachgeschoss sind als Zentrum fiir Puppen-
spielkunst geplant.
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Die nicht-tragenden Trennwinde werden durch Mauerwerk und Trockenbau realisiert. Die Fens-
ter werden als 6ffenbare, farbige und isolierverglaste Holzfenster mit Drehbeschlag gem. Anfor-
derungen an Wirme- und Schallschutz gem. Denkmalanforderungen neu ausgebildet. Die Gebau-
deeingangstiiren sowie Flurabschlusstiiren werden als Holztliren gem. Denkmalanforderungen
ausgebildet, wobei die Haupteingangstiiranlage zum Norden eine integrierte Klingel- und Post-
fachanlage erhilt. Der Zutritt zu den Mietbereichen wird durch Einbau einer zentralen SchlieBan-

lage mit Tilir6ffner/Gegensprechanlage geregelt.
Die Fassade wird gem. Denkmalanforderungen gesdubert und ausgebessert.

Im Untergeschoss ist ein zentraler Hausanschlussraum vorhanden. Der Vermieter liefert eine
Fernmelde/Breitbandkabelanschluss-Zuleitung vom zentralen Hausanschlussraum in den IT-

Verteilerraum (Serverraum) der jeweiligen Mietfliche.

2 Beschreibung Mietflichen

Als Endbelag wird hochwertiges Vinyl inkl. Sockelleiste gem. Musterauswahl des Vermieters
verlegt. Die IT-Verkabelung erfolgt als Briistungskanal an den Winden der Mieteinheit und wird
in CAT 6/7 ausgefiihrt. Die Beleuchtung erfolgt iiber geeignete (gem. Arbeitsstéttenverordnung)
' Langfeldleuchten oder Downlights angepasst an die Mieterplanung. Die Rdume werden jeweils
standardméBig mit 4 Netzsteckdosen und 4 EDV-Anschliissen ausgestattet; angepasst an die
Mieterplanung. Die Ridume erhalten Tiirelemente aus lackierten Stahlzargen und HPL-
beschichteter Vollspantiir. Decken und Winde werden gestrichen; Decken ggf. alternativ als ab-
gehangene Rasterdecke. Als Heizflichen werden wandhingende Heizkérper mit Thermostatven-
til installiert.

Im Bereich der vorgesechenen Kiiche (Kiichenzeile inkl. Kithlschrank und Herd/Ofen wird vom
Vermieter gestellt) wird ein Fliesenspiegel sowie ein Kalt- und Schmutzwasseranschluss instal-

liert. Die Warmwasserversorgung erfolgt dezentral iiber einen elektrischen Durchlauferhitzer.

In den Sanitirriumen wird als Endbelag ein keramischer Belag gem. Musterauswahl des Ver-
mieters verlegt. Decken und Winde werden gestrichen; Decken ggf. alternativ als abgehangene
Rasterdecke. Im Bereich der Sanitirobjekte wird keramischer Wandbelag installiert. Sanitértrenn-
wiinde sind aufgesténdert und HPL-beschichtet. Die WC-Becken und Urinale werden als wand-
hingende Becken mit verdecktem Spiilkasten installiert. Waschtische und Waschbecken werden
als freihingende Waschtische inkl. Mischbatterie ausgebildet. Die Warmwasserversorgung er-
folgt dezentral iiber elektrische Durchlauferhitzer. Eine mechanische Be- und Entliiftung wird
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mstalliert. Die Beleuchtung erfolgt iiber Downlights. Als Heizflichen werden wandhingende

Heizkorper mit Thermostatventil installiert.

Im IT-Verteilerraum (Serverraum) und in den Lagerriumen wird Linoleum verlegt. Die Be-
leuchtung erfolgt iiber Downlights. Decken und Winde werden gestrichen; Decken ggf. alternativ
als abgehangene Rasterdecke. Der IT-Verteilerraum (Serverraum) erhilt ggf. eine Beliiftungsan-

lage.

Der Vermieter errichtet die Elektro-Unterverteilung im Mietbereich einschlieBlich der An-
schliisse der vom Vermieter geschuldeten Geréite. Dazu gehoren (soweit nicht oben bereits be-

schrieben):

e Beleuchtungsschaltungen in den Rdumen
e Reinigungssteckdosen in Wénden in Fluren und Raumen

e Zusitzliche Steckdosen im Einbaukiichenbereich und IT-Verteilerraum

Die Daten und Telefonverkabelung vom IT-Verteilerraum (Serverraum) erfolgt bis zu den ent-

sprechenden Briistungskanélen als CAT 6/7 Verkabelung.
3 Mieterseitige Leistungen

e Serverschrinke, Server, Racks Telefonanlagen, PC’s
e Ausstattung Kiiche
e  Mobiliar
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