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Planteil B

Textliche Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und &rtliche Bauvorschrift

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig.

zulassig:

§ 1 In den Baugebieten WA sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, die der Versorgung des
Gebiets dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe und die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, nicht zuldssig.
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind auflerdem die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 — 5 BauNVO (sonstige nicht stérende

§ 2 In den Baugebieten MU sind gemaf’ § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 zulassigen Einzelhandelsbetriebe nur wie folgt
Einzelhandelsbetriebe im Sinne des ,,Magdeburger Laden“ mit einer GréBe der Verkaufsfliche von maximal 100 m? in den
Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie- und Apothekerwaren, Zeitschriften, Blumen, zoologischer Bedarf.
§ 3 In den Baugebieten MU sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO alle Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

§ 4 Im Baugebiet MU2 ist gem. § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO im Erdgeschoss Wohnnutzung ausgeschlossen. Im Erdgeschoss sind gem.

§ 1 Abs. 5 BauNVO nur folgende Nutzungen zuldssig: Einzelhandelsbetriebe im Sinne der textlichen Festsetzung 1.2, Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 6a Abs. 2 Nr. 3 und 5 BauNVO).

§ 24 Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind vollstédndig zu begriinen und die Begriinung ist dauerhaft zu
unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke
(evtl. 10 cm bei gréReren Dachflachen) vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu
begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80% betragen. Eine Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik ist mdglich. (§
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Insgesamt sind im Plangebiet mindestens 2.500 m? der Dachflachen extensiv begriint mit dauerhaft niedriger, schiitterer
Vegetation und anteiliger Kies- bzw. Sandflache auszubilden.

§ 25 An den Gebauden sind die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Flache von 30 m? mit Kletter- bzw. Rankpflanzen
zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

§ 26 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Trockenrasen,
Schotterrasen, Rasengitter, Grofl3fugenpflaster). (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

2( Die Jewells 3 m breiten nicht uberbaubaren Grundstuckstlachen zwischen oftentlichen Verkehrstlachen und Baulinien sind zu
mindestens 80 % als Grunflachen anzulegen. Terrassen, Abstellgebdude fir Abfallbehélter und sonstige Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO sind gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO unzuldssig.

Wohnnutzung maximal 70 % der Bruttogeschossfldche einnehmen darf (§ 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO).

zuldssig fur bestehende Gebdude.

o Im Baugebiet MU3J ist entlang der Sieverstorstralse Im Erdgeschoss aut einer [iete von 10 m Keine Wohnnutzung zulassig (S 6a
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO). Im Baugebiet MU3 ist ein Anteil von mindestens 30 % der Bruttogeschossflache (ohne Parkgaragen) fur
die nach § 6a Abs. 2 Nr. 2-5 BauNVO zulédssigen Nutzungen vorzusehen, so dass die nach § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassige

8 6 In den Urbanen Gebieten MU4, MU4.1 und MUS5 ist ein Anteil von mindestens 20 % der Bruttogeschossflache (ohne Parkgaragen)
fur die nach § 6a Abs. 2 Nr. 2-5 BauNVO zuldssigen Nutzungen vorzusehen, so dass die nach § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
zulédssige Wohnnutzung maximal 80 % der Bruttogeschossflache einnehmen darf (§ 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO). Ausnahmen sind

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

auf der Gbrigen Flache vorgenommen wird und die Tiefgaragen begriint werden.

gegenuber den Aulenwanden des darunterliegenden Geschosses eingehalten wird.

Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache einzuhalten.

der Gehwegoberkante der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache einzuhalten.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

§ 12 Die abweichende Bauweise a1 wird wie folgt definiert:

Mindestgebdudeldnge gebaut werden. (§ 22 Abs. 3 und 4 BauNVO)

§ 13 Die abweichende Bauweise a2 wird wie folgt definiert:

15 m zuldssig.

zu 1,5 m zulassig. (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

werden. (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baume.
Fur diese Flursticke gilt im Bereich der Baumkronen auflerdem, dass keine Balkone zulassig sind.

Naturschutzbehdrde erteilt wird.

begriint werden.
Dies gilt nicht im Kronentraufbereich festgesetzter Baume.

durch Tiefgaragen unterbaut werden.

Stellplatze
zulassig bei Stellplatzen fiir bestehende Bebauung. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
fiir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 1a BauGB)

auf Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sind in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

§ 20 Innerhalb der privaten Griinflache P1 ist die Errichtung von Geb&uden zur kleingartnerischen Nutzung wie

Kleintierzucht.

§ 21 Auf der privaten Griinflache Kinderspielplatz P2 ist die Errichtung von Spielgeraten, Verschattungsanlagen
Nebenanlagen fur eine Kindertagesstatte zulassig.

klimagerechte Laubb&ume, StU mind. 20 cm, einzuordnen und auf Dauer zu erhalten.
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§ 7 Die zuldssige Uberschreitung der Grundfladchenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist in allen WA- und MU-Gebieten bis zu 0,8
zulassig, wenn dies durch die Unterbauung im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO fiir Tiefgaragen erfolgt. Diese Uberschreitung ist
nur zuldssig, wenn eine Erdiiberdeckung von mindestens 50 cm auf jeweils 20 % der Tiefgaragenflache und mindestens 30 cm

§ 8 Tiefgaragen werden nicht auf die festgesetzte Geschossflachenzahl angerechnet. (§ 21 a Abs. 1 BauNVO)

§ 9 Die mit * gekennzeichnete Geschosszahl ist zulassig als Staffelgeschoss, sofern ein allseitiger Abstand von mindestens 1,5 m

§ 10 Die mit ** gekennzeichnete Geschosszabhl ist zulassig als Staffelgeschoss auf maximal 30 % des darunter liegenden Geschosses.

Bei diesem Staffelgeschoss ist ein allseitiger Abstand von mindestens 1,5 m gegenlber den Aul’enwénden des darunterliegenden
Geschosses einzuhalten. AuRerdem ist eine maximale Gebdudehdhe von 18.5 m Uber der Gehwegoberkante der an das

§ 11 Im Baugebiet MU 4.1 ist die mit *** gekennzeichnete Geschosszahl zul&ssig mit maximal 350 m? Geschossflache und nur bei
Ausbildung als Staffelgeschoss. Bei diesem Staffelgeschoss ist ein Abstand von mindestens 1,5 m gegeniber den AulRenwénden
des darunterliegenden Geschosses zur Stral3enseite einzuhalten. AuRerdem ist eine maximale Gebaudehdhe von 19,5 m Gber

Es gilt grundsétzlich eine geschlossene Bebauung, welche jedoch nur mit jeweils mindestens 40 m langen Baukérpern
auszufiihren ist. Nach jeweils mindestens 40 m Gebaudeldnge sind Absténde zur jeweils nachstgelegenen Bebauung von bis zu
15 m zuldssig. Bei Baulinien in Eckbereichen der Baufelder entlang &ffentlicher StraRen darf zu einer Seite des Eckgebdudes
bereits nach 25 m eine Unterbrechung der geschlossenen Bebauung vorgesehen werden. Diese Bauweise gilt nur in einer
Grundstickstiefe von 10 m ab jeweiliger Strallenbegrenzungslinie. In Bereichen ohne Baulinie darf in offener Bauweise ohne

Es gilt grundsatzlich eine geschlossene Bebauung, welche jedoch nur mit jeweils mindestens 30 m langen Baukérpern
auszufihren ist. Nach jeweils mindestens 30 m Geb&udeldnge sind Absténde zur jeweils nadchstgelegenen Bebauung von bis zu

In Bereichen ohne Baulinie darf in offener Bauweise ohne Mindestgebdudeldnge gebaut werden. (§ 22 Abs. 3 und 4 BauNVO)

§ 14 Von den festgesetzten Baulinien sind ab dem 1. Obergeschoss auf max. 20 % der Fassadenldnge Vor- oder Rickspriinge von bis

§ 15 Baugrenzen dirfen ab dem 1. Obergeschoss auf max. 30 % der Fassadenldnge um Vorspriinge von bis zu 1,5 m Uberschritten

Vorspriinge sind unzuléssig auf den Flurstiicken 1017/40 und 10018/40 im Bereich der Baumkrone der zum Erhalt festgesetzten
Ausnahmsweise sind Balkone auf den genannten Flurstiicken zuldssig, soweit hierfiir eine Genehmigung der unteren

§ 16 Die ruickwartigen Baugrenzen der 15 m tiefen Baufelder diirfen ausnahmsweise um bis zu 3 m Tiefe und 1,2 m Héhe berschritten
werden, wenn dies der Unterbringung halb versenkter Garagengeschosse dient und diese Erweiterungsflachen Gberwiegend

§ 17 Die jeweils 3 m breiten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen 6&ffentlichen Verkehrsflachen und Baulinien dirfen nicht

§18 Ebenerdige Stellplatzanlagen sind auBerhalb der dafur festgesetzten Flachen in allen Baugebieten unzuldssig. Ausnahmen sind
Griinflachen, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie

§ 19 Ebenerdige Stellplatze sind zu begriinen. Dabei ist je 5 angefangene Stellplatze ein mittel- bis grokroniger standort- und
klimagerechter Baum, Stammumfang mind. 16 cm, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? grof3e Pflanzflache zu pflanzen und

folgt zulassig:

Gartenlauben bis jeweils 25 m? Grundflache (einschliellich Uberdachter Terrasse), Abstellgebdude, Gebdude fiir die

und sonstigen

§ 22 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist wie folgt zu gestalten:
Pflanzung einer Baumreihe aus mittel- bis grokronigen klima- und standortgerechten Laubb&dumen mit max. 8 m Abstand.

§ 23 In den o&ffentlichen Stralen mit einem Querschnitt von 12,5 m sind je 100 m Ladnge mindestens 6 groRkronige standort- und

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

§ 28 Im Baugebiet MU 5 sowie im westlichen Bereich des Baugebietes MU4 sind jeweils Flachen fur die Errichtung von Trafostationen
der Netze Magdeburg GmbH vorzuhalten bzw. in die Bebauung in Abstimmung mit SWM/Netze Magdeburg GmbH zu integrieren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§ 29 Zum Schutz gegen AuRenlarm missen im gesamten Plangebiet die AulRenbauteile von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen (Wohn,-
Biro- und Arbeitsrdume) den Anforderungen an die erforderliche Luftschallddmmung der Auf3enbauteile gemaf DIN 4109-1
Schallschutz im Hochbau entsprechen. Dabei ist von den im Planteil A ausgewiesenen Larmpegelbereichen auszugehen.”

Hinweise

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten
von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt, entsprechend den
Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor
Beginn weiterer MalRnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2719). Treten diese Hinweise wéhrend der

vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu
informieren.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst.
Durchwurzelbare Bodenschicht
Im Bereich der nicht iberbauten Grundstiicksfreiflachen der WA- und MU-Gebiete ist durch Bodenauftrag oder Bodenaustausch eine

durchwurzelbare Bodenschichti. S. v. § 2 Nr. 5 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09. Juli 2021

(BGBI. | S. 2598, 2716) in einer Mindestmachtigkeit von 40 cm herzustellen. Bei der Herstellung sind die Regelungen der §§ 6, 7 und 8
BBodSchV zu beachten (s. Begriindung).

Artenschutz
Turmfalke:

Die Brutplatze des Turmfalken im Sudturm sind zu erhalten bzw. bei BaumaRRnahmen sind entsprechende ErsatzmalRnahmen
vorzusehen. Baumafinahmen sind nur au3erhalb der Brutzeit von Oktober bis Februar zuldssig. (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)
Geschiitzte Vogelarten:

Erforderliche Geholzentfernungen sind entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum von Oktober bis Februar zul&ssig.
Heuschrecken: .

BaumaRnahmen im nordwestlichen Bereich der Flurstlicke 10474 und 10475 sind zum Schutz der Blaufliigeligen Odlandschrecke nur
nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde hinsichtlich des Zeitpunkts und ggf. erforderlicher Malnahmen zulassig.

Das Vorhaben befindet sich im Bereich des arch&ologischen Flachendenkmals ,historischer Stadtkern Magdeburg einschlieRlich der
historischen Festungsanlagen" (hier: Randbereich/ Befestigungsanlagen der im Mittelalter entstandenen ,Alten Neustadt"). Der Beginn
von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem LDA Halle sowie der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde abzusprechen [§ 14
(2) DenkSchG LSA].

Die bauausfihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter arch&ologischer
Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach § 9 (3) DenkSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen".

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kbnnen bei der
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg —
Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2023 ist zu beachten.

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

Gem. §5 (2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu versickern. Der
Grundstiickseigentimer hat nach Maligabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstick an die
offentliche Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden
sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentimer nicht zu, wenn die Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem

Grundstiick zu versickern. Der Grundstlickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Méglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen
nachzuweisen.

atzung Uber eine Ortliche Bauvorschrift

§ 1 FUr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine 6rtliche Bauvorschrift gem. § 85 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 und Abs. 3
BauO LSA zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen nach § 48 Abs. 1 BauO LSA. Diese Satzung regelt die

Pflicht, bei der Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne des § 48 (1) BauO LSA Abstellplatze fur Fahrrader herzustellen und
notwendige Stellpléatze fur Kraftfahrzeuge zu schaffen.

Rechtsgrundlage bilden § 48 Abs. 2 und 3 sowie § 85 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 und Abs. 3 BauO LSA in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.09.2013, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.03.2023 (GVBL. LSA S. 440) sowie das
Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt geadndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.04.2023 (GVBI SLA S. 209).

§ 2 Bauliche Anlagen dirfen nur errichtet werden, wenn Fahrradabstellanlagen sowie notwendige Stellplatze fir Kfz in ausreichendem
Umfang sowie in geeigneter Beschaffenheit auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in zumutbarer
Entfernung davon hergestellt werden, dessen Benutzung fiir diese Zwecke 6ffentlich-rechtlich gesichert ist. Die
Fahrradabstellanlagen und notwendigen Kfz-Stellplatze missen spétestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme der

Wohnungen fertiggestellt sein und sind dauerhaft zu unterhalten.

3~ Die Zahl der Fahrradabstellplaize und notwendigen Kiz-Stellplatze ist in der Baugenehmigung gem. § /1 BauO CSATestzulegen. Tn
den Fallen, in denen kein Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt wird, oder im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gem. §
62 BauO LSA, ist die Zahl einschlielich der zugrunde liegenden Berechnungen sowie der Standort der Fahrradabstellplatze und
notwendigen Stellpldtze in den Bauunterlagen zu dokumentieren.

§ 4 Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze und Fahrradabstellplatze richtet sich nach den unter § 7 genannten Kennzahlen. Bei der
Berechnung wird auf ganze Zahlen aufgerundet.

§ 5 Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Kfz-Stellplatze kann zu 10 % ausgesetzt werden, solange und soweit zu erwarten ist, dass

sich der Stellplatzbedarf durch besondere Mallnahmen eines Mobilititsmanagements verringert (bei Errichtung von &ffentlich-
rechtlich gesicherten Stellplatzen fir ein Car-Sharing-Unternehmen, Mieter-Ticket, Zeitkarten fir den OPNV, dauerhafte
Selbstbindung an andere Verkehrstrager). Die fur die Aussetzung erforderliche Zustimmung ist zu widerrufen, wenn die
Voraussetzungen nicht mehr erfillt sind. Zum Mobilitdtsmanagement besteht Berichtspflicht in finfijahrigem Turnus zum 31.
Dezember des jeweiligen Jahres und bei Verdnderungen dieses Managements.

§ 6 Grole und Beschaffenheit der Abstellanlagen fir Fahrréder:

Abstellanlagen fur Fahrréader sind mindestens mit 10 % der nachzuweisenden Gesamtzahl in unmittelbarer Nahe des
Eingangsbereiches herzustellen. Diese sollen ebenerdig liegen. Abstellanlagen und -rdume missen von der angrenzenden
Verkehrsfldche aus ebenerdig, tber Rampen mit max. 6 % Neigung oder Uber einen Aufzug verkehrssicher erreichbar sein.
Bei der Herstellung von Abstellanlagen sind die Mindestabmessungen von 0,70 m x 2,00 m einzuhalten zuziiglich einer Rangierflache
mit einer Tiefe von 1,50 m. Diese kann ganz oder teilweise in einer Verkehrsflache liegen und muss barrierefrei erreichbar sein.
Werden die Fahrradabstellplatze in allseitig umschlossenen Geb&duden untergebracht, gelten die vorgenannten Regelungen
sinngemal. Diese Rdumlichkeiten missen Uber eine geeignete E-Lademd&glichkeit verfugen.

Jeder 5. Abstellplatz fir Fahrrader muss zum Abstellen von Lasten- oder Kinderanhangern bzw. Lastenfahrradern geeignet sein.
Diese miussen die Abmessungen von mindestens 2,50 m x 1,25 m zuziglich der notwendigen Verkehrsflache haben.

] 7 Folgende Kennziffern sind bei der Ermittlung der notwendigen Kfz-Stellplatze zugrunde zu legen:

Nr. Nutzungsart Zahl der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge Zahl der Abstellplatze fur
bei GréRe der Gesamtwohnfldche (GWF) Fahrrader

Wohngebdude, Wohnnutzung

[ 11”1 Wohnungen in einer GréoRe von [ bis50m*GWF: ______ 04jeWhg. || bis_50 m* GWF: _1je Whg. __
______________________________________________ > 50 m?bis 75 m? GWF_ 0,7 je Whg. "~ > 75 m? GWF: _""1,5 je Whg.
I O > 75 m?bis 100 m? GWF: 0,9je Whg. """ >100 m? GWF: "2 je Whg. -
N O > 100 m? bis 120 m? GWF: 1,1 jeWhg. | : >120 m* GWF: _ 3je Whg.
I O > 120 m? bis 160 m? GWF: 12je Whg. | : >160 m? GWF: _ 35 je Whg. _

> 160 m? GWF: 1,4 je Whg. > 160 m2 GWF: 4 je Whg.
1.2 Wohnnutzung mit éffentlicher Stellplatzschliussel wie unter 1.1. x 0,5 Abstellplatzschlissel wie unter
Férderung 1.1
1.3 Gebdude mit seniorengerechten 1je 7 Whg. 1 je 5 Whg.
Wohnungen
14 Studierenden- sowie 1 je 7 Betten 1 je 1 Bett
Lehrlingswohnheime
1.5 Pflegeheime 1 je 14 Betten, jedoch mind. 3 1 je 7 Betten
2. Gebdude mit Buro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1._| Buro-und Verwaltungsraume _______| 1je40m?Nutzflache ___________________|_ 1je 40 m? Nutzflache _________
2.2 R&ume mit erheblichem
Besucherverkehr (z.B. Arztpraxen) 1 je 25 m? Nutzflache 1 je 30 m? Nutzflache
3. Einzelhandel (Laden) 1 je 40 m? Verkaufsflache 1 je 30 m? Verkaufsflache
4. Versammlungsstatten
4.1. mit Gberdrtlicher Bedeutung 1 je 5 Sitzplatze 1 je 10 Sitzplatze
_(Theater, Mehrzweckhallen) |\
4.2. Sonstige Versammlungsstatten 1 je 10 Sitzplatze 1 je 10 Sitzplatze
(Kino, Vortragsséle, )
4.3 Museen, Ausstellungen, 1 je 130 m? Ausstellungsflache 1 je 100 m? Ausstellungsflache
Kunstinstallationen
5. Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
| 5.1.__ | Kindertagesstatten ________________| 1je25Kinder jedochmind.2 ___________|_ 1 je 10 Kinder, jedoch mind. 2__
5.2. Kinder- und Jugendfreizeit- 1 je 20 Besucherplatze 1 je 4 Besucherplatze
einrichtungen
6. Gewerbliche Anlagen
6.1. Handwerks- und 1 je 70 m? Nutzflache oder je 4 1 je 100 m? Nutzflache oder je
|______| Dienstleistungsbetriebe ____________| Beschaftigte ___________________________|_ 10 Beschaftigte .
6.2 Sonstige Gewerbebetriebe 1 je 90 m? Nutzflache oder je 4 1 je 100 m? Nutzflache oder je 4
i __...____| Beschaftigte ___________________________|] Beschaftigte  _______________
6.3. Lagerhduser, Lagerrdume 1 je 200 m? Nutzflache oder je 4 1 je 500 m? Nutzflache oder je
Beschatftigte 10 Beschéftigte
7. Sportstatten
71. Spiel- und Sporthallen ohne 1 je 65 m? Hallenflache 1 je 100 m? Hallenflache
| ______|.Besucherverkehr .
7.2. Spiel- und Sporthallen mit 1 je 65 m? Hallenflache, zusatzlich 1 je 100 m? Hallenflache,
| ______| Besucherverkehr _________________| 1je20Besucherplatze _________________|: zusatzlich 1 je 20 Besucher ___
7.3. Fitnesscenter, Saunen, Solarien, 1 je 7 Kleiderablagen 1 je 5 Kleiderablagen
Kletterhallen
7.4. Kegel- und Bowlingbahnen 5 je Bahn 1 je Bahn
8. Gaststatten und
Beherbergungsbetriebe
8.1. Gaststatten von 6rtlicher Bedeutung, | 1 je 13 Sitzplatze 1 je 10 Sitzplatze
L Blergarten .
8.2 Gaststatten von Uberdrtlicher 1 je 10 Sitzplatze 1 je 10 Sitzplatze
| _____|.Bedeutung .
8.3. Hotels, Pensionen, sonstige 1 je 8 Betten 1 je 10 Betten
Beherbergungsbetriebe

Dabei ist fiir alle zu errichtenden Stellpléatze ein Elektroanschluss baulich vorzusehen, damit bei Bedarf eine Lademdglichkeit fur
Elektrofahrzeuge installiert werden kann.

§ 8 Fur Anlagen, deren Nutzungsart in der vorstehenden Tabelle nicht aufgefiihrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze
und Fahrradabstellplatze nach dem voraus-sichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in Tabelle fiir vergleichbare Nutzungen
festgesetzten Zahlen als Orientierungswerte heranzuziehen. Fir diesen Einzelnachweis ist ein Verkehrsgutachten zu erstellen,

welches mit dem Fachdienst Verkehrsplanung der Landeshauptstadt Magdeburg abzustimmen ist und von diesem bestétigt werden
muss.

S 9

Ordnungswidrig im Sinne des § 8 KVG LSA handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die Pflichten zur Herstellung von
notwendigen Stellpldtzen oder Fahrradabstellplatzen gemaR dieser Satzung handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer
Geldbul3e bis zu 10.000 Euro je nicht bzw. nicht entsprechend dieser Satzung hergestelltem Stellplatz oder Fahrradabstellplatz

geahndet werden.
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