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Begrindung
1 Rechtliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |, Nr. 394).

¢ Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |, Nr. 176).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

e Sowie alle weiteren Fachgesetze, Verordnungen und sonstige einschldgige Vorgaben des
Bundes, des Landes Sachsen — Anhalt und der Landeshauptstadt Magdeburg.

2 Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur sowie der verkehrlichen und medientechnischen
ErschlieBung sind Voraussetzungen fir eine Neubebauung vorhanden. Im Gegensatz zur
bisherigen Nutzung (Geschosswohnungsbau) ist auch eine Flachenausweisung fur den
mehrgeschossigen individuellen Wohnungsbau geplant. Hierdurch entsteht ein breites Angebot
unterschiedlicher Wohntypologien.

Insgesamt soll Uber die Bebauungsplanaufstellung fur dieses Gebiet eine Planungssicherheit fur
Grundstucksbesitzer und Investoren geschaffen werden, um damit die Grundlagen fir eine
stadtebauliche Aufwertung des Planbereichs herzustellen.

Der Bebauungsplan ist aulRerdem Voraussetzung fur die geplante Entwidmung von einem
offentlichen Parkplatz (zuklnftiges WA 2.2) sowie einzelnen 6ffentlichen Stellplatzen im Bereich
der Olvenstedter Chaussee.

Anlass und wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine Neubebauung im
Planungsbereich, insbesondere jedoch auf den durch Rickbau brachgefallenen Flachen,
hinsichtlich einer diesem Standort adaquaten stadtebaulichen Gestalt zu finden. Insbesondere
nachdem die Bestandsbebauung in ihren raumlichen Strukturen nur unvollstéandig vorhanden ist
und einer dringenden Komplettierung bzw. Uberarbeitung bedarf. Durch die
Bebauungsplanaufstellung soll fur dieses innerstadtische Gebiet eine langfristige Aufwertung
rund um den Sternsee gewahrleistet werden und Planungssicherheit fir Grundstlicksbesitzer und
Investoren geschaffen werden.

Die Ausrichtung sowohl des ful3laufigen als auch des motorisierten Verkehrs stellt sich derzeit als
problematisch dar. Die Abgrenzung zwischen privaten und offentlichen Flachen ist nicht mehr
komplett vorhanden. Uber die Brachflachen hinweg entwickelten sich Trampelpfade, vorhandene
FuRwege werden nicht mehr genutzt und Gberwuchern. Der Bebauungsplan stellt die Funktionalitat
des ErschlieBungssystems wieder her und schafft abschnittsweise neue Durchwegungen, die sich
in das Grundschema des nichtmotorisierten Verkehrs im Stadtteil einfigen.

Durch die Einbindung von mehrgeschossigen Wohnblocks in die zukilnftig teilweise offene und
teilweise geschlossene Neubebauung werden hinreichend homogene Wohnstrukturen und
Freirdume geschaffen.

Im Slden des Plangebietes ist in jlingster Vergangenheit ein kommunaler Schulneubau errichtet
worden, es erfolgt die nachrichtliche Ubernahme dessen in den Bebauungsplan.

3 Erforderlichkeit der Planaufstellung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde nach MalRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (8 1 Abs. 1 BauGB).
Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung
(8 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).
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Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen (8 1 Abs. 6 BauGB).

Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (8 2 Abs. 1 BauGB),
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist
(8 1 Abs. 3 BauGB).

Das Erfordernis einer Bauleitplanung fir das Plangebiet ,Am Sternsee“ resultiert aus den
Erfordernissen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Hinblick auf das Ortsbild und die
allgemeinen Anforderungen an die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Die
Planaufstellung dient der Uberprifung der Infrastruktur und der geordneten Aufwertung von
vorhandenem Wohn- und Freiraum, sowie deren Komplettierung auf Brachflachen.

4 Ubergeordnete Planung/ Planungsbindungen

4.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Landeshauptstadt Magdeburg ist in ihrer zentral6rtlichen Funktion als ,Oberzentrum* eingestuft
(Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt) Punkt 3.2.10 Nr. 3 und REP (Regionaler
Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg) MD Z 5.2.14). Entsprechend ihrer Funktion
sind in Oberzentren bei bestehendem Bedarfsnachweis Flachen fir Industrie und Gewerbe sowie
fir den Wohnungsbau stadtebaulich zu sichern und zu entwickeln.

Stadtebauliche Innenentwicklung, Wohnungsmodernisierung, stédtebauliche Erneuerung und
Verbesserung des Wohnumfeldes haben bei der weiteren Siedlungsentwicklung Vorrang vor der
Neuausweisung von Flachen im Aul3enbereich.

Durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Infrastruktur ist dem Trend der
Abwanderung der Bevoilkerung entgegenzuwirken. Insbesondere sind familienfreundliche
Bedingungen zu entwickeln.

Mit vorliegender Planung wird zu groBen Teilen eine durch Abriss entstandene freie und
infrastrukturell teilerschlossene Flache wieder fir Wohnbebauung aktiviert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 229-6 ,Am Sternsee” der Landeshauptstadt Magdeburg
folgt den vorgenannten Zielen der Raumordnung, Ziele der Regionalplanung stehen dem
Vorhaben nicht entgegen.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (8 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch
unterscheidet zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und dem
Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan). Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln (Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB).

Die Flachennutzungsplanung erfolgt nicht parzellenscharf. Es werden Bauflachen, keine
Baugebiete im Sinne der Baunutzungsverordnung, ausgewiesen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg (aktueller Stand: Dezember
2022) ist der Planbereich hauptsachlich als Wohnbauflache sowie als Griin-/ Wasserflache im
Bereich des Sternsees und Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan verlauft
die Gemeinbedarfsfliche generalisierend, bandartig sotdlich des Roggengrundes vom
Weizengrund bis zum Bruno-Beye-Ring. Gem. 8 5 Abs.l1 Satz 1 BauGB stellt der
Flachennutzungsplan die Art der Bodennutzung in den Grundzigen dar. Die
Wohngebietsfestsetzung des Bebauungsplanes siidlich des Roggengrundes berihrt aufgrund ihrer
Kleinflachigkeit nicht die Grundziuge der Flachennutzungsplandarstellung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden sinngemafR aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

4.3 Sonstige stadtebauliche Planungen
Fur die Planaufstellung als Planungsvorgabe ebenfalls zu beachten ist das ,Magdeburger
Marktekonzept”. Diese stadtebauliche Fachplanung dient der Analyse und Steuerung der
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Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben unter dem Ziel der Sicherung der verbrauchernahen
Versorgungen und hinsichtlich der Wahrnehmung der Aufgabe der Landeshauptstadt Magdeburg
als Oberzentrum.

Nach dem aktuellen ,Magdeburger Marktekonzept" ist der Bereich an der Olvenstedter Chaussee,
N&ahe Sternsee als Nahversorgungslage Olvenstedter Stern-Neu Olvenstedt ausgewiesen.

Durch die Etablierung eines Nahversorgungszentrums mit Vollsortimenter und Discounter am
Olvenstedter Scheid hat sich in den letzten Jahren eine Verschiebung ergeben, wodurch der
Bereich am Olven 1 geschwacht wurde. Grinde fir die zunehmende Leerstandsquote im zentralen
Versorgungsbereich werden in der mangelnden Perspektive zur Ansiedlung und dem hohen
Bevolkerungsverlust in den vergangenen Jahrzehnten gesehen.

4.4 Benachbarte Bebauungsplane

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 229-1 ,Olvenstedt’. Dieser in Aufstellung befindliche B-Plan enthalt ausschlief3lich
Festsetzungen zur Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben.

Nordwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 229-6 ,Am Sternsee” grenzt der in
Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 229-7 ,,Olvenstedter Grund“ an. Dieser Bebauungsplan
dient ebenfalls der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen nach Riickbau von Wohnblocken.

Im Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 225-4.1 ,Weizengrund 48* an. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan diente der Entwicklung und Ansiedlung von Wohn- und Gewerbeflachen in einem
Mischgebiet.

Im Siden des Plangebietes befindet sich der Bebauungsplan Nr. 301-4C ,Rennebogen/
Gerstengrund®, welcher individuellen Wohnungsbau festsetzt. Dieser B-Plan dient ebenfalls der
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen nach Ruckbau von Wohnblécken und bildet den
Abschluss des grof3en Baugebietes ,Rennebogen®.

5 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener
Planungsprozess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung
verschiedener Behorden und anderer Planungstréager (Trager offentlicher Belange) sowie der
Burgerinnen und Bulrger. Die Landeshauptstadt Magdeburg bt ihre Planungshoheit und
Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von innerstéadtischen Flachen und wird im
Regelverfahren durchgefiihrt werden, um im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie einer Umweltprifung die naturschutzrelevanten
Kriterien und weitere private und offentliche Belange zu Uberpriifen und herauszuarbeiten.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 22.05.2014 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 229-6 ,Am Sternsee" beschlossen.

Es wurde eine Blrgerversammlung als friihzeitige Information der Offentlichkeit im Sinne des § 3
Abs. 1 BauGB am 05.04.2016 durchgefuhrt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs erfolgte vom 10.11. — 11.12.2017 im Stadtplanungsamt
Magdeburg (Steinkuhle 6). Die formelle Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange erfolgte vom 18.12.2017 — 22.01.2018. Nach Auswertung der hierzu eingegangenen
Stellungnahmen ergab sich weiterer Abstimmungsbedarf, in dessen Ergebnis ein 2. Entwurf erstellt
wurde. Dieser wurde vom 07.11.2022 — 06.12.2022 6ffentlich ausgelegt.

Aufgrund  von in diesem Rahmen eingegangenen  Stellungnahmen wurde der
Bebauungsplanentwurf in einem Teilbereich geringfligig geandert bzw. erganzt. Im Anschluss
wurde eine Betroffenenbeteiligung vom 09.11. — 24.11.2023 durchgefuihrt. Relevante
Stellungnahmen, die zu einer wesentlichen Anderung des 2. Entwurfs fiihrten, sind nicht
eingegangen.

Daran anschlieRend ergab sich eine weitere geringfiigige Anderung in einem weiteren Teilbereich,
woflr ein 3. Entwurf gefertigt wurde. Die davon Betroffenen wurden im Rahmen einer Beratung am
15.02.2024 darlber informiert. Die Zustimmung der Betroffenen erfolgte in Form eines
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gemeinsamen Protokolls. Im Anschluss wurden lediglich redaktionelle Korrekturen in die Planung
aufgenommen, sodass anschlie3end nun der Satzungsplan erstellt werden konnte. Parallel dazu
fand die Abwagung der Stellungnahmen statt.

5.1 Plangrundlage
Fir die Ausarbeitung der Planung wurde eine amtliche Plangrundlage im Maf3stab 1:1000 erstellt,
welche den aktuellen Bestand von Topografie und Liegenschaften zu Grunde legt.

5.2 Bodenordnung

Fur Teilbereiche des B-Plangebietes wurde das Erfordernis auf Durchfihrung eines
Umlegungsverfahrens Uberprift. Weiterhin wurde Gberprift, ob die Planung privatnitzig oder
fremdnutzig ist. Das hat grundstiicksbezogen zu erfolgen. Eine Umlegung dient der Neuordnung
der Grundsticke mit dem Ziel, die ,plangerechte bauliche Nutzung“ zu ermoglichen. Die
Neuordnung ist nur dann zulassig, wenn sie die Grundstlcke fir die planentsprechende Nutzung
nach Lage, Form und Gro3e zweckmé&Rig gestaltet (§ 45 BauGB). Geht es der Gemeinde um die
Neuordnung von Rechten an den Grundstiucken, ohne die Grenzen selbst zu veréndern oder
Verkehrsflachen und Griunflachen zu erhalten, ist die Umlegung rechtswidrig. Im vorgesehenen
Bereich des B-Planes ist daher ein Bodenordnungsverfahren nicht durchftihrbar. Die vorhandene
Grundstucksstruktur entspricht den im B-Plan festgesetzten Nutzungsmdglichkeiten, welche als
Grundlage fur geeignete MalRnahmen bei der Planumsetzungsphase dienen. Dadurch kann der
dauerhafte Bestand gesichert und die im B-Plan beschriebenen MaRnahmen z.B. zur Pflege von
offentlichen Grinflachen gewahrleistet werden.

6 Stadtebauliche Rahmenbedingungen, Bestand

6.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 229-6 ,Am Sternsee” befindet sich im Stadtteil Neu
Olvenstedt der Landeshauptstadt Magdeburg. Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes orientieren sich tUberwiegend an bestehenden Flurstiicksgrenzen. Das Gebiet
liegt fast komplett in der Flur 514, teilweise Flur 509, und wird wie folgt umgrenzt:

im Nordosten: durch die Nordgrenze des Flurstiicks 10024 (Flur 509) (Olvenstedter Chaussee) bis
zum Gebaudekomplex des Bruno-Taut-Ringes 3f,

im _Sudosten: durch die studostliche Grenze der Flurstiicke 10045, 212 und 213 (Flur 514), weiter
entlang der sudlichen Grenze des Flurstiicks 219, der Ostgrenze des Flurstiicks 217 und der Ost-
und Sudgrenze des Flurstiicks 183 (Flur 514),

im Stdwesten: durch die Grenzen der Flurstiicke 183, 229, 180, 179, 178, 177 und 238,

im Westen: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 238, 245 und 249 (alle Flur 514),

im Norden: durch die Grenzen der Flurstiicke 249, 251, 252, 257, 279 sowie 10274 (alle Flur 514)
und daran anschlieBend im gedachten senkrechten Lot auf das Flurstiick 10024 (Flur 509).

Das Plangebiet liegt im Westen der Landeshauptstadt Magdeburg nordlich der
Bundesstral3e B 1. Im Sitiden des Plangebietes grenzen ein Gewerbebetrieb und mehrgeschossige
Wohnbebauung an. Im Osten und im Westen grenzen die raumlichen Strukturen der
Wohnbebauung in GroR3plattenbauweise von Neu Olvenstedt an. Der Norden ist Uberwiegend
gepragt von ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern und einem bereits sanierten
Mehrfamilienhaus.

Topographisch ist ein Gefélle innerhalb des Plangebietes von Nordost nach Sid erkennbar. Die
Gelandehdhen bewegen sich zwischen ca. 63 m und 60 m tGiber NHN.

6.2 Stadtebauliche Struktur und vorhandene Nutzung

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um einen Bereich, der zu grol3en Teilen mit
Geschosswohnungsbau bebaut ist. Im Rahmen des ,Komplexen Wohnungsbaus” in den 80-iger
Jahren wurde im Stadtteil Neu Olvenstedt in groRem Mal3stab Geschosswohnungsbau errichtet
und im Zuge des Forderprogramms “Stadtumbau- Ost” ab dem Jahr 2005 flachenhaft
abgebrochen. Hier konnte trotz zahlreicher MalRnahmen der Landeshauptstadt Magdeburg und der
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Wohnungseigentiimer zur Verbesserung des Wohnumfeldes im Gebiet der Bevolkerungsriickgang
weder verhindert noch aufgehalten werden. Mit dem Sinken der Einwohnerzahl ging ein stetiger
Anstieg des Wohnungsleerstandes einher.

Das Plangebiet steht in einem stadtraumlichen und infrastrukturellen Zusammenhang mit der
historisch gewachsenen, dorflichen Siedlungsstruktur Alt Olvenstedts, den
Bebauungsplangebieten ,Saures Tal* und ,An den ROthen® sowie der raumlichen Struktur des
Geschosswohnungsbaus Neu Olvenstedt.

Im nordlichen Bereich des Bebauungsplangebietes, entlang der Olvenstedter Chaussee hat sich
individueller Wohnungsbau in herkdmmlicher 1-2 geschossiger Bauweise angesiedelt. Dieses
Wohngebiet wird sowohl im Nordwesten als auch im Nordosten von einer 6ffentlichen Grunflache,
bzw. einer brachgefallenen Grinflache umrahmt.

Derzeit stellt sich das Herzstiick des Plangebietes als ein durch Abriss entstandenes zerkliftetes
Wohnareal mit infrastrukturell erschlossenen Flachen dar. Die vorhandene mehrgeschossige
Blockbebauung mit gro3ziigigen Innenhofanlagen ist stellenweise umgeben von brachgefallenen
Wohnbauflachen. Der nordoéstliche Streifen des Plangebietes ist entlang der Olvenstedter
Chaussee gesaumt mit Einfamilienhdusern, die teilweise erst in den letzten Jahren neu errichtet
wurden. Eine Grunflache an der Olvenstedter Chaussee, auf Héhe des offentlichen Parkplatzes, ist
als Hundeauslaufwiese ausgewiesen. Im Osten sdumt ein 4-6 geschossiger Wohnblock mit
bestehenden gesundheitlichen Einrichtungen die 6ffentliche Griinanlage rund um den Sternsee.
Der bauliche Zustand der Wohnblocke ist teils desolat. Dieser Altbestand ist von partiellem
Leerstand gekennzeichnet.

6.3 Verkehr

Eine Vielzahl von Ver- und Entsorgungsleitungsanlagen queren potentielle Wohnbauflachen und
sind nicht durchgehend im 6ffentlichen Verkehrsraum verlegt.

Im Gebiet befinden sich mehrere offentliche Stellplatzanlagen, deren Belegung nur teilweise
ausgelastet ist.

Das Plangebiet ist, analog zum Gesamtkonzept von Neu Olvenstedt, durchzogen von ful3laufigen
Wegebeziehungen.

6.4 Stadttechnische Ver- und Entsorgung, vorhandene Infrastruktur

Im Westen bildet der Weizengrund, in seiner Funktion als Hauptsammelstral3e, die Grenze
zwischen Alt Olvenstedt und Neu Olvenstedt. Nordwestlich des Plangebietes sind die freiwillige
Feuerwehr Alt Olvenstedt, eine Kindertagesstatte sowie eine jlngst errichtete
Reihenhausbebauung angesiedelt. Der Nordosten der Plangebietsgrenze wird flankiert von
individuellem Wohnungsbau, der im Osten in den Bereich um den friheren Marktplatz ,Olven 1“
mindet. Der Osten entlang der Plangebietsgrenze wird gebildet durch mehrgeschossigen
Wohnungsbau, eine Reihenhausbebauung und einen grofl3eren Gewerbebetrieb. Im Stden
schlie3lich grenzen mehrere Gemeinbedarfsflichen (Kindertagesstétte, eine Schule und zwei
Sporthallen) sowie mehrgeschossiger Wohnungsbau an das Plangebiet an.

6.5 Grundschulen, Kindertagesstatten und Spielplatze

Grundschule

Die fur das Plangebiet nachstgelegene Grundschule in kommunaler Verwaltung befindet sich im
Grenzweg. Die Grundschule ist vom auf3eren nérdlichen Rand des Geltungsbereiches ful3laufig in
1.1 km Entfernung in ca. 13 Minuten zu erreichen.

Forderschule
Im Plangebiet selbst befindet sich im Stiden der Neubau einer Forderschule fir kérperbehinderte
Kinder der Klassenstufen 1-10.

Kindertagesstatte
Die nachstgelegene kombinierte Kindertageseinrichtung ,Funkelfix* liegt nordwestlich des
Plangebietes in der Olvenstedter Chaussee 139 ful3laufig in 200 m Entfernung.
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Eine weitere Kindertagesstatte Kita ,Ganseblimchen” liegt im Roggengrund 35/ 36 und ist vom
auRReren dstlichen Plangebietsrand in der Olvenstedter Chaussee ful3laufig in 800 m Entfernung in
ca. 10 Minuten zu erreichen.

Spielplatze
Der Bebauungsplan befindet sich im Spielplatzquartier 223 ,Sternbogen®. Der Eigenbetrieb

Stadtgarten und Friedhofe bewirtschaftet im Stadtteil Neu Olvenstedt sieben 6ffentliche Spielplatze
und einen offentlichen Bolzplatz. Im Quartier 223 ,Sternbogen” liegen folgende Spielplatze in der
Bewirtschaftung des SFM:
- Sternbogen (SP025) 4.614 m2
- Renebogen/ Neuer Renneweg (SP028) 2.033 mz

Gesamt: 6.647 m?

Gemal3 Spielplatzflachenkonzeption 2021-2025 (2030) liegt der Spielplatzflachenbedarf (10 m2/
Kind) in dem Quartier bei 7.430 m? (Stand: 2018). Der Bedarf setzt sich aus den in dem Quartier
lebenden Kindern im Alter von 0 bis 18 Jahre zusammen. Die Kinderzahlen haben sich in diesem
Quartier in den vergangenen Jahren leicht erhéht. Der aktuelle Spielplatzflachenbedarf im Quartier
kann derzeit noch durch die beiden vorhandenen Spielplatze ausgeglichen werden.

Mit dem Bebauungsplan ist eine Flachenausweisung fir den mehrgeschossigen individuellen
Wohnungsbau geplant. Damit ist von einem Zuzug von Familien und einer Zunahme der
Kinderzahlen auszugehen. Perspektivisch sollte daher eine ca. 1.500 bis 2.00 m? grol3e
Vorhalteflache im Quartier 223 ,Sternbogen®, welches sich Uber die Grenzen des Plangebietes
hinaus erstreckt, berlcksichtigt werden, die bei Bedarf als 6ffentliche Spielplatzflache gestaltet
werden kann. Nach interner Abstimmung mit dem Liegenschaftservice und dem Eigenbetrieb
Stadtgarten und Friedhofe wird das stadtische Flurstick 230 (Flur 514) als Vorhalteflache fir einen
offentlichen Spielplatz ausgewiesen.

AulRenanlagen/ Bolzplatze
Im Bruno-Beye-Ring sowie im Weizengrund befinden sich zwei AufRensportanlagen bzw.
Bolzplatze, die offentlich zugénglich sind (sh. Anlage 2).

6.6 _Grunflachen / Vegetation

Das Plangebiet ist naturrdumlich der Magdeburger Bérde zuzuordnen. Die Bodenhéhen liegen bei
64 bis 67 m. U. NHN.

Pragend fur die Abrissflachen und die vorhandenen Stra3en im Plangebiet ist der gewachsene
Baum- und Strauchbestand. Er resultiert aus der Freiflachengestaltung des ,Komplexen
Wohnungsbaues” der 80-iger Jahre. Der Bebauungsplan greift in diesen Bestand ein.

Dieser vorhandene Baumbestand wurde im Zuge des Verfahrens aufgenommen und bewertet und
ist als Bestandteil des Umweltberichtes in der Begriindung enthalten.

Die stadtebaulichen Strukturen niedrig- bis mittelgeschossiger Bebauung sind nur bedingt mit der
noch vorhandenen Struktur des Geschosswohnungsbaues vergleichbar. Ausfihrlichere
Erlauterungen enthalt der Umweltbericht als Teil Il der Begriindung.

Hundeauslaufwiese:

Westlich des Sternsees, parallel zur Olvenstedter Chaussee gibt es eine Hundeauslaufwiese.
Diese wird im Zuge der Baulandentwicklung aufgegeben und individueller Wohnungsbau auf den
Flachen festgesetzt. Eine Ersatzflache ist in ndherer Umgebung im Bruno-Beye-Ring vorgesehen.
Das hierfir vorgesehene Flurstiick 158 (Flur 514) befindet sich in stadtischem Eigentum.

6.7 Denkmalschutz und Arché&ologie

Im gesamten Plangebiet westlich des Sternsees ist — aufgrund von Beobachtungen offenbar aus
der Bauzeit von Neu-Olvenstedt - mit neolithischen Siedlungsbefunden zu rechnen.

Es wird auf die allgemeine Meldepflicht bei unerwartet freigelegten Funden oder Befunden
hingewiesen. In diesem Fall ist das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie zu
benachrichtigen.
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6.8 Boden, Baugrund, Altlasten

Boden

Fur den Bebauungsplan ist die Bodenbeschaffenheit im Hinblick sowohl auf das altlastenseitige
Gefahrenpotential als auch auf die Tragfahigkeit fur die geplante Bebauung relevant.

Es ist davon auszugehen, dass nach dem Abbruch der alten Wohnh&user die Baugruben mit
Recyclingmaterial verfillt, mit Bodenmaterial abgedeckt und die Flache begriint worden ist. Zudem
ist ein Teil der zukinftigen Wohnbauflachen momentan noch als Verkehrsflachen versiegelt
(Parkplatze, Stralen, Gehwege, ...), wodurch die naturlichen Bodenfunktionen nachhaltig
beeintrachtigt oder zerstort sind.

Bei der zukinftigen Bebauung mit Einfamilienh&usern aber auch Mehrfamilienh&usern ist von einer
Nutzung der Freiflachen als Hausgéarten und griinen Erholungszonen auszugehen.

In Abhéngigkeit von der Folgenutzung ist die durchwurzelbare Bodenschicht in der nachfolgend
angegebenen Regelméchtigkeit herzustellen; dabei ist das Setzungsverhalten des verwendeten
Materials zu berticksichtigen:

Folgenutzung Vegetationsart Regelméchtigkeit (in cm)
Landschaftsbau Rasen 20 bis 50
Landschaftsbau Stauden und Geholze 40 bis 100

Fur das Anlegen einer offentlichen/ privaten Grinflache sowie das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und fiir sonstige Bepflanzung ist die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
Voraussetzung.

Die neu zu begriinenden Bereichen waren vorher bebaut oder als Verkehrsflachen genutzt und
dafir auch teilweise versiegelt. Dadurch sind die natlrlichen Bodenfunktionen nachhaltig
beeintrachtigt oder zerstort und der vorhandene Untergrund ist als durchwurzelbare Bodenschicht
nicht geeignet. Die Einhaltung der Schad- und Néahrstoffgehalte, Art und Menge des aufgebrachten
Bodenmaterials sowie die Machtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht sind durch Vorlage
geeigneter Unterlagen (Analysen gemalf3 den Vorgaben in Anhang 1 der BBodSchV, Ausziige aus
dem Bautagebuch, Aufmal3zeichnungen, Rechnungen o. &.) nachzuweisen.

Baugrund
Im Plangebiet stehen geringméachtige schluffig-tonige quartare Sedimente an, die von tonigen

Verwitterungsprodukten des Festgesteinskomplexes unterlagert werden. Im Geltungsbereich ist
teils mit einem hohen Grundwasserstand zu rechnen, bei Starkregen besteht die Gefahr von
Staundsse. Fur zukinftige Bauherren ist die Erstellung eines standortkonkreten Bodengutachtens
empfehlenswert. Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Grundstiicken zu
versickern. Vor Entwicklung der Bauflachen wird den Bauherren angeraten, eine standortkonkrete
Baugrunduntersuchung durchzufuhren, die Versickerungsfahigkeit zu prifen und ein abgestimmtes
Entwasserungskonzept zu erstellen.

Vorhandene Restbestéande von Leitungen

Im Plangebiet sind Drainageleitungen und Heizkanéle vorhanden. Die Drainageleitungen dienten
und dienen der Drainierung des Gebietes der Bestandsbebauung sowie der ehemaligen Bebauung
und wurden im Zuge des Ruckbaus nicht entfernt. Hinsichtlich der im Boden verbliebenen
Drainageleitung ist zu prifen, inwieweit sich diese auf eine Niederschlagsentwasserung auswirken,
evtl. zu Staunasse fuhren und somit Schaden an baulichen Anlagen verursachen kénnen. Des
Weiteren befinden sich im Plangebiet Reste von ehemaligen Heizkanalen, die der
Warmeversorgung der ehemaligen Bebauung dienten und in Massivbauweise ausgebildet sind.

Kampfmittelerkundung

Das gesamte Planungsgebiet ist als ehemaliges Bombenabwurfgebiet registriert. Bei Durchfihrung
von Tiefbauarbeiten muss mit dem Auftreten von Bombenblindgéngern gerechnet werden. Vor
Beginn von Bauarbeiten sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen und diese
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gegebenenfalls zu beseitigen. Die zustandige Gefahrenabwehrbehdérde bzw. der
Kampfmittelbeseitigungsdienst sind 4 Wochen vor Beginn der Baumalinahme zu informieren.

6.9 Baulasten / Wegerechte / Leitungen

Aufgrund der fur den Stadtteil kennzeichnenden Grundstruktur von mehrgeschossigen
Wohnungsbauten und einem engen Ful3wegenetz entstanden offentliche und halboéffentliche
Frei- und Grunrdume. Zur Sicherung der Durchwegung existieren innerhalb dieser
Geschosswohnungsbauten eine Vielzahl von Geh,- Fahr- und Wegerechten zugunsten der
Offentlichkeit. Stellenweise ging bereits durch eine Neubebauung die Funktion einzelner
Wegerechte unter. Dartber hinaus ist es stadtebauliches Ziel, die Wegerechte weiterhin aufrecht
zu erhalten und ggfs. an die Planung anzupassen. Im Bereich des Barleber Hofs ist vorgesehen,
ein vorhandenes Wegerecht Uber eine zukilnftig offentliche FulRwegeverbindung zu sichern.
Weitere Wegerechte innerhalb des Plangebietes sind bei der Planung von Vorhaben zu
bertcksichtigen und in ausreichender Breite vorzusehen.

6.10 Grundstucks- und Eigentumsverhaltnisse

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flurstiicke sind zu mehreren Teilen im
Besitz privater Grundstickseigentimer. Es befinden sich au3erdem Flurstiicke im Besitz der
Landeshauptstadt Magdeburg, der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH sowie im Eigentum
der Stadtischen Werke Magdeburg GmbH. Die Grundstiicke der Genossenschaften waren vormals
mit Wohnbauten in GroRplattenbauweise bebaut. Die Flachen der Landeshauptstadt Magdeburg
setzen sich zusammen aus offentlichen Verkehrsflachen, Grinflachen, Wohnbauflachen und einer
Gemeinbedarfsflache.

7 Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1 Stadtebauliches Konzept

Das Erfordernis einer Bauleitplanung fir das Plangebiet ,Am Sternsee“ resultiert aus den
Erfordernissen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Hinblick auf das Ortsbild und die
allgemeinen Anforderungen an die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Die
Planaufstellung dient der Uberprifung der Infrastruktur und der geordneten Aufwertung von
vorhandenem Wohn- und Freiraum, sowie deren Komplettierung auf Brachflachen.

Anlass und wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine Neubebauung im
Planungsbereich, insbesondere jedoch auf den durch Rickbau brachgefallenen Flachen,
hinsichtlich einer diesem Standort adaquate stadtebauliche Gestalt zu finden. Insbesondere
nachdem die Bestandsbebauung in ihren raumlichen Strukturen nur unvollstéandig vorhanden ist
und einer dringenden Komplettierung bzw. Uberarbeitung bedarf. Durch die
Bebauungsplanaufstellung soll fur dieses innerstadtische Gebiet eine langfristige Aufwertung
rund um den Sternsee gewahrleistet werden und Planungssicherheit fur Grundstticksbesitzer und
Investoren geschaffen werden.

Die Ausrichtung sowohl des ful3laufigen als auch motorisierten Verkehrs stellt sich derzeit als
problematisch dar. Die Abgrenzung zwischen privaten und o6ffentlichen Flachen ist nur noch
stellenweise vorhanden. Uber die Brachflachen hinweg entwickelten sich Trampelpfade,
vorhandene Fuliwege werden nicht mehr genutzt und Gberwuchern. Der Bebauungsplan stellt die
Funktionalitat des ErschlieBungssystems wieder her und schafft abschnittsweise neue
Durchwegungen, die sich in das Grundschema des nichtmotorisierten Verkehrs im Stadtteil
einfugen.

Durch die Einbindung von mehrgeschossigen Wohnblocks in die zukinftig teilweise offene und
teilweise geschlossene Neubebauung werden hinreichend homogene Wohnstrukturen und
Freirdume geschaffen.

Im Suden des Plangebietes ist ein kommunaler Schulneubau in jungster Vergangenheit errichtet
worden, die daflr vorgesehenen Flachen sind im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen und sollen im B-Plan als solche auch festgesetzt werden.
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7.2 Art und Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden fir das Baugebiet als Art der Nutzung
Allgemeine Wohngebiete nach 8§ 4 BauNVO sowie eine Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe sind ausnahmsweise zulassig. Andere gewerbliche Nutzungen im Rahmen der
allgemeinen Zulassigkeit sind in WA-Gebieten zulassig.

Von den ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet werden
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen und sind damit nicht zuldssig. Sie wirden
aufgrund der meist erforderlichen groReren Grundstticksflache und ihrer Wirkung Uber das Gebiet
hinaus dem Charakter der angestrebten homogenen Siedlungsbebauung entgegenstehen und
nicht der stadtebaulichen Zielstellung im Geltungsbereich entsprechen.

Einzelhandel

In allen Baugebieten werden Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. § 9
Abs. 2a BauGB ausgeschlossen. Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen sind bis zu einer
GroRRe von 100 m2 Verkaufsflache (Magdeburger Laden) zulassig.

Die Grundlage dieser Festsetzung bildet das Magdeburger Marktekonzept. Zur gezielten
Steuerung und Entwicklung des Einzelhandels hat die Landeshauptstadt Magdeburg bereits 1991
ein erstes Grobkonzept zum Einzelhandel beauftragt. Dieses Konzept wurde durch die GMA
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung Ludwigsburg mbH erstellt und wird seit diesem
Zeitpunkt regelmafiig fortgeschrieben, mit wichtigen Behorden und beriihrten Tragern 6ffentlicher
Belange abgestimmt und in den politischen Gremien vorgestellt und diskutiert. Die letzte
Aktualisierung erfolgte im Jahr 2021. Es soll vorrangig die verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung sichern. Das ,Magdeburger Marktekonzept" sieht vor, die Einzelhandelsentwicklung
auf geeignete Lagen zu konzentrieren und rdumlich zu steuern. Ziele sind dabei:

eine abgestufte Versorgung mit dem Ziel einer ,Stadt der kurzen Wege“

Reduzierung des Einkaufsverkehrs

Sicherung der wohnortnahen Versorgung in den Stadtteilzentren und Nahversorgungsbereichen

Starkung der attraktiven Stadtteilzentren.

Der Olvenstedter Scheid ist ein Nahversorgungszentrum in ca. 700 m Luftlinie Entfernung mit
folgenden Charakteristika:

etablierter Versorgungsbereich in zentraler Wohngebietslage

zwischenzeitlicher bedeutungsgewinn durch Angebotsausweitung

gute Erreichbarkeit mit dem Bus und der StraRenbahn
Die Entwicklungsziele hierfir sind eine Bestandssicherung und die Verbesserung der
Versorgungsfunktion durch einen Vollsortimenter.

Der Olvenstedter Stern wurde im Rahmen der Fortschreibung des Magdeburger Marktekonzepts
als Nahversorgungslage eingestuft.

Magdeburger Laden

Durch das Zulassen von Laden aulerhalb der zentralen Versorgungsbereiche, wird kleinen
Nahversorgern der Freiraum fir die Ansiedlung gegeben, um insbesondere die Nahversorgung der
wenig mobilen Bevolkerung zu verbessern und Versorgungslicken zu fillen, indem eine
Erganzung des Warenangebots stattfinden kann.

Der Einzelhandelsbetrieb ,Magdeburger Laden“ wird als festsetzungsfahiger Anlagentyp in
Anlehnung an 8§ 1 Abs. 9 BauNVO verstanden und ist gekennzeichnet durch eine Beschrankung
der Verkaufsflache auf max. 100 m2, einer unmittelbar fulRlaufigen Erreichbarkeit und der
Gebietsversorgung dienend, mit Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarf. Von Laden dieser
GrofRenordnung wird grundséatzlich keine Gefahrdung der Entwicklung bzw. Erhaltung der
zentralen Versorgungsbereiche erwartet.

Merkmale des ,Magdeburger Ladens" sind:
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Hauptsortimente: nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente (vgl. Magdeburger
Sortimentsliste, einsehbar im Internet unter www.Magdeburg.de)

Lage: stadtebaulich integriert, vermehrt in Wohn- und Mischgebieten nicht gewerblicher
Pragung

Grofie: max. 100 m? Verkaufsflache

Traditionell als Funktionsunterlagerung im Erdgeschoss von Wohn- und Geschaftshiusern;
in GroRwohnsiedlungen oftmals als Teil einer kleinen Ladenzeile.

Mald der baulichen Nutzung
Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse
sowie Uber die maximal zulassige Gesamthdhe der baulichen Anlagen bestimmt.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird fur die Bebauung der Allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet auf 0,4
festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze fur allgemeine Wohngebiete nach § 17 Abs. 1
BauNVO.

Fur die Grundstiicke entlang des Weizengrundes besteht die Moglichkeit, die privaten Grinflachen
in die Wohnbauflachenberechnung einzubeziehen. Die Grundstiicke bestehen zu einem grofR3en
Anteil aus nicht Uberbaubarer Grinflache im Verhdaltnis zur Uberbaubaren Wohnbauflache.
Insgesamt kann das Verhaltnis zwischen Uberbaubarer und nicht Gberbaubarer Flache eingehalten
und ist insgesamt ausgewogen.

Fur alle Gbrigen Wohngebiete besteht die Mdglichkeit einer 50 %-igen Uberschreitung bis zu einer
GRZ von 0,6.

Die Grundflachenzahl der Gemeinbedarfsflache fur die Errichtung des Schulneubaus betragt 0,8.
Aufgrund der erhohten Anforderungen an die barrierefreie Freiflachengestaltung des
Schulgelandes musste ein gré3erer Anteil an versiegelter Flache vorgesehen werden.

Zahl der Vollgeschosse

Der momentane Gebaudebestand im Stadtteil Neu Olvenstedt hat teils fiinf und sechs Geschosse.
Als langfristige Entwicklung des Stadtteils wird aber eine stetige Reduzierung der Gebaudehdhen
durch Teilrickbau und Sanierung angestrebt. Insgesamt wurden im Plangebiet solche
Festsetzungen getroffen, die den allgemein im Stadtteil und im Plangebiet selbst typischen
Rahmen aufnehmen, so dass die zukinftig zuldssige Bebauung sich sinnvoll in den Bestand
einfigt und erganzt. Eine harmonische Weiterentwicklung dieser Situation ist mit der
Planaufstellung erwiinscht. Die Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes ist partiell gestaffelt
angelegt. Entsprechend dem Zuschnitt der Grundstiicke soll in den auf3enliegenden Bereichen
eine Bebauung in offener Bauweise mdglich sein. Dafur werden insgesamt drei Areale fir
individuellen Wohnungsbau jeweils im 6stlichen und im sidlichen Bereich neu ausgewiesen.

Das entspricht dem Siedlungsgefiige der in diesen Bereichen angrenzenden Wohngebieten.

Die Mitte selbst stellt sich als u-formige Blockbebauung in vier- bis sechsgeschossiger
Gebaudehthe mit zwischenliegenden Brachflachen und innenhofartigen Griinbereichen dar.
Geplant ist hierfur eine langfristige Entwicklung und Komplettierung mit modernen Wohnformen
und alternativen Wohngemeinschaften mit einer maximalen Gebaudehdhe von 18 m.

Hoéhe baulicher Anlagen

Durch die im Plangebiet oft variablen Geschosshohen ist die Festsetzung einer Mindesttraufhthe
sowie von HochstmaRen notwendig, um die Hohenentwicklung bei Neubebauung einzuhalten.
Damit wird der vorhandenen mehrgeschossigen Wohnbebauung Rechnung getragen, eine
unkontrollierte Nachverdichtung in unterschiedlicher Hohenentwicklung verhindert und langfristig
eine harmonische stadtebauliche Situation geschaffen. Die Hohenfestsetzungen sind als absolute
Hohen nach NHN festgesetzt. Die Neubebauung soll sich in die rdumlichen Strukturen von Neu
Olvenstedt einerseits einfugen hinsichtlich ihrer HOhe und Dimensionierung und andererseits
ausreichend Spielraum bieten fir alternative und moderne Wohnformen. Die Schaffung von
homogenen StralRen- und Wohnraumen ist damit hinreichend gewahrleistet.
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Technische Aufbauten wie Schornsteine, Blitzschutzanlagen, Solar- und Photovoltaikanlagen
sowie Anlagen zur Be- und Entliftung sind von der maximalen Héhenangabe ausgenommen.

7.3 Bauweise, Baugrenzen, GrundsticksgrofRen (8 9 Abs. 1 Nr. 2, 3 BauGB)

Bauweise

Festsetzungen zur Bauweise werden in allen allgemeinen Wohngebieten sowie der
Gemeinbedarfsflache getroffen.

WA 1.1, 1.3 und 1.4: Fir die neu zu bebauenden WA 1-Gebiete wurde mit der offenen Bauweise
das stadtebaulich gewiinschte Gestaltungskonzept geregelt. Eine geschlossene Bebauung ist hier
nicht beabsichtigt, sondern eine aufgelockerte bauliche Struktur, welche verschiedene
Wohnformen und ein gut gestaltbares Wohnumfeld ermdglicht und an die auf3eren vorhandenen
Strukturen anbindet.

WA 2.1-2.3: Innerhalb der Gebiete des WA 2 handelt es sich vorrangig um die Sicherung der
geschlossenen, teilweise u-férmigen Bebauungsstruktur bzw. um die Vervollstdndigung der
Blockstrukturen.

Baulinien, Baugrenzen, tberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde standortbedingt mit Baugrenzen oder mit Baulinien
festgesetzt. Baulinien und Baugrenzen sichern eine gezielte raumliche Struktur und gewahren zu
den angrenzenden Nutzungen (Straf3enverkehrsflachen, Griunflachen, Bauflachen) einen genau
definierten bzw. einen Mindestabstand. In den Wohngebieten mit vorhandener Bebauung
orientieren sich die Baugrenzen im Wesentlichen am Bestand.

Entlang des Roggengrundes und des Olvenstedter Grundes und abschnittsweise auch im Bruno-
Beye-Ring wurden Baulinien festgesetzt, um die Bestandsbebauung und mégliche Neubebauung
in einen stadtebaulichen Rahmen zu fassen.

Ansonsten wurden mit Baugrenzen solche Baufelder festgesetzt, welche den Bestand sichern und
fur die Entwicklung ausreichend Spielrdume gewahrleisten. Ziel ist einerseits die Lenkung der
Bebauung an die jeweiligen Straenfronten, andererseits die Sicherung zusammenhangender
unbebauter Grundstiicksflachen zur Sicherung nutzbarer Frei- und Erholungsraume.

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen im Plangebiet werden zum grofRen Teil auf eine maximale
Tiefe von 20 m festgesetzt und abwechselnd durch einen Abstand von 3 oder 5 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache bestimmt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 kann fir die Grundstiicke entlang des Weizengrundes die
festgesetzte private Griunflache fur die Ermittlung der Grundflachenzahl herangezogen werden.
Zur Berechnung der Grundflachenzahl wird im Normalfall lediglich die Wohnbauflache
herangezogen. Aufgrund des hohen Grinanteils der Grundstiicke und der relativ kleinen
Wohnbauflache kénnen die Grundstiicke aber nicht optimal ausgenutzt und bebaut werden. Daher
ist fir diese Grundstiicke ausnahmsweise eine alternative Berechnungsmethode mdglich. Dartber
hinaus wird die Flurstiicke 244 und 245 (beide Flur 514) eine maximale GRZ von 0,45 festgesetzt.

Durch die Berucksichtigung von vorhandenen Ver- und Entsorgungstrassen wurde abschnittsweise
eine Einschrankung der Uberbauungsmaglichkeiten auf privaten Grundstiicken notwendig. Im
Bereich von Leitungen und ihren Schutzstreifen ist demnach eine Uberbauung nur in Abstimmung
mit dem zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zulassig bzw. gemald der verabschiedeten
Rahmenvereinbarung zu N&herungen zwischen B&umen /[ Gehdlzen und Ver,-/
Entsorgungsanlagen.

Um den wertvollen Baumbestand im Plangebiet bei Neubebauung der Brachflachen nach
Moglichkeit zu erhalten, kann eine Befreiung von der Baulinie erteilt werden, sofern betroffener
Baumbestand erhalten werden soll. Damit wird eine weitere Moglichkeit geschaffen, um einzelne
Baume zu erhalten, das Mikroklima zu starken und die Aufenthaltsqualitat zu verbessern.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist die Bebauung mit Garagen und Carports sowie mit
Nebenanlagen nicht zugelassen, um den StralBenraum als homogene Raumkante in ihrer
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Gesamtheit zu fassen. Nichtsdestotrotz sind Vor- und Ruckspringe fiur Gebaudeteile in einem
angemessenen Rahmen gestalterisch gewollt und maglich.

7.4 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes gibt es im Bestand vier Offentliche Parkplatze, die nur teilweise
ausgelastet sind. Im vorhandenen Strallenraum ist weiterhin eine Vielzahl von Stellplatzen
ausgewiesen. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens werden ein offentlicher Parkplatz komplett
aufgegeben und anschlieBend in Wohnbaufliche umgewandelt. Dieser befindet sich im
Roggengrund auf Hohe der Hausnummern 28-31. Ein weiterer Parkplatz (Olvenstedter Chaussee)
wird um ca. 25% seiner Stellplatzflache reduziert. Die gewonnene Flache wird ebenfalls
anschlielend in Wohnbauflache mit offentichem FuRBweg umgewandelt. Der o6ffentliche
Parkplatzbedarf im Bereich des Sternsees wird auch weiterhin gedeckt werden durch sowohl
straRenbegleitende Stellflaichen als auch durch 6ffentliche Parkplatze (Olvenstedter Chaussee und
Bruno-Beye-Ring).

Die Parkmdoglichkeiten entlang der vorhandenen Verkehrsflachen werden ebenfalls teilweise
reduziert und ggf. in ihrer Ausrichtung verkehrsplanerisch Uberprift und freiraumplanerisch mit
Gehdlzpflanzungen ausgestaltet. Speziell im Olvenstedter Grund wird dabei die Pflanzung einer
Baumreihe mit zwischenliegenden Parkbuchten angestrebt.

Die Reduzierung und Neudimensionierung des ruhenden Verkehrs erfolgen vor dem Hintergrund,
dass ein groRBes Uberangebot aus Zeiten des mehrgeschossigen Wohnungsbaus immer noch
vorhanden ist. Fur die zukunftig vorgesehene Wohnbebauung bedarf es nicht mehr eines solchen
Stellplatzvolumens, da auf den privaten Grundstiicken ein Grol3teil der Stellplatze untergebracht
werden kann.

Private Gemeinschaftsstellplatzanlage

Im gesamten Plangebiet existieren funf private Gemeinschaftsstellplatzanlagen und werden auch
als solche festgesetzt. Darliber hinaus wird im Blockinnenbereich (zwischen Barleber Hof und
Meitzendorfer Hof) die Herstellung von weiteren ebenerdigen Stellplatzen ausgeschlossen.

Die vorhandenen Stellplatzanlagen sind erschlossen uber private Verkehrswege mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten. Die Stellplatzflachen an sich werden in ihrer Dimensionierung beibehalten
und befinden sich auf den Grundstiicken der jeweiligen Nutzer.

7.5 VerkehrserschlieRung

StraRenverkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die vorhandenen 6ffentlichen Stral3en
Olvenstedter Chaussee, Olvenstedter Grund, Roggengrund, Gerstengrund und Bruno-Beye-Ring.
Es sind im Wesentlichen die Flachen festgesetzt, welche bereits als Verkehrsflaichen gewidmet
sind. Samtliche Verkehrsflachen wurden in ihrer Dimensionierung Gberprift und grofdtenteils als
verkehrsberuhigt festgesetzt.

Vorhandene Stichstrallen mit Wendehammern befinden sich auf privaten Grundsttcksflachen. Sie
dienen der ErschlieBung der Wohnbldcke fir Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge sowie als
Zufahrt zu den privaten Stellplatzanlagen. Darlber hinaus sichern sie auch die Durchgangigkeit
des Quatrtiers, da sich auf den privaten Zuwegungen auch 6ffentliche Wegerechte befinden.

Im Bruno-Beye-Ring, auf Hohe der Hausnummern 15-18, befindet sich eine Verkehrsflache in
privatem Eigentum, welche auch zukinftig als private Verkehrsflache mit einem Geh,- Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt wird.

Durch die Festsetzung der neuen Verkehrsflachen im Plangebiet wird mehrfach in die
Eigentumsstruktur der betroffenen Grundstiicke eingegriffen.

Die VerbindungstralRe zwischen Olvenstedter Chaussee und Olvenstedter Grund (auf Hohe der
Hausnummern Olvenstedter Chaussee Nr. 133a und Olvenstedter Grund 71) wird im Rahmen des
Verfahrens umgewandelt in WA-Flachen mit Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungsunternehmens. Als Ersatz wird eine ful3- und radlaufige Wegeverbindung weiter
ostlich, zum Sternsee hin gelegen festgesetzt.
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Daruiber hinaus besteht kein Erfordernis von 6ffentlichen Stra3en im Plangebiet.

Gehwege und fuBBlaufige Anbindungen

Ein besonderes Merkmal im Stadtteil Neu Olvenstedt ist die rAumliche Trennung von Ful3génger-
und motorisiertem Verkehr. Im Gegensatz zur Fihrung des Kfz-Verkehrs, ist das gesamte
Plangebiet fir FuRganger und Radfahrer durchléssig gestaltet.

Gehwegverbindungen bestehen als 6ffentliche Wege und als Wegerechte Uber private Flachen.
Die o6ffentlichen Wege sind teilweise gesichert als Wege in der 6ffentlichen Grunflache rund um
den Sternsee. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sollen bisherige Wegerechte durch die
Festsetzung von o6ffentlichen Verkehrsflachen gesichert werden und die FulBwegeverbindung auch
weiterhin erhalten und gestéarkt werden. Die Ful3wege sind ausgerichtet an den Blockstrukturen der
Bestandsbebauung und sollen durch die neu hinzukommenden Wegeverbindungen komplettiert
werden. Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine durchgehende Rasterstruktur klar ablesbar.

Vom Olvenstedter Grund aus wird eine Verbindung in Richtung Norden zur Olvenstedter
Chaussee und zwei Verbindungen in Richtung Osten zum Griinzug Sternsee geschaffen.

Ein weiterer FuRBweg verlauft durch das Baugebiet ,,Ebendorfer Hof* in Ost-West-Richtung bis zum
Weizengrund.

Die vorhandenen FufRwege entlang des Olvenstedter Grundes und des Roggengrundes werden
stellenweise reduziert auf eine Seitenbahn.

7.6 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist im Bestand ver- und entsorgungstechnisch durch eine Vielzahl von
Versorgungsleitungen in den anliegenden o6ffentlichen Stralen gut erschlossen. Verschiedene
Versorgungsleitungen queren private Grundstiicke und fuhren zur Festsetzung notwendiger
Geh,- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungsunternehmen.

Ebenso sind zwei vorhandene Trafostationen und eine Gasregelstation als Flache far
Versorgungsanlagen gesichert. Trafo-Stationen, die sich innerhalb von Wohnbauflachen auf
eigenen Flachen befinden, werden aufgegeben. Ersatzstandorte fiir neue Ortsnetzstationen sind
im 6ffentlichen Verkehrsraum im Roggengrund und im Olvenstedter Grund vorgesehen.

Allgemeine Angaben:

Die Einhaltung der erforderlichen Schutzabstande zu vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen
bzw. -anlagen im Rahmen von Bau- bzw. PflanzmaRnahmen ist mit dem jeweiligen Ver- /
Entsorger im Zuge nachfolgender Planungen oder Verfahren flr die Einzelvorhaben konkret
abzustimmen.

Die zwischen den Ver- und Entsorgungsunternehmen und der Landeshauptstadt Magdeburg
geschlossene Rahmenvereinbarung (zu Naherungen zwischen Baumen/ Geholzen und Ver-/
Entsorgungsanlagen) ist dabei als Grundlage fiir standortkonkrete Lésungen heranzuziehen.

Trinkwasserversorgung:

Das Plangebiet ist im Wesentlichen wasserseitig erschlossen durch Leitungsbestand in den
offentlichen StralRen. Teilweise wurden die Versorgungs- und Anschlussleitungen im Rahmen der
Rickbaumalnahmen dauerhaft aul3er Betrieb genommen und vom Versorgungsnetz getrennt.
Eine Versorgung der geplanten Bebauung ist mit Anschluss an die vorhandenen
Versorgungsleitungen technisch moéglich. Es sind ggf. Netzerweiterungen Uber eine innere
ErschlieBung mit Einbindung in den vorhandenen Leitungsbestand maoglich.

Abwasserentsorgung:

In den offentlichen Stralen existieren oOffentliche Kanalanlagen. Das vorhandene
Entwasserungssystem wird im Trennverfahren betrieben. Daraus resultiert die zwingende Vorgabe
einer Erschlieung des zukinftigen Bebauungsbereiches im Trennsystem.

Die Entwésserung der bereits bestehenden und unveréanderten Bebauung bleibt unangetastet. Als
Vorflut fir die Schmutzwasserableitung aus den einzelnen Wohnflachen sind prinzipiell die lokalen

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -16 -



Begrindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 229-6 “Am Sternsee* Stand: Februar 2024

Schmutzwasserkanale nutzbar, wenn Bauzustand und Hydraulik dies zulassen. Fir
NeuerschlieRungen sind KS DN200 mit einem Sohlgefélle Ls=7%o0 einzusetzen.

Bestehende Kanalanlagen werden im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen und mittels Geh,-
Fahr- oder Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorger gesichert.

Eine Umverlegung von Leitungsanlagen im Zuge von Neubebauung ist in Abstimmung mit dem
Ver- und Entsorger moglich.

Der vorhandene Leitungsbestand soll nach MalRgabe des Entsorgungsunternehmers, einer
umfanglichen Bewertung des baulichen Zustands und des hydraulischen Leistungsspektrums der
Abwasseranlagen unterzogen werden, woraus eine Sanierung bzw. Erneuerung der Anlagen
resultieren konnte. Mittel- bis langfristig muss mit einem Sanierungsbedarf gerechnet werden.
Daher ist es ratsam, Verkehrsplanungen rechtzeitig vorher anzuzeigen, um beide MalRhahmen
koordiniert umsetzen zu kénnen. Um der Planung entgegenzukommen, sind Anderungen der
Entwasserungsanlagen, die zu Lasten der Eigentimer gehen, denkbar und gesondert zu
besprechen.

Gasversorgung:

Die Versorgung mit Gas ist technisch mdglich. Bei Bedarf besteht die Mdglichkeit, das Gebiet vom
vorhandenen Leitungsbestand Uber eine innere ErschlielBung mit Gas zu versorgen. Im nérdlichen
Bereich des B-Plangebietes befinden sich eine Gasdruckregelanlage und die Hochdruck-
Gasleitungen Nr.06d und Nr.102, sowie im westlichen Bereich die HD-Gasleitung Nr.102.

Folgender Leitungsbestand befindet sich im angrenzenden Bereich des Plangebietes:
Niederdruck-Gasleitung (ND-L) DN 200 GG (innenrohrsaniert), in der Olvenstedter Chaussee
ND-L OD 225 PE, in der Olvenstedter Chaussee (ab Sternsee)

ND-L OD 225 PE, im Weizengrund

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 entlang Olvenstedter Grund und Weizengrund sind die
geforderten Schutzstreifenbreiten von 20 m pro Seite fir die HD-Leitung Nr. 102 einzuhalten sowie
5 m pro Seite fir die HD-Leitung Nr. 06d. Weiterhin ist Folgendes zu beachten:

Die in Betrieb befindlichen Leitungen und Anlagen sind wéahrend der zukinftigen Nutzung bzw.
notwendiger Umbauarbeiten in ihrem Bestand und Betrieb zu schitzen.

Die Leitungen werden regelmaf3ig begangen bzw. abgespdurt, d.h. im Bereich des geforderten und
eingetragenen Schutzstreifens ist jegliche Uberbauung untersagt. Dies gilt auch fir die Anordnung
von Baumen und Strduchern. Dabei sind folgende Abstande einzuhalten: 2,50 m zwischen
Bewuchs und Leitung; bis 1 m Abstand ohne jeglichen Bewuchs; > 1m mit
Wurzelschutzmalnahmen.

Fur eventuell notwendige Reparatur- oder Rekonstruktionsmallnahmen muss die Zuwegung an
jedem Abschnitt der Leitung gewébhrleistet sein.

Bei geplanten Geléande-/ Niveauveranderungen ist die SWM Magdeburg als zustandiger
Leitungsbetreiber zu informieren.

Warmeversorgung:

Die im Plangebiet ehemals und zum Teil immer noch vorhandene mehrgeschossige
Wohnbebauung wurde bzw. wird mit Fernwarme, zur Beheizung und Trinkwassererwarmung,
versorgt. FUr die geplante Neubebauung ist der Anschluss an die Fernwéarmeversorgung maglich
und erwiinscht. Geeignete Anschlusspunkte und Trassierungen sind ggf. im Detail zu planen.

Die vorhandenen und in Betrieb befindlichen Leitungen und Anlagen sind wéhrend der zukinftigen
Nutzung bzw. notwendiger Umbauarbeiten in inrem Bestand und Betrieb zu schitzen.

Info-Anlagen:
Im Plangebiet befinden sich mehrere SWM Info-Anlagen, welche zur datentechnischen

ErschlieBung mdoglich waren. Diese Anlagen sind im Betrieb und bei evtl. BaumalRhahmen zu
schitzen, d.h., Anlagenschutz ist in jedem Fall einzuplanen.
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Elektroenergieversorgung:

Die Bestandsleitungen sind derzeit teilweise tUberdimensioniert. Wie zu Beginn (in Kapitel 4.2)
schon genannt, existieren im Plangebiet derzeit funf Trafostationen, welche reduziert und
umverlegt werden koénnen. Die neuen Ortsnetzstationen werden an geeigneter Stelle im
offentlichen Verkehrsraum untergebracht werden. Die Ortsnetzstation ONS Olvenstedter Grund 45
(5199) befindet sich derzeit noch im Baufeld WA 1.3 und ist als solche festgesetzt. Bis zu einer
AuRBerbetriebnahme ist die ONS zu schitzen, einschlie8lich der Schutzabstdnde, die weder
Uberbaut noch Uberpflanzt werden dirfen. Der Netzbetreiber (Netze Magdeburg GmbH) wird die
genannten Anlagen sobald wie mdglich au3er Betrieb nehmen. Die Durchfiihrung der MaRnahme
ist an die rechtssichere Bereitstellung von Ersatztrassen gebunden. Erst nach AuRerbetriebnahme
ist eine Uberbauung / Uberpflanzung moglich. Die ONS wird abgerissen, die Festsetzung als
Versorgungsflache Elektrizitat entfallt dann. Die Kabel verbleiben im Boden und werden nur
entsorgt, wenn diese durch Baumal3nahmen freigelegt werden.”

Niederschlagswasser:

Nach § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser von befestigten Flachen
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden. Dem Versickern und der Rickhaltung und der
gartnerischen Nutzung des Niederschlagswassers ist der Vorrang vor der Ableitung in die
Kanalisation bzw. in Oberflachengewésser einzurdumen. Sofern die Voraussetzungen fir das
Versickern nicht gegeben sind (Belegt durch ein Baugrundgutachten), ist das Niederschlagswasser
in Abstimmung mit der Abwassergesellschaft Magdeburg mbH in den Offentlichen
Regenwasserkanal einzuleiten.

Der Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist zwar der Vorrang vor der
Ableitung in einen Kanal zu geben, eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet ist
jedoch erfahrungsgeman aufgrund des anstehenden Baugrundes nur eingeschrankt mdglich. Die
Niederschlagswasserbeseitigung fiir Neu Olvenstedt wurde seinerzeit so geplant und ausgefihrt,
dass das Niederschlagswasser der befestigten Flachen der urspringlich vorhandenen
Mehrfamilienhduser sowie der derzeit noch vorhandenen StralRenflachen in einen
Regenwasserkanal, der auch noch vorhanden ist, abgeleitet wurde. Daher ist ggf. auch von
privaten Grundstlicken, die neu bebaut werden die Mdglichkeit des Anschlusses an das 6ffentliche
Netz zu prifen, z.B. als Notuberlauf von Regenriickhaltebecken, Regenwasserzisternen.

Erfordernisse fur eine zentrale Losung von Regenwasserriickhaltung bzw. —versickerung bestehen
daher nicht. Dartiber hinaus werden nur in geringem Umfang neue 6ffentliche Verkehrsanlagen
hergestellt, und gleichzeitig auch eine Entsiegelung von momentan noch befestigten Flachen auf
den bisherigen Parkplatzen erfolgen. Hier sollte der Schwerpunkt auf dem Magdeburger
Schwammstadt Prinzip gelegt werden. Offentliche Verkehrsraume wie StraRen, Wege und
Parkplatze sollten in die Vegetationsflachen und Baumstandorte eingeleitet werden. Erforderliche
Sedimentations — und Filteranlagen sind zwingend erforderlich!

Insgesamt besteht im Plangebiet nach Realisierung der neuen Bebauung und ErschlieBung eine
gleichbleibende Versiegelung als vor Abbruch der Wohnkomplexe.

Durch die per drtlicher Bauvorschrift festgesetzte Dachbegriinung wird der grundstiicksbezogene
Abflussbeiwert verbessert, das Niederschlagswasser erhalt auf zusatzlichen Flachen eine
Mdglichkeit zu verdunsten.

Das Regenwasser der offentlichen Griunflachen wird vor Ort versickert bzw. der Vegetation
zugefuhrt und kann flachenhaft versickern.

Drainageleitungen:

Drainageleitungen, welche sich ggf. im Baufeld befinden, liegen nicht in der Zustandigkeit der
AGM. Eine Anbindung von Drainageleitungen an geplante oder vorhandene Ooffentliche
Kanalanlagen ist nicht zulassig.
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Lischwasserversorgung:

Die Bereitstellung des Loschwassers erfolgt Gber die bereits im Versorgungsnetz vorhandenen
bzw. im Rahmen der ErschlieBung anzuordnenden Unterflurhydranten.
Fur die vorgenannte Versorgungstechnologie ist die Entwurfsplanung und Trassierung im Rahmen
der ErschlielBung noch abzustimmen. Die Bereitstellung der Loschwassermenge ist mit dem Amt
fur Brand- und Katastrophenschutz im Weiteren abzustimmen.

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG.

Im Plangebiet befinden sich umfangreiche Telekommunikationslinien. Fir den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den
BaumalRhahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden. In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen.

Abfallbeseitigung:

Trager der Abfallbeseitigung fur Hausmdll ist der Stadtische Abfallwirtschaftsbetrieb Magdeburg.
Die Mdullabfuhr kann das Plangebiet (ber die ErschlieBungsstrallen erreichen. Die neu
herzustellenden 6ffentlichen Verkehrsflachen werden so angelegt, dass eine Anfahrt dreiachsiger
Abfallsammelfahrzeuge ohne Einschrankungen moglich ist.

Sonderabfalle werden entsprechend den gesetzlichen Regelungen entsorgt.

Die vorhandenen Millsammelstellplatze fur Glascontainer werden im B-Plan festgesetzt. Sie
befinden sich auf Hohe Roggengrund 37 (Penny-Markt) und auf Héhe Roggengrund 27 innerhalb
offentlicher Verkehrsflachen.

7.7 _Anpassung an den Klimawandel

Mit Anderung des BauGB 2011 (Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden) wurden die Ziele von Klimaschutz und Klimaanpassung als
Planungsbelang in 8 1 Absatz 5 und 8 la Absatz 5 BauGB festgelegt (Klimaschutzklausel).
Danach sollen die Bauleitplane unter anderem dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. GemalR 8 la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Mit dem Grundsatzbeschluss vom 22. Februar 2018 wurde das Klimaanpassungskonzept fur die
Landeshauptstadt Magdeburg (DS0281/17) aufbauend auf dem am 26.01.2017 beschlossenen
Leitbild (DS0398/16) und dem Fachgutachten Klimawandel (10270/13) durch den Stadtrat
bestatigt.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Neu Olvenstedt, welches gemaf o. g. Klimaanpassungskonzept
fur die LH Magdeburg einen Bereich mit erh6hter klimatisch bedingter Warmebelastung fur die
Bevolkerung darstellt.

Festsetzung von Begrinung von Dé&chern (insbesondere Flachdichern und flachgeneigten
Dé&chern):

In allen WA 2-Gebieten sind die Dacher von Neubauten zu begrinen. Dachflachen, die als
Flachen notwendiger technischer Anlagen oder als Dachterrassen genutzt werden sind davon
ausgenommen. Eine Kombination von aufgestanderten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
und einer flachigen Begrinung unter den Modulen ist mdglich.

Dachflachen von Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren
Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweise zur Bauherrenmappe — Ein Leitfaden fir energieeffizientes Bauen und Sanieren.

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -19-



Begrindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 229-6 “Am Sternsee* Stand: Februar 2024

Landesenergieberater LENA, 4. Auflage | Redaktionsschluss: 30.03.2021

7.8 Grunflachen /grinordnerische Festsetzungen

Griner Innenblock im Barleber Hof:

Der Bebauungsplan nimmt die vorhandenen Grinstrukturen auf, wonach im Kernbereich zwischen
Olvenstedter Grund und Roggengrund eine klare Blockstruktur erkennbar ist. Durch die
stralBenbegleitende Anordnung der mehrgeschossigen Wohnblocke werden im ,inneren Kern*
halboffentliche Grinstrukturen geschaffen bzw. erhalten, die ful3laufig erschlossen sind. Durch die
Festsetzung der schon vorhandenen Grinflachen und Verkehrswege ist die Grundvoraussetzung
geschaffen, qualifizierte Freiraumgestaltung auf diesen Flachen vorzunehmen und das schon
Vorhandene aufzuwerten. Samtlicher Baumbestand wird als erhaltenswert festgesetzt. Abgangige
Baume sind standortnah zu ersetzen.

Baumallee Olvenstedter Grund:

Entlang der Plangebietsgrenze im Olvenstedter Grund werden Alleebdume innerhalb von
offentlichem Griin festgesetzt. Die vorgesehene Breite von 9 m beriicksichtigt den Wurzelraum des
vorhandenen wertvollen Baumbestandes.

Samtlicher Baumbestand wird als erhaltenswert festgesetzt. Abgéngige Badume sind standortnah
Zu ersetzen.

Dreiecksflache Olvenstedter Grund:

Ebenfalls im Olvenstedter Grund wird eine bereits mit AusgleichsmalRnahmen bepflanzte Flache
als offentliche Grunflache in den Bebauungsplan Ubernommen. Die Dreiecksflache ist im
Ausgleichsflachenmanagement als ,Olvenstedter Grund“ registriert.

Samtlicher Baumbestand ist geschiitzt und dauerhaft als erhaltenswert festgesetzt. Abgangige
Baume sind standortnah zu ersetzen.

Grinflache ,Sternsee*:

Das als Grunflache/ Parkanlage festgesetzte Areal rund um den Sternsee und deren sudlich
abgehende FuRwegeverbindung zum Sternbogen sind als Ubergeordnete Freiflache
raumbedeutsam fir den Stadtteil. Im Rahmen des B-Planverfahrens werden die vorhandenen
Wegestrukturen, die der Vernetzung von Grunstrukturen und der fu3laufigen Durchquerbarkeit
dienen Uberprift und neugestaltet. Durch verschiedenartige freiraumgestalterische Elemente und
MalRnahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherung werden der Sternsee selbst und seine
direkte Umgebung eine Aufwertung erfahren, was sich in seiner Gesamtheit auf die
kleinklimatische Situation und die Aufenthaltsqualitat im Plangebiet positiv auswirkt.

Der Sternsee ist ein Gewasser Il. Ordnung. Evtl. beabsichtigte Malinahmen bedirfen nach § 49
Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) in Verbindung mit 8 36
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Genehmigung der unteren Wasserbehérde.

Innerhalb der 6ffentlichen Freiflache befinden sich artenschutzrechtliche Schutzgebiete, wie z.B.
eine Mauer rund um den Sternsee, welcher als Lebensraum fir Mauerfauna und Flora dient.

Die vorhandenen Gehdlz- und Rasenflachen einschlie3lich Wasserflachen sind zu erhalten und zu
schitzen. Samtlicher Baum — und Strauchbestand wird als erhaltenswert festgesetzt. Abgangige
Baume und Strauchgruppen sind standortnah zu ersetzen.

Die Gewasserqualitat ist zu erhalten bzw. zu verbessern.
Fiur das unmittelbare Gebiet um den Sternsee sind weiterfuhrende Freiraumplanungen kurzfristig
anzustreben.

Griunflache Bruno-Beye-Ring:

Zur Aufwertung des Strallenraumes und als ,Abstandsgrin“ zum ansassigen Gewerbebetrieb
Bruno-Beye-Ring 28 wird im Bruno-Beye-Ring eine bestehende Pflanzflache zum Erhalt
festgesetzt. Eine sich darin befindliche Stellplatzflache soll entsiegelt und der Aufnahme von
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Neuanpflanzungen dienen. Samtlicher Baumbestand wird als erhaltenswert festgesetzt. Abgangige
Baume sind standortnah zu ersetzen.

7.9 Private Grunflache

Private Grunflache Weizengrund:

Parallel zum Weizengrund verlauft eine Gashochdruckleitung, die eine Schutzstreifenbreite von 20
m bendtigt. Innerhalb dieses Streifens ist jegliche Bebauung untersagt. Eine Bepflanzung mit
Gehdlzen und Strauchern ist in Abstimmung mit den Stadtischen Werken mdoglich. Um eine
diverse artenreiche Siedlungsvegetation zu ermdglichen, wird die Ansaat mit einer dauerhaften
regionalen Staudenmischung festgesetzt. Dem zukinftigen Investor sind im Rahmen von
stadtebaulichen Vertragen o.4. Auflagen zur Begrinung sowie Foérdermdglichkeiten fur die
Forderung der Biodiversitat als Handlungsempfehlung zu geben.

Auch offentlicher Stralenraum

Im Roggengrund wird eine Baumreihe zum Erhalt festgesetzt und mit drei weiteren neu zu
pflanzenden Baumen komplettiert.

Nordlich des Discounters, Ecke Roggengrund/ Weizengrund werden drei Bestandsbaume zum
Erhalt festgesetzt.

Der vorgesehene Stral3enraum bietet die Anlage einer einreihigen Baumreihe stdlich bzw. im
Wechsel norddstlich. Der Stral3enquerschnitt ist weiterfhrend planerisch so umzusetzen, dass
eine Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in die geplanten Baumstandorte in
wurzelnaher Ho6he gewahrleistet ist. Bei den Baumpflanzungen ist das ,Magdeburger
Baumquartier* in Verbindung mit der Oberflachenentwdsserung anzuwenden.

Im Plangebiet entstehen mehrere neue FuR- und Radwege, bzw. bestehende fuR3laufige
Wegeverbindungen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Entlang dieser Wege sind
soweit es die Ortlichkeit zulasst, beidseitig Pflanzbindungen vorgesehen. Dabei sind innerhalb der
Pflanzbindungen mindestens 50 % der Flachen pro Grundstiick mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Eine umfangreiche Pflanzenliste als Anlage zum Umweltbericht soll hier Hilfestellung
bieten.

Zur dauerhaften Aufwertung des Stral3enraumes wird im Olvenstedter Grund die stadtbildpragende
Baumallee in ihren Dimensionen zum Erhalt festgesetzt.

7.10 Geh- / Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im Bebauungsplan sind Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
festgesetzt.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Nr.1, 2 und 3 im Plangebiet dienen sowohl der Sicherung des
vorhandenen Leitungsbestandes und der damit notwendigen Zugénglichkeit und Anfahrbarkeit fur
die Versorgungsunternehmen als auch der Durchwegung fir FuRganger und Radfahrer.

7.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen oder Darstellungen sollen in

den Bebauungsplan Ubernommen werden, soweit sie zu seinem Verstdndnis oder fir die

stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind (8 9 Abs. 6

BauGB).

o Im Bebauungsplan / Planteili B werden Hinweise auf den bestehenden
Kampfmittelverdacht, unerwartet freigelegte archéaologische Funde und das Auffinden
von schadlichen Bodenverdnderungen gegeben. Diese Hinweise gelten grundsatzlich
fur das gesamte Stadtgebiet.

o Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet eingestuft, 6 Wochen vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Mal3nahmen und 8
Wochen vor Verbauarbeiten muss Kontakt aufgenommen werden mit der
Polizeidirektion Magdeburg, Gefahrenabwehr.

o Sollten bei Erdarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a.
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von
Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist
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das Umweltamt vor Beginn weiterer MalBhahmen unverziglich und unaufgefordert zu
informieren (Tel. 540-2719). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen
Erdarbeiten auf, sind diese Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen
und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

o Der Hinweis Archaologische Bodenfunde verweist auf die Pflichten nach § 9 Abs.3
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt
o Zum Umgang mit Niederschlagswasser wird im Planteil B unter Hinweise auf die

gultige Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg verwiesen. § 5
Abs.2 der Entwésserungssatzung regelt, dass Niederschlagswasser in geeigneten
Fallen auf dem Grundstiick zu versickern ist. Der Grundstiickseigentiimer hat nach
Mal3gabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick
an die offentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser
anzuschlieBen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéale vorhanden sind. Dieses Recht
steht dem Grundstlckseigentiimer nicht zu, wenn die Mdglichkeit besteht, das
Niederschlagswasser auf dem Grundsttick Zu versickern. Der
Grundstuckseigentimer hat das Nichtbestehen dieser Mdglichkeit mit nachpriifbaren
Unterlagen  nachzuweisen.

) Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg konkretisiert mit dieser
Regelung die Vorgaben des 8§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 79b
Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA) zur Niederschlagswasserbeseitigung.

) Eine weitere nachrichtliche Ubernahme bezieht sich auf die Plangebiet umfangreich
vorhandenen Leitungsanlagen, die in die Planzeichnung mit entsprechender
Darstellung tbernommen wurden.

8 Ortliche Bauvorschriften

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen oder um die
Eigenart oder den Eindruck eines pragenden Stadtquartiers zu erhalten oder hervorzuheben,
kénnen die Gemeinden ortliche Bauvorschriften erlassen. Dabei sind besondere Anforderungen
an die aullere Gestaltung baulicher Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes
festzusetzen. Eine 0ortliche Bauvorschrift kann auch durch einen Bebauungsplan, wie im
vorliegenden Fall, erlassen werden.

8.1 Erforderlichkeit und Geltungsbereich

Erforderlichkeit

Neu Olvenstedt, erbaut zwischen 1981 und 1990, ist die jingste Magdeburger Grof3siedlung. Ihre
Konzeption sollte als Modellvorhaben fur den zukiinftigen komplexen Wohnungsbau der DDR
dienen. Verkehrstrennung, 4-6-geschossige Wohnbebauung, auf Nachbarschaft ausgelegte
Quartiere und ein hoher gestalterischer Anspruch pragten die Struktur.

Der Bebauungsplan wurde mit dem Ziel aufgestellt, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Hinblick auf das Ortsbild und die allgemeinen Anforderungen an die Sicherung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bewahren. Darin enthalten ist die Uberpriifung der Infrastruktur
und die geordnete Aufwertung von Wohn- und Freiraum, sowie deren Komplettierung auf
Stadtumbauflachen (Brachflachen).

Durch die 6rtliche Bauvorschrift wird gesichert, dass auch die Umgebung von Bestandsbauten so
gestaltet wird, dass ein harmonisches Gesamtbild entsteht. Die oOrtliche Bauvorschrift regelt die
Gestaltung der Baukorper, Fassaden, Dacher, Aulenanlagen und Werbeanlagen von Gebauden.
Im Speziellen betrifft dies den Geltungsbereich A, der durch seine 5-6-geschossige
halbgeschlossenen Blockstrukturen mit halbdffentlichen Freiraumflachen und zahlreichen
Wegebeziehungen eine hohe Durchlassigkeit des Quartiers zulasst. Im Geltungsbereich sind die
Wohnstrukturen des komplexen Wohnungsbaus zu grof3en Teilen noch vorhanden. Mithilfe der
ortlichen Bauvorschrift soll eine behutsame Nachverdichtung unter Einhaltung bestimmter
Proportionen an Gebauden, Dach und Fassade ermoglicht werden. Gerade im Blockinnenbereich
zwischen Olvenstedter Grund und Roggengrund befinden sich die beiden Hofe Barleber Hof und
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Meitzendorfer Hof, die von FuBwegen durchkreuzt werden. Mithilfe der Festsetzung 6ffentlicher
Grunflachen, offentlicher FulRwege und der Darstellung vorhandener offentlicher Wegerechte
wird auch weiterhin der offentliche Charakter des Bereiches hervorgestellt. Die Unterbringung
von AusgleichsmalRnahmen und Verweilmdglichkeiten im 6ffentlichen Griinbereich sowie die
Vorgabe ausschlief3lich lebender Einfriedungen tragt dem Anspruch, wertvolle Freirdume fur die
Bewohner des Quartiers zu schaffen, Rechnung.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift wird in die Teilbereiche A und B unterteilt. Der
Geltungsbereich Teil A umfasst den zu groRen Teilen erhaltenen Blockinnenbereich. Teil B
umfasst alle restlichen Flachen. Entsprechend der unterschiedlichen Schutzbedurftigkeit der
Bereiche wurde auch der Geltungsbereich zweigeteilt. Im Geltungsbereich Teil B gelten nicht alle
Festsetzungen der ortlichen Bauvorschrift.

8.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzung der dul3eren Gestaltung baulicher Anlagen regelt die Dachbegriinung mit einer
mindestens 12 cm dicken durchwurzelbaren Substratschicht. Eine Kombination mit
aufgestanderter Photovoltaik ist dabei mdglich.

8.3 Dachform, Dachneigung und Dachdeckung

Aufgrund der Vorgabe einer Dachbegrinung ist die Dachform als Flachdach bzw. als
flachgeneigtes Dach (bis ca. 15° Grad Dachneigung ohne erhohten Sicherungsaufwand)
vorgegeben. Der zu begrinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 % betragen. Eine
Kombination mit aufgestéanderter Photovoltaik ist mdglich.

8.4 Einfriedungen
Auf den Privatgrundstiicken im Teilbereich A sind ausschlieBlich lebende Einfriedungen
(insbesondere Hecken) zulassig.

8.5 Gestaltung der Freiflachen

Im Gebiet durfen nur laubabwerfende Baume und Straucher gepflanzt werden. Ausnahmsweise
dirfen die in der Pflanzliste aufgefuhrten immergrinen Gehdlze gepflanzt werden. Andere
immergrine Baum- und Strauchgehdlze sind nicht zul&ssig.

Die Verwendung der Pflanzenarten ist unter Bericksichtigung der biologischen Vielfalt
vorzunehmen. Empfohlen werden Baume und Strducher mit Fruchtschmuck und ungefillten
Blutenformen. In grofR3flachigen Krautflichen sind vorzugsweise Ansaaten mit extensiven
Blutenmischungen mit zertifiziertem Regiosaatgut zu verwenden.

Samtliche offentliche Griunflachen sollten unter nachhaltigen 6kologischen Aspekten unterhalten
werden, um die Biodiversitat zu erhalten und zu fordern. Durch eine hohe Biodiversitat werden
Lebensraume fur Siedlungsfauna erhalten und entwickelt. Im Bereich von versiegelten Flachen an
denen unmittelbar Vegetationsflachen angrenzen, ist die Einleitung von Oberflachenwasser zur
ortlichen dezentralen Versickerung anzuwenden.

Um einen naturlichen Bodenkreislauf zu gewahrleisten sollten torffreie Bodensubstrate verwendet
werden. Chemische und synthetische Diingung sollte vermieden werden.

8.6 Werbeanlagen
Werbeanlagen, die der Prasentation der im Gebiet anséssigen Nutzungen dienen, sind
ausschlieR3lich an der Statte der Leistung zulassig.

8.7 Genehmigungspflicht, Ordnungswidrigkeiten
Die in der ortlichen Bauvorschrift aufgefliihrten Festsetzungen bedirfen einer
Genehmigungspflicht, auch wenn sie grundséatzlich genehmigungsfrei sind.

Hinweise zur Bauherrenmappe — Ein Leitfaden fir energieeffizientes Bauen und Sanieren.
Landesenergieberater LENA, 4. Auflage | Redaktionsschluss: 30.03.2021
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9 Umweltbericht (in Begriindung integriert)

9.1. Einleitung
Planungsanlass
Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur sowie der verkehrlichen und medientechnischen
ErschlielBung sind Voraussetzungen fir eine Neubebauung vorhanden. Im Gegensatz zur
bisherigen Nutzung (Geschosswohnungsbau) ist eine Flachenausweisung fir den
mehrgeschossigen individuellen Wohnungsbau geplant; das entspricht der derzeitigen
Nachfrage und tragt zur Auflockerung der stadtebaulichen Strukturen bei.
Insgesamt soll tiber die Bebauungsplanaufstellung fur dieses Gebiet eine Planungssicherheit
fur Grundstuicksbesitzer und Investoren geschaffen werden, um damit die Grundlagen fur
eine stadtebauliche Aufwertung des Bereichs herzustellen.
Der Bebauungsplan ist auRerdem Voraussetzung fur die geplante Entwidmung von zwei
offentlichen Parkplatzen.
Anlass und wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, Neubebauung im
Planungsbereich, insbesondere jedoch auf den durch Rickbau brachgefallenen Flachen,
hinsichtlich einer diesem Standort adaquaten stadtebaulichen Gestalt zu finden.
Insbesondere nachdem die Bestandsbebauung in ihren raumlichen Strukturen nur
unvollstandig vorhanden ist und einer dringenden Komplettierung bzw. Uberarbeitung bedarf.
Durch die Bebauungsplanaufstellung soll fir dieses innerstéadtische Gebiet eine langfristige
Aufwertung rund um den Sternsee gewabhrleistet werden und Planungssicherheit fur
Grundstucksbesitzer und Investoren geschaffen werden.
Durch die Einbindung von mehrgeschossigen Wohnblocks in die zukinftig teilweise offene
und teilweise geschlossene Neubebauung werden hinreichend homogene Wohnstrukturen
und Freirdume geschaffen.

9.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und Ziele des Bebauungsplanes

Das Bauleitplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefihrt. Die Aufstellung erfolgt daher
mit Umweltprifung. Ein formaler Umweltbericht gem. 8§ 2a BauGB ist als Teil II Bestandteil
der Begriindung. Fur die im Geltungsbereich vorhandenen Stadtumbauflachen gilt der Status
nach § 34 BauGB. Demnach existiert bereits Baurecht fur samtliche Bauflachen, wonach auf
eine Ausgleichsbilanzierung verzichtet wird. Gleichwohl werden die umweltrechtlichen
Belange im Umweltbericht ausfihrlich betrachtet und auf offentlichen Flachen
Aufwertungsmalinahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde festgesetzt.
Eine weitere Kompensation der durch die Entwicklung des Gebietes vorgesehen
Versiegelung wird mittels Baumpflanzungen, Dachbegrinung, Fassadenbegrinung und
Anlage von zusétzlichen Strauchgruppen und lebender Einfriedungen erfolgen.

9.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bebauungsplan
Fachgesetze
Fur das Bebauungsplanverfahren wurde die Notwendigkeit der Eingriffsregelung des § 1a (3)
BauGB i.V.m. § 21 (1) Bundesnaturschutzgesetzes geprduift.
Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes und u.a. auch der Biotoptypenkartierung
werden das Umweltschadensgesetz sowie das Artenschutzgesetz beachtet. Insbesondere
die 88 19, 44 und 45 BNatSchG finden dabei Beachtung.
Zur Klarung der larmtechnischen Belange im Bebauungsplangebiet gilt das Gesetz zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz —-BImSchG-) mit
den entsprechenden Verordnungen (Verkehrslarmschutzverordnung -16. BImSchV-).
Hinsichtlich des Bodenschutzes ist das Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG), die
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und das Ausflhrungsgesetz
des Landes Sachsen- Anhalt zum Bundes- Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA) zu
beachten.
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9.4.

Als Ortsrecht gilt die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg, Stand:
25.05.2023.

Fachplanungen: Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan

Die fur das Plangebiet relevanten, im Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan
formulierten Umweltziele sind aus der naturraumlichen Situation abzuleiten.

Fur die einzelnen Schutzgtter ergeben sich daraus folgende Schutz- und Entwicklungsziele:

Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandsituation der Umwelt und ihrer Bestandteile
gem. 8 1 Abs. 6Nr. 7 BauGB erfolgt auf der Grundlage vorhandener Planunterlagen,
Informationen und Stellungnahmen. Der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut
bezogen dargestellt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden Gelandebegehungen
durchgefihrt, der kartierte Baumbestand (Baumkataster 2017) und die in 2017 durchgefuhrte
Biotoptypenkartierung wurden in mehreren Begehungen (2020 und 2021) Uberprift und
aktualisiert. Im Rahmen der Abwagung erfolgte keine drtliche Nachkartierung.

Schutzgut Mensch

Die vorhandene Nutzungssituation ist durch den Rickbau der mehrgeschossigen
Wohnbebauung gepréagt. Der jetzige Zustand der Flachen stellt eine Zwischennutzung dar.
Planungsrechtlich ist das Gebiet als Bauland einzuordnen. Die geplante Neubebauung
unterscheidet sich von der vorherigen im Wesentlichen durch die Bebauungsstruktur und die
Wohnform.

Das geplante Wohngebiet wird gefasst von der Olvenstedter Chaussee, dem Bruno-Beye-
Ring, dem Roggengrund und dem Weizengrund. Das komplette Areal um den Sternsee
herum ist im Plangebiet integriert.

Die gesundheitliche Belastung der Bewohner des Gebietes, die stadtebaulich

bedingt ist (N&he zu Verkehrsanlagen), bewegt sich im zulassigen Rahmen der
einschlagigen Fachgesetze. Durch die enge Bebauungsverdichtung treten Beeintrachtigung
im Erholungswert im Vergleich zu den bestehenden Freiflachen auf. Durch Verlust offener
und weiter Wiesenflachen durch die Bebauung kdnnen diese Flachen nicht mehr fur die
Erholung im AufRenraum genutzt werden. Die Flachen stehen fir die Allgemeinheit nicht
mehr zur Verflgung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die naturrdumliche Situation des Raumes Magdeburg wird durch das Aneinandergrenzen
der naturrdumlichen Haupteinheiten Magdeburger Bérde und Magdeburger Elbtal gepragt.
Das Plangebiet ist urspriinglich der Magdeburger Borde zuzuordnen.

Die potenziell-nattrliche Vegetation der Borde ist in diesem Bereich ein Haselwurz-Labkraut-
Traubeneichen-Hainbuchenwald (vgl. Karte der potenziellen natirlichen Vegetation
Sachsen-Anhalt). Charakteristisch fur diesen Waldtyp sind die Traubeneiche (Quercus
petraea), die Winterlinde (Tilia cordata), vereinzelt Stieleiche (Quercus robur) und Elsbeere
(Sorbus torminalis) sowie die Hainbuche (Carpinus betulus).

In der Strauchschicht sind u.a. Hasel (Corylus avellana), die Felsenkirsche (Prunus mahaleb)
sowie WeilRdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe
(Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum) und Liguster (Ligustrum vulgare) vertreten.

Die Biotopstruktur des Plangebietes wird durch die Abrissflachen und den vorhandenen
Stral3enbestand gepréagt. Wertbestimmend ist hier der erhaltene Baumbestand, der
entsprechend der abgebrochenen Gebaudesubstanz den Arten einer Wohnfreiflache im
Geschosswohnungsbau aus den 80er Jahren entspricht. In den Randbereichen des
Gebietes sind auch Strauchbestéande erhalten geblieben. Zwischen den weitraumigen
Abrissflachen ist zwischenzeitlich eine extensiv gepflegte, teilweise artenreiche

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt -25-



Begrindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 229-6 “Am Sternsee* Stand: Februar 2024

Krautvegetation entstanden. Diese sogenannten Offenlandbrachen bieten neben den
Gehoblzen diverse Lebensrdume fir Kleinsduger und Brutvogelarten im Siedlungsbereich und
damit einen artenreichen Lebens- und Nahrungsraum.

Im Bearbeitungsraum befinden sich geschitzte Tier — und Pflanzenarten. Eine detaillierte
Beschreibung findet sich in der artenschutzrechtlichen Untersuchung (Anlage)
Zusammenfassend ist als Ergebnis des Artenschutzfachlichen Gutachtens der Bestand wie
folgt zu bewerten:

Fur den Vogelbestand ist festzustellen, dass durch das Vorkommen von spezialisierten Arten
wie Mauersegler und Mehlschwalbe das Gebiet zumindest fir den Vogelartenschutz eine
Bedeutung hat.

Bei der Fledermauserfassung wurden 6 Fledermausarten akustisch im Gebiet
nachgewiesen.

Insgesamt wurden auf den Ruderalflaichen 86 Pflanzenarten nachgewiesen. Nach dem
Abriss der alten Wohnbebauung wurden die Freiflachen mit einer Regelsaatgutmischung
angesat. Im Frihjahr, wenn die Fruhlingsgeophyten blihen, wirde sich die Anzahl der
erfassbaren Pflanzenzahlen auf bis 100 Arten erhdéhen.

Bei der Kartierung wurde eine Pflanzenart gefunden, die in der Roten Liste in der Kategorie
3, also als gefahrdet, eingestuft wird. Die Echte Katzenminze (Nepeta cataria) wird als
gefahrdet eingestuft, ist aber im Untersuchungsgebiet als ein Gartenfllichtling zu werten.
Entweder befand sich am Standort (ehemalige Kaufhalle am Bruno-Beye-Ring/Forderschule
~Am Sternsee”) eine Gartenanlage oder es wurden dort Gartenabfalle entsorgt, aus denen
sich die Echte Katzenminze entwickelt hat.

Bei der Erfassung wurde 2021 eine gesetzlich geschitzte Pflanzenart auf den
Ruderalflaichen festgestellt. Der Feld-Mannstreu (Eryngium campestre) ist nach der
Bundesartenschutzverordnung eine besonders geschiitzte Art. Somit ist es verboten, sie aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Aus
diesem Grund ist in Abstimmung mit der UNB ein gleichwertiger Lebensraum nach
Entwicklung des Wohngebietes naturnah zu entwickeln.

(Eine detaillierte Bestandsbeschreibung und Bewertung siehe Fachbeitrag)

Baumbestand

Der Baumbestand wurde entsprechend 2020 kartiert bzw. 2021 Uberpruft (Anlagen 3 und
4). Das Baumkataster enthalt die Kategorien Baum Nr., Hohe, Kronendurchmesser,
Stammumfang (gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden), erkennbare Baumschaden,
Schutzstatus nach

Baumschutzsatzung, Vitalititsstufe sowie Bemerkung.

Im Gebiet befinden sich 411 kartierte Baume. (Verlust zu 2017 -67 B&aume).

Vorherrschende Arten sind Tilia cordata, Robinia pseudoacarcia, Acer platanoides, Salix
alba, Betula pendula und Populus spec sowie Sorbus aucuparia.

Der Vitalitatszustand wird im Allgemeinen gut bis befriedigend eingeschéatzt (1 -3)

Mind. 67 Baume, meist geschitzt sind bereits im Vergleich zu 2017 nicht mehr vorhanden.
Der Zustand der Baume zeigt allgemein einen sich verschlechternden Zustand. Die Vitalitat
geht vermehrt in Richtung 3. Ursachen hierfiir sind vermutlich die vergangenen letzten Hitze-
und Trockenheitsjahre seit 2018 sowie fehlende Baumpflege.

Durch die Bebauung der Flache fur Gemeinbedarf (Férderschule) ist ein Verlust von 19
Baumen zu verzeichnen. Durch die Hofgestaltung am Olvenstedter Grund (privates
Eigentum) ist ein Verlust von 8 Baumen zu verzeichnen. Allerdings wurden hier bereits 6
Baume ersetzt im Zuge der Freiraumgestaltung. Ebenfalls wurden im Bereich Roggengrund
im Zuge der privaten Freiflachengestaltung weitere 5 Baume gepflanzt.
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Bei der Baumallee entlang der Olvenstedter Chaussee handelt es sich um eine geschitzte
Allee nach § 21 LandesNatSchG ST. Abgangige B&dume und fehlende Baumstandorte sind
zwingend am gleichen Standort zu ersetzen.

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahmen und Biotopbewertung des Plangebietes erfolgten auf Grundlage der
Biotoptypen- und Landnutzungskartierung Magdeburg im Herbst 2015. Weiterhin wurden
Luftbildaufnahmen aus dem Jahr 2015 ausgewertet. Die einzelnen Biotoptypen wurden
entsprechend des fur die Stadtbiotoptypenkartierung modifizierten Kartierschlissels des
Landes Sachsen-Anhalt erfasst und bewertet.

Im Bereich des bereits entwickelten Sondergebietes Schule erfolgte die Aktualisierung des
Bestandes im Jahr 2021.

Bebauter Bereich

BGh Hausgarten, privates und halbéffentliches Griin
BGs Freizeit und Erholung

BGpv Verkehrsbegleitgrin

BG#s Grinflache stark versiegelt (Schulhof)

Die privaten Hausgarten befinden sich im nérdlichen Abschnitt des zu Plangebietes. Die
Spielplatze sind vereinzelt Gber das Plangebiet verteilt vorzufinden. Die Baumscheiben der
StraRenbaumstandorte befinden sich am StrafRenrand der StraRen Roggengrund,
Olvenstedter Chaussee, Olvenstedter Grund, Bruno-Beye-Ring.

Okologische Bedeutung:

Fur Vogel, Insekten und Kleinsauger bieten private Hausgarten Lebensraum als Nahrungs-
und

Bruthabitat, die Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz ist als mittel- bis geringwertig zu
beurteilen.

Bewertung:

Magdeburger Modell: Wertfaktor 0,4

Erhaltungszustand 1,0

BGha Abstandsgriin im mehrgeschossigen Wohnungsbau

Das Abstandsgriin zieht sich um den Bestand des noch vorhandenen
Geschosswohnungsbaus.

Okologische Bedeutung:

Fur Vogel, Insekten und Kleinsauger bieten private Hausgarten Lebensraum als Nahrungs-
und

Bruthabitat, die Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz ist als mittelwertig zu beurteilen.
Bewertung:

Magdeburger Modell: Wertfaktor 0,5

Erhaltungszustand 1,0

Industrie / Gewerbe / Ver- und Entsorgung

Blg Gewerbe

Ble Technische Infrastruktur

An der Olvenstedter Chaussee ist eine Kfz-Reparatur-Firma ansassig. Die Werkstatten
sowie der dazugehdrige Betriebshof sind voll versiegelt. Nordlich des Sternsees befindet sich
ein oOffentliches Toilettenhaus, auf dem kompletten Plangebiet stehen technische Geb&aude
der Stromversorgung.

Okologische Bedeutung:

Die 6kologische Bedeutung dieser Flachen ist gering.

Bewertung: gering

Magdeburger Modell: Wertfaktor O (versiegelt)

Erhaltungszustand —
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BWe#g Uberwiegender Wohnbereich, Einzel- und Doppelhduser, gering
versiegelt (25-50%)

Nordlich des Plangebietes an der Straf3e Olvenstedter Chaussee befinden sich einige
Einzelhduser mit Hausgarten. Die Hausgarten sind separat beschrieben.

Okologische Bedeutung:

Die 6kologische Bedeutung der Gebaude schrankt den typischen Hausgartencharakter ein.
Es bestehen auf den Gebaudeflachen keine dkologischen Wechselbeziehungen zu den
angrenzenden Bereichen.

Bewertung: gering

Magdeburger Modell: Wertfaktor O (versiegelt)

Erhaltungszustand

BWh Uberwiegender Wohnbereich, GroRformbebauung

Der Betrachtungsbereich ist von der Bebauung mit Geschosswohnungsbau durchzogen. Die
Grundstuicke weisen Vorgartenbereiche auf.

Okologische Bedeutung:

Die 6kologische Bedeutung geht aufgrund des hohen Versiegelungsgrades gegen null.
Bewertung: gering

Magdeburger Modell: Wertfaktor O (versiegelt)

Erhaltungszustand —

BS#s_Blockbebauung

Stadtische (Forderschule)

Die Flachenauslastung des gemald Bebauungsplan festgesetzten Sondergebietsflache fir
den Schulneubau wurde mit der Bebauung ausgereizt.

Okologische Bedeutung:

Die ©kologische Bedeutung dieser Flachen ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
gering.

Bewertung: gering

Magdeburger Modell: Wertfaktor O (versiegelt)

Erhaltungszustand —

Verkehrsflachen im bebauten Bereich

BVr Parkplatze

BVo Sonstige Verkehrsflachen

BVz StralRe zweispurig

Als versiegelte Verkehrsflachen stellen sich verschiedene kleinteilige Stellplatzflachen 6stlich
der Stral3e Am Vogelgesang, befestigte Wegeflachen sowie die StraRenflachen dar. Ebenso
ist der zentrale Parkweg einschlie3lich Rondell und Zufahrtsbereich zum Pflegestitzpunkt
mit Asphalt versiegelt.

Okologische Bedeutung:

Die 6kologische Bedeutung dieser Flachen ist gering.

Bewertung:

Magdeburger Modell: Wertfaktor O (versiegelt)

Erhaltungszustand —

BVu Weg unbefestigt, (Feldweg, Schotter, Split)

Das Wegenetz der Parkanlage rund um den Sternsee ist als wassergebundener Weg
hergestellt.

Okologische Bedeutung:

Die 6kologische Bedeutung dieser Flachen ist gering.

Bewertung:

Magdeburger Modell: Wertfaktor 0,1 (Schotter)

Erhaltungszustand 1,0
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Gehdlze

HUm Gebiisch mit Baumen

HUo Gebiisch ohne Baume

HHb Hecke geschlossen mit Baumen

Im Umfeld des Sternsees befinden sich Bereiche mit kleineren Gehdlzflachen von
wassergebundenen Wegen und sonstigen unbefestigten Flachen durchzogen. Weiterhin sind
Gehdlzstreifen als Einfriedung zu angrenzenden Nutzungen, wie der
Sozialwohnungsbebauung vorhanden. Die Gehdlzstrukturen weisen einige grof3ere Baume
auf, Uberwiegend Pappeln, Robinien, Weide, Ahorn (vgl. Baumkataster) u.a., Uberwiegend
handelt es sich um Gebuschflachen aus Wildrosen, Spierstrauch, Flieder u.a. sowie
aufkommende Samlinge.

Okologische Bedeutung:

Fur Vogel und Kleinsauger bieten solche Geblischbereiche Lebensraum Nahrungs- und
Bruthabitate, die Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz ist als mittel bis hoch zu
bewerten.

Bewertung:

Magdeburger Modell: Wertfaktor 0,7 (Feldgehdlz, Hecke, stufige

Waldrander)

Erhaltungszustand 1,0

Stillgewasser (anthropogen)

GKon Flachen < 1ha, sonstiges Kleingewasser, Ufer weitgehend naturnah

Im siddstlichen Bereich des Betrachtungsgebietes befindet sich ein kleiner See. Der 14 m
tiefe See wird von Grundwasser gespeist, und weist am flacheren Ufer Roéhricht auf. Heute
ist der See eine ,naturbelassene” Flache, die aufgrund der Nahe zum Neubaugebiet
Olvenstedt ein beliebtes Ziel der wohnungsnahen Erholung darstellt. Der mit Wasser gefllte
Steinbruch, der als flachenhaftes Naturdenkmal geschutzt ist, stellt ein wertvolles
Laichgewasser fur Amphibienarten dar, seine Ufer weisen umfangreichen Altbaumbestand
und eine reich strukturierte Strauchschicht auf.

Okologische Bedeutung:

Wasserflachen sind als Lebensraum immer von hoher Wertigkeit. Im Zusammenhang mit
den umgebenden Biotopstrukturen bietet dieser Bereich vielfaltigen Lebensraum fir Tier-
und Pflanzenarten.

Bewertung: hoch

Magdeburger Modell: Wertfaktor 1,0 (geschitzter Landschaftsbestandteil)
Erhaltungszustand 1,0

Krautige Vegetation

KGm##e Mesophiles Griinland, Einzelbiische/Einzelbaume

Neben Gehdlzbereichen ziehen sich kleinere bis mittelgro3e Wiesenflachen Uber das ganze
Plangebiet, welche teils mit Einzelgehotlzen bestanden sind.

Okologische Bedeutung:

Im Zusammenhang mit den angrenzenden Gehdélzbereichen bieten die Flachen Lebensraum
fur Tier- und Pflanzenarten.

Bewertung:

Magdeburger Modell: Wertfaktor 0,5 (Sozialbrache)

Erhaltungszustand 1,0

KGt Tritt-/ Park-/ Zierrasen

Die Griunflachen innerhalb des Plangebietes stellen sich als regelmafig gemahte
Rasenflachen mit geringer Artenvielfalt dar.

Okologische Bedeutung:

Die dkologische Bedeutung dieser Flachen ist als mittelwertig einzustufen. Im
Zusammenhang mit dem Gehdlz- und Baumbestand bieten die Flachen Lebensraum und
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dienen als Nahrungs- und Bruthabitat.

Bewertung:

Magdeburger Modell: Wertfaktor 0,5 (6ffentl. Grunflachen)
Erhaltungszustand 1,0

Schutzgut Luft und Klima

Die abgebrochene Bebauung aus den 80er Jahren stellte einen intensiven innerstadtischen
Uberwarmungsbereich dar, der bioklimatisch belastend wirkte. Durch die Blockbebauung war
eine Stromungsbarriere gegeben, die durch ihre Kompaktheit den Luftaustausch behinderte.
Zur aktuellen klimadkologischen Einordnung der betreffenden Flache wurde die
zwischenzeitlich erstellte ,Klimaanalyse Magdeburg — Klima- und Immissionsdkologische
Funktionen und Planungsempfehlungen® (Bearbeitungsstand Februar 2013) herangezogen.
Darin wird diese Flache nach Abbruch der ehemaligen Blockbebauung einerseits als
bedeutendes Frisch-/Kaltluftliefergebiet und andererseits als lokaler Luftaustauschbereich
erkannt.

Als Handlungsempfehlungen werden abgeleitet: Erhalt eines moglichst grof3en Grin- und
Freiflachenanteils und maoglichst eine Vernetzung mit benachbarten Freiflachen, um die
Ausgleichsleistung weitestgehend aufrecht zu erhalten, Freihalten von emittierenden
Quellen, Minderung lufthygienischer Belastung, zumindest Vermeidung einer Steigerung von
Emissionen, Vermeidung von Austauschbarrieren, um die Luftaustauschfunktion
weitestgehend zu erhalten.

Durch die geplante Bebauung als Allgemeines Wohngebiet werden lufthygienisch belastende
Emissionen vermieden.

Stromungsbarrieren fur den Luftaustausch werden aufgrund der festgesetzten Bauweise
teilweise unterbunden. Die Festsetzung von mehreren 6ffentlichen Grinflachen wirkt sich
positiv auf den Luftaustausch aus.

Schutzgut Landschaft

Im Plangebiet war mehrgeschossiger Wohnungsbau vorhanden. Entsprechend hatte das
Plangebiet vor dem Gebaudeabbruch nach den Kriterien Naturlichkeit, Seltenheit und Vielfalt
von Landschaft, auch im Sinne einer landschaftsbezogenen Erholungsnutzung nur eine
geringe Bedeutung. Hervorzuheben ist hierbei der nach dem Abbruch erhaltene
Baumbestand, der bei der Planung soweit stadtplanerisch méglich Bertcksichtigung findet.

Die Umwandlung der Flache von mehrgeschossigem Wohnungsbau in eine Flache mit
grofitenteils Eigenheimgrundstiicken hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschatft.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt auf ca. 60 bis 63 m Uber NHN. Bei dem anstehenden Boden handelt es
sich um Schwarzerde / LoR3lehm. Das sind Boden mit hohem Sorptionsvermégen, hoher
Feldkapazitat und hoher Verdichtungsneigung.

Durch den mehrgeschossigen Wohnungsbau wurde der urspriingliche Bodentyp abgetragen.
Die konkreten Grindungsbedingungen fir eine Neubebauung sind im Rahmen der
Bauplanung durch Baugrundgutachten zu ermitteln. Ob bei Abbruch der mehrgeschossigen
Wohnhauser die Kellerwande samt den Fundamentbodenplatten entfernt wurden ist nicht
dokumentiert.

Die Baugruben wurden mit gebrochenem Recyclingmaterial verftllt und nach Aufbringen
einer 20 cm starken durchwurzelbaren Bodenschicht mit Rasensaat begrint.

Aufgrund der Verfullungen der Baugruben mit Recyclingmaterial ist die Flache im
Altlastenkataster des Umweltamtes der Landeshauptstadt Magdeburg erfasst.

Insgesamt wird das Schadstoffpotential im Plangebiet als gering eingestuft.

Mit der geplanten Bebauung wird der vorhandene Zustand hinsichtlich der antropogenen
Beeintrachtigung des natlrlichen Bodens nicht zusatzlich verschlechtert.
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9.5

9.6

Durch eine neue Versiegelung durch BaumaRnahme wird dennoch die aufgetragene
Bodenschicht beseitigt und neu versiegelt. Wurzelfahige Schichten werden fir den Neubau
von Bauk®érper, StralRen und Wegen beseitigt.

Das Schutzgut Boden ist durch Herrichten von neuen Gartenflachen und Freiflachen zu
kompensieren.
Ortlich natirrliche Oberbodenschichten sind zu sichern und wieder anzudecken.

Schutzgut Wasser

Die Grundwasserflurabstéande liegen bei 2,0 bis 5,0 m. Der Bereich ist anthropogen stark
Uberformt. Die durchschnittliche Grundwasserneubildung liegt bei 15 bis 30 mm/a und wird
als gering angesehen. Auf Grund der Versiegelung durch den urspriinglich vorhandenen
mehrgeschossigen Wohnungsbau wurde die natirliche Grundwasserneubildung um ca. 50
% verringert. Dieser Zustand wird durch die geplante Bebauung langfristig nicht verandert,
die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als neutral eingestuft.

Bei einer bewussten dezentralen Versickerung und Ruickhaltung des anfallenden
Oberflachen— und  Dachwassers kdonnen  kleinrdumige  Verbesserungen  der
Oberflachennahen Bodenschichten erfolgen. Der Wasserhaushalt der gértnerisch genutzten
Bodenschichten in den Garten und Freiflachen wird verbessert.

Wechselwirkungen
Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzguter ist insgesamt als gering einzustufen.
Eine Wechselwirkung zwischen Boden, Wasser, Flora, Fauna und Mensch ist erkennbar.

Prognose

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Realisierung der Festsetzungen des B- Planes ist im Vergleich zur Situation vor Abriss
des Geschosswohnungsbaues von geringen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
auszugehen. Allerdings ist zu erwarten, dass auf den bebaubaren Grundsticksflachen der
Baumbestand und mittelgroRe Offenlandflachen (Wiesen) reduziert werden, welches zu
Verlust von Lebensrdumen und Nahrungsflachen fiihrt. Jedoch besteht bei Verwirklichung
der Planung eher die Sicherheit, dass eine weitere flachenmaflige Ausdehnung in den
AulRenbereich hinaus durch Ausweisung von Bauland fir Einfamilienhausbau vermieden
wird. Durch die nachhaltige Entwicklung von Garten — und wohnungsnahe Freiflachen
werden ausreichend grofRe Ausweichflachen fir siedlungsnahe Wildtierarten erreicht, so
dass ein Gleichgewicht zum heutigen Bestand ausbalanciert wird.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nach dem Abriss des mehrgeschossigen Wohnungsbaus ist das Plangebiet durch
Einzelbdume, einige Geholzgruppen und kleine bis mittelgroBe Offenlandflachen
gekennzeichnet.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung zeichnen sich folgende Entwicklungstendenzen ab:
Entwicklung des Baumbestandes

Entwicklung einer Brachflache mit fortschreitender Gehdlzsukzession

Bebauungsdruck auf den Aul3enbereich der Stadt

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 229-6 ,Am Sternsee* befindet sich im
unbeplanten baurechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB. Die Planaufstellung ist aufgrund
der Anpassung der stadtebaulichen Ordnung erforderlich. Durch die
Bebauungsplanaufstellung werden keine neuen oder zusétzlichen Eingriffe vorbereitet, die
nicht auch jetzt schon zulassig sind. Die Eingriffe in den Bestand sind demnach bereits vor
der hier vorgelegten Bauleitplanung zulassig bzw. sind bereits erfolgt.
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Durch die Uberplanung der brachgefallenen Flachen ist eine zusatzliche
Bauflacheninanspruchnahme zu erwarten.

Umfangreiche planerische Festsetzungen, welche eine bauliche Verdichtung bei
Realisierung einschranken und durch die Entsiegelung von Stellplatzflachen sorgen fiir ein
gebietsinternes Gleichgewicht. Somit kann fiir das Plangebiet eine neutrale
VerhaltnismaRigkeit von baulicher Inanspruchnahme ohne Bebauungsplanaufstellung und
mit Planrealisierung begrindet werden.

Der Versiegelungsgrad wird sich gegenlber der urspriinglichen Bebauung wesentlich
andern.

Das gesamte Plangebiet weist aufgrund seiner Vornutzung einen hohen Baum- und
Strauchbestand auf. Der Bebauungsplan greift in diesen Bestand ein. Fir den Baumbestand
gilt die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 25.05.2023.

Durch die Erhaltung und Entwicklung des Griinzuges Sternbogen (Festsetzung einer
offentlichen Grunflache) wird das Plangebiet an das Ubergeordnete, vorhandene Griin- und
Wegesystem von Neu Olvenstedt angebunden. Mit einer Breite von 6 m wird der
Wurzelraum des vorhandenen Baumbestandes berticksichtigt.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Grunflache, die den Sternsee
umschliel3t. Diese zusammenhangende Grunflache soll erhalten und durch
Ausgleichsmalinahmen aufgewertet werden.

Die vorhandene technische Infrastruktur wird zum grof3en Teil erhalten und fir die geplante
Bebauung genutzt.

Der Bebauungsplan ermoglicht eine optimale Ausrichtung der zukinftigen Wohngeb&ude zur
Nutzung regenerativer Energieformen (Solarthermie und Fotovoltaik). Aufgrund der
beabsichtigten GrundstiicksgréfZen von mindestens 500 m2 sind auch Erdwarmeanlagen
grundsticksspezifisch mdglich.

Innerhalb der Bauflachen befindet sich Baumbestand, welcher der Baumschutzsatzung der
Stadt Magdeburg unterliegt. Sofern Geholze aufgrund des vorgesehenen Bebauungs- und
ErschlieBungskonzeptes nicht erhalten werden kénnen, ist durch den Eigentimer ein
Fallantrag zu stellen und der erforderliche Ersatz gemaR der aktuellen Bewertungsmatrix
nach der aktuellen Baumschutzsatzung 2023 zu schaffen.

Durch die Festsetzung von Pflanzgebotsflachen und unter Beachtung der festgesetzten
Grundflachenzahlen und Uberbaubaren Grundsticksflachen bieten die Grundstiicke in den
Baugebieten Flachen fur notwendige Ersatzpflanzungen.

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung zu beachten. Durch die Realisierung des
Bebauungsplanes zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind gemani § 21
BNatSchG zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Vermeidbare Beeintrachtigungen
sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3nhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die im Plangebiet festgesetzten offentlichen Grunflachen dienen als Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern, Ansaaten und sonstigen Bepflanzungen.

Folgende Areale sind darin enthalten:
¢ Sternsee-Areal mit sudlich abgehendem Ful3weg Dreiecksflache Ecke Olvenstedter
Grund
¢ Griinzug im Blockinnenbereich zwischen Olvenstedter Grund und Roggengrund
¢ Kleine Dreiecksflache im Roggengrund, ,Griine Wiese" entlang des Weizengrundes
e Samtliche StraRen und Wege innerhalb des Gebietes

Folgende Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen sind zu beachten:
Gehdlze sind wahrend Baumafinahmen entsprechend DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) und der Richtlinie fur die
Anlage von Stral3en - Landschaftspflege (RAS-LP) zu schitzen.
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Die Anforderungen der ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes, der GroR3straucher und
Klettergehdlze als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg* -
Baumschutzsatzung (2023) - sind zu beachten und erforderlicher Ersatz zu realisieren.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch die Umsetzung des Vorhabens ist
durch folgende MalRnahmen zu minimieren: getrennter Abtrag und sachgemal3e Lagerung
von Ober- und Unterboden, Wiedereinbau abgetragener Bdden, flachensparende
Ablagerung von Erdmassen und Baustoffen, fachgerechter Umgang mit Bau- und
Betriebsstoffen, fachgerechte Entsorgung von Bauschutt, Abfallen, Einhaltung der
Bestimmungen der DIN 18915 (Landschaftsbau, Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische
Zwecke).

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind zu mindern durch die Sicherung des
Grundwassers vor Schadstoffeintragen sowie grundwasserschonende Bauweise.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist insbesondere bei der Herstellung der
ausgewiesenen Stellplatzanlagen durch wasserdurchlassige Bauweise zu wahren.

Die innerdrtliche Entwicklung des Gebietes wirkt dem Landschaftsverbrauch entgegen,
zusatzlichen Belastungen der betroffenen Schutzgiter wird damit vorgebeugt.

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft gilt als erbracht, wenn keine erhebliche
oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt, das Landschaftsbild
wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist. Art und Umfang der
erforderlichen AusgleichsmafRnahmen werden aus Art und Umfang der Eingriffe in den
Bestand abgeleitet.

FallmaRnahmen sind laut § 39 Abs. 1 Nr. 5 des Bundesnaturschutzgesetzes nur zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.

Als verbal — argumentativ bestimmte AusgleichsmalRnahmen sind im Plangebiet

vorgesehen und durch Festsetzungen des Bebauungsplanes gesichert:
Mafnahmen der Renaturierung des Sternsees durch Wiederherstellung des
naturnahen Zustandes des Gewassers, teilweise Neuanlegung der Uferbefestigung,
Bepflanzung der Béschungen mit heimischen Gehdlzen der Potentiellen Natirlichen
Vegetation (Coryllus avellana, Crataegus laevigata, Crataegus monogyna, Ligustrum
vulgare, Lonicera xylosteum, Daphne mezereum).
Anpflanzung und Erganzung des vorhandenen Baumbestandes im Sternsee-Areal
als Brutrevier fur Vogel, Erhaltung Habitatsbaume im Revier
Anpflanzung von 3 m breiten Grinstreifen, mit heimischen, standortgerechten
Kleinbaumen Untersaat mit regionalen extensiven Saatgutmischungen als
wegbegleitende Begriinung des Ubergeordneten Griinzuges in Richtung Sternbogen.
Entsiegelung der Stellplatzanlagen im Olvenstedter Grund, im Roggengrund und in
der Olvenstedter Chaussee (nur teilweise).
Erhalt und Erganzung des vorhandenen Baumbestandes auf der grof3en
Dreiecksflache im Olvenstedter Grund.
Standortgerechte Nachpflanzung von Licken in den Baumreihen entlang des
Olvenstedter Chaussee
Anpflanzung und Unterhaltung einer Blitensaumansaat mit mehrjahrigen Arten
entlang des Weizengrundes.
Erganzung der Baumreihe am Roggengrund, Erhalt von 2 Einzelbaumen
Zur Sicherung der Durchgrinung des Plangebietes ist die Anpflanzung von
mindestens einem grof3kronigen standortgerechten Laubbaum je 5 Stellplatze
innerhalb der Stellplatzanlagen vorzusehen.
Die Baumquartiere sind gemald den Vorgaben der Stockholmer Bauweise unter
Berlcksichtigung der Magdeburger Anpassungen (Siehe Modellvorhaben Stadt
Magdeburg Baumoffensive Westringbriicke und Nicolaiplatz) vorzunehmen. Die
Einleitung von ortlich anfallenden unschadlichen Oberflachenwassers in die
Baumgruben ist zu berlcksichtigen.
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Schutz des Bodens (Versickerungsfahigkeit) durch  Forderung  einer
wasserdurchlassigen Errichtung von Stellplatzen bzw. das Einleiten von
Oberflachenwasser in Baumquartiere und Vegetationsflachen

extensive Dachbegrinung aller Flachdacher und Dacher mit Dachneigungen bis zu
10° bei Sanierungen und Neubauten

Anbringen von Fledermausnistquartieren im Bereich der Blockbebauung im Rahmen
von Fassadensanierungen

Schutzgut Mensch

Gesundheitsgefahrdende Belastungen sind zu vermeiden, ein mdglichst naturnahes
Wohnumfeld sollte entwickelt werden. Durch eine starke Durchgriinung erhalten die
Freiflachen eine grof3e Bedeutung fiir die kleinklimatischen Wechselwirkungen zwischen
Grunstruktur und Mensch. Hitzestress wird durch wohnungsnahe Grinstrukturen mit einem
Abklhlungseffekt von mind. 5°C vermindert.

Durch den Erhalt und die Entwicklung einer harmonischen Verhaltnisverteilung von
Bebauung, befestigten und begrinten Flachen, kann eine gesundheitsfoérdernde
Wohnumfeldgestaltung abgesichert werden.

Durch die Schaffung und den Erhalt von grof3flachigen Freiflachen sowie intensive
Begrinung offentlicher StralBenrdume und der Errichtung von wohnungsnahen
Gartenflachen mit einer bewussten naturverbundenen Gartengestaltung werden die
temporaren Beeintrachtigungen (Verlust von Offenland und Grinstrukturen) ausgeglichen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der vorhandene Baumbestand ist weitgehend zu erhalten und in die Planung zu integrieren.
Siedlungsnahe Lebensraume fir Flederméause und Brutvogel sind zu erhalten und durch
geeignete Mallnahmen zu férdern. Durch artenreiche Baum-, Strauch- und auch extensive
Krautvegetationen im Rahmen einer extensiv zu pflegenden Freiflachengestaltung, ist die
Biodiversitat im Siedlungsraum zu erhalten, zu entwickeln und zu férdern.

Hinweise aus dem Artenschutzfachbeitrag

Fir den Bestand an Vogeln und Fledermausen und den damit verbundenen
Verhaltensweisen wird es leichte Verschiebungen geben.

Die bestehenden Arten werden angrenzende Flachen als Ausweichpotential nutzen.

Um beeintrachtigte und verlorengegangene Lebens— und Nahrungsraume wieder
herzustellen sind geeignete Begrinungs- und konstruktive MaRnahmen erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima

Eine offene Bauweise ist vorzuschreiben. Stromungsbarrieren, die den Luftaustausch
behindern, sind zu vermeiden, d.h.: kompakte Bebauung und die Luftaustauschbeziehungen
erheblich behindernde Abpflanzungen sind auszuschlieRen. GroR3flachige Begrinungen mit
einem hohen Anteil an GroBbaumen reduziert das Aufheizen der Wohnquartiere in
Hitzeperioden und schafft durch den Abkuhleffekt der Begriinung ein gesundes Mikroklima.

Schutzgut Landschaft

Der entstehende Siedlungsbereich ist ausreichend mit multifunktionalen Grinflachen
auszustatten.

Eine lockere Abpflanzung des Wohngebietes zu den StralRenrGumen Weizengrund und
Rennebogen ist zu erhalten.

Durch eine intensive Herstellung von linearen und flachigen Grinflachen entsteht die
Vernetzung der offentlichen und privaten Grinflachen zu einem innerstadtischen
Biotopverbundsystem.

Durch einen hohen und dauerhaften Begriinungserfolg fligt sich die geplante Bebauung
stadtebauliche in den bestehenden Siedlungscharakter ein.
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9.7.

9.8.

9.9.

Schutzgut Boden

Die Versiegelung des Bodens ist zu minimieren, aufgenommener Oberboden ist zum Erhalt
seiner Bodenfunktionen behutsam zu behandeln bzw. einer entsprechenden
Wiederverwendung zuzufuhren. Die Versiegelung des Bodens ist zu Gunsten einer
gartnerischen Betonung des Wohngebietes zu beschranken.

Bodenverbessernde Mal3nahmen sollten das Bodenleben aktivieren. MalRnahmen zur
Verschlechterung der Bodenfunktion und Bodenchemie wie chemische und synthetische
Dingung und der Einsatz von Pestiziden auf offentlichen und privaten Flachen sind
untersagt.

Schutzgut Wasser

Stoffliche Belastungen des Grundwassers sind auszuschlie3en, auf den
Wohnbaugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern. Malinahmen zur
dezentralen Versickerung von offentlichen und halboffentlichen Verkehrsflachen sind einer
Einleitung in das Kanalnetz vorzuziehen. Durch einen hohen Begriinungsanteil ist die
Verdunstungsrate o6rtlich zu erhéhen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Ein Verzicht auf eine Baulandentwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
229-6 ,Am Sternsee” wirde dem Stadtumbaukonzept Neu Olvenstedt widersprechen.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren:

Zur fachlichen Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die
Biotoptypenkartierung Uberprift und die Bewertung nach dem ,Magdeburger Modell
angepasst. Das Baumkataster wurde ebenfalls Uberprift und aktualisiert.

Die Inhalte von Landschaftsplan, Landschaftsrahmenplan sowie die Angaben von
Fachbehdrden wurden ausgewertet.

Fur Baumentnahmen auf 6ffentlichen und privaten Flachen, wurde bereits vorbehaltlich der
weiterfuhrenden Planungen der Umfang der Ersatzmaflnahmen grob ermittelt.

(Anlage: Ersatzmal3nahmen nach Baumschutzsatzung)

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind nicht zu
erwarten.

Der Erhalt des Baumbestandes sowie die Realisierung der Ersatzmalinahmen gemafi
Baumschutzsatzung werden im Rahmen der Baugenehmigung gepriift.

Erhebliche Umweltauswirkungen werden nicht erwartet. Es sind nur geringe bzw. mittlere
Auswirkungen auf einzelne Schutzguter zu erwarten. Diese Auswirkungen sind durch die
zustandigen Behorden der Landeshauptstadt Magdeburg zu beobachten.

Weiterhin zu Uberprifen ist bei der Planrealisierung die fachgerechte Entsorgung ggf. beim
Bau anfallenden belasteten Bodenaushubs.

Festgesetzte Pflanzgebote und Erhaltungsfestsetzungen sind durch verwaltungstechnische
KontrollmaRnahmen zu prifen und ggf. zu ahnen. (Vollzugskontrolle)

9.10Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Sternsee” wird eine Innenentwicklung
vollzogen, welche zum einen den Standort und die Entwicklung und sinnvolle
Nutzbarmachung von Brachflachen vorbereitet. Die ErschlieBung wird teilweise neu
geordnet.

Die Auswirkungen auf die Umwelt wurden im Rahmen des Umweltberichts untersucht. Als
fachliche Hilfe dienten fir die Bewertung der Belange von Natur, Landschaft, Boden, Flora
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und Fauna eine verbal argumentative Bewertung der einzelnen Schutzgiter. Fir die
Avifauna und einige strukturreiche Wiesen wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt.

Artenschutzrechtliche Verstol3e gegen die in § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgezahlten Verbote
sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erkennbar, vorausgesetzt die zu
fallenden Gehdlze werden vor den Fallmalinahmen auf Brutstatten der heimischen Avifauna
und eventuelle Hohlungen, die den Fledermausen als Quartier dienen kénnten, untersucht.
Die im 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG genannten Gehdlzféllzeiten sind einzuhalten, um u.U.
nicht mit den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu kollidieren.

Bei den meisten Arten der Avifauna sind nach Umsetzung mdglicher Baumafinahmen keine
Beeintrachtigungen zu erwarten, die zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population fihren wirden. Konflikte, die nach § 44 BNatSchG Verbotstatbestande
auslosen kdnnten, sind nach Auffassung nicht zu erwarten.

Fur die Erfassung und Bewertung vorhandener und geplanter Larmimmissionen wurden
Gutachten erarbeitet. Die Ergebnisse der Fachgutachten und erwahnten Untersuchungen
sind durch entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden und
sichern gesunde Wohnverhéltnisse ebenso wie den Schutz von Boden, Natur und
Landschaft sowie die weiteren untersuchten Schutzgiiter.

Der Bebauungsplan hat insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

Bei Durchfuhrung der festgesetzten Grunordnungsmaf3nahmen I. bis VXII. werden samtliche
Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft innerhalb der ausgewiesenen B- Plangrenze
gemindert oder ausgeglichen.

Fir den zu féllenden Baumbestand trifft die aktuelle Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Magdeburg 2023 geltende Ersatzpflanzungen.

Fur Baume die unmittelbar auf den offentlichen Flachen fur ErschlieBung und Bebauung
geféllt werden mussen, erfolgte der Ersatz durch die festgelegten griinordnerischen
MalRnahmen (Baumneupflanzungen siehe B- Plan). Der tatsédchliche Ersatzanspruch ist im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen.

Ersatzpflanzungen auf privaten Grundsticken liegen im Verantwortungsbereich des
Eigentimers und sind auf den betroffenen Grundstticken zu erbringen.

Fur die Artenauswahl ist das Qualifizierungskonzept ,Stadtbaume im Klimawandel in der
Landeshauptstadt Magdeburg” Stand 06-2022 zu berticksichtigen.

9.11 Grinordnungsmalnhahmen

I.  Schutz und Erhaltungsmaflinahmen Sternsee; Erhalt GroRgehdlze und Strauchwerk,
Erhaltung der unter Schutz stehenden ndérdlichen Einfassungsmauer; Erhalt der
Offenen Grasflachen, Erhalt der Wasserflache, Beseitigung von Unrat und
Siedlungsabfédllen sowie naturnahe Entwicklung des stehenden Gewassers;
Entwicklungsziel gemald Untere Naturschutzbehdrde Magdeburg ;(Schutzziel ist hier
als Datenbank zu Gibernehmen)

[I.  Schutz und Erhaltung des GrolRbaumbestandes, Nachpflanzung von Fehlistellen,
Entwicklung zu einem offentlichen Quartierspark, Neupflanzung von mind. 12
Hochstamm- B&umen in der Qualitat 18-20 cm als Gruppenpflanzung. Arten
vorrangig heimisch, aufgrund der Siedlungsnahe sind auch Zierbdume mdglich.

lll.  Ausgleichsmaflinahme fur den externen Ausgleich der B- Plane Nr. 432-2.1 ,Zum
Lindenhof“, Nr. 301-5 ,Sudlich Gersdorfer Weg“ und Nr. 354-7 ,Albrecht-Thaer —
Stral3e”

IV.  Entwicklung der offentlichen Wege und Griinflachen als Vernetzung von Grinflachen
zwischen Sternsee und sud-Ostlicher Kante des Bearbeitungsgebietes am
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VI.

VII.

VIII.

Gerstengrund im Bereich der Férderschule. Herstellung einer linearen Ansaatflache
mittig der Wegeflachen. Ansaat einer Regiosaatgut — Mischung Ursprungsgebiet UG
5 — Mitteldeutsches Tief — und Hugelland, Typ mehrjahrige bis dauerhafte
Bluhstreifen in der Kulturlandschaft und/ oder Ansaat einer Saatgut— Mischung aus
dem Bereich stadtischer Ansaatbereich Typ Sommerzauber oder gleichwertig.

Diese Malinahme wird als Ersatz fir die Beseitigung von Offenlandbereichen mit
einer diversen Krautschicht festgesetzt. Begriindung durch die Beseitigung von
offenen Kraut- und Ruderalbereichen wird der Nahrungsraum fir siedlungsnahe
heimische Tierarten beseitigt und stark beeintrachtigt. Durch die Ansaat von offenen
Bluhstreifen wird dieser Eingriff gemindert.

Erhaltung und dauerhafte Pflege des vorhandenen Baum- und Strauchbestandes
entlang der Grundstiicksgrenze an der Forderschule. Nachpflanzung von heimischen
Strauchern an Fehlstellen und abgangigen

Festsetzung einer Baumreihe entlang des Roggengrundes Nr. 15-17 bzw. 26-28.
Festsetzung zur Begrinung der Stellplatzflachen je angefangenen 5. Stellplatz mit
einem mittelkronigen Hochstammbaum, Qualitdit 20-25 cm als StralBenbaum
entsprechend der GALK-Liste bzw. Qualifizierungskonzept und Pflanzliste gemali
Anlage im Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe 1,80 m Breite und
Lange mit einer durchwurzelbaren Flache von mind. 12 m3 im Magdeburger
Baumquartier. Einleitung des unschadlichen Oberflachenwassers in die
Baumscheibe. Mindestanzahl 15 Baumstandorte entsprechend Stral3enquerschnitt
unter Bertcksichtigung der Zufahrten.

Festsetzung einer Baumreihe sidlich entlang des Roggengrundes Hohe WA 1.1. zur
Begrinung der Stellplatzflachen je angefangenen 5. Stellplatz mit einem
mittelkronigen Hochstammbaum, Qualitat 20-25 cm als StraRenbaum entsprechend
der GALK-Liste bzw. Qualifizierungskonzept und Pflanzenliste gemal3 Anlage im
Umweltbericht. Festsetzung Schutz und Erhalt der Baumreihe entlang des
bestehenden Parkplatzes dstlich des Roggengrundes. Festsetzung von 3
Einzelbaumen in der bestehenden Baumreihe. Herstellung einer
Mindestbaumscheibe mit einer durchwurzelbaren Flache von mind. 12 m3 im
Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschadlichen Oberflachenwassers in die
Baumscheibe. Mindestanzahl 8 Baumstandorte entsprechend Straf3enquerschnitt
unter Berucksichtigung der Zufahrten.

Anlage einer Ansaatflache auf der privaten Grunflache mit einer Mindestbreite von 10
m Ostlich des Weizengrundes. Ansaat einer Regiosaatgut — Mischung
Ursprungsgebiet UG 5 — Mitteldeutsches Tief — und Hugelland, Typ mehrjahrige bis
dauerhafte Bluhstreifen in der Kulturlandschaft und/oder Ansaat einer Saatgut—
Mischung aus dem Bereich stadtischer Ansaatbereich Typ Sommerzauber oder
gleichwertig.

Diese Malinahme wird als Ersatz fir die Beseitigung von Offenlandbereichen mit
einer diversen Krautschicht festgesetzt. Begriindung durch die Beseitigung von
offenen Kraut- und Ruderalbereichen wird der Nahrungsraum fir siedlungsnahe
heimische Tierarten beseitigt und stark beeintrachtigt. Durch die Ansaat von offenen
Bluhstreifen wird dieser Eingriff gemindert.

Festsetzung einer Baumreihe im Olvenstedter Grund, Hohe WA 2.1. zur Begriinung
der Stellplatzflachen je angefangenen 5. Stellplatz mit einem mittelkronigem
Hochstammbaum, Qualitat 20-25 cm als StraRenbaum entsprechend der GALK Liste
bzw. Pflanzenliste gemaR Anlage im Umweltbericht. Herstellung einer
Mindestbaumscheibe mit einer durchwurzelbaren Flache von mind. 12 m3 im
Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschadlichen Oberflachenwassers in die
Baumscheibe. Mindestanzahl 16 Baumstandorte entsprechend Straf3enquerschnitt
unter Berticksichtigung der Zufahrten.
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XI.

XIl.

XII.

XIV.

Festsetzung einer einfachen Baumreihe im Olvenstedter Grund, Zwischen WA 2.1.
und WA 2.2 zur Begrinung der Stellplatzflachen je angefangenen 5. Stellplatz mit
einem mittelkronigen Hochstammbaum, Qualitdit 20-25 cm als StralBenbaum
entsprechend der GALK-Liste bzw. Qualifizierungskonzept und Pflanzenliste geman
Anlage im Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe von 1,80 m Breite
und Lange mit einer durchwurzelbaren Flache von mind. 12 m3 im Magdeburger
Baumquartier. Einleitung des unschéadlichen Oberflachenwassers in die
Baumscheibe. Mindestanzahl 7 Baumstandorte entsprechend Stral3enquerschnitt
unter Berticksichtigung der Zufahrten.

Festsetzung einer doppelten Baumreihe entlang des fulRlaufigen Weges zwischen
den Teilbereichen des WA 1.3 mit kleinkronigen Baumarten gemaf Pflanzliste im
Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe mit einer durchwurzelbaren
Flache von mind. 12 m3 im Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschadlichen
Oberflachenwassers in die Baumscheibe. Mindestanzahl 14 Baumstandorte.
Mindestbreite des Grinstreifens von 3,00 m. Ansaat des linearen Pflanzstreifens mit
einer Regiosaatgut — Mischung Ursprungsgebiet UG 5 — Mitteldeutsches Tief — und
Hugelland, Typ Grundmischung fur mittlere Standorte ohne extreme Auspragung
und/ oder Typ mehrjahrige bis dauerhafte Bluhstreifen in der Kulturlandschaft und /
oder Mischungstyp Krauterrasen

Festsetzung einer doppelten Baumreihe entlang des fuRlaufigen Weges zwischen
WA 22 und WA 13 mit kleinkronigen Baumarten gemafR Pflanzliste im
Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe von 1,80 m Breite und Lange
mit einer durchwurzelbaren Flache von mind. 12 m3 im Magdeburger Baumquartier.
Einleitung des unschadlichen Oberflachenwassers in die Baumscheibe.
Mindestanzahl 10 Baumstandorte. Mindestbreite des Grunstreifens von 3,00 m.
Ansaat des linearen Pflanzstreifens mit einer Regiosaatgut — Mischung
Ursprungsgebiet UG 5 — Mitteldeutsches Tief — und Hugelland, Typ Grundmischung
fur mittlere Standorte ohne extreme Auspragung und/ oder Typ mehrjahrige bis
dauerhafte Bluhstreifen in der Kulturlandschaft und / oder Mischungstyp Krauterrasen
Festsetzung einer doppelten Baumreihe entlang des fuRlaufigen Weges zwischen
WA 1,4 und WA 2.3 mit kleinkronigen Baumarten gemdald Pflanzliste im
Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe mit einer durchwurzelbaren
Flache von mind. 12 m3 im Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschéadlichen
Oberflachenwassers in die Baumscheibe. Mindestanzahl 12 Baumstandorte.
Mindestbreite des Grunstreifens von 3,00 m. Ansaat des linearen Pflanzstreifens mit
einer Regiosaatgut — Mischung Ursprungsgebiet UG 5 — Mitteldeutsches Tief — und
Hugelland, Typ Grundmischung fir mittlere Standorte ohne extreme Auspragung
und/ oder Typ mehrjahrige bis dauerhafte Bluhstreifen in der Kulturlandschaft und /
oder Mischungstyp Krauterrasen

Festsetzung zur Anlage von Strauchflachen und Geholzgruppen im Bereich Bruno
Beye Ring Ho6he Nr. 26 — 28 unmittelbar im Bestand einer vorhandenen
Geholzflache. Erhalt und Pflege der vorhandenen Grol3bdume. Gehdlzarten gemaf
Pflanzliste im Umweltbericht.

Diese MalBnahme wird als Ersatz fur die Beseitigung von Geholzflachen fir
Gebiuschbriter und Nahrungsflachen fur siedlungsnahe Vogelarten festgesetzt.
Begrindung durch die Beseitigung von flachigen Geholzbestanden wird der
Nahrungsraum, Lebens und Brutraum fir siedlungsnahe heimische Tierarten
beseitigt und stark Dbeeintrachtigt. Durch die Anlage von Geholzflachen mit
heimischen Arten wird dieser Eingriff gemindert.
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XV. Schutz und Pflege der geschutzten Allee in der Olvenstedter Chaussee.
Nachpflanzung von Fehlstellen. Ersatzpflanzung von abgangigen Alleebdumen der
vorhandenen Baumart.

Leitungsrechte haben hier Nachrang, da die Allee durch Landesrecht (8 21 NatSchG
LSA

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) geschitzt ist.

,Um den Alleenbestand nachhaltig zu sichern, hat die zustdndige Behérde,
insbesondere im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, rechtzeitig und in
ausreichendem Umfang Neuanpflanzungen vorzunehmen oder fir deren
Durchfiihrung zu sorgen. Dabei sind bevorzugt standortgerechte und einheimische
Geholze zu verwenden. Die Neuanpflanzungen sind dem Landschaftsbild
anzupassen und sollen gleichzeitig einen Bezug zur drtlichen Landeskultur haben.”
§ 21 NatSchG LSA —Schutz der Alleen
(zu 8 29 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes)

Allgemeine MaRnahmen ohne Verortung

XVI.  Errichten von Fledermausquartieren in den in den Fassaden der Wohnquartiere fir

die Fledermauspopulationen im Quartier im Bereich des Roggengrundes. Gemaf
Artenschutzgutachten wurden zahlreiche Populationen nachgewiesen. Durch Neubau
und SanierungsmafRhnahmen werden ggf. Lebensrdume (sog. Spaltenbiotope) fur
Fledermausarten beseitigt.
.Eine Ausgleichsvariante besteht darin, entsprechend dimensionierte Holzkasten
(sagerauhes Holz ohne Holzschutzbehandlung) in die Dammschicht mit
einzubringen. Eine andere Moglichkeit bieten Fledermauseinbausteine, die als
Ersatzquartier in die Fassade eingemauert werden. Sie kdnnen dartber hinaus aber
auch so angebracht werden, dass sie den Fledermausen einen ungehinderten
Zugang zu Hohlraumen oder Spalten zwischen Mauerwerk und AufRenfassade bzw.
einen Zugang zum Dachinneren ermdglichen. Beide Varianten kénnen durchaus in
die architektonische AuRRengestaltung mit einbezogen werden. Damit die Dachraume
der in Plattenbauweise errichteten Bauten mit ihren oft zahlreichen
Unterschlupfméglichkeiten von den Fledermausen genutzt werden kdnnen, ist es nur
notwendig, dass die Dachraume durch die Tiere erreichbar sind. Das kann durch den
Verzicht auf Vergitterung der Luftungslocher, aber auch durch das Belassen
einzelner Spalten im Bereich der Wandauflage der Dachplatten erfolgen.“( DVL-
Publikation -Praxisheft _ Hinweise zur Biotop — und Landschaftspflege-
Fledermausschutz  im  Siedlungsgebereich.pdf.;  Deutscher  Verband  fur
Landschaftspflege, Verlag Heide Haug (DVL) . Giberarbeitete 2. Auflage im Juni 2000)
Diese MafRRnahme wird als Ersatz fur die Beseitigung von Spaltenbiotopen fir
Flederméuse festgesetzt. Begrindung durch die Beseitigung von vorhandenen
Biotopen wird der Lebensraum fir siedlungsnahe heimische Tierarten beseitigt und
stark beeintrachtigt. Durch die Anlage von Fledermauskasten wird dieser Eingriff
gemindert.

XVII.  Herstellung von mind. 80 % der Dachflachen mit extensiv begrinten Flachdachern
insbesondere im Bereich der Blockbebauungen im Roggengrund, Meitzendorfer Hof,
Barleber Hof, Olvenstedter Grund. Flachdacher sind mit einer mind. 8 cm starken
durchwurzelbaren Substratschicht dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten. Als
Begrinungstyp wird empfohlen: Biodiversitatsmischung fir extensive Dachbegriinung
siehe Anlage Umweltbericht.

XVII.  Schutz und Pflege von 22 Einzelbdumen und Geholzbestdnden entlang des
Olvenstedter Grundes. Erhaltung und dauerhafte Pflege des vorhandenen Baum- und
Strauchbestandes.
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9.12 Immissionsschutz

Bei der Planung neuer Baugebiete ist die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - vom August
1987 mit den darin geregelten schalltechnischen Orientierungswerten zu beachten. In
Innenbereichslagen wie im vorliegenden Fall kdnnen die angestrebten schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 Uberwiegend eingehalten werden.

Als relevante Larmemittenten aus dem nahen Umfeld des Plangebietes ist der
Strallenbahnverkehr auf der mittelbar stddéstlich anliegenden Trasse zu beachten. Da es sich
jedoch nicht um eine Neuausweisung von Baugebieten mit schutzbedirftigen Nutzungen und nicht
um eine neu heranrtickende Wohnbebauung handelt, fihrt die Bebauungsplanaufstellung nicht zu
neuen oder zusatzlichen Konflikten.

Unter Beachtung der Lage des Plangebietes zur Larmquelle kann durch die jeweiligen
Gebéaudestellungen und die Ausrichtung schutzbedurftiger Raume bei Neubebauung, Sanierungen
oder Umnutzungen reagiert werden. Auch die Festsetzung von geschlossener Bauweise in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1- WA 2.3 fiihrt bei Planrealisierung zu aktivem Schallschutz fur
dahinter liegende Bauflachen.

Gewerbliche Larmimmissionen koénnen von einem Gewerbebetrieb im Siden aul3erhalb des
Geltungsbereiches ausgehen. Die Bebauungsplanaufstellung begriindet nicht die Ansiedlung von
neuen larmintensiven Gewerbebetrieben. Zusatzliche Larmquellen kénnen entstehen durch
Stellplatzanlagen. Diese Nutzungen und zugehérige Schallemissionen sind im innerstadtischen
Gebiet jedoch typisch und unvermeidbar. Die jeweilige Ausbildung und Lage dieser Nutzungen
bzw. der mdglichen La&rmquellen muss in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren so
vorgenommen werden, dass Konflikte vermieden bzw. durch technische Losungen ausgeglichen
werden.

10 Planverwirklichung

Die Planrealisierung berthrt hinsichtlich der Gemeinbedarfsflachen den Aufgabenbereich der
Landeshauptstadt Magdeburg. Der Neubau der Fdrderschule konnte zwischenzeitlich
abgeschlossen werden.

Die Bebauung der Stadtumbauflachen kann in einem Teilbereich erst nach Erschlie3ung des
Gebietes erfolgen. Ein Zeitplan hierfur besteht noch nicht.

11 Wesentliche Auswirkungen der Planung, Folgekosten

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private und 6ffentliche Belange

Im Gegensatz zur bisherigen Nutzung (Geschosswohnungsbau) ist eine Flachenausweisung auch
fur den individuellen Wohnungsbau geplant. Dies entspricht der derzeitigen Nachfrage. Die durch
die Planaufstellung zukinftig zulassige Bebauung geht nicht Uber das MalR der im Umfeld
vorhandenen Bebauung hinaus und wird daher unter Beachtung der privaten und offentlichen
Belange fur zumutbar bewertet. Die zuklnftige Flache fur Eigenheimbebauung und
Geschosswohnungsbau, fir welche Bedarfe bestehen und welche dem Ziel der Landeshauptstadt
Magdeburg zum Angebot vielfaltiger Bauflachen dient, befindet sich innerhalb bebauter Stadtlage
mit vorhandener Infrastruktur und dient so der Minderung weiteren Flachenverbrauchs der freien
Landschatft.

Im Rahmen der Neustrukturierung der Flachen durch private Eigentimer wird durch die
Landeshauptstadt Magdeburg die unentgeltliche Ubertragung kiinftig 6ffentlicher Flachen nach
erfolgter Herstellung angestrebt. Bei der Erschlielfungsplanung ist auf die Sicherung der Ver- und
Entsorgung und der Erreichbarkeit der verbleibenden Nutzungen wéahrend der Bauphase zu
achten.
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Finanzierung und Durchfihrung

Folgekosten

Zusétzliche Folgekosten kdnnen sich aus der Neuausweisung der gebietsinternen Erschlie3ung,
der Neuausweisung von 6ffentlichen Grunflachen und der Pflanzung von Baumen ergeben. Dabei
wird differenziert zwischen Griunflachen im Bestand, welche langfristig freiraumgestalterisch
aufgewertet werden sollen und Flachen, die als o6ffentliche Grinflachen neuausgewiesen werden
und mittels Festsetzung eine Bepflanzung erhalten. Ebenfalls zu differenzieren ist bei den
offentlichen Verkehrsflachen, die Uberwiegend im Bestand vorhanden sind und bereits
Folgekosten verursachen und solchen, die neu ausgewiesen werden.

Eine Gegenuberstellung der bisherigen Unterhaltungskosten mit den neuen Folgekosten steht in
keinem vertretbaren Aufwand—Nutzen-Verhaltnis. So wird beispielsweise der Verbindungsweg
zwischen Olvenstedter Chaussee und Olvenstedter Grund riickgebaut und wirde ebenfalls
Folgekosten verursachen, die daftrr erforderlichen Unterhaltungskosten wiirden aber entfallen.
Weiterhin werden Parkplatze (teil)entsiegelt und fir die Ansiedlung von Wohnungsbau
freigemacht, Baume werden gepflanzt, aber auch im oOffentlichen Raum geféllt. Die Stadt hat
zusatzliche Flachen erworben, bzw. getauscht.

Die Liste der MalRnahmen ist nicht vergleichbar mit der NeuerschlieBung eines
Einfamilienhausgebietes, da hierbei in GréRenordnungen umstrukturiert wird. Die Ermittlung der
bisherigen Unterhaltungskosten sowie die Schatzung der Kosten fir Grunderwerb verursachen
groBen Aufwand und sind dennoch zu ungenau, so dass diese Zahlen nicht der Realitat
entsprechen. Der Bebauungsplan stellt die Vorstufe einer ErschlieBungsplanung dar. Selbst im
Vorentwurf zur ErschlieBungsplanung wird nur mit einer Kostenschatzung gearbeitet, welche bis
zu 30% von den tatsachlichen Kosten abweichen kann. Ubertragt man diese Vorgehensweise auf
die Ebene des Bebauungsplanes, sind Abweichungen bis zu 50 % realistisch. Eine solche
"Kostenschatzung" ware nicht belastbar, daher wird auf eine Ausweisung der Folgekosten
verzichtet.

Durchfuhrung
Bei der Herstellung von offentlichen Verkehrsanlagen bzw. dem Ausbau von 6ffentlichen

Verkehrsanlagen durch die Stadt ist sie zur Erhebung von ErschlieRungs- bzw.
Strallenausbaubeitragen nach dem BauGB bzw. KAG-LSA verpflichtet. Erfolgt jedoch die
Herstellung bzw. der Ausbau durch einen Dritten zu seinen Lasten werden beitragspflichtige
Belange nicht beriihrt.

Mit der Planrealisierung erfolgt eine Aufwertung des gesamten Areals am Sternsee. Ein
vorhandenes Wohngebiet wird durch die Bebauung von Brachflachen und Neustrukturierung
bestehender Verkehrsflachen, verbunden mit einer intensiven Begriinung, aufgewertet.

12 Flachenbilanz

Nutzungsart Gesamtflache Prozentualer Anteil
WA1.1 1.783 m2
WA1.1 1.230 m2
WA1.1 35m2
WA1.1 1.501 m2
Allgemeines Wohngebiet WA 1.1 Gesamt 4.549 m?2
WA 1.2 8.228 m2
Allgemeines Wohngebiet WA 1.2 Gesamt 8.228 m?
WA 1.3 2.517 m2
WA 1.3 154 m?
WA 1.3 161 m2
WA 1.3 1.360 m?
WA 1.3 100 m?
WA 1.3 96 m?
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WA 1.3 3.225 m?
WA 1.3 3.246 m?2
Allgemeines Wohngebiet WA 1.3 Gesamt 10.859 m?
WA14 1.646 m2
WA14 25 m2
Allgemeines Wohngebiet WA 1.4 Gesamt 1.671 m2
WA?2.1 27.921 m2
Allgemeines Wohngebiet WA 2.1 Gesamt 27.921 m?
WA 2.2 3.938 m?
WA 2.2 104 m2
WA 2.2 73 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 2.2 Gesamt 4.115 m?
WA 2.3 7.917 m2
WA 2.3 1.277 m?
WA 2.3 95 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 2.3 Gesamt 9.289 m2
Allgemeines Wohngebiet Gesamt 66.632 m?2 52,0 %
Gemeinbedarfsflache, Schulstandort 6.858 m?2
Gemeinbedarfsflache, Schulstandort 233 m2
Gemeinbedarfsflache, Schulstandort Gesamt 7.091 m2 6,5 %
Offentliche StraRenverkehrsflache, Olvenstedter Chaussee 9.628 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache, Bruno-Beye-Ring 1.574 mz
Private StraBenverkehrsflache, Bruno-Beye-Ring 670 m2
Offentliche StraBenverkehrsflache, Bruno-Beye-Ring 1.363 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache, Olvenstedter Grund 11.452 mz
Hol- und Bringezone, Olvenstedter Grund 171 mz2
Private StralBenverkehrsflache, Ebendorfer Hof 144 m?2
Private StraBenverkehrsflache, Ebendorfer Hof 208 mz
Offentliche StraRenverkehrsflache Stich Olvenst. Grund + 1.088 mz
Offentlicher Parkplatz

Vorhalteflache Bushaltestelle Olvenstedter Grund 108 m?
FuR3,- Radweg 309 m2
Ful3,- Radweg 102 m2
Ful3,- Radweg 70 m2
FuR3,- Radweg 122 mz
Ful3,- Radweg 95 m2
Ful3,- Radweg 722 m?
FuR3,- Radweg 292 m2
Ful3,- Radweg 119 m?
Ful3,- Radweg 157 mz2
FuR3,- Radweg 58 m2
Ful3,- Radweg 248 m2
Ful3,- Radweg 104 mz2
Ful3-, Radweg, Verkehrsflache Gesamt 28.804 m?2 23,5%
Ver- und Entsorgung 113 m?
Ver- und Entsorgung 24 m2
Ver- und Entsorgung 85 m2
Ver- und Entsorgung 66 m?
Ver- und Entsorgung 88 m?
Ver- und Entsorgung 20 m2
Ver- und Entsorgung 81 m?
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Ver- und Entsorgung 72 m?

Ver- und Entsorgung, Gesamt 549 m? 0,5 %
Offentliche Gruinflache, Sternsee-Areal 10.670 m?

Offentliche Grunflache, Sternbogen 388 m2

Offentliche Grunflache, Spielplatz-Vorhalteflache 1.676 m?

Offentliche Griinflache, Olvenstedter Grund 271 m?

Offentliche Grunflache, Bruno-Beye-Ring 733 m2

Offentliche Grunflache, Bruno-Beye-Ring 275 m?

Offentliche Grunflache, Blockinnenbereich 2.496 m?

Offentliche Gruinflache, groRe Dreiecksflache 2.728 mz2

Offentliche Grunflache Olvenstedter Grund - Baumallee 340 m2

Offentliche Grunflache Olvenstedter Grund - Baumallee 206 m?

Offentliche Grunflache Olvenstedter Grund - Baumallee 667 m2

Private Grunflache Weizengrund 596 m?

Private Grunflache Weizengrund 1.363 m?

Griunflache Gesamt 22.409 m2 17,5 %
Offentliche Wasserflache, Sternsee 3.357 m2

Plangebiet 229-6 Gesamt 128.842 m2 100,0 %
13 Anlagen
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14 Pflanzenliste Baumempfehlungen, Wegebegleitung
Empfehlungen aus der GALK Liste 2021, Stadtklimafeste Klein -und MittgroRe Baume

Baumempfehlungen B- Plangebiet Sternsee Standort Fussweg Standort StralRe
Acer campestre 'Huibers Elegant' X
syn. A. campestre 'Elegant’, Feldahorn

Acer platanoides 'Olmsted’, Spitzahorn X
Acer rubrum 'Scanlon’, Schmalkroniger Rotahorn
Amelanchier arborea 'Robin Hill', Felsenbirne
Carpinus betulus 'Lucas’, Saulen-Hainbuche

XX |X|X

Cornus mas, Kornelkirsche, Gelber Hartriegel, Herlitze,
Dirlitze

Eriolobus trilobatus X
syn. Malus trilobata, Dreilappiger Apfel
Fraxinus ornus 'Louisa Lady', Blumenesche X
Fraxinus pennsylvanica 'Summit', Rotesche X
Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon', Saulen -
Facherbaum X
Ginkgo biloba 'Princeton Sentry', Saulen -
Facherblattbaum X
Liguidambar styraciflua 'Paarl’, Amberbaum X
Magnolia kobus, Baummagnolie, Kobushi-Magnolie X
Malus spec., Zierapfelformen X
Malus tschonoskii, Wollapfel, Scharlach-Apfel, Pillar
Appel

Malus-Hybride 'Evereste’, Zierapfel

Malus-Hybride 'Red Sentinel', Zierapfel

Malus-Hybride 'Red Sentinel', Zierapfel

Malus-Hybride 'Rudolph’, Zierapfel

Malus-Hybride 'Street Parade’, Sibirischer Apfel
Prunus padus 'Albertii', Traubenkirsche

Prunus sargentii 'Accolade’

syn. Pr. 'Accolade’, Zierkirsche

Prunus sargentii 'Rancho’, Zierkirsche

Prunus subhirtella ‘Autumnalis’, Winterkirsche, Schneek
Prunus x schmittii, Zierkirsche

Pyrus calleryana ‘Chanticleer', Stadtbirne, Chinesische
Wildbirne X
Sorbus aria 'Majestica’ X
syn. S. aria decaisneana, Mehlbeere
orbus aria 'Magnifica', Mehlbeere X
Sorbus intermedia '‘Brouwers', Schwedische
Mehlbeere, Oxelbeere X
Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’, Thuringische Saulen -
Mehlbeere X
Tilia cordata 'Rancho’, Amerikanische Stadtlinde X
Ulmus x hollandica ‘'Lobel', Schmalkronige Stadtulme X

XIX XX [X[X]|X|[X]|X[X]|X]|X
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StrAucher heimisch und standortgerecht

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Zweigriffliger Weil3dorn

Crataegus laevigata

Eingriffiger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Haselnuss-strauch

Corylus avellana

Pfaffenhitchen

Euonymus europaeus

Liguster

Ligustrum vulgare

Gewodhnliche Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Steinweichsel

Prunus mahaleb

Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus carthaticus
Faulbaum Rhamnus frangula

Schwarze Johannisbeere

Ribes nigrum

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Hundsrose Rosa canina
Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
Wein-Rose Rosa rubinginosa

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Gewodhnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Ansaatempfehlungen far extensive
Wiesen und mehrjdhrige Staudenbander

Regiosaatgutmischung Grundmischung 70%
Graser / 30% Krauter & Leguminosen HK 5/
UG 5 — Mitteldeutsches Tief- und Hugelland
nach RegioZert® Saatstarke: 3 - 5 g/m2; in
Bdschungslagen bis 7 g/m2 + zusatzlich
Ammensaat von 2 g/m?

Artenzusammensetzung:
berlin.de/rel/images/rsmregio/UG5_frisch.pdf

Regiosaatgutmischung Feldraine und
Saume 10% Graser / 90% Krauter &
Leguminosen HK 5/ UG 5 — Mitteldeutsches
Tief- und Huigelland nach RegioZert®
Saatstarke: 1 g/mz

Artenzusammensetzung

http://www.regiosaatgut-

http://www.regiosaatgut-

berlin.de/rel/images/rsmreqgio/feldrain regio UG5.pdf

Landschaftsrasen REGIO UG 5 -
Mitteldeutsches Tief- und Hugelland nach
RegioZert® Saatstarke 8 — 12 g/mz?

Artenzusammensetzung:

Saatmischungen fur Siedlungsbereich

Krauterrasen RSM 2.4
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Mischung  "Sommerzauber® ist eine
blutenreiche + attraktive Saatgutmischung
fur den ortsnahen Bereich und enthalt Arten,
die schnittvertraglich sind.

Artenzusammensetzung: Pfliickmischung
Sommerzauber (regiosaatgut-berlin.de)

Saatgut-Mischung aus bunten Farben und
vielz&hligen Formen uberzeugt durch langen
Blihaspekt. Ihre ausgewogene Komposition
aus Bauerngartenpflanzen und heimischen
Wildstauden vermittelt landlichen Charme,
der besonders an Gehwegen, in Parks und
in der Nahe von Spielplatzen gut zur
Geltung kommt.

Artenzusammensetzung: Cosmos __ (regiosaatqut-

berlin.de)

Mischung  Prariefeuer, Die einjahrige
Mischung bietet ein spatsommerliches
Feuerwerk aus einjahrigen Gartenblumen
und nordamerikanischen Prarieblumen. Sie
bliht von Mai bis zu den Frosten. Besonders
im Herbst, wenn unsere heimischen
Pflanzen bereits verbliiht sind, erreicht diese
Mischung ihren Hohepunkt.

Artenzusammensetzung:  http://www.regiosaatgut-
berlin.de/staedtischer-bereich/praeriemischung

Verschiedene Mischungen, verschiedene
Farbnuancen fir Sommerwiesen

Artenzusammensetzungen: http://www.regiosaatgut-
berlin.de/staedtischer-bereich/veitshoechheimer-
sommerblumenwiesen

Dachbegriinung

BuGG-Fachinformation
.Biodiversitatsgriindach”

Hinweise des

GrundachGG:https://www.gebaeudegruen.info/

Pflanzenlisten kompakt
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Landeshauptstadt Magdeburg

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 229 - 6 Anlage 2

Bezeichnung: "Am Sternsee"

T Ubersicht von nachstgelegenen Spielplatzen
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Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Stand des Stadtkartenauszuges: 09/2016

Raumlicher Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 229-6
Spielplatz Sternbogen (SP025)

Spielplatz und Skateranlage Rennebogen (SP028)

Spielplatz Fliedergrund (SP026)

Aulensportanlage/Bolzplatz Bruno-Beye-Ring
AuRensportanlage/Bolzplatz Weizengrund

Spielplatz St.-Joseph-Strale (SP021)

Bolzplatz Diippler Mihle (SF008) + Bauspielplatz Miihlenstein
Spielen am Weg Marktbreite (SW008)




Botanischer Name

446
Sorbus aucuparia 'Asplenifol Eberesche 'Asplenifolia

Deutscher Name

Sorbus aucuparia 'Asplenifol Eberesche 'Asplenifolia’

Acer platanoides
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Aesculus hippocastanum
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata

Spitz-Ahorn

Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Gemeine Ross-Kastanie
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde

Baum ID

EO001
E002
E193
EO1
E02
E03
E04
EO5
EO6
E08
E09
E11
E13
E15
E16
E18
E20
E21
E22
E23
E24
E26
E27
E28
E29
E30
E31
E32
E33
E34
E35
E36
E37
E38
E39
E40
E45
E46
E47
E48
E49
E50
E51
E52
E53
E54
E55
E56
E57
E58
E59
E60
E62
E63
E64
E65
E66
E67
E68
E69
E70
E71
E73
E74
E75
E76
E77
E80
E81
E82
E83

Erhaltungsstufe

geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschtzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschtzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt

Vitalitatsstufe
446 3655

1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
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Max. Kronendurchmess Stammumfang
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Erfasser

384,420 446
0,760 SFM
0,760 SFM
0,710 SFM
0,910 SFM
0,970 SFM
0,910 SFM
0,910 SFM
0,910 SFM
0,910 SFM
0,910 SFM
0,710 SFM
0,700 SFM
0,850 SFM
0,850 SFM
0,790 SFM
0,920 SFM
0,670 SFM
1,060 SFM
1,060 SFM
0,800 SFM
0,900 SFM
0,500 SFM
0,520 SFM
0,710 SFM
0,770 SFM
0,770 SFM
0,820 SFM
0,500 SFM
1,070 SFM
0,630 SFM
0,640 SFM
0,930 SFM
0,750 SFM
0,870 SFM
0,790 SFM
1,130 SFM
0,960 SFM
0,820 SFM
0,870 SFM
0,950 SFM
0,760 SFM
0,840 SFM
0,870 SFM
0,900 SFM
0,900 SFM
0,960 SFM/KR
0,920 SFM
0,730 SFM
0,870 SFM
0,760 SFM
0,880 SFM
0,600 SFM
0,830 SFM
0,650 SFM
0,810 SFM
0,990 SFM
0,700 SFM
0,790 SFM
0,810 SFM
0,890 SFM
0,890 SFM
1,390 SFM
0,600 SFM
0,810 SFM
2,080 SFM
0,900 SFM
0,850 SFM
0,870 SFM
1,030 SFM
0,790 SFM
1,050 SFM

Letzte Uberpriifung
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2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021

Standort

-123741,593m;-92308,54m
-123735,929m;-92301,993m
-123749,905m;-92301,438m
-123744,319m;-92294,923m
-123758,413m;-92294,352m
-123752,71m;-92287,852m

-123767,671m;-92275,329m
123775,116m;92268,923m
-123782,608m;92262,72m
123790,077m;92256,407m
-123797,663m;-92250,017m
123805,788m;-92243,235m
123813,366m;92236,915m
123826,741m;92236,938m
-123821,116m;-92230,329m
123837,155m;92234,267m
-123830,702m;-92222,29m
123855,632m,-92226,438m
123851,007m,92217,454m
123859,85m;92209,368m
123852,233m;92205,118m
123867,749m;92202,399m
123869,264m,92189,938m
123875,835m;92195,813m
123877,632m;92182,618m
123883,358m,92188,477m,
123891,444m,92181,704m
123891,827m,92170,36m
123899,343m,92175,118m
123908,749m,92180,196m
123900,499m,92162,782m
123907,882m,92167,688m
123916,077m,92147,454m
123923,358m,92155,47m
123926,272m,92137,782m
123932,608m,92145,446m
123930,53m,92133,173m
123939,186m,92139,47m
123935,405m,92128,024m
123942,499m,92135,298m
123948,397m,92128,321m

123957,1556m,92117,532m
123966,749m,92108,79m
123970,397m,92103,493m
123977,258m,92110,158m
123962,655m,92096,337m
123970,689m,92088,42m
123982,546m,92092,626m
123974,179m,92085,173m
123989,608m,92085,838m
123981,1m,92077,985m
123993,054m,92081,65m
123983,843m,92074,876m
123998,51m,92075,669m
123990,663m,92067,126m
124003,413m,92082,845m
124007,147m,92079,509m
123996,514m,92061,36m
124004,241m,92069,634m
124014,642m,92068,306m
124010,069m,92062,477m
124003,077m,92054,173m
124008,929m,92047,79m
124017,764m,92051,915m
124023,882m,92045,845m
124037,208m,92044,313m

310

Bemerkungen

236
Mistelbewuchs
Mistelbewuchs
Stammschaden, Riss

leichter Schiefstand

MaRnahme

Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe

Kronenmantel an wenigen S Keine Angabe

leichter Schiefstand

Stammrriss nicht Gberwallt

leichter Schiefstand
leichter Schiefstand

leichter Schiefstand, Stamm

Stammriss

nicht vorhanden

Kronenkappung

leichter Schiefstand, Stamm

leichter Schiefstand

leichter Schiefstand

2-stammlinge in 1m Hohe
4-stdmmig

Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe

mehrstdmmig ab 50cm Hoéh¢ Keine Angabe

leichter Schiefstand

Stammschaden
leichter Schiefstand
leichter Schiefstand

Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
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Fraxinus excelsior
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior
Tilia euchlora

Tilia cordata

Tilia euchlora
Fraxinus excelsior
Malus domestica,
Fraxinus excelsior
Acer platanoides
Betula pendula
Sorbus intermedia
Prunus avium

Prunus avium
Fraxinus excelsior
Tilia cordata

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Acer platanoides
Sorbus intermedia
Sorbus intermedia
Sorbus intermedia
Tilia cordata
Aesculus hippocastanum
Platanus x hispanica
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Acer platanoides
Salix alba 'Tristis'

Tilia platyphyllos
Picea abies

Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Juglans regia

Juglans regia
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Betula pendula
Aesculus hippocastanum
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Tilia cordata

Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Acer saccharinum
Tilia cordata

Gemeine Esche

Spitz-Ahorn

Gemeine Esche

Gemeine Esche

Krimlinde

Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Krimlinde

Gemeine Esche

Wildapfel, Zierapfel

Gemeine Esche

Spitz-Ahorn

Sandbirke, Weiss-Birke
Oxelbeere - Schwedische Mehlbeere
Suess-Kirsche,vogel-Kirsche
Suess-Kirsche,vogel-Kirsche
Gemeine Esche

Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Gemeine Hainbuche - Gemeine Weissbuche
Gemeine Esche
Suess-Kirsche,vogel-Kirsche
Spitz-Ahorn

Oxelbeere - Schwedische Mehlbeere
Oxelbeere - Schwedische Mehlbeere
Oxelbeere - Schwedische Mehlbeere
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Gemeine Ross-Kastanie

Platane

Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Spitz-Ahorn

Haenge-Weide - Trauer-Weide
Grossblaettrige Linde - Sommer-Linde
Rotfichte

Gemeine Esche

Gemeine Hainbuche - Gemeine Weissbuche
Walnuss

Walnuss

Gemeine Esche
Suess-Kirsche,vogel-Kirsche
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Sandbirke, Weiss-Birke
Gemeine Ross-Kastanie
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Kleinblattrige Linde - Stein-Linde
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Schein-Akazie - Silberregen
Ailber-Ahorn

E84
E88
E90
E91
E92
E106
E97
E98
E99
E100
E101
E103
E104
E105
E106
E107
E120
E109
E110
E112
E113
E114
E115
E116
E117
E118
E120
E121
E122
E123
E124
E125
E126
E127
E128
E129
E130
E131
E132
E133
E134
E135
E136
E7
E10
E12
E14
E17
E19
E79
E85
E86
E87
E89
E95
E93
E96
E102
E111
E137
E138
E139
E140
E141
E142
E143
E144
E145
E146
E147
E148
E149

Kleinblaettrige Linde - Stein-Linde - Winter-Lind¢E150

geschitzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschtzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschtzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschtzt
geschtzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschtzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
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0,680 SFM
0,080 SFM
0,670 SFM
0,770 SFM
0,740 SFM
1,040 SFM
0,670 SFM
0,640 SFM
0,820 SFM
0,740 SFM
0,630 SFM
0,600 SFM
1,600 SFM
1,930 SFM
1,110 SFM
0,320 SFM
0,460 SFM
0,760 SFM
0,770 SFM
1,070 SFM
0,690 SFM
0,840 SFM
1,020 SFM
1,020 SFM
1,080 SFM
1,520 SFM
1,160 SFM
1,680 SFM
1,630 SFM
1,110 SFM
1,690 SFM
0,840 SFM
1,160 SFM
1,620 SFM
0,680 SFM
1,560 SFM
1,390 SFM
1,020 SFM
1,180 SFM
1,030 SFM
0,810 SFM
1,390 SFM
1,310 SFM
0,980 SFM
1,020 SFM
1,050 SFM
0,840 SFM
1,030 SFM
1,030 SFM
0,900 SFM
1,320 SFM
1,220 SFM
1,080 SFM
0,750 SFM
0,690 SFM
0,870 SFM
0,720 SFM
0,810 SFM
1,320 SFM
0,850 SFM
1,080 SFM
0,990 SFM
1,200 SFM
1,670 SFM

1 SFM
1,400 SFM
1,170 SFM
0,960 SFM
1,700 SFM
1,590 SFM
1,500 SFM
2,220 SFM
0,620 SFM

2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021

124033,148m,92052,657m
124040,436m,92055,04m
124052,142m,92059,251m
124059,454m,92066,477m
124057,068m,92070,888m
124050,377m,92080,679m
124056,405m,92081,337m
124067,637m,92074,102m
124063,518m,92080,018m
124075,077m,92081,095m
124071,296m,92086,735m
124076,268m,92093,485m
124068,163m,92097,384m
124057,258m,92103,908m
124049,765m,92104,376m
124083,058m,92100,848m
124077,724m,92106,36m
124073,832m,92107,634m
124072,642m,92111,759m
124052,272m,92109,22m
124052,991m,92116,845m
124057,381m,92115,813m
124062,14m,92119,782m
124057,552m,92123,126m
124052,942m,92125,985m
124047,455m,92135,673m
124102,985m,92117,321m
124115,311m,92126,72m
124136,21m,92126,915m
124122,71m,92138,821m
124143,108m,92134,22m
124131,507m,92149,72m
124151,21m,92141,22m
124135,71m,92154,517m
124159,108m,92147,415m
124145,311m,92163,618m
124154,811m,92155,821m
124160,905m;92154,22m
124167,108m,92153,888m
124175,848m,92163,328m
124175,098m,92170,078m
124183,118m,92174,128m
124183,328m,92166,538m
-123765,655m;-92288,212m
123780,788m;92275,477m
-123788,319m;-92269,173m
123795,835m;92262,915m
123811,429m;-92249,767m
-123818,952m;-92243,438m
124024,069m,92058,298m
124033,288m,92059,329m
124037,257m,92061,946m
124040,202m,,92059,087m
124044,968m;92052,657m
124053,967m,92086,102m
124057,124m,92087,134m
124059,905m,92086,735m
124082,618m,92088,138m
124056,285m,92110,649m
124186,848m;92182,758m
124192,938m;92170,328m

124198,558m;92196,418m
124194,908m;92188,758m
124194,958m;92183,508m
124196,408m;92175,278m
124199,438m;92171,198m
124214,679m;92170,282m
124224,988m;92171,048m
124234,613m;92171,826m
124244,686m;92172,753m

124258,794m;92174,033m

Totholz
nicht mehr vorhanden
Totholz
Totholz

2-stdmmig,Wurzelschdssling

Totholz

Totholz

3-stdmmig
2-stammig

Totholz
Ausgleichspflanzung
Ausgleichspflanzung

Totholz
Totholz

4-stdmmig
3-stdmmig
mehrstdmmig

mehrstdmmig
Totholz

Totholz
Baum nicht mehr vorhanden
Totholz

Totholz
leichter Schragstand
Totholz
Totholz

leichter Schiefstand, Totholz
Rindenschaden auf 1m Hoh:
Totholz
Totholz

leichter Schiefstand
Totholz
Schiefstand

Totholz

Totholz

Totholz

3-stdmmig

viel Totholz
Totholz

leichter Schiefstand
2 Stammig

Totholz

Totholz

Totholz

gekappter Leittrieb, Sekund:

4 stammig

Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe



Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Sorbus aucuparia 'Asplenifol
Sorbus aucuparia 'Asplenifol
Sorbus aucuparia 'Asplenifol
Tilia cordata

Sorbus aucuparia 'Asplenifol
Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Sorbus aucuparia
Picea abies

Pinus sylvestris
Picea abies

Picea abies

Picea pungens
Pinus sylvestris
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Salix alba

Tilia cordata

Tilia cordata

Betula pendula

Acer negundo
Robinia pseudoacacia
Betula pendula
Betula pendula
Betula pendula
Betula pendula
Betula pendula
Betula pendula
Betula pendula
Elaeagnus angustifolia
Acer negundo

Acer negundo
Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior
Prunus mahaleb
Betula pendula
Betula pendula
Prunus mahaleb
Prunus mahaleb
Prunus mahaleb
Corylus avellana
Corylus avellana
Corylus avellana
Fraxinus excelsior
Acer platanoides
Acer saccharinum
Tilia cordata

Acer platanoides
Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata
Populus x canadensis
Tilia cordata

Acer platanoides
Acer saccharinum
Sorbus aucuparia
Platanus x hispanica
Platanus x hispanica
Platanus x hispanica
Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Kleinblaettrige Linde - Stein-Linde
Kleinblaettrige Linde - Stein-Linde
Kleinblaettrige Linde - Stein-Linde
Kleinblaettrige Linde - Stein-Linde
Kleinblaettrige Linde - Stein-Linde
Kleinblaettrige Linde - Stein-Linde
Eberesche 'Asplenifolia’
Eberesche 'Asplenifolia’
Eberesche 'Asplenifolia’
Kleinblaettrige Linde - Stein-Linde
Eberesche 'Asplenifolia’
Winter-Linde

Winter-Linde

Winter-Linde

Winter-Linde

Vogelbeere

Gewohnliche Fichte
Gewohnliche Fichte
Gewohnliche Fichte
Gewohnliche Fichte
Stech-Fichte
Schwarz-Kiefer
Vogelbeere

Vogelbeere

Silber-Weide

Winter-Linde

Winter-Linde

Sand-Birke

Eschen-Ahorn
Scheinakazie

Sand-Birke

Sand-Birke

Sand-Birke

Sand-Birke

Sand-Birke

Sand-Birke

Sand-Birke

Schmalblattrige Olweide
Eschen-Ahorn
Eschen-Ahorn
Gewohnliche Esche
Gewohnliche Esche
Gewohnliche Esche
Felsen-Kirsche

Betula pendula, Sand-Birke
Betula pendula, Sand-Birke
Felsen-Kirsche
Felsen-Kirsche
Felsen-Kirsche

Haselnuss

Haselnuss

Haselnuss

Gewohnliche Esche
Spitz-Ahorn

Silber-Ahorn

Winter-Linde

Spitz-Ahorn

Winter-Linde

Winter-Linde

Winter-Linde
Kanada-Pappel
Winter-Linde

Spitz-Ahorn

Silber-Ahorn

Vogelbeere

Platane

Platane

Platane

Winter-Linde

Winter-Linde

Winter-Linde

Winter-Linde

Winter-Linde

Winter-Lind¢ E151
Winter-Lind¢ E152
Winter-Lind¢E153
Winter-Lind¢ E154
Winter-Lind¢ E155
Winter-Lind¢E156
E157
E158
E159
Winter-Lind¢E161
E160
E163
E164
E165
E166
E244
E245
E246
E247
E248
E252
E249
E250
E251
E546
E258
E535
E310
E522
E523
E311
E524
E312
E313
E314
E315
E316
E317
E318
E319
E320
E321
E322
E525
E526
E527
E528
E529
E530
E532
E533
E534
E531
E542
E543
E544
E545
E323
E324
E324
E326
E327
E328
E329
E330
E331
E332
E333
E334
E335
E338
E340
E341

geschitzt
geschitzt
Eigen

Eigen

Eigen

Eigen

Eigen

Eigen

Eigen

Eigen
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
Eigen

Eigen

nicht geschutzt
Eigen

Eigen

Eigen

nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
Eigen

Eigen

Eigen

Eigen
geschitzt

nicht geschutzt
Eigen

Eigen
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt

nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt

nicht geschutzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt

nicht geschutzt
geschitzt

nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt

Eigen
Eigen
Eigen
Eigen
Eigen
Eigen
Eigen
Eigen

Eigen
Eigen

Eigen
Eigen
Eigen

Eigen
Eigen
Eigen
Eigen

Eigen
Eigen
Eigen
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0,760 SFM
0,690 SFM

0,691
0,691
0,691
0,691
0,691
0,691
0,691
0,691

SFM
SFM
SFM
SFM
SFM
SFM
SFM
SFM

0,760 SFM
0,890 SFM
0,750 SFM
0,750 SFM
1,030 SFM
0,003 SFM

0,261

SFM

0,630 SFM
0,619 SFM

0,631
0,421

SFM
SFM

0,590 SFM
0,410 SFM
0,320 SFM
0,003 SFM
0,412 SFM
0,412 SFM
1,110 SFM
1,560 SFM
0,720 SFM

2 SFM

2 SFM
0,990 SFM
1,010 SFM
1,070 SFM
0,950 SFM
0,940 SFM
0,300 SFM
0,650 SFM
1,090 SFM
0,340 SFM
1,460 SFM
0,580 SFM
0,300 SFM
0,330 SFM
0,320 SFM
0,380 SFM
0,360 SFM
1,360 SFM
0,760 SFM
0,450 SFM
0,530 SFM
0,910 SFM
0,520 SFM
1,630 SFM
0,750 SFM
1,350 SFM
0,910 SFM
0,840 SFM
0,680 SFM
1,100 SFM
0,730 SFM
1,380 SFM
0,820 SFM
0,890 SFM
0,990 SFM
1,400 SFM
1,570 SFM
0,920 SFM
0,870 SFM
0,870 SFM
0,840 SFM
0,850 SFM

2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021

124270,708m;92175,198m
124279,518m;92176,728m

124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m

Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Mistelbewuchs Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Keine Angabe
9 x Solitar (Naturverjingung Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Keine Angabe
Stockausschlage Keine Angabe
Stockausschlage Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Wurzelschdssling Keine Angabe
3 - stdmmig Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
massive Stockausschldge Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe



Tilia cordata

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Aesculus hippocastanum
Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer platanoides
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Acer platanoides
Acer platanoides ssp.
Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Sorbus aria

Sorbus aria

Sorbus aria

Sorbus aria

Sorbus aria

Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides ssp.
Acer platanoides
Acer platanoides
Tilia cordata

Sorbus aria

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Tilia cordata

Tilia cordata

Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Corylus colurna

Acer platanoides ssp.
Populus tremula
Taxus baccata
Taxus baccata

Tilia cordata

Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Tilia cordata

Tilia cordata

Sophora japonica
Sophora japonica
Sophora japonica
Acer platanoides
Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Juglans regia
Juglans regia
Ailanthus altissima
Tilia cordata

Tilia cordata

Corylus colurna

Winter-Linde
Winter-Linde
Berg-Ahorn
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Rosskastanie
Rosskastanie
Winter-Linde
Winter-Linde
Winter-Linde
Winter-Linde
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Scheinakazie
Scheinakazie
Scheinakazie
Vogelbeere
Vogelbeere
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Winter-Linde
Winter-Linde
Winter-Linde
Echte Mehlbeere
Echte Mehlbeere
Echte Mehlbeere
Echte Mehlbeere
Echte Mehlbeere
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Winter-Linde
Echte Mehlbeere
Winter-Linde
Winter-Linde
Winter-Linde
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Winter-Linde
Winter-Linde
Vogelbeere
Echte Mehlbeere
Baum-Hasel
Spitz-Ahorn
Zitter-Pappel
Européische Eibe
Européische Eibe
Winter-Linde
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Winter-Linde
Winter-Linde
Schnurbaum
Schnurbaum
Schnurbaum
Spitz-Ahorn
Feld-Ahorn
Vogelbeere
Vogelbeere
Vogelbeere
Walnuss
Walnuss
Gotterbaum
Winter-Linde
Winter-Linde
Baum-Hasel

E342
E343
E344
E345
E346
E347
E348
E349
E350
E351
E538
E539
E540
E541
E301
E302
E537
E352
E353
E354
E355
E356
E357
E358
E359
E360
E362
E363
E364
E371
E372
E373
E374
E375
E376
E377
E378
E379
E380
E381
E382
E383
E384
E385
E386
E387
E388
E389
E390
E391
E548
E550
E549
E337
E167
E168
E169
E170
E171
E172
E174
E173
E175
E176
E177
E178
E179
E180
E181
E182
E183
E184
E185

geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
geschitzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
geschitzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
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0,890 SFM
0,610 SFM
0,690 SFM
0,690 SFM
0,900 SFM
0,960 SFM
1,050 SFM
0,540 SFM
0,630 SFM
0,640 SFM
2,160 SFM
0,590 SFM
0,300 SFM
0,360 SFM
1,230 SFM
1,220 SFM
0,430 SFM
0,580 SFM
0,540 SFM
0,800 SFM
0,730 SFM
0,810 SFM
0,730 SFM
0,830 SFM
0,250 SFM
0,610 SFM
0,380 SFM
0,500 SFM
1,120 SFM
0,520 SFM
0,350 SFM
0,740 SFM
0,680 SFM
0,440 SFM
0,700 SFM
0,750 SFM
0,670 SFM
0,580 SFM
0,560 SFM
0,600 SFM
0,500 SFM
0,530 SFM
0,600 SFM
0,380 SFM
0,660 SFM
0,600 SFM
0,370 SFM
1,200 SFM
0,380 SFM
0,510 SFM
0,690 SFM
0,450 SFM
0,450 SFM
0,890 SFM
0,820 SFM
0,510 SFM
0,510 SFM
1,320 SFM
1,680 SFM
1,260 SFM
0,830 SFM
1,040 SFM
0,260 SFM
1,430 SFM
0,670 SFM
0,680 SFM
2,160 SFM
0,820 SFM
0,750 SFM
1,530 SFM
0,820 SFM
0,850 SFM
1,010 SFM

2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021

124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
-123976,577m;-92388,259m
-123980,444m;-92392,946m
-123967,775m;-92385,228m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m

Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
einseitiger Kronenaufbau  Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
8 - stdmmig Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
3 - stdmmig Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Totholz Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Fremdbewuchs Keine Angabe
Keine Angabe
Totholz, Terminale abgestor Keine Angabe
Stammschaden, Stockaussc Keine Angabe
strauchartig, ohne Leittrieb Keine Angabe

Stockausschlage Keine Angabe
4 - stammig Keine Angabe
Totholz, lichte Krone Keine Angabe

Totholz, Terminale abgestor Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe

Totholz, lichte Krone Keine Angabe
Keine Angabe
leichter Schiefstand Keine Angabe

Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Keine Angabe
leichter Schiefstand Keine Angabe
leichter Schiefstand Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Keine Angabe
Totholz, Stammschaden Keine Angabe
Stammschaden Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Keine Angabe
einseitiger Kronenaufbau  Keine Angabe
einseitiger Kronenaufbau  Keine Angabe

4 - stammig Keine Angabe
3 - stdmmig Keine Angabe
Totholz Keine Angabe
Totholz Keine Angabe

2 - stdmmig ab 0,8 m Hohe, Keine Angabe
Keine Angabe
2 - stdmmig ab 0,5 m Héhe Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
6 - stdmmig Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Totholz, Scheuerstellen Keine Angabe
Keine Angabe



Ailanthus altissima
Ailanthus altissima
Ailanthus altissima
Ailanthus altissima
Betula pendula
Betula pendula
Ailanthus altissima
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Sorbus aria
Prunus

Acer saccharinum
Betula pendula
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Quercus rubra
Quercus rubra
Quercus rubra
Acer saccharinum
Acer platanoides
Acer saccharinum
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides

Populus nigra "ltalica®

Acer platanoides
Populus tremula
Sorbus aria

Malus domestica
Betula pendula
Betula pendula

Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Betula pendula

Tilia cordata

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Sorbus aucuparia
Acer platanoides
Rhus typhina

Rhus typhina

Acer saccharinum
Acer saccharinum
Malus domestica
Malus domestica
Malus domestica
Malus domestica
Malus domestica

Gotterbaum
Gotterbaum
Gotterbaum
Gotterbaum
Sand-Birke
Sand-Birke
Gotterbaum
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Echte Mehlbeere

Silber-Ahorn
Sand-Birke
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn

Amerikanische Rot-Eiche
Amerikanische Rot-Eiche
Amerikanische Rot-Eiche

Silber-Ahorn
Spitz-Ahorn
Silber-Ahorn
Berg-Ahorn
Berg-Ahorn
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Séaulen-Pappel
Spitz-Ahorn
Zitter-Pappel
Echte Mehlbeere
Zier-Apfel
Sand-Birke
Sand-Birke
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Sand-Birke
Winter-Linde
Winter-Linde
Berg-Ahorn
Berg-Ahorn
Berg-Ahorn
Winter-Linde
Vogelbeere
Spitz-Ahorn
Essigbaum
Essigbaum
Silber-Ahorn
Silber-Ahorn
Zier-Apfel
Zier-Apfel
Zier-Apfel
Zier-Apfel
Zier-Apfel

E186
E187
E188
E189
E190
E191
E521
E192
E194
E195
E196
E197
E198
E199
E200
E204.1
E204
E206
E207
E207
E209
E210
E211
E212
E213
E214
E215
E216
E217
E218
E219
E220
E221
E222
E223
E224
E225
E226
E227
E228
E229
E230
E231
E232
E504
E505
E506
E202
E201
E205
E233
E254
E255
E256
E253
E235
E236
E238
E239
E240
E241
E237
E242
E507
E260
E259
E261
E262
E263
E264
E265
E266
E267

geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
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0,950 SFM
1,690 SFM
1,170 SFM
0,980 SFM
1,080 SFM
1,070 SFM
1,020 SFM
1,130 SFM
0,580 SFM
0,620 SFM
0,750 SFM
0,910 SFM
0,700 SFM
0,870 SFM
0,640 SFM
2,640 SFM
2,640 SFM
0,280 SFM
0,860 SFM
0,850 SFM
0,650 SFM
0,600 SFM
0,780 SFM
0,730 SFM
0,630 SFM
0,850 SFM
0,860 SFM
0,830 SFM
0,870 SFM
0,860 SFM
0,840 SFM
0,720 SFM
0,840 SFM
0,660 SFM
0,600 SFM
0,520 SFM
0,480 SFM
0,920 SFM

2 SFM
1,680 SFM
1,400 SFM
0,300 SFM
1,320 SFM
0,680 SFM
1,820 SFM
0,810 SFM
0,660 SFM
0,820 SFM
0,700 SFM
0,430 SFM
0,530 SFM
0,520 SFM
0,700 SFM
0,520 SFM
0,670 SFM
0,550 SFM
0,720 SFM
0,710 SFM

1 SFM
1,080 SFM
0,630 SFM
0,720 SFM
0,820 SFM
0,250 SFM
0,370 SFM
0,660 SFM
1,120 SFM
1,930 SFM
0,390 SFM
0,750 SFM
0,680 SFM
0,780 SFM
0,600 SFM

2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021

Totholz Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Totholz Keine Angabe

Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Uberwallter Stammriss Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
leichter Schiefstand Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe

4 - stammig Keine Angabe
Totalkappung, kein Habitus- Keine Angabe
Totholz Keine Angabe
Totholz Keine Angabe
lichte Krone Keine Angabe
lichte Krone Keine Angabe
Totholz Keine Angabe
Totholz, lichte Krone Keine Angabe
lichte Krone Keine Angabe
lichte Krone Keine Angabe
lichte Krone Keine Angabe

Keine Angabe
Keine Angabe

lichte Krone Keine Angabe
lichte Krone Keine Angabe
lichte Krone Keine Angabe

Keine Angabe
Totholz, Rindenschaden Keine Angabe

Totholz, lichte Krone Keine Angabe
Totholz, lichte Krone Keine Angabe
Totholz, lichte Krone Keine Angabe
4 - stammig Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
4 - stammig Keine Angabe
4 - stammig Keine Angabe

Keine Angabe
3 - stdmmig Keine Angabe
Stammriss Keine Angabe

Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe

Totholz Keine Angabe
starker Stammschaden Keine Angabe
mehrstdmmig Keine Angabe
lichte Krone Keine Angabe

Keine Angabe
starker Stammaustrieb in 50 Keine Angabe

Totholz, lichte Krone Keine Angabe
Stammriss Keine Angabe
Stammriss Keine Angabe

Totholz, abgestorbener Leitt Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
2 - stdmmig, Scheuerstelle, {Keine Angabe
3 - stdmmig Keine Angabe
leichter Schiefstand Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe

2 - stdmmig, Stammriss Keine Angabe
2 - stdmmig Keine Angabe

Keine Angabe
3 - stdmmig Keine Angabe
2 - stdmmig Keine Angabe
3 - stdmmig Keine Angabe
2 - stdmmig Keine Angabe



Sorbus aria

Sorbus aria

Malus domestica "Liset'
Malus domestica "Liset’
Malus domestica "Liset’
Malus domestica "Liset'
Malus domestica "Liset'
Neupflanzung
Neupflanzung
Neupflanzung
Neupflanzung

Rhus typhina

Salix alba 'trista’
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Amelanchier lamarckii
Malus domestica "Liset'
Fraxinus excelsior
Malus domestica "Liset'
Malus domestica "Liset
Malus domestica "Liset’
Malus domestica "Liset’
Malus domestica "Liset’
Malus domestica "Liset’
Salix alba 'trista’

Salix alba 'trista’
Neupflanzung

Prunus

Salix alba

Salix alba

Sorbus aria

Populus tremula
Populus tremula
Sorbus aria

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Acer campestre

Acer campestre

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Sorbus aria

Sorbus aria

Sorbus aria

Sorbus aria

Acer pseudoplatanus
Acer negundo

Acer negundo

Acer negundo

Platanus x hispanica
Platanus x hispanica
Platanus x hispanica
Populus tremula
Platanus x hispanica
Platanus x hispanica
Robinia pseudoacacia
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Platanus x hispanica
Tilia cordata

Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia

Echte Mehlbeere
Echte Mehlbeere
Zier-Apfel
Zier-Apfel
Zier-Apfel
Zier-Apfel
Zier-Apfel

Essigbaum
Hange - Weide
Hainbuche
Vogelbeere
Kupferfelsenbirne
Zier-Apfel
Gewodhnliche Esche
Zier-Apfel
Zier-Apfel
Zier-Apfel
Zier-Apfel
Zier-Apfel
Zier-Apfel

Hange - Weide
Hange - Weide

Silber-Weide
Silber-Weide
Echte Mehlbeere
Zitter-Pappel
Zitter-Pappel
Echte Mehlbeere
Winter-Linde
Winter-Linde
Winter-Linde
Winter-Linde
Feld-Ahorn
Feld-Ahorn
Winter-Linde
Winter-Linde
Winter-Linde
Winter-Linde
Winter-Linde
Winter-Linde
Winter-Linde
Winter-Linde
Berg-Ahorn
Berg-Ahorn
Echte Mehlbeere
Echte Mehlbeere
Echte Mehlbeere
Echte Mehlbeere
Berg-Ahorn
Eschen-Ahorn
Eschen-Ahorn
Eschen-Ahorn
Platane

Platane

Platane
Zitter-Pappel
Platane

Platane
Scheinakazie
Berg-Ahorn
Berg-Ahorn
Berg-Ahorn
Platane
Winter-Linde
Scheinakazie
Scheinakazie
Scheinakazie

E268
E269
E508
E509
E510
E511
E511
E242.1
E242.2
E242.3
E242.4
E260.1
E191.1
E191.3
E191.6
E191.5
E513
E514
E515
E516
E517
E518
E519
E518
E191.2
E191.4
E242.5
E194.1
E547
E546
E547
E548
E551
E270
E271
E272
E273
E277
E276
E278
E279
E280
E281
E282
E283
E284
E285
E286
E287
E288
E289
E290
E291
E292
E293
E294
E295
E296
E298
E299
E300
E303
E304
E305
E306
E307
E308
E309
E474
E471
E470
E469
E468

geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
geschitzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
nicht geschutzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt
nicht geschutzt
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0,600 SFM
0,600 SFM
0,380 SFM
0,330 SFM
0,400 SFM
0,390 SFM
0,390 SFM
0,820 SFM
0,820 SFM
0,820 SFM
0,820 SFM
0,820 SFM
0,820 SFM
0,820 SFM
0,820 SFM
0,820 SFM
0,440 SFM
0,760 SFM
0,390 SFM
0,350 SFM
0,410 SFM
0,390 SFM
0,390 SFM
0,390 SFM
0,820 SFM
0,820 SFM
0,820 SFM
2,640 SFM
3,200 SFM
3,200 SFM
1,250 SFM
0,890 SFM
0,510 SFM
1,380 SFM
2,700 SFM
0,710 SFM
0,610 SFM
0,420 SFM
2,440 SFM
0,990 SFM
0,540 SFM
0,790 SFM
0,630 SFM
0,630 SFM
0,640 SFM
0,520 SFM
0,550 SFM
0,720 SFM
0,540 SFM
0,660 SFM
0,200 SFM
0,200 SFM
0,200 SFM
0,200 SFM
0,690 SFM
0,770 SFM
1,150 SFM
1,110 SFM
0,440 SFM
0,360 SFM
1,230 SFM
1,640 SFM
1,040 SFM
0,510 SFM
1,040 SFM
0,500 SFM
1,060 SFM
1,100 SFM
0,600 SFM
0,690 SFM
2,800 SFM
0,540 SFM
0,800 SFM

2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021

-123944,604m;-92281,482m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
124259,101m;92281,073m
-123967,289m;-92335,828m
-123963,12m,-92339,436m
-123959,735m,-92340,021m
-123957,966m,-92342,601m
-123959,476m,-92341,864m
-123959,476m,-92341,864m
-123959,476m,-92341,864m
-123946,413m,-92352,987m
-123950,472m,-92357,211m
-123956,999m,-92351,868m
-123962,02m,-92347,479m
-123962,02m,-92347,479m
-123970,905m,-92339,985m
-123974,78m,-92336,595m
-123978,038m,-92340,563m
-123978,038m
-123985,6m,-92349,477m
-123989,436m,-92353,72m
-123993,343m,-92358,563m
-123993,343m,-92358,563m
-124000,895m,-92367,521m
-124004,757m,-92372,009m
-124008,718m,-92376,72m
-124004,194m,-92377,274m
-123975,468m,-92365,727m
-123975,468m,-92365,727m
-123983,241m,-92374,951m
-123989,429m;-92399,923m
-124000,429m;-92399,649m
-123998,421m;-92386,352m
-124002,999m;-92390,36m
-124002,741m;-92387,181m
-124007,421m;-92388,056m
-124011,194m;-92392,087m
-123971,585m;-92361,142m
-123924,631m;-92349,949m
-123927,096m;-92277,691m
-123929,241m;-92277,968m
-123928,812m;-92281,372m

Baum nicht mehr vorhanden
Baum nicht mehr vorhanden

Totholz

Baum - neu gepflanzt

Baum nicht mehr vorhanden
Baum nicht mehr vorhanden

Stammrisse

11 x Solitar, aus Hecke gew:
3 - stdmmig ab 0,5 m Héhe

Stammriss

Stammriss Uberwallt

Neuaustrieb nach Totalkapp
starke Stammschaden, einst
Totholz

lichte Krone

einseitiger Kronenaufbau

Baum nicht mehr vorhanden

massive Stammschaden
Totholz
einseitiger Kronenaufbau

5 - stdmmig
2 - stdmmig ab 0,5 m Héhe
4 - stammig

Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe



Robinia pseudoacacia
Platanus x hispanica
Platanus x hispanica
Platanus x hispanica
Platanus x hispanica
Platanus x hispanica
Populus tremula

Sorbus aucuparia 'Asplenifol Eberesche 'Asplenifolia’

Prunus spinosa
Prunus spinosa

Scheinakazie
Platane
Platane
Platane
Platane
Platane
Zitter-Pappel

Schlehe,schwarzdorn
Schlehe,schwarzdorn

E461
E483
E482
E481
E480
E479
E536
E500
E500
E501

geschitzt
geschitzt
geschitzt
geschitzt

nicht geschutzt
geschitzt

nicht geschutzt
geschitzt
geschitt

nicht geschutzt
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0,950 SFM
1,130 SFM
0,730 SFM
0,530 SFM
0,460 SFM
0,770 SFM
0,420 SFM
0,600 SFM
0,530 SFM
0,460 SFM

2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021

-123928,283m;-92298,518m
-123916,716m;-92191,517m
-123912,974m;-92195,157m
-123909,34m;-92198,024m

-123905,033m;-92202,142m
-123899,554m;-92206,633m
-123992,268m;-92397,658m
124028,075m,92064,301m

-124115,076m;-92132,334m

24 x Solitar (Naturverjiingun Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Keine Angabe
Baum nicht mehr vorhanden Keine Angabe
nicht mehr da Keine Angabe
Mistelbewuchs Keine Angabe
Mistelbewuchs Keine Angabe



Baumkataster "Am Sternsee”
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Anlage 5 des Umweltberichts B-Plan Nr. 229-6 "Am Sternsee"

Biotoptypenkartierung

Stand: Mai 2021

Bezeichnung Nummer Area

BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), Freizeit-, Sportanlage, Campingplatz, Erholung BGs.1 26,89
BEBAUTER BEREICH, Grunflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), Freizeit-, Sportanlage, Campingplatz, Erholung BGs.2 61,21
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), Freizeit-, Sportanlage, Campingplatz, Erholung BGs.3 124,40
BEBAUTER BEREICH, Griinflache stark versiegelt BGst#s1 2905,09
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), Hausgarten, privates und halboffentliches Griin BGh.2 101,15
BEBAUTER BEREICH, Grinflaichen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), Hausgarten, privates und halbéffentliches Griin BGh.3 1435,49
Abstandsgriin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.1 16,88
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.2 26,95
Abstandsgriin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.3 45,81
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.4 49,55
Abstandsgriin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.5 37,88
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.6 22,83
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.7 28,00
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.8 28,09
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.9 13,20
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.10 99,97
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.11 17,37
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.12 163,89
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.13 149,76
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.14 86,10
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.15 65,60
Abstandsgriin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.16 82,88
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.17 154,17
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.18 34,95
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.19 67,12
Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.20 76,84
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.21 76,67
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.22 72,52
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.23 143,23
Abstandsgriin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.24 50,85
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.25 145,47
Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.26 17,06
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.27 19,94
Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.28 24,06
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.29 36,57
Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.30 23,31
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.31 29,13




Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.32 38,63
Abstandsgriin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.33 28,04
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.34 50,27
Abstandsgriin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.35 50,27
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.36 46,40
Abstandsgriin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.37 188,85
Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.38 42,48
Abstandsgriin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.39 132,22
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.40 72,77
Abstandsgriin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.41 83,40
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.42 69,93
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.43 126,93
Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.44 196,58
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.45 49,22
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.46 50,82
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.47 61,90
Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.48 134,79
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.49 54,01
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.50 49,80
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.51 26,77
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.52 35,16
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.53 29,58
Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.54 23,48
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.55 37,90
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.56 24,60
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.57 35,45
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.58 34,72
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.59 35,46
Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.60 8,96
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.61 60,21
Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.62 104,83
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.63 40,02
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.64 71,20
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.65 36,42
Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.66 43,92
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.67 168,38
Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.68 106,47
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.69 36,22
Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.70 167,42
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.71 7,19
Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.72 12,37
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.73 8,35




Abstandsgruin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.74 18,05
Abstandsgriin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.75 37,37
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.76 106,34
Abstandsgriin im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.77 34,00
Abstandsgrun im mehrgeschossigen Wohnungsbau BGha.78 34,37
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.1 37,13
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.2 13,49
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.3 4,40
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.4 17,56
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.5 39,38
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.6 278,58
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.7 34,76
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.8 8,31
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.9 4,41
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.10 22,27
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.11 18,71
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.12 21,48
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.13 5,14
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.14 116,35
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.15 5,57
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.16 24,13
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.17 17,24
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.18 15,09
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.19 39,92
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.20 4,97
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.21 39,09
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.22 26,09
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.23 4,80
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.24 4,41
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.25 4,78
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.26 197,63
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.27 4,48
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.28 4,47
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.29 11,49
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.30 4,86
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.31 64,32
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.32 6,44
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.33 8,66
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.34 18,42
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.35 11,06
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.36 17,02
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.37 8,18




BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.38 6,95
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.39 26,79
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.40 77,87
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.41 5,07
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.42 4,67
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.43 4,34
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.44 30,61
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.45 15,10
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.46 12,98
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.47 12,97
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.48 13,03
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.49 12,82
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.50 13,12
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.51 13,14
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.52 25,99
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.53 18,16
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.54 66,17
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.55 9,71
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.56 6,54
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.57 12,37
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.58 24,65
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.59 25,70
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.60 27,77
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.61 8,78
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.62 47,88
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.63 120,29
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.64 9,71
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.65 9,34
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.66 9,27
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.67 13,47
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.68 74,63
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.69 15,95
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.70 81,29
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.71 48,82
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.72 7,48
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.73 7,48
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.74 23,08
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.75 42,82
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.76 29,22
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.77 360,22
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.78 288,96
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.79 51,90




BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Grin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.80 44,07
BEBAUTER BEREICH, Grinflachen im Siedlungsbereich (Flachen>0,25ha), 6ffentliches Griin, Verkehrsbegleitgriin BGpv.81 30,92
BEBAUTER BEREICH, Industrie/ Gewerbe/ Ver- und Entsorgung, Gewerbe Blg.1 402,36
BEBAUTER BEREICH, Industrie/ Gewerbe/ Ver- und Entsorgung, Gewerbe Blg.2 82,95
BEBAUTER BEREICH, Industrie/ Gewerbe/ Ver- und Entsorgungsanlagen/ techn. Infrastruktur Ble.1 44,87
BEBAUTER BEREICH, Industrie/ Gewerbe/ Ver- und Entsorgungsanlagen/ techn. Infrastruktur Ble.2 25,56
BEBAUTER BEREICH, Industrie/ Gewerbe/ Ver- und Entsorgungsanlagen/ techn. Infrastruktur Ble.3 25,60
BEBAUTER BEREICH, Industrie/ Gewerbe/ Ver- und Entsorgungsanlagen/ techn. Infrastruktur Ble.4 25,48
BEBAUTER BEREICH, Industrie/ Gewerbe/ Ver- und Entsorgungsanlagen/ techn. Infrastruktur Ble.5 16,25
BEBAUTER BEREICH, Industrie/ Gewerbe/ Ver- und Entsorgungsanlagen/ techn. Infrastruktur Ble.6 12,63
BEBAUTER BEREICH, Industrie/ Gewerbe/ Ver- und Entsorgungsanlagen/ techn. Infrastruktur Ble.7 24,32
BEBAUTER BEREICH, uberwiegender Wohnbereich, Einzel-, Doppel- und Reihenhauser, gering versiegelt (< 25%) BWetg.1 160,21
BEBAUTER BEREICH, uberwiegender Wohnbereich, Einzel-, Doppel- und Reihenhauser, gering versiegelt (< 25%) BWet#g.2 52,23
BEBAUTER BEREICH, uberwiegender Wohnbereich, Einzel-, Doppel- und Reihenhauser, gering versiegelt (< 25%) BWetg.3 144,40
BEBAUTER BEREICH, uberwiegender Wohnbereich, Einzel-, Doppel- und Reihenhauser, gering versiegelt (< 25%) BWet#g.4 93,47
BEBAUTER BEREICH, uberwiegender Wohnbereich, Einzel-, Doppel- und Reihenhauser, gering versiegelt (< 25%) BWettg.5 39,51
BEBAUTER BEREICH, uberwiegender Wohnbereich, Einzel-, Doppel- und Reihenhauser, gering versiegelt (< 25%) BWet#g.6 135,42
BEBAUTER BEREICH, uberwiegender Wohnbereich, Einzel-, Doppel- und Reihenhauser, gering versiegelt (< 25%) BWettg.7 25,31
BEBAUTER BEREICH, uberwiegender Wohnbereich, Einzel-, Doppel- und Reihenhauser, gering versiegelt (< 25%) BWet#g.8 204,09
BEBAUTER BEREICH, uberwiegender Wohnbereich, Einzel-, Doppel- und Reihenhauser, gering versiegelt (< 25%) BWettg.9 202,15
BEBAUTER BEREICH, uberwiegender Wohnbereich, Einzel-, Doppel- und Reihenhauser, gering versiegelt (< 25%) BWet#g.10 134,01
BEBAUTER BEREICH, uiberwiegender Wohnbereich, Gro3formbebauung/Hochhauser BWh.1 1712,64
BEBAUTER BEREICH, liberwiegender Wohnbereich, GroRformbebauung/Hochhauser BWh.2 249,34
BEBAUTER BEREICH, uiberwiegender Wohnbereich, Gro3formbebauung/Hochhauser BWh.3 1792,37
BEBAUTER BEREICH, liberwiegender Wohnbereich, GroRformbebauung/Hochhauser BWh.4 1957,79
BEBAUTER BEREICH, uiberwiegender Wohnbereich, Gro3formbebauung/Hochhauser BWh.5 2593,38
BEBAUTER BEREICH, Blockbebauuung Gemeinbedarf Férderschule BG#s 2695,09
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.1 20,16
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.2 33,69
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.3 24,35
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.4 34,56
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.5 14,79
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.6 30,02
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVvr.7 29,79
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.8 15,10
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.9 14,16
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.10 32,97
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.11 33,00
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.12 32,70
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.13 32,42
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.14 32,83
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.15 32,78




BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.16 32,97
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.17 56,05
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.18 62,11
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.19 39,99
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.20 38,01
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.21 66,44
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.22 100,66
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.23 70,76
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.24 92,35
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.25 170,09
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.26 175,99
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVvr.27 142,91
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.28 121,13
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.29 146,68
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.30 183,48
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.31 283,81
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.32 133,94
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.33 138,71
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.34 108,60
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.35 104,75
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.36 89,58
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.37 234,58
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.38 247,15
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.39 281,58
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.40 201,29
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.41 10,23
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.42 18,93
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.43 9,98
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.44 159,20
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.45 61,27
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.46 29,72
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.47 234,82
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.48 71,79
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.49 332,22
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.50 134,58
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.51 138,94
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.52 119,09
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.53 56,27
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.54 37,51
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.55 63,55
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.56 33,12
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.57 104,59




BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.58 103,77
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.59 43,29
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.60 399,34
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.61 338,91
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.62 295,32
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.63 47,34
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.64 43,59
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.65 57,09
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.66 128,52
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.67 33,05
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.68 1544,19
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Parkplatze/ Rastplatze BVr.69 255,08
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, sonstige Verkehrsflachen BVo.1 894,66
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, sonstige Verkehrsflachen BVo.2 637,85
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, sonstige Verkehrsflachen BVo.3 173,37
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, sonstige Verkehrsflachen BVo.4 645,85
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, sonstige Verkehrsflachen BVo.5 8308,40
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, sonstige Verkehrsflachen BVo.6 1664,39
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Strale 2- spurig BVvz.1 1469,89
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.1 803,25
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.2 566,53
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.3 473,95
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.4 291,11
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.5 47,39
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.6 56,88
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.7 6,89
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.8 56,01
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.9 188,91
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.10 16,60
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt Bvw.11 232,07
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.12 209,43
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.13 4,66
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.14 22,02
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.15 22,64
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.16 23,64
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.17 23,91
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.18 21,98
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.19 15,53
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.20 293,92
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.21 13,46
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.22 17,49
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.23 17,97




BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.24 13,55
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.25 17,58
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.26 6,91
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.27 9,80
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.28 10,00
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.29 7,47
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.30 10,42
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.31 7,72
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.32 507,36
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.33 62,86
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.34 21,30
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.35 89,46
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.36 14,63
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.37 138,78
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.38 49,99
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.39 25,83
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.40 66,01
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.41 4764,55
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.42 15,68
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.43 18,69
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.44 19,02
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.45 18,89
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.46 5939,26
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.47 570,65
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.48 302,28
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw.49 170,52
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw. 50 69,61
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw. 51 100,21
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt BVw. 52 572,95
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg unbefestigt (Feldweg, Schotter, Split) BVu.1 279,35
BEBAUTER BEREICH, Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg unbefestigt (Feldweg, Schotter, Split) BVu.2 309,45
GEHOLZ, Gebusch mit Baumen HUm.1 298,46
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUmM.2 91,00
GEHOLZ, Gebusch mit Baumen HUmM.3 23,43
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUm.4 251,26
GEHOLZ, Gebusch mit Baumen HUmM.5 72,22
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUmM.6 494,38
GEHOLZ, Gebusch mit Baumen HUm.7 140,31
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUmM.8 41,55
GEHOLZ, Gebusch mit Baumen HUmM.9 39,58
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUm.10 15,94
GEHOLZ, Gebusch mit Baumen HUmM.11 21,22




GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUmM.12 17,29
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUmM.13 14,61
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUm.14 46,49
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.15 172,48
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUmM.16 94,69
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUmM.17 232,84
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUmM.19 281,78
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUm.20 40,34
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.21 19,43
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.22 240,00
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.23 138,43
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.24 2004,34
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.25 321,06
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.26 277,41
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.27 995,27
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUm.28 197,68
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.29 2235,08
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUmM.30 14,20
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUmM.31 14,33
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUmM.32 14,42
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.33 14,34
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUm.34 14,29
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.35 25,31
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUmM.36 102,47
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.37 9,86
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUmM.38 6,67
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.39 66,07
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.40 123,02
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUmM.41 370,47
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUm.42 61,44
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.43 13,54
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUm.44 12,24
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.45 128,20
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.46 242,09
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.47 3,74
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUm.48 3,90
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.49 3,41
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUm.50 3,562
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUmM.51 3,79
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUm.52 3,67
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.53 3,41




GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUm.54 22,02
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.55 61,13
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUm.56 27,66
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.57 3,34
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUmM.58 3,34
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUm.59 3,34
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUm.60 3,34
GEHOLZ, Gebiisch mit Bdumen HUmM.61 18,21
GEHOLZ, Gebiisch mit Baumen HUmM.62 62,52
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.1 11,70
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.2 9,45
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.3 13,60
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.4 109,48
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.5 51,40
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.6 57,21
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.7 145,92
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo0.8 47,20
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo0.9 44,24
GEHOLZ, Gebiisch ohne Biaume HUo.10 263,14
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.11 46,61
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.12 zr
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.13 86,86
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.14 65,61
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.15 39,85
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.16 56,34
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.17 20,15
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo0.18 27,31
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.19 19,50
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.20 25,49
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.21 32,28
GEHOLZ, Gebiisch ohne Baume HUo.22 38,26
GEHOLZ, Hecke, geschlossen mit Baumen HHb.1 269,40
GEWASSER, Stillgewasser, Flachen < 1 ha,naturnah, sonstiges Kleingew&sser, Ufer weitgehend naturnah (unverbaut) GKon.1 3356,49
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblische/ Einzelbdume KGmiHte.1 11777,04
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblsche/ Einzelbdume KGmi##e.2 1379,10
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblische/ Einzelbdume KGmi#e.3 12,70
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblsche/ Einzelbdume KGmi#e .4 2056,43
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblische/ Einzelbdume KGmi##e.5 6395,09




KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblsche/ Einzelbdume KGm##e.6 48,58
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblische/ Einzelbdume KGmitte.7 55,91
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, mesophil, Einzelblsche/ Einzelbdume KGm##e.8 420,73
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblische/ Einzelbdume KGmi##e.9 86,37
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblsche/ Einzelbdume KGm##e.10 46,24
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblische/ Einzelbdume KGmi#tte. 11 98,74
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblsche/ Einzelbdume KGm##e.12 3005,40
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblische/ Einzelbdume KGm#Hte.13 1129,03
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblsche/ Einzelbdume KGmi##e.14 31,12
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblische/ Einzelbdume KGm#Hte.15 129,22
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblsche/ Einzelbdume KGm##e.16 1520,47
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblische/ Einzelbdume KGm#Hte. 17 5,73
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, mesophil, Einzelblsche/ Einzelbdume KGm##e.18 23,13
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.1 1426,66
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.2 252,23
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.3 300,37
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.4 3443,52
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.5 434,13
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.6 10,59
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.7 115,01
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.8 37,59
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.9 345,29
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.10 18,21
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.11 228,49
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.12 43,79
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.13 22,94
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.14 30,10
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.15 56,18
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.16 739,47
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.17 56,11
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.18 107,68
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.19 94,85
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.20 48,57
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.21 267,75
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.22 379,98
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.23 11,87
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.24 309,75
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.25 64,35
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.26 503,64
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.27 53,51
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.28 1275,58
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.29 83,69




KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.30 682,77
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.31 208,73
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.32 166,95
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.33 562,02
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.34 152,59
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.35 239,00
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.36 948,71
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.37 734,72
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.38 25,87
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.39 38,37
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.40 102,32
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.41 907,67
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.42 138,93
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.43 89,39
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.44 58,49
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.45 16,62
KRAUTIGE VEGETATION, Grinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.46 211,14
KRAUTIGE VEGETATION, Griinland, Tritt-/ Park-/ Zierrasen (intensiv gepflegt) KGt.48 104,15




Biotoptypenkartierung "Am Sternsee”

KGmitte.1

BVw.49

KGm##e.5

: BGpv.34
%}, 3 BGpv.35

S

BVw.38

Klassenname Gesamtflache
BGh_Hausgarten , privates

und halbéffentliches Grin 4754,72m?
BGha_Abstandsgrin im

mehrgeschossigen
Wohnungsbau 7766,64m?

BGpv_Verkehrsbegleitgriin 2333,78m?
BGst#s_Bebauter Bereich

Grunflache stark versiegelt

(Schulhof) 2905,09m?
Ble_Ver_und

Entsorgungsanlagen/techn.

Infrastruktur 174,73m?
Blg_Ver_und

Entsorgungsanlagen/techn.
Infrastruktur 485,32m?

BS#s_Blockbebauung
Stadtisch (Forderschule) 2695,09m?

Bvo_sonstige
Verkehrsflachen 16427,50m?

BVr_Parkplatze/Rastplatze 9024,53m?

BVu_Weg unbefestigt
(Feldweg/ Schotter/ Spltt) 588,80m?

Bvw_Weg befestigt (Beton/
Asphalt/ Pflaster) 13741,81m?

BVz_Strale 2 spurig 1724,97Tm?

BWettg_Einzel_Dopperl_Rei
henhauser 1889,71m?

BWh_GroRformatbebauung/
Hochhauser 8056,17m?

Gkon_sonstige Stillgewésser 6712,97m?

HHb_geschlossen mit
Baumen 11464,54m?

Hum_Gebusch mit Baumen 2046,17m?

Huo_Gebiisch ohne Badume 1190,63m?

KGmittte_mesophiles
Grinland 21861,53m?

CURRRENAENEERRNNDRRE

KGt_Tritt_/Park_/Zierrasen
intensiv gepflegt 38181,31m?>
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Plantell B Anlage 7 der Begriindung Stadtplanungsamt Magdeburg
Grinordnungsmalinahmen
Griinordnungsmafnahmen
l. Schutz und ErhaltungsmalRnahmen Sternsee; Erhalt GroRgehdlze und Strauchwerk, Erhaltung der unter Schutz stehenden Xll.  Festsetzung einer doppelten Baumreihe entlang des fuBBlaufigen Weges zwischen den Teilbereichen des WA 1.3 mit kleinkronigen Grunordnungsplan

nérdlichen Einfassungsmauer; Erhalt der Offenen Grasflachen, Erhalt der Wasserflache, Beseitigung von Unrat und Baumarten gemaf Pflanzliste im Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe mit einer durchwurzelbaren Flache von XVII. Errichten von Fledermausquartieren in den Fassaden der Wohnquartiere fir die Fledermauspopulationen im Quartier im Bereich
Siedlungsabfallen sowie naturnahe Entwicklung des stehenden Gewdassers; Entwicklungsziel gemafl Untere Naturschutzbehérde mind. 12 m?® im Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschadlichen Oberflichenwassers in die Baumscheibe. Mindestanzahl des Roggengrundes. Gemal Artenschutzgutachten wurden zahireiche Populationen nachgewiesen. Durch Neubau und Beb | Nr. 229-6
- ! . ; ; ; o - . . » ; . " Zum pbebauungsplan INr.
Magdeburg. 14 Baumstandorte. Mindestbreite des Grinstreifens von 3,00 m. Ansaat des linearen Pflanzstreifens mit einer einer Regiosaatgut — Sanierungsmafnahmen werden ggf. Lebensrdume (sog. Spaltenbiotope) fur Fledermausarten beseitigt.
Il. Schutz und Erhaltung des GroRBbaumbestandes, Nachpflanzung von Fehlistellen, Entwicklung zu einem &6ffentlichen Quartierspark, Mischung Ursprungsgebiet UG 5 — Mitteldeutsches Tief — und Hiigelland, Typ Grundmischung fir mittlere Standorte ohne extreme »Eine Ausgleichsvariante besteht darin, entsprechend dimensionierte Holzkasten (sdgerauhes Holz ohne Holzschutzbehandlung) in
Neupflanzung von mind. 12 Hochstamm- Bdumen in der Qualitat 18-20 cm als Gruppenpflanzung. Arten vorrangig heimisch, Auspragung und/ oder Typ mehrjdhrige bis dauerhafte Blihstreifen in der Kulturlandschaft und / oder Mischungstyp Kréuterrasen. die Dammschicht mit einzubringen. Eine andere Mdéglichkeit bieten Fledermauseinbausteine, die als Ersatzquartier in die Fassade AM STE RNSEE
aufgrund der Siedlungsnahe sind auch Zierbdume méglich. XIll.  Festsetzung einer doppelten Baumreihe entlang des fuBlaufigen Weges zwischen WA 2.2 und WA 1.3 mit kleinkronigen Baumarten eingemauert werden. Sie kénnen dariber hinaus aber auch so angebracht werden, dass sie den Fledermausen einen
Ill.  AusgleichsmaBnahme fir den externen Ausgleich der B- Plane Nr. 432-2.1 ,Zum Lindenhof, Nr. 301-5 ,Sudlich Gersdorfer Weg* gemal Pflanzliste im Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe mit einer durchwurzelbaren Flache von mind. 12 m® im ungehinderten Zugang zu Hohlrdumen oder Spalten zwischen Mauerwerk und AuRenfassade bzw. einen Zugang zum Dachinneren Stand: A t 2023
und Nr. 354-7 ,Albrecht-Thaer—StralRe“. Die MalRnahmen sind bereits realisiert. Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschadlichen Oberflachenwassers in die Baumscheibe. Mindestanzahl 10 ermdglichen. Beide Varianten kénnen durchaus in die architektonische AuRengestaltung mit einbezogen werden. Damit die ana:. Augus
IV.  Entwicklung der 6ffentlichen Wege und Griinflichen als Vernetzung von Griinflachen zwischen Sternsee und siid-westlicher Kante Baumstandorte. Mindestbreite des Griinstreifens von 3,00 m. Ansaat des linearen Pflanzstreifens mit einer einer Regiosaatgut — Dachraume der in Plattenbauweise errichteten Bauten mit ihren oft zahlreichen Unterschlupfméglichkeiten von den Fledermausen
des Bearbeitungsgebietes am Gerstengrund im Bereich der Férderschule. Herstellung einer linearen Ansaatflache mittig der Mischung Ursprungsgebiet UG 5 — Mitteldeutsches Tief — und Higelland, Typ Grundmischung fir mittlere Standorte ohne extreme genutzt werden kénnen, ist es nur notwendig, dass die Dachrdume durch die Tiere erreichbar sind. Das kann durch den Verzicht
Wegeflachen. Ansaat einer Regiosaatgut — Mischung Ursprungsgebiet UG 5 — Mitteldeutsches Tief — und Higelland, Typ Auspragung und/ oder Typ mehrjahrige bis dauerhafte Blihstreifen in der Kulturlandschaft und / oder Mischungstyp Krauterrasen auf Vergitterung der Liiftungslécher, aber auch durch das Belassen einzelner Spalten im Bereich der Wandauflage der Dachplatten
mehrjdhrige bis dauerhafte Blihstreifen in der Kulturlandschaft und/oder Ansaat einer Saatgut— Mischung aus dem Bereich XIV. Festsetzung einer doppelten Baumreihe entlang des fuRlaufigen Weges zwischen WA 1.3 und WA 2.3 mit kleinkronigen Baumarten erfolgen.” (DVL- Publikation -Praxisheft _ Hinweise zur Biotop — und Landschaftspflege- Fledermausschutz im
stadtischer Ansaatbereich Typ Sommerzauber oder gleichwertig. geman Pflanzliste im Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe mit einer durchwurzelbaren Flache von mind. 12 m? im Siedlungsgebereich.pdf.; Deutscher Verband fiir Landschaftspflege, Verlag Heide Haug (DVL), Gberarbeitete 2. Auflage im Juni MaRstab: 1 :1 000
Diese MaRnahme wird als Ersatz fir die Beseitigung von Offenlandbereichen mit einer diversen Krautschicht festgesetzt. Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschéadlichen Oberflachenwassers in die Baumscheibe. Mindestanzahl 12 2000) . .
Begrindung durch die Beseitigung von offenen Kraut- und Ruderalbereichen wird der Nahrungsraum fir siedlungsnahe heimische Baumstandorte. Mindestbreite des Grinstreifens von 3,00 m. Ansaat des linearen Pflanzstreifens mit einer einer Regiosaatgut — Diese MalRnahme wird als Ersatz fiir die Beseitigung von Spaltenbiotopen fur Fledermause festgesetzt. Begrindung: durch die
Tierarten beseitigt und stark beeintrachtigt. Durch die Ansaat von offenen Blihstreifen wird dieser Eingriff gemindert. Mischung Ursprungsgebiet UG 5 — Mitteldeutsches Tief — und Hiigelland, Typ Grundmischung fir mittlere Standorte ohne extreme Beseitigung von vorhandenen Biotopen wird der Lebensraum fir siedlungsnahe heimische Tierarten beseitigt und stark
V. Erhaltung und dauerhafte Pflege des vorhandenen Baum- und Strauchbestandes entlang der Grundstiicksgrenze an der Auspragung und/ oder Typ mehrjéhrige bis dauerhafte Bluhstreifen in der Kulturlandschaft und / oder Mischungstyp Krauterrasen beeintréchtigt. Durch die Anlage von Fledermauskasten wird dieser Eingriff gemindert.
Forderschule. Nachpflanzung von heimischen Strauchern an Fehlstellen und abgéngigen Gehdlzen. XV. Festsetzung zur Anlage von Strauchflachen und Gehdlzgruppen im Bereich Bruno Beye Ring H6he Nr. 26 — 28 unmittelbar im XVIIl. Herstellung von mind. 80 % der Dachflache mit extensiv begriinten Flachdachern im Bereich der Blockbebauungen im
VI.  Festsetzung einer Baumreihe entlang des Roggengrundes Nr. 15-17 bzw. 26-28 zur Begriinung der Stellplatzflachen je Bestand einer vorhandenen Geholzflache. Erhalt und Pflege der vorhandenen GroRBbaume. Gehdlzarten gemaR Pflanzliste im Roggengrund, Meitzendorfer Hof, Barleber Hof, Olvenstedter Grund. Empfehlung fiir sémtliche Flachdacher in den als WA
angefangenen 5. Stellplatz mit einem mittelkronigen Hochstammbaum, Qualitat 20-25 cm als Stralenbaum entsprechend der Umweltbericht. festgesetzten Reihenhausanlagen. Flachd&cher sind mit einer mind. 8 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht dauerhaft zu
GALK Liste bzw. Pflanzenliste gemaf Anlage im Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe mit einer durchwurzelbaren Diese MaRnahme wird als Ersatz fur die Beseitigung von Gehélzflachen fiir Gebiischbriiter und Nahrungsflachen fiir siedlungsnahe begriinen und zu unterhalten. Als Begriinungstyp wird empfohlen: Biodiversitdtsmischung fiir extensive Dachbegriinung siehe
Flache von mind. 12 m? im Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschadlichen Oberflachenwassers in die Baumscheibe. Vogelarten festgesetzt. Begriindung durch die Beseitigung von flachigen Gehdlzbestdnden wird der Nahrungsraum, Lebens und Anlage Umweltbericht.
Mindestanzahl 15 Baumstandorte entsprechend Straenquerschnitt unter Berticksichtigung der Zufahrten. Brutraum fir siedlungsnahe heimische Tierarten beseitigt und stark beeintrachtigt. Durch die Anlage von Gehdélzflachen mit
VIl.  Festsetzung einer Baumreihe sidlich entlang des Roggengrundes Héhe WA 1.1 zur Begriinung der Stellplatzflachen je heimischen Arten wird dieser Eingriff gemindert.
angefangenen 5. Stellplatz mit einem mittelkronigen Hochstammbaum, Qualitat 20-25 cm als Straflenbaum entsprechend der XVI. Schutz und Pflege der geschiitzten Allee in der Olvenstedter Chaussee. Nachpflanzung von Fehlstellen. Ersatzpflanzung von
GALK Liste bzw. Pflanzenliste gemaf Anlage im Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe mit einer durchwurzelbaren abgangigen Alleebaumen der vorhandenen Baumart.
Flache von mind. 12 m® im Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschéadlichen Oberflachenwassers in die Baumscheibe. Leitungsrechte haben hier Nachrang, da die Allee durch Landesrecht (§ 21 NatSchG LSA, Naturschutzgesetz des Landes 2wl
Mindestanzahl 8 Baumstandorte entsprechend StralRenquerschnitt unter Beriicksichtigung der Zufahrten. Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)) geschiitzt ist. m =8
VIIl.  Anlage einer Ansaatflache auf der privaten Griinflache mit einer Mindestbreite von 10 m &stlich des Weizengrundes. Ansaat einer ,Um den Alleenbestand nachhaltig zu sichern, hat die zustdndige Behoérde, insbesondere im Rahmen von Ausgleichs- und ) .
Regiosaatgut — Mischung Ursprungsgebiet UG 5 — Mitteldeutsches Tief — und Higelland, Typ mehrjahrige bis dauerhafte Ersatzmallnahmen, rechtzeitig und in ausreichendem Umfang Neuanpflanzungen vorzunehmen oder fiir deren Durchfiihrung zu Y weif £
BlUhstreifen in der Kulturlandschaft und/oder Ansaat einer Saatgut— Mischung aus dem Bereich stadtischer Ansaatbereich Typ sorgen. Dabei sind bevorzugt standortgerechte und einheimische Gehdélze zu verwenden. Die Neuanpflanzungen sind dem G .
Sommerzauber oder gleichwertig Landschaftsbild anzupassen und sollen gleichzeitig einen Bezug zur 6rtlichen Landeskultur haben.” (§ 21 NatSchG LSA — Schutz
IX. Diese MalBnahme wird als Ersatz fiir die Beseitigung von Offenlandbereichen mit einer diversen Krautschicht festgesetzt. der Alleen (zu § 29 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes) g
Begrindung durch die Beseitigung von offenen Kraut- und Ruderalbereichen wird der Nahrungsraum fur siedlungsnahe heimische ‘E\A
Tierarten beseitigt und stark beeintréchtigt. Durch die Ansaat von offenen Bluhstreifen wird dieser Eingriff gemindert. | =
X. Festsetzung einer Baumreihe im Olvenstedter Grund, Héhe WA 2.1 zur Begriinung der Stellplatzflachen je angefangenen 5. !
Stellplatz mit einem mittelkronigem Hochstammbaum, Qualitat 20-25 cm als Strallenbaum entsprechend der GALK Liste bzw.
Pflanzenliste gemaR Anlage im Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe mit einer durchwurzelbaren Flache von
mind. 12 m*® im Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschédlichen Oberflachenwassers in die Baumscheibe. Mindestanzahl Esternded
16 Baumstandorte entsprechend Stralenquerschnitt unter Berlicksichtigung der Zufahrten. /%o N
XI.  Festsetzung einer einfachen Baumreihe im Olvenstedter Grund, Zwischen WA 2.1 und WA 2.2 zur Begriinung der Stellplatzflachen B
je angefangenen 5. Stellplatz mit einem mittelkronigen Hochstammbaum, Qualitat 20-25 cm als Stralenbaum entsprechend der |
GALK Liste bzw. Pflanzenliste gemaf Anlage im Umweltbericht. Herstellung einer Mindestbaumscheibe mit einer durchwurzelbaren Gerstent
Flache von mind. 12 m?® im Magdeburger Baumquartier. Einleitung des unschadlichen Oberflachenwassers in die Baumscheibe. | \
Mindestanzahl 7 Baumstandorte entsprechend StralRenquerschnitt unter Berlicksichtigung der Zufahrten.
Planverfasser:
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