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Thema:

Planungsvor stellungen zu Grundstticksnutzungen Neustadter See 1
- Antrag der CDU-Ratsfraktion (A0181/02) Grundsticksklarung Neustadter See

1. Grundstickseigentiimer

Die vom Liegenschaftsamt ermittelten Grundstiicksflachen am Neustadter See | umfassen ca. 121,7

ha

Davon befinden sich
eca4l2ha=34% im Eigentum der Landeshauptstadt Magdeburg
eca 334ha=27% im Eigentum der Kies- und Baustoffwerke Barleben
eca 33,7ha=28% im Eigentum des Volkes, Rechtstrager Rat der Stadt MD
eca 132ha=11% sonstige, Uberwiegend private Eigentimer.

Die Grundstiickssituation ist gekennzeichnet durch folgende Faktoren:

1. Die Grundstlicksflachen sind nachhaltig durch den Sand-/ Kiesabbau und die nachfolgenden
Rekultivierungs- bzw. Renaturierungsmal3nahmen verandert worden, ohne dass die Grund-
stiickseigentiimer die Entwicklung entscheidend beeinflussen konnten.
Die Grundstlicke sind inzwischen Gberwiegend Wasserfl&chen oder durch die Rekultivie-
rung / Renaturierung der Uferbereiche mal3geblich in ihrer Nutzungsgestalt bestimmit.

2. Die vormals landliche Flureinteilung ist in weiten Bereichen extrem linear und kleinteilig
ausgerichtet. Sie konterkariert - mit Ausnahme der im kommunalen Eigentum stehenden
Grundstiicksflachen — die aktuellen Nutzungsverhaltnisse und zukiinftige Nutzungskonzepte.
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Die kommunalen Grundstiicksfl&chen konzentrieren sich auf den stidlichen Bereich des Neustadter
Sees | (Strandbad Neustadter See einschliefdlich dazugehoriger Wasserflache, Wasserflache und U-
ferbereiche stidwestlich der Halbinsel, ehemaliger Standort des Kieswerks).

Das zukinftige Eigentum der Flurstiicke, die sich derzeit noch im Eigentum des Volkes, Rechtstré-
ger Rat der Stadt Magdeburg befinden, ist unklar. Eine Zuordnung an die Stadt nach VVermogenszu-
ordnungsgesetz gem. Einigungsvertrag ist auf Grund der Stichtagsnutzung am 01.10.1989 und / o-
der 03.10.1990 — Nachweis fur unmittelbare und tberwiegende V erwaltungsaufgaben — fraglich.

2. Planungsvor gaben

Im Fl&chennutzungsplan ist der Neustédter See als Wasserflache und in den Uferbereichen als
Grunflache dargestellt. Zusatzsignaturen kennzeichnen die Standorte der beiden Freibader am Sud-
und Sld-Ost-Ufer. Das Ost- und Nordufer ist zusétzlich unter Naturschutzaspekten ausgewiesen al's
Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Geschiitzte Biotopflachen nach 8 30 NatSchG LSA befinden sich schwerpunktmaldig am Ostufer in
den gehdl zbestandenen Hangbereichen und verstreut um den See in den Flachwasserbereichen und
auf grundwasserbeeinflussten Standorten (Rorichtbestéande, Anfangsstadium Weichholzaue mit
Weidengebusch etc.).

Durch den Abschlussbetriebsplan der bergfreien Kiessandlagerstétte Magdeburg Neustadt-
Erweiterung ist der Neustédter See | im Bereich des Westufers und der Halbinsel planerisch festge-
legt. Dies umfasst die Rekultivierung der Betriebsflache der Kies- und Sandaufbereitungsanl age auf
der Halbinsel (Erhalt der Erschliefdungsstral3e, Anlage extensiver Grinfl&achen), grundhafte Anlage
von Strandabschnitten am Westufer, Entwicklung von Ausgleichsflachen (extensive Grunflachen
mit Geholzpflanzungen, Initialpflanzungen (Schilf und Rohrkolben) in Flachwasserzonen, etc).

Zwischen dem Landesamt fir Geologie und Bergwesen und dem Umweltamt wird derzeit abge-
klart, inwieweit die Flachen am Neustadter See | noch dem Bergrecht unterliegen und damit die ak-
tuellen Nutzungsverhdtnisse, auch unter dem Aspekt einer eingeschrankten Verfligungsgewalt des
Grundstiickseigentiimers, bergrechtlich gebunden sind.

3. Planungsvor stellungen / Forder mal3nahmen

Zum Neustadter See | liegt eine vorlaufige Planfassung des Teil- Landschaftsplanes Neustadter See
| vor mit Stand 5/ 1999. Grundlegende Anderungen im Bereich des Neustadter Sees |, dienach 5/
1999 eingetreten sind, sind in dem Plankonzept nicht enthalten: Bestandserhalt des Strandbades am
Sudufer, Aufgabe der Verlagerung ans Westufer / Rekultivierung der Betriebsflachen Kieswerk auf
der Halbinsel und im Trassenbereich der Forderbandanlage am Westufer / ungesteuerte Entwick-
lung der Nutzungssituation in den Strandbereichen nordlich der Halbinsel und am Westufer.

Eine stérkere Planungsrelevanz unter Umsetzungsaspekten weist die derzeit entwickelte Stadtteil-
entwicklungsplanung Neustadter See auf, die den Neustadter See | einbezieht.

Der Neustadter See liegt innerhalb der Gesamtfordermalinahme Magdeburg-Kannenstieg / Neustéd-
ter See.

Folgende Forder programme greifen:
1. Stadtebauliche Erneuerung und Weiterentwicklung in grof3en Wohngebieten
(Wohnumfeldverbesserung) — lauft im Haushaltgahr 2004 aus.



3

2. ,Soziade Stadt* — Aufnahmeantrag wurde fur Programmjahr 2003 gestellt, bisher liegt
noch keine schriftliche Bewilligung vor.

Die Gesamtmal3nahme soll bis 2012 gefuihrt werden. Bisher sind folgende Vorhaben, die unmitttel-
bar den Bereich des Neustadter Sees | betreffen, im Vorhaben-K osten-Finanzierungs-Zeit- (VKFZ-)
Plan enthalten:

a) Planung und Realisierung eines Rundweges am Neustédter See (ca. 2004-06)

b) Ausbau und Verlangerung des Schroteradweges im Bereich des Schulkomplexes und am
Westrand des Sees (ca. 2005)

¢) Planung und Gestaltung des stidwestlichen Seeufers als Terrassenufer und Integration
der Ostlichen Salvador-Alleende-Str. (ca. 2005-06)

d) Qualifizierung einer Griinachse zwischen Stadtteilpromenade Kannenstieg und Neustéad-
ter See (ca. 2004-08)

e) Entwicklung Freizeitstandort Westufer Neustadter See (ca. 2005-06)
Weitere Vorhaben kénnen in die Forderantrage aufgenommen werden. Die Realisierung
héangt jedoch fir jedes Vorhaben von der Mittelbewilligung ab.

4. Diskussion Planungskonsequenzen

1.

Die Anlage eines Rundweges weist eine hohe Préferenz auf zur Entwicklung und Steuerung
der Erholungsfunktionen am Neustadter See I. Der Rundweg stellt einen wichtigen Beitrag dar
zur Stadtteilentwicklung Neustadter See. Die Trassenfuhrung des Rundweges ist innerhalb der
Verwaltung bereits abgestimmt. Vom Liegenschaftsamt sind in Teilbereichen Grundstiickskaufe
einzuleiten. Die Redlisierung ist, insbes. unter Kostenaspekten Uber die 0. a. Forderprogramme
abzusichern. Restgrundstticksflachen, die aufgrund von Forderungen der GrundstiickseigentUi-
mer aulerhalb des Trassenbereiches erworben werden missen, sind in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde dem Ausglei chsflachenmanagement der Landeshauptstadt Magdeburg
zuzuleiten.

Die stadtebauliche Entwicklung der Halbinsel und des Westufersist zu verstéarken. Auf-
grund der Lagegunst (Stral3enbahnwendeschleife, Nahe zur Grof3siedlung Neustadter See) sind
Infrastrukturvorhaben zu unterstiitzen, die zur st&dtebaulichen Aufwertung beitragen. Folgende
Vorhaben kommen in Betracht: Anlage eines Strandbades in privater Tragerschaft, Gastrono-
mieeinrichtungen (mit Pension), Tagungszentrum, Sportanlagen etc.

Neben der Nutzung der aufgezeigten Férdermdglichkeiten sind hierbel private Investitionen er-
forderlich. Auch die Frage der Tragerschaft fur die Bewirtschaftung einer zentralen Stellplatzan-
lageist zu kléren.

Planungsrechtlich ist die angestrebte stadtebauliche Entwicklung einzul eiten durch eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich: Anderung der Darstellung Griinflachen in
Sonderbauflache mit besonderer Zweckbestimmung und hohem Grinanteil.

Die Ubrigen Vorhaben der Gesamtfor der mal3nahme Magdeburg-Kannenstieg /
Neustadter See sind zielgerichtet umzusetzen.

Die Bewirtschaftung der Einrichtungen (FKK-Strandbad, Strandbad Stdufer) soll aufrecht-
erhalten werden. Die Wasserskianlage westlich der Halbinsel wird mdglichst in ihrem Bestand
gesichert.

Die Bewirtschaftung der sonstigen in kommunalem Eigentum stehenden, natur nahen
Ufer ber eiche erfolgt mdglichst extensiv (Uberlassen der natirlichen Entwicklung,
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beeinflusst durch extensive Freizeitnutzungen). Ein bestimmter Sicherheits- und Ordnungsstan-
dard ist dabei durch entsprechende Malinahmen zu gewahrleisten.

Unter naturschutzfachlichen Aspekten ist zu prifen, inwieweit bestimmte kommunale Flachen
ins Ausgleichsflachenmanagement der Landeshauptstadt Magdeburg aufgenommen werden
konnen zur weiteren 6kologischen Aufwertung.

6. Fur dieprivaten, derzeit extensiv genutzten Grundsticksflachen sind tber entsprechende
Rechtsinstrumente Regelungen zu treffen, um einer ungeordneten Entwicklung des Landschafts-
raumes entgegensteuern zu konnen.

Kaleschky Bearbeiter: Herr Wrede-Pummerer
Beigeordneter fur Stadtentwicklung, Tel.: 5405320
Bau und Verkehr

Anlage: Neustadter See — Vorschlag fur ein Gesamtkonzept zur Nutzung als Naherholungsbereich



