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Vertrag zur Ubergabe/Ubernahme von kommunalen
Tageseinrichtungen fur Kinder
an/durch die Kitagesellschaft gGmbH i.G.
Rahmenvertrag
Stand: 05.05.04

Teil |
zur Einrichtungsibergabe einer
kommunalen Kindertageseinrichtung
in freie Tragerschaft und Leistungssicherstellung
der Aufgabenwahrnehmung nach SGB VIl und KiFOG LSA

Teil Il A
Nutzungsuberlassung

Teil I B
zur Uberlassung einer Liegenschaft

Teil 1
zur Personaltberleitung

Teil IV
zur Finanzierung der Einrichtung

Zwischen der Landeshauptstadt Magdeburg
vertreten durch den Oberburgermeister
Herrn Dr. TrUmper
- nachfolgend auch ,Stadt* genannt -

und der Kitagesellschaft i.G./Arbeit und Leben e.V.

Stresemannstr. 18/19
39 104 Magdeburg
vertreten durch Herrn Udo Schmode
- nachfolgend ,Trager* genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:
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Praambel

(1) Beide Vertragsparteien schliel3en diesen Vertrag in dem Bewusstsein, dass die
Vertragsteile | bis IV einen Gesamtvertrag bilden und als einheitliches Werk beg-
riffen werden sollen. Auch die Unterschriftsleistung durch die Vertreter der Ver-
tragsparteien am Ende des Gesamtvertrages bezieht sich ausdricklich auf samt-
liche vier Vertragsteile.

(2) Regelungen aus den Vertragsteilen | und IV sind 6ffentlich rechtlicher Natur (8 53
Abs. 1 SGB X). Regelungen aus den Vertragsteilen Il und Il sind zivilrechtlicher
Natur.

Teil |
Einrichtungsibergabe und Leistungssicherstellung der Aufgabenwahrneh-
mung nach SGB VIl und KiFO6G LSA

§1
Vertragsgegenstand und Nutzungszweck

(1) Die Stadt tbertragt dem Trager den Betrieb folgender Kindertageseinrichtungen:

Kinderkrippe "Krabbelnest"
Nachtweide 69
39124 Magdeburg

Kindertagesstatte "Nachtweide"
Nachtweide 69
39124 Magdeburg

Kinderkrippe "Abenteuerland”
Einsteinstralle 13 a

39104 Magdeburg

Kindertagesstatte "Clown Ferdinand”
Sternstral3e 19 b

39104 Magdeburg

Kindertagesstatte "Nordwest"
OstrowskistralRe 96
39128 Magdeburg

Hort "Nordwest"
Hugo-Junkers-Allee 54 a
39128 Magdeburg
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Kindertagesstatte "Pusteblume I"
Skopionstral3e 7
39118 Magdeburg

Kindertagesstatte "Pusteblume II"
Skopionstral3e 7
39118 Magdeburg

(@)

(3)

(4)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Der Trager Ubernimmt die Tragerschaft der in Absatz 1 genannten Einrichtungen
und verpflichtet sich, die Struktur der Kindertageseinrichtungen nach MaRRgabe
der Jugendhilfeplanung zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Die Einrichtung wird dem Trager zweckgebunden fir die Betreibung der Kinderta-
geseinrichtungen Ubergeben.

Die Tragerschaft umfasst alle Aufgaben der Verwaltung und Unterhaltung der
Kindertageseinrichtung sowie der Betreuung fur Kinder im Sinne des Achten So-
zialgesetzbuches (SGB VIIl) und des Gesetzes zur Forderung und Betreuung
von Kindern in Tageseinrichtungen und Tagespflege des Landes Sachsen-Anhalt
(Kinderforderungsgesetz — KiF6G LSA) in der jeweils gultigen Fassung.

§2
Betrieb der Kindertageseinrichtung

Gemal 88 3, 4, 22 ff und 80 SGB VIII i.V.m. dem Kinderforderungsgesetz — Ki-
FO6G LSA ist zwischen dem drtlichen Trager der 6ffentlichen Jugendhilfe und dem
Tréager eine enge Zusammenarbeit anzustreben.

Die jugendhilfeplanerische Gesamtverantwortung liegt beim ortlichen Trager der
offentlichen Jugendhilfe.

Fur den Betrieb der Kindertageseinrichtung bedarf der Trager einer gultigen Be-
triebserlaubnis des Landesjugendamtes und der Anerkennung als Freier Trager
der Jugendhilfe durch die Landeshauptstadt Magdeburg. Sofern zum Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses diese Anerkennung noch nicht vorliegt, ist diese spa-
testens einen Monat nach Ubernahme der Einrichtung durch den Trager beim
Jugendamt der Stadt zu beantragen.

Der Trager hat unverztglich nach Vertragsabschluss (spatestens zum Ablauf des
Folgemonats nach Vertragsabschluss) und alle 3 Jahre (spatestens zum Ablauf
des Monats entsprechend Vertragsabschluss) eine Bescheinigung des zustandi-
gen Finanzamtes zum Nachweis der Erflillung der steuerlichen Vorschriften fir
die Gemeinnitzigkeit vorzulegen.

Die vom Landesjugendamt erteilte Betriebserlaubnis legt die maximale Kapazitat
der Kindertageseinrichtung fest. Eine befristete Erh6hung der Kapazitat kann bei
bestehendem Bedarf in vorheriger Abstimmung mit dem Jugendamt schriftlich
beantragt werden.
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(6) Zur Sicherung einer bedarfsgerechten Versorgung der anspruchsberechtigten
Kinder mit einem entsprechenden Betreuungsplatz in einer Kindertageseinrich-
tung innerhalb der Landeshauptstadt Magdeburg sowie zur Gewinnung der haus-
haltstechnischen Planungssicherheit entscheidet der Jugendhilfeausschuss jahr-
lich Uber die Kita-Bedarfsplanung.

(7) Diese jahrliche Bedarfsplanung stellt fir die einzelnen Kindertageseinrichtungen
diejenige Aufnahmekapazitéat fest, nach der die Stadt die entsprechenden finan-
ziellen Mittel fur die Haushaltsplanung unter Berticksichtigung der Pauschalen
entsprechend dem Teil IV dieses Vertrages anmeldet und zur Ausreichung brin-
gen kann.

(8) Eine Erhéhung der Aufnahmekapazitéat laut Kita-Bedarfsplanung im laufenden
Haushaltsjahr durch den Trager der Einrichtung ist nur nach vorheriger Einwilli-
gung durch das Jugendamt der Stadt mdglich. Dazu ist ein schriftlicher Antrag im
Jugendamt der Stadt zu stellen.

(9) Der Trager verpflichtet sich, sich den Vorgaben der Jugendhilfeplanung der Stadt
anzuschlieRen und diesen nicht zuwider zu handeln.

83
Aufnahme der Kinder

(1) Die Aufnahme von Kindern erfolgt unter Beachtung des Rechtsanspruches der
Kinder auf Kinderbetreuung gemal? 8 3 KiF6G LSA und unter Berticksichtigung
der Bildungs- und Erziehungsziele des Tragers, des Elternwillens und der maxi-
malen Kapazitat der Kindertageseinrichtung, die sich aus der Betriebserlaubnis
bzw. der jeweils gultigen Kita-Bedarfsplanung ergibt. Soweit mit dem vorliegen-
den Vertrag im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt ist, sind im Ubrigen die
einschlagigen Bestimmungen der Satzung der Landeshauptstadt Magdeburg Uber
die Aufnahme und Betreuung von Kindern in kommunalen Kindertageseinrichtun-
gen (nachfolgend ,Kitasatzung®) in der jeweils gultigen Fassung durch den Trager
in entsprechender Anwendung zu beachten.

(2) Bei der Betreuung sind vorrangig Kinder mit gewdhnlichem Aufenthalt in der
Stadt Magdeburg zu bertcksichtigen.

(3) Bei der Aufnahme und Betreuung von Kindern aus anderen Gemeinden (auswar-
tige Kinder) hat der Trager die Stadt hierlber in der Regel einen Monat vor Auf-
nahme des auswartigen Kindes zu informieren; die Grinde fir die Betreuung au-
Berhalb der Gemeinde des gewdhnlichen Aufenthaltes des Kindes (Heimatge-
meinde) sollen dabei angegeben werden. Daraufhin wird die Stadt die beabsich-
tigte Betreuung der jeweiligen Heimatgemeinde des Kindes anzeigen und deren
Bereitschaft zur Ubernahme des aus der Betreuung entstehenden anteiligen Defi-
zits anfragen; Uber das Ergebnis der Anfrage wird der Trager durch die Stadt in
Kenntnis gesetzt.
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(4) Der Trager informiert das Jugendamt der Stadt Uber die tatséchliche Belegung
seiner Kindertageseinrichtung in den einzelnen Monaten unter Verwendung des
in der Anlage 1 zu Teil | beigefligten Formulars. Die in der Einrichtung betreuten
Kinder aus anderen Gemeinden sind auf dem Formular geméaf Anlage 1 zu Ver-
tragsteil | aufzufthren.

(5) Der Trager verpflichtet sich, gemald § 2 Abs. 3 KiFOG LSA, die Kinder unabhéan-
gig von ihrer sozialen Lage, Herkunft, Sprache, Nationalitat, Religion und Weltan-
schauung aufzunehmen.

(6) Zur Absicherung des Rechtsanspruches der Kinder gemal § 3 KiF6G LSA und
im Zusammenhang mit dem sich kurzfristig ergebenden Belegungsbedarf kann
das Jugendamt der Stadt in Abstimmung mit dem Landesjugendamt den Trager
in Ausnahmefallen zur Uberbelegung lber die erteilte Betriebserlaubnis hinaus
und zur vorzeitigen Aufnahme eines Kindes verpflichten.

§4
Rechtsanspruchsprifung

(1) Der Trager der Kindertageseinrichtung gewahrleistet, Kinder aufzunehmen, die
ihren gewohnlichen Aufenthalt auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Magdeburg
haben und Uber einen Rechtsanspruch auf Betreuung verfligen.

(2) Bei Aufnahme von Kindern bis zum Schuleintritt mit einem Rechtsanspruch auf
einen erhéhten Betreuungsumfang (Ganztagsplatz) gemafd 8 3 Abs. 1 Nr. la Ki-
FO6G LSA missen die Eltern in Auslegung des § 3 Abs. 1 Nr. 1a KiF6G LSA einen
aktuellen Bescheid des Jugendamtes der Stadt Uber die Feststellung eines
Rechtsanspruches auf Kindertagesbetreuung sowie dessen Umfang dem Trager
der Einrichtung vorlegen.

§5
Elternbeitrage

(1) Die Trager der Kindertageseinrichtungen verpflichten sich, von den Eltern
mindestens die Einnahmen aus Elternbeitrdgen zu erheben, die der vom
Jugendhilfeauschuss oder Stadtrat empfohlenen H6he entsprechen.

(2) So lange es noch kommunale Kindertageseinrichtungen gibt, wird die Mindestho-
he der Elternbeitrdge in der Kitasatzung der Landeshauptstadt Magdeburg fest-
gesetzt.

§6
Vertrage
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Der Trager verpflichtet sich, in die zum Zeitpunkt der Ubertragung die Einrichtung
betreffenden und noch giltigen Vertrage einzutreten. Der Trager verpflichtet sich, die
zur Betreibung der Einrichtung notwendigen Vertrdge abzuschliel3en, soweit diese
nicht schon zum Zeitpunkt der Ubertragung bestehen. Die Stadt tibergibt dem Trager
dazu alle notwendigen Unterlagen.

8§87
Vertragsdauer und Kiindigung

(1) Dieser Vertragsteil tritt am 01.08.2004 in Kraft und ist unbefristet.

(2) Der Vertrag kann fur die Kindertagesstatte/n von jeder vertragsschlie3enden Par-
tei mit einer Frist von 7 Monaten zum Ende des jeweiligen Kalenderjahres gekin-
digt werden.

(3) Der Vertrag kann fir den Hort von jeder vertragsschlieBenden Partei mit einer
Frist von 7 Monaten zum 31. Juli eines jeden Jahres (Schuljahresende) gekiindigt
werden.

(4) Die Kundigung bedarf der Schriftform und soll begriindet werden.

(5) Im Ubrigen gelten die in den anderen Teilen dieses Vertrages angefiihrten Kiindi-
gungsgrunde und -fristen.

(6) Der Stadt steht ein auf3erordentliches fristloses Kiindigungsrecht fir den Ver-
tragsteil 1 zu, wenn einer der anderen Vertragsteile nach den dortigen Kindi-
gungsregelungen kindbar ist.

§8
Schlussbestimmungen

(1) Sollten sich aus den landes- oder bundesrechtlichen Regelungen Veranderungen
ergeben, die Inhalte dieses Vertrages berthren, sind sich beide Vertragspartner
dartber einig, dass der vorliegende Vertrag den gesetzlichen Regelungen ange-
passt oder aufgehoben wird.

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder anfechtbar werden o-
der sein, so berthrt dies nicht die Gultigkeit der tbrigen Regelungen. Die Ver-
tragspartner verpflichten sich, eine neue vertragliche Regelung zu treffen, die
dem Sinn der unwirksam oder anfechtbar gewordenen Bestimmung entspricht.

(3) Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform. Auch
eine Aufhebung der Schrifttormklausel bedarf der Schriftform.

(4) Gerichtsstand und Erfullungsort fir das gesamte Vertragswerk ist die Landes-
hauptstadt Magdeburg.
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Anlagen Teil I:
e Anlage 1 zu Teil | — Formular zum Berichtswesen zur Kindertagesbetreuung freier

Trager
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Teil Il A
(bei Ubernahme von Horten, die Raumlichkeiten in Schulen nutzen)
Nutzungsuberlassung

§1
Gegenstand der Vereinbarung
(1) Gegenstand der Vereinbarung sind Raumlichkeiten (Raume ............ mit einer
Flache von insgesamt ........ m?) welche sich mit Wirkung vom 01.08.2004 in Nut-

zung des Tragers befinden, sowie die Mitbenutzung von Gemeinschaftsanlagen
der Grundschule ,Nordwest* (siehe Anlagen 1 und 2 zu Vertragsteil 1l A).

(2) Fur die ubergebenen Raumlichkeiten werden zur Gewahrleistung der Verschluss-
sicherheit individuelle Regelungen zwischen der/dem Leiter/-in der Schule und
dem Trager getroffen.

§2
Zweck/Nutzung

(1) Die Stadt Uberlasst dem Trager die genannten Raume und Gemeinschaftsanla-
gen zur Betreuung der Hortkinder der Grundschule. Eine anderweitige Nutzung
der Ubergebenen Raumlichkeiten ist nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadt
zuldssig (z.B. Angebote offener Kinder- und Jugendarbeit nach § 11 SGB VIII).

(2) Die Raume und Gemeinschaftsanlagen werden in dem Zustand Ubergeben, in
dem sie sich befinden. Der Trager hat diese eingehend besichtigt und erkennt
diesen Zustand als vereinbarungsgemaf an. Die Uberlassung erfolgt insoweit un-
ter Ausschluss jeder Gewahr fur die Beschaffenheit und Funktionsfahigkeit der
Uberlassenen Raume und Gemeinschaftsanlagen, der baulichen und technischen
Anlagen und des gesamten Zubehdrs gem. Zubehdérliste (Anlage 3 zu Vertragsteil
Il A).

§3
Nutzungsdauer

(1) Die Nutzung erfolgt ab 01.08.2004 und lauft auf unbestimmte Zeit mit einer 7-
monatigen Kundigungsfrist jeweils zum 31. Juli eines jeden Jahres (Schuljahres-
ende).
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§4
Kosten

(1) Der Tréager ist verpflichtet ab 01.01.2005 ganz oder teilweise alle Kosten, die sich
aus dem Besitz und dem Betrieb des Uberlassungsgegenstandes ergeben, zu
tragen. Der Trager Ubernimmt insbesondere auch alle in 8 2 Betriebskostenver-
ordnung (derzeit gultig in der Fassung vom 25.11.2003) aufgestellten Positionen,
soweit diese anfallen, sowie neue Betriebskosten, die durch Gesetz oder Verord-
nung kinftig eingefiihrt werden. Die Hohe der hierauf zu leistenden Vorauszah-
lungen (Abschlage) wird dem Trager erstmalig bis zum 30.09.2004 und in den
Folgejahren nach Absprache durch die Stadt mitgeteilt werden. Dabei sind die an-
fallenden Betriebskosten zu 100 Prozent fur jene Raume durch den Trager zu U-
bernehmen, die in seiner alleinigen Nutzung stehen. Die an den Grundschulen
bestehenden Vertrage fur Warme, Strom, Wasser/Abwasser und Niederschlag
mit der SWM werden anerkannt.

(2) Die an den Grundschulen bestehenden Reinigungsvertrdge werden vom Trager
anerkannt. Die Kontrolle tber die ordnungsgemaéafe Ausfihrung der Reinigungs-
leistungen obliegt dem Schulhausmeister. Qualitatsméngel und andere Bean-
standungen sind Uber die/den zustandige(n) Schulleiter/-in unverzuglich der Stadt
zu melden. Fur die Mitnutzung von Raumen an den einzelnen Standorten, wie z.
B. Unterrichts-, Sanitarrdume, Schulbibliothek, Sportraume- und hallen sind ge-
sonderte Vereinbarungen mit der/dem Leiter/-in der Schule zu treffen. Die ent-
sprechende Haus-, Hallenordnung sowie Sicherheitsbestimmungen der verschie-
denen Funktionsrdume werden dann Bestandteil dieser Vereinbarung.

§5
Instandhaltung/Instandsetzung/Schdnheitsreparaturen

(1) Die Stadt Ubernimmt die Instandhaltung und Instandsetzung des Geb&udes an
Dach- und Fach, das heif3t die Instandsetzung des Daches und der Fassade
(Mauerwerk) sowie der Leitungssysteme, soweit diese unter Putz in der Wand
verlegt sind. Etwaige Schaden bzw. Mangel sind der Stadt unverzuglich durch
den Trager anzuzeigen. Der Trager ist verpflichtet, die genutzten Raume und
Gemeinschaftsanlagen pfleglich zu behandeln und hat fir Sauberkeit und Ord-
nung zu sorgen.

(2) Der Trager ist verantwortlich und tragt die Kosten fur Malinahmen der Instandhal-
tung im Sinne der DIN 31051 des Gebaudes und der Freiflachen. Die Arbeiten
sind fachmannisch durchzufuhren. Verursacht der Trager oder ein von ihm Beauf-
tragter Schaden bei der Ausfihrung von InstandhaltungsmalRnahmen oder
Schonheitsreparaturen, so tragt der Trager die Kosten fur die Behebung.

(3) Schonheitreparaturen in den vom Trager genutzten Ra&umen und Gemeinschafts-
anlagen sind durch diesen fachgerecht und auf eigene Kosten auszufiihren. Dies
erfolgt, wie alle zur Durchfiihrung des Hortbetriebes erforderlichen MalRnahmen -
auch eventuelle bauliche und technische Veranderungen - die mit der Nutzung

9
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der Raume bzw. zur Erteilung der Betriebserlaubnis notwendig sind und ebenfalls
auf Kosten des Tragers ausgefuhrt werden, in vorheriger Abstimmung mit der
Stadt.

§6
Verkehrssicherungspflicht/Haftung

(1) Der Trager ubernimmt die Verkehrssicherungspflicht fir die von ihm genutzten
R&ume und Gemeinschaftsanlagen. Hinsichtlich des Winterdienstes auf den We-
gen des Schulgelandes, die nicht ausschliel3lich durch den Trager selbst genutzt
werden, wird vereinbart, dass die Eis- und Schneeberdumung fur diese Wege
Bestanteil der von Hausmeister der Schule durchzufiihrenden Arbeiten ist. Sie er-
folgt auf diese Weise regelmaRig nicht vor 6.00 Uhr, sofern die Beraumung be-
reits zu einem friiheren Zeitpunkt notwendig sein sollte, ist dies allein durch den
Trager abzusichern. Abweichende Regelungen sind im Einvernehmen zwischen
dem Tréager und dem/der Leiter/-in der Schule individuell abzustimmen und
schriftlich festzuhalten.

(2) Der Trager haftet fur alle Schaden oder Unfélle, die sich unmittelbar aus der Nut-
zung im Zusammenhang mit der Hortbetreibung ergeben.

(3) Der Trager verpflichtet sich, die Stadt von eventuellen Schadenersatzanspriichen
Dritter, die sich aus Verletzung der Pflichten aus Abs. 1 und 2 ergeben, freizustel-
len.

(4) Der vorhandene Fluchtplan ist gemeinsam zwischen Schulleiter/-in und Tréager zu
aktualisieren.

(5) Entsprechend des Schliel3regimes werden dem Trager die notwendigen Schlis-
sel vom jeweiligen Schulhausmeister Gbergeben. Sollten dem Trager, seinen Mit-
arbeitern/-innen oder Dritten, denen der Trager Schlussel Gbergeben hat, Schlis-
sel abhanden kommen, so hat der Trager die Aufwendungen zu ersetzen, die die
Stadt zur Sicherung der Raume oder des Gebaudes fur erforderlich halt. Den
Neueinbau ganzer Schliel3anlagen hat der Trager dann nicht zu ersetzen, wenn
er nachweist, dass durch den Schlisselverlust die Sicherheit der Raume und
Schule nicht gefahrdet werden kann.

87
Sonstige Vereinbarung

Der Trager stattet auf eigene Kosten die Einrichtung mit separaten Telefonanschlis-
sen aus.

§8
Beendigung

10
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Der Trager ist verpflichtet, die Uberlassenen Raumlichkeiten nach Beendigung des
Vereinbarungsverhéltnisses zumindest in dem Zustand zu ubergeben, in dem sie
Ubernommen wurden. Die Uberlassenen Zubehdrgegenstidnde oder gleichwertiger
Ersatz sind mit herauszugeben.

§9
Schlussbestimmungen

(1) Nebenabreden, Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedurfen zu ih-
rer Wirksamkeit der Schrifttorm. Auch eine Aufhebung dieser Schriftformklausel
bedarf der Schriftform. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages recht-
sunwirksam werden, sollen die Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht berthrt wer-
den. Der Vertrag ist dann seinem Sinn und Zweck entsprechend durch Bestim-
mungen zu erganzen, die den unwirksamen Bestimmungen am nachsten kom-
men.

(2) Der Vertrag wird vorbehaltlich der Erteilung bzw. Gultigkeit einer Betriebserlaub-
nis fur den jeweiligen Standort abgeschlossen. Sollten wider Erwarten Probleme
bei der Erteilung der Betriebserlaubnis auftreten, so werden die Vertragspartner
sich bemuhen, diese gemeinsam zu beheben.

Anlagen zu Vertragsteil II:

Anlage 1 zu Teil Il A — Flurkartenauszug
Anlage 2 zu Teil Il A — Geb&udegrundriss
Anlage 3 zu Teil Il A - Zubehorliste

11
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TeilIB 1
Liegenschaftstiberlassung
(Leihvertrag)

Praambel

(1) Auf der Grundlage des in der.....Sitzung gefassten Beschlusses des Stadtrates
der Landeshauptstadt Magdeburg, Beschluss Nr. ....vom............. wird der nach-
stehende Leihvertrag geschlossen.

(2) Der Trager hat unverziglich nach Vertragsabschluss (spatestens zum Ablauf des
Folgemonats nach Vertragsabschluss) und alle 3 Jahre (spatestens zum Ablauf
des Monats entsprechend Vertragsabschluss) eine Bescheinigung des zustandi-
gen Finanzamtes zum Nachweis der Erfullung der steuerlichen Vorschriften fur
die Gemeinnitzigkeit vorzulegen.

§1
Vertragsgegenstand/Leihobjekt

(1) Die Stadt Magdeburg ist Eigentimerin des Grundstiickes und des Gebaudes
Nachtweide 69, in 39124 Magdeburg, Flur 275, Flurstick 1830/242 (teilweise).
Der Lageplan des Grundstticks ist als Anlage 1 Vertragsbestandteil.

(2) Vertragsgegenstand ist das Gebaude gemall Abs. 1 mit dem dazugehdrigen
Grundstick. Die Gesamtgrundstticksflache betragt 6.708 m2. Das Gebaude mit
einer GrolRe von 2.503,03 m2 Nettogrundflache und die dazugehérigen Au3enan-
lagen evtl. ndhere Bezeichnung sind im Lageplan (Anlagel) gelb markiert.

(3) Das Gebéaude und die AuRenanlagen werden dem Trager mit einer Grundausstat-
tung an Inventar und Einrichtungsgegenstanden gemaf Anlage 2 tbergeben. Die
Anlage 2 ist Vertragsbestandteil.

(4) Das am Tag der Ubergabe von den Vertragsparteien erstellte und unterzeichnete
Ubergabeprotokoll ist als Anlage 3 Vertragsbestandteil. Aufzunehmen sind u. a.
der Zustand der Raume, Art und Anzahl der Einbauten, Versorgungseinrichtun-
gen sowie Schaden und Mangel am Leihobjekt.

(5) Der Trager Ubernimmt das Leihobjekt in dem besichtigten und derzeitigen Zu-
stand und erkennt diesen als vertragsgemald an. Erforderliche MaRnahmen zur
Einhaltung offentlich rechtlicher Vorschriften gehen zu Lasten des Tragers.

(6) Aus dem Vorhandensein von Schaden oder Mangeln des Leihobjektes, ein-
schlief3lich derer, die nicht in das Protokoll aufgenommen sind, kann der Trager
keine Rechte gegen die Stadt herleiten, ausgenommen Schaden an Dach und
Fach gemal § 5 (2).
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§2
Zweck der Nutzung/Nutzungsbeschrankung

(1) Die Stadt gestattet dem Trager den unentgeltlichen Gebrauch des im § 1 Abs. 2
bezeichneten Vertragsgegenstandes zum Zwecke der Betriebsfuhrung einer Kin-
dertageseinrichtung unter Einhaltung der Gesetze zur Kinderférderung, insbeson-
dere des Kinder- und Jugendgesetzes gemall SGB VIII. Evtl. Erlauterung des
Nutzungszwecks. Das Leihobjekt wird als Kindertagesstatte Nachtweide und Kin-
derkrippe ,Krabbelnest gefuhrt. Die Betriebsflihrung der Einrichtung steht im Ein-
klang mit der Satzung des Tragers. Satzungsanderungen sind der Stadt unver-
zuglich anzuzeigen.

(2) Der Trager darf das Grundstuck und die Raumlichkeiten nur zu dem im § 2 Abs. 1
vorgesehenen Zweck nutzen. Eine Uberlassung oder Untervermietung, auch von
Teilen, an Dritte darf nur mit schriftlicher Einwilligung der Stadt erfolgen.

(3) Bei Uberlassung des Leihobjektes, unbeschadet einer Einwilligung, auch von Tei-
len, an Dritte, kommt der Trager fur jegliches Verschulden des Dritten im Sinne
des Vertrages auf.

(4) Der Trager hat den Betrieb im Sinne gegenseitiger Rucksichtnahme so zu fuhren,
dass sich hieraus keine Stérungen gegeniber Dritten und der benachbarten Ob-
jekte ergeben. Die Nutzung des Vertragsgegenstandes gemal 8 1 ist entspre-
chend der inhaltlichen Aufgabenibertragung zum Zwecke der Betriebsfuhrung ei-
ner Kindertageseinrichtung nach auf3en sicher zu stellen. Eventuell zu erteilende
offentlich-rechtliche Genehmigungen und die Erfullung gesetzlicher, satzungsma-
Biger, behdordlicher oder sonstiger Auflagen die im Zusammenhang mit dem Be-
trieb stehen, sind Sache des Tragers und gehen zu seinen Lasten.

(5) Der Trager ist nur mit schriftlicher Einwilligung der Stadt berechtigt, bauliche
Maflinahmen und Verdnderungen vorzunehmen, ausgenommen sind MalRnahmen
nach 8 5 (3). Die Einwilligung fir bauliche MalRBhahmen und Veradnderungen ist
mindestens zum Zeitpunkt der Einleitung der Planung zu beantragen, damit die
Stadt ausreichend Zeit fur die Prufung hat. Der Trager haftet fur alle Schaden, die
im Zusammenhang mit den von ihm vorgenommenen Baumalinahmen entstehen.
Fur bauliche MalRnahmen und Verédnderungen, unbeschadet einer Einwilligung,
hat der Trager eine Dokumentation z. B. Uber Bestandsplanung, Leitungsplane,
Wartungsplane anzulegen und der Stadt auf Verlangen vorzulegen.

Fir die baulichen MaRnahmen und Veranderungen gilt 8 2 Abs. 3 entsprechend.

(6) Der Trager hat die Hausordnung und einen Evakuierungs- und Rettungsplan auf
seine Kosten fur das Gebéude und die dazugehdrigen Aul3enanlagen zu erstellen
und an geeigneten Stellen auszuhéngen. Regelungen zum Rauchverbot sind in
der Hausordnung zu treffen. Der Trager ubernimmt die Verantwortung fur die
Einhaltung der Hausordnung. Die Hausordnung ist der Stadt vor Inkraftsetzung
zur Kenntnis zu geben.
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§3
Dauer der Leihe/Kindigung des Leihvertrages

(1) Das Leihverhéltnis wird fur einen Zeitraum von 3 Jahren, namlich vom 01. August
2004 bis 31. Juli 2007 fest abgeschlossen.
Es verlangert sich um dann noch 22 Jahre, also bis zum 31. Juli 2029, falls und
sobald feststeht, dass das Leihobjekt bzw. das dazugehorige Grundstick nicht
mit Restitutionsansprichen i. S. des VermG behatftet ist. Die Stadt wird dem Tra-
ger, sobald als moglich, eine entsprechende Erklarung zukommen lassen, ob
vermogensrechtliche Anspriche bestehen. Verneinendenfalls wird diese Erkla-
rung von den Vertragsparteien sodann zum Bestandteil dieses Vertrages ge-
macht.

(2) Die Kundigungsfrist betragt beiderseitig 7 Monate zum Ende eines Kalenderjah-
res.

(3) Bei einem Fortsetzungswillen der Leihe tber den vertraglichen Zeitraum hinaus,
sind Neuverhandlungen aufzunehmen und ein neuer Vertrag abzuschlieRen. Ist
der Abschluss eines Neuvertrages gewtnscht, so ist dies 12 Monate vor Beendi-
gung des bestehenden Leihvertrages von Seiten der Stadt oder des Tragers
schriftlich anzuzeigen.

(4) Die Nichteinhaltung wesentlicher Verpflichtungen aus diesem Vertrag berechtigen
die Stadt nach erfolgloser Abmahnung zur fristiosen Kindigung gemai § 3 Abs.
5.

(5) Die Stadt kann die Leihe insbesondere kiindigen, wenn

- sie infolge eines nicht vorhersehbaren Umstandes der verliehenen
Sache bedarf,

- der Trager einen vertragswidrigen Gebrauch von der Sache macht,
insbesondere unbefugt den Gebrauch einem Dritten Uberlasst oder
die Sache durch Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt er-
heblich gefahrdet,

- der Trager nicht gemafl Praambel Abs. 2 eine Bescheinigung des
zustandigen Finanzamtes zum Nachweis der Erfullung der steuerli-
chen Vorschriften fir die Gemeinnutzigkeit vorlegt,

- Uber das Vermdgen des Tragers ein Insolvenzverfahren eroffnet o-
der aber mangels Masse eine Eréffnung abgelehnt wird.

84
Entgelte/Nebenkosten

(1) Die Stadt gestattet dem Trager den im 8 1 Abs. 2 bezeichneten Vertragsgegens-
tand unentgeltlich zu gebrauchen.
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(2) Alle offentlichen Lasten und Nebenkosten ( aus der Betriebskostenverordnung
vom 25. November 2003 und etwaige gesetzlich neu hinzukommende) sind direkt
vom Nutzer zu tragen oder der Stadt zu erstatten.

(3) Soweit mdglich, sind Vertrage fur direkt abzurechnende Kosten z. B. Millentsor-
gung, Reinigung, Wartung der technischen Anlagen von dem Trager unmittelbar
mit den entsprechenden Unternehmen abzuschlie3en und dorthin abzurechnen.

(4) Dem Trager ist bekannt, dass die Warmeversorgung durch die Stadtischen Werke
Magdeburg (SWM), auf der Grundlage des Vertrages Uber die Ubernahme von
Warmeversorgungsanlagen sowie Uber die Versorgung mit Nutzwarme, erfolgt.
Das bestehende Vertragsverhéltnis wird durch den freien Trager akzeptiert.

(5) Die Vertrage fur Strom, Wasser/ Abwasser und Niederschlag behalten ihre Gul-
tigkeit. Der Trager verpflichtet sich in die bestehenden Vertragsbeziehungen ein-
zutreten. Die Abrechnung dieser Kosten erfolgt direkt von der SWM an den Tra-
ger.

(6) Kosten fur Grundsteuer oder fur Leistungen, die nicht direkt zwischen einem Un-
ternehmen und dem Trager abgerechnet werden kénnen, werden durch die Stadt
abgerechnet. Fur diese Kosten wird monatlich eine Vorauszahlung, spatestens
am dritten Werktag porto- und spesenfrei, an die nachfolgende Bankverbindung
Konto 14 000 101, BLZ 81053272 bei der Stadtsparkasse Magdeburg unter An-
gabe des Kassenzeichens 61 000050 0000 als Verwendungszweck, fallig. Fur die
fristgerechte Zahlung kommt es darauf an, dass der Zahlungseingang auf dem
Konto der Stadt verzeichnet ist. Die H6he der Vorauszahlung wird bis zur ersten
Abrechnung dieser Nebenkosten auf 900,00 EUR monatlich festgelegt. Die Vor-
auszahlung kann nach der Abrechnung dieser Nebenkosten jeweils einseitig von
der Stadt neu angepasst werden.

(7) Die Vertragspartner sind sich dartber einig, dass bei der Einfihrung einer be-
triebswirtschaftlichen Verwaltung der Gebaude von Seiten der Stadt eine Ver-
tragsanpassung maglich ist, die dem Zweck der Nutzung und der oder deren Fi-
nanzierung nicht gefahrdet.
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§5
Instandhaltung/Instandsetzung/Schdnheitsreparaturen

(1) Mangel am Vertragsgegenstand aus baulichen MaRnahmen, die vor der Uberga-
be des Leihobjektes durchgefuhrt wurden und fur die Gewahrleistungsanspriiche
bestehen, sind der Stadt sofort anzuzeigen. Fur die Behebung dieser Mangel ist
die Stadt verantwortlich.

(2) Die Stadt Ubernimmt die Instandhaltung des Gebaudes an Dach- und Fach , d.h.
die Instandsetzung des Daches und der Fassade (Mauerwerk) sowie der Lei-
tungssysteme, soweit diese unter Putz in der Wand verlegt sind. Etwaige Scha-
den bzw. Mangel sind der Stadt unverztglich durch den Trager anzuzeigen.

(3) Fur die Dauer des Vertragsverhaltnisses ist der Trager verantwortlich und tragt
die Kosten fur MalRBhahmen der Instandhaltung im Sinne der DIN 31051 des Ge-
baudes und der Aul3enanlagen. Die Arbeiten sind fachmannisch durchzufihren.
Die Bestimmungen des 8§ 2 Abs. 5 bleiben unberihrt. Verursacht der Trager oder
ein von ihm Beauftragter einen Schaden bei der Ausfiihrung von Instandhal-
tungsmalRnahmen im Sinne der DIN 31051 sowie Schonheitsreparaturen, so tragt
der Trager die Kosten fur die Behebung.

(4) Der Trager ist fur die Instandhaltung von Inventar und Ausristungen sowie deren
Ersatz verantwortlich. Im Falle der Riickgabe sind funktionstiichtiges Inventar und
Ausriustungen zur betriebsfahigen Ausstattung im Rahmen der aktuellen, von den
Vertragspartnern abgestimmten Nutzung, zu Ubergeben.

(5) Schonheitsreparaturen sind vom Trager auf seine Kosten zu tbernehmen.
Zu den Schonheitsreparaturen gehéren insbesondere der Anstrich von Decken,
Wanden, Holzteilen und Heizkdrpern mit Heizrohren sowie das Tapezieren inner-
halb der Raumlichkeiten.
Die Schonheitsreparaturen sind fachgerecht, dem Zweck entsprechend regelma-
Big auszufuhren, wenn das Ansehen der RGume mehr als unerheblich durch den
Gebrauch beeintrachtigt ist.

§6
Versicherungen

(1) Der Trager verpflichtet sich, alle fur seine Tatigkeit erforderlichen Versicherungen
auf seine Kosten abzuschlie3en, insbhesondere eine Haftpflichtversicherung. Die-
se Versicherung ist der Stadt zur Kenntnisnahme vorzulegen.

(2) Die Stadt schliel3t eine Gebaudefeuerversicherung (Feuer, Blitzschlag, Explosion)
sowie die gesetzliche Gebaudehaftpflichtversicherung ab. Die Kosten dieser Ver-
sicherungen sind durch den Trager zu tragen und werden dem Trager durch die
Stadt in Rechnung gestellt.

(3) Des Weiteren ist der Trager berechtigt, dariiber hinausgehende Versicherungen
auf eigene Kosten abzuschliel3en. Der Abschluss weiterer Versicherungen liegt
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im Ermessen des Tragers und ist durch diesen eigenverantwortlich vorzunehmen.
Eine Abstimmung im Vorwege des Abschlusses mit der Stadt, Sachgebiet Scha-
dens- und Versicherungsangelegenheiten wird empfohlen.

8§87
Haftung/Verkehrssicherungspflicht/Anliegerpflicht

(1) Die Stadt uUbertragt die Verkehrssicherungspflicht fur das unter § 1 naher be-
zeichnete Hausgrundstiick auf den Trager. Zur Verkehrssicherungspflicht geho-
ren insbesondere die regelmafiige Reinigung und die Pflicht, bei Schnee und Eis
zu raumen und zu streuen.

(2) Die Anliegerpflicht Gbernimmt der Trager fur den ,grin“ gekennzeichneten Be-
reich im Lageplan Anlage 1. Dies beinhaltet entsprechend der Stral3enreinigungs-
satzung der Landeshauptstadt Magdeburg in der jeweils gultigen Fassung, die
Reinigung des angrenzenden Teils der offentlichen Stral3e sowie die Raum- und
Streupflicht bei Schnee und Eis.

(3) Der Trager stellt die Stadt von etwaigen Haftungsansprtichen Dritter fir Schaden
frei, die durch den Trager, seine Bediensteten und Beauftragten verursacht wer-
den. Dies gilt jedoch nicht, wenn die Schaden vorséatzlich und grob fahrlassig
durch die Stadt, deren Bedienstete oder Beauftragte verursacht wurden.

(4) Der Trager ist verpflichtet, der Stadt sofort verkehrsgefahrdende Zustande im
Gebaude und auf dem dazugehdrigem Grundsttick sowie auf den Flachen geman
8§ 7 Abs. 2 anzuzeigen und wenn moglich auch abzustellen. Erfolgt eine verspéate-
te Anzeige, haftet der Trager fur die Folgeschaden.

§8
Betreten des Grundstickes/Mangel

(1) Beauftragte der Stadt sind berechtigt das Grundstick und das Gebaude zu jeder
Geschaftszeit und in Begleitung Dritter nach vorhergehender Anmeldung zu be-
treten.

Ein generelles Zutrittsrecht gilt in Havarie- und Notfallen.

(2) Dabei festgestellte Mangel sowie alle sonst auftretenden Mangel (vgl. 8 5 Abs. 3)
sind vom Trager auf eigene Kosten innerhalb einer angemessenen Frist zu besei-
tigen. Kommt der Trager dieser Aufforderung nicht nach, so ist die Stadt berech-
tigt, die Beseitigung der Mangel auf Kosten des Tragers zu veranlassen.

89
Beendigung des Vertragsverhaltnisses

17



Rahmenvertrag ,,Ubertragung von Kindertageseinrichtungen* an die Kitagesellschaft
gGmbH i.G.
Stand: 05.05.04
Seite 18 von 71 Seiten

(1) Der Trager ist verpflichtet das Leihobjekt (vgl. 8 1) gemal § 604 BGB nach Be-
endigung des Vertragsverhaltnisses in dem Ubernommenen oder einem gleich-
wertigen Zustand zuriick zu geben. Mafl3geblich fur die Rickgabe des Leihobjek-
tes ist das Ubergabeprotokoll gemaR § 1 Abs. 4, welches den Ursprung des Leih-
objektes dokumentiert.

(2) Ist das Leihobjekt nicht in dem vertragsgemal’ festgeschriebenem Ruckgabezu-
stand, so hat der Trager einen Wertausgleich zu leisten, in Hohe der Kosten, die
von Seiten der Stadt aufzubringen sind, um das Leihobjekt in diesen vertragsge-
malden Rickgabezustand zu bringen.

(3) Der Trager hat das Recht von ihm eingebrachte und endgiltig selbst finanzierte
Bestandteile (vgl. 8 11 Abs. 2) wegzunehmen, wenn diese bei der Entfernung das
Gebaude nicht funktionsunfahig machen.

Der Trager hat auf Verlangen der Stadt die Pflicht von ihm eingebrachte Bestand-
teile wegzunehmen, wenn diese bei der Entfernung das Gebaude nicht funktions-
unfahig machen.

Abweichende Vereinbarungen fir Aufwendungen (vgl. 8 2 Abs. 5) bleiben unbe-
rahrt. Ansonsten gehen eingebrachte Bestandteile des Gebaudes entschadi-
gungslos auf die Stadt tber.

(4) Fur alle baulichen MaRnahmen und Veradnderungen, unbeschadet einer Einwilli-
gung, ist der Trager verpflichtet, eine ordnungsgemafie Dokumentation z. B. Uber
Bestandsplanung, Leitungsplane, Wartungspléane bei Rickgabe des Leihobjektes
an die Stadt zu Gbergeben.

§ 10
Schadensersatzanspruch

Die Geltendmachung von Schadensersatzanspriuchen durch den Trager, die im Zu-
sammenhang mit diesem Vertrag stehen, sind ausgeschlossen, sofern der Schaden
nicht von der Stadt vorsatzlich oder grob fahrlassig verschuldet wurde. Dies gilt nicht
fur Personenschéaden.

8§11
Aufwendungsersatzanspruch

(1) Aufwendungen, die der Trager in den Vertragsgegenstand leistet, werden grund-
satzlich nicht erstattet.

(2) Abweichend hiervon kdnnen der Trager und die Stadt fur Aufwendungen in das
Grundstick Entschadigungen vereinbaren. Diese werden jedoch nur dann ge-
zahlt, wenn es sich um tatsachliche Aufwendungen (vgl. 8 11, Abs. 3) des Tra-
gers handelt.
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(3) Nicht entschadigt werden Aufwendungen aus Mitteln der 6ffentlichen Férderung
sowie Arbeitsleistungen, die im Rahmen von Vereinstatigkeit oder im Rahmen
des freiwilligen 6kologischen Jahres oder ahnlichem erbracht werden.

8§12
Schlussbestimmungen

(1) Nebenabreden, Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedurfen zu ih-
rer Wirksamkeit der Schriftftorm. Auch eine Aufhebung der Schriftftormklausel be-
darf der Schriftform.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder
werden, sollen die Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht berihrt werden. Der Ver-
trag ist dann seinem Sinn und Zweck entsprechend durch Bestimmungen zu er-
ganzen, die den unwirksamen Bestimmungen am n&chsten kommen.

§13
Erfallungsort

Gerichtsstand und Erfullungsort fur alle Leistungen aus diesem Vertrag und die an-
lasslich dieses Vertrags zu erbringen sind ist Magdeburg.

Anlagen Teil 1I:

e Anlage 1 zu Teil Il B 1 - Lageplan des Grundstlickes

e Anlage 2 zu Teil Il B 1 - Grundausstattung an Inventar und Einrichtungsgegens-
tanden

e Anlage 3 zu Teil Il B 1 - Ubergabeprotokoll
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Teil 11 B 2
Liegenschaftstiberlassung
(Leihvertrag)

Praambel

(1) Auf der Grundlage des in der.....Sitzung gefassten Beschlusses des Stadtrates
der Landeshauptstadt Magdeburg, Beschluss Nr. ....vom............. wird der nach-
stehende Leihvertrag geschlossen.

(2) Der Trager hat unverziglich nach Vertragsabschluss (spatestens zum Ablauf des
Folgemonats nach Vertragsabschluss) und alle 3 Jahre (spatestens zum Ablauf
des Monats entsprechend Vertragsabschluss) eine Bescheinigung des zustandi-
gen Finanzamtes zum Nachweis der Erfullung der steuerlichen Vorschriften fir
die Gemeinnitzigkeit vorzulegen.

§1
Vertragsgegenstand/Leihobjekt

(1) Die Stadt Magdeburg ist Eigentimerin des Grundstiickes und des Gebaudes
Sternstral3e 19b, in 39104 Magdeburg, Flur 144 | Flurstiick 1811/154 Der Lage-
plan des Grundstiicks ist als Anlage 1 Vertragsbestandteil.

(2) Vertragsgegenstand ist das Gebaude gemafR Abs. 1 mit dem dazugehdrigen
Grundstick. Die Gesamtgrundstticksflache betragt 1.260 m2. Das Gebaude mit
einer GrolRe von 1.066,66 m2 Nettogrundflache und die dazugehérigen Auf3enan-
lagen evtl. ndhere Bezeichnung sind im Lageplan (Anlagel) gelb markiert.

(3) Die Nutzung des Gebaudes und des dazugehdrigen Grundstiickes erfolgt nur bis
zur Fertigstellung der Sanierungs- und Umbaumafnahmen im Objekt Jakobstra-
Re 7, in 30104 Magdeburg. Danach erfolgt die Betreuung der Kinder aus dem
Vertragsgegenstand § 1 (2) und der Einsteinstral3e 13 in dem Objekt Jakobstral3e
7. Es ist vorgesehen, die Einrichtungen in der Sternstral3e 19 b und Einsteinstra-
Be 13 als Standort der Kinderbetreuung aufzugeben.

(4) Das Gebaude und die Aulzenanlagen werden dem Trager mit einer Grundausstat-
tung an Inventar und Einrichtungsgegenstanden gemaf Anlage 2 tbergeben. Die
Anlage 2 ist Vertragsbestandteil.

(5) Das am Tag der Ubergabe von den Vertragsparteien erstellte und unterzeichnete
Ubergabeprotokoll ist als Anlage 3 Vertragsbestandteil. Aufzunehmen sind u. a.
der Zustand der Raume, Art und Anzahl der Einbauten, Versorgungseinrichtun-
gen sowie Schaden und Mangel am Leihobjekt.
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(6) Der Trager ubernimmt das Leihobjekt in dem besichtigten und derzeitigen Zu-
stand und erkennt diesen als vertragsgemal an. Erforderliche MalRnahmen zur
Einhaltung offentlich rechtlicher Vorschriften gehen zu Lasten des Tragers.

(7) Aus dem Vorhandensein von Schéden oder Mangeln des Leihobjektes, ein-
schlielich derer, die nicht in das Protokoll aufgenommen sind, kann der Trager
keine Rechte gegen die Stadt herleiten, ausgenommen Schaden an Dach und
Fach gemalR 8§ 5 (2).

§2
Zweck der Nutzung/Nutzungsbeschrankung

(1) Die Stadt gestattet dem Trager den unentgeltlichen Gebrauch des im 8§ 1 Abs. 2
bezeichneten Vertragsgegenstandes zum Zwecke der Betriebsfihrung einer Kin-
dertageseinrichtung unter Einhaltung der Gesetze zur Kinderférderung, insbeson-
dere des Kinder- und Jugendgesetzes gemall SGB VIII. Evtl. Erlauterung des
Nutzungszwecks. Das Leihobjekt wird als Kindertagesstatte ,Clown Ferdinand®
gefuhrt. Die Betriebsfihrung der Einrichtung steht im Einklang mit der Satzung
des Tragers. Satzungsanderungen sind der Stadt unverziglich anzuzeigen.

(2) Der Trager darf das Grundstuick und die Raumlichkeiten nur zu dem im § 2 Abs. 1
vorgesehenen Zweck nutzen. Eine Uberlassung oder Untervermietung, auch von
Teilen, an Dritte darf nur mit schriftlicher Einwilligung der Stadt erfolgen.

(3) Bei Uberlassung des Leihobjektes, unbeschadet einer Einwilligung, auch von Tei-
len, an Dritte, kommt der Trager fur jegliches Verschulden des Dritten im Sinne
des Vertrages auf.

(4) Der Trager hat den Betrieb im Sinne gegenseitiger Rucksichthahme so zu fuhren,
dass sich hieraus keine Stérungen gegenuber Dritten und der benachbarten Ob-
jekte ergeben. Die Nutzung des Vertragsgegenstandes gemald 8 1 ist entspre-
chend der inhaltlichen Aufgabenibertragung zum Zwecke der Betriebsfuhrung ei-
ner Kindertageseinrichtung nach auf3en sicher zu stellen. Eventuell zu erteilende
offentlich-rechtliche Genehmigungen und die Erflllung gesetzlicher, satzungsma-
Biger, behdordlicher oder sonstiger Auflagen die im Zusammenhang mit dem Be-
trieb stehen, sind Sache des Tréagers und gehen zu seinen Lasten.

(5) Der Trager ist nur mit schriftlicher Einwilligung der Stadt berechtigt, bauliche
Maflinahmen und Verdnderungen vorzunehmen, ausgenommen sind MalRnahmen
nach 8 5 (3). Die Einwilligung fur bauliche MalRnahmen und Veranderungen ist
mindestens zum Zeitpunkt der Einleitung der Planung zu beantragen, damit die
Stadt ausreichend Zeit fur die Prifung hat. Der Trager haftet fir alle Schaden, die
im Zusammenhang mit den von ihm vorgenommenen Baumalinahmen entstehen.
Fur bauliche MaRnahmen und Veranderungen, unbeschadet einer Einwilligung,
hat der Trager eine Dokumentation z. B. Uber Bestandsplanung, Leitungsplane,
Wartungsplane anzulegen und der Stadt auf Verlangen vorzulegen.
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Fur die baulichen MaRnahmen und Veranderungen gilt 8 2 Abs. 3 entsprechend.

(6) Der Trager hat die Hausordnung und einen Evakuierungs- und Rettungsplan auf
seine Kosten fur das Gebaude und die dazugehorigen Aul3enanlagen zu erstellen
und an geeigneten Stellen auszuhangen. Regelungen zum Rauchverbot sind in
der Hausordnung zu treffen. Der Trager Ubernimmt die Verantwortung fur die
Einhaltung der Hausordnung. Die Hausordnung ist der Stadt vor Inkraftsetzung
zur Kenntnis zu geben.

§3
Dauer der Leihe/Kindigung des Leihvertrages

(1) Das Leihverhaltnis wird bis zur Fertigstellung der Sanierungs- und Umbaumal3-
nahmen im Objekt Jakobstral3e 7 fest abgeschlossen.

(2) Nach Umzug in die Jakobstralle 7 wird dieses Leihverhaltnis im beiderseitigem
Einvernehmen aufgehoben.

(3) Die Nichteinhaltung wesentlicher Verpflichtungen aus diesem Vertrag berechtigen
die Stadt nach erfolgloser Abmahnung zur fristlosen Kindigung geman § 3 Abs.
5.

(4) Die Stadt kann die Leihe insbesondere kindigen, wenn

- sie infolge eines nicht vorhersehbaren Umstandes der verliehenen
Sache bedarf,

- der Tréager einen vertragswidrigen Gebrauch von der Sache macht,
insbesondere unbefugt den Gebrauch einem Dritten Uberlasst oder
die Sache durch Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt er-
heblich gefahrdet,

- der Trager nicht gemafll Praambel Abs. 2 eine Bescheinigung des
zustandigen Finanzamtes zum Nachweis der Erflllung der steuerli-
chen Vorschriften fir die Gemeinnutzigkeit vorlegt,

- Uber das Vermogen des Tragers ein Insolvenzverfahren eroffnet o-
der aber mangels Masse eine Er6ffnung abgelehnt wird.

§4
Entgelte/Nebenkosten

(1) Die Stadt gestattet dem Trager den im 8§ 1 Abs. 2 bezeichneten Vertragsgegens-
tand unentgeltlich zu gebrauchen.

(2) Alle offentlichen Lasten und Nebenkosten ( aus der Betriebskostenverordnung

vom 25. November 2003 und etwaige gesetzlich neu hinzukommende) sind direkt
vom Nutzer zu tragen oder der Stadt zu erstatten.
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(3) Soweit mdglich, sind Vertrage fur direkt abzurechnende Kosten z. B. Millentsor-
gung, Reinigung, Wartung der technischen Anlagen von dem Trager unmittelbar
mit den entsprechenden Unternehmen abzuschlie3en und dorthin abzurechnen.

(4) Dem Trager ist bekannt, dass die Warmeversorgung tber die Stadtischen Werke
Magdeburg (SWM) erfolgt. Der freie Trager akzeptiert das bestehende Vertrags-
verhaltnis.

(5) Die Vertrage fur Strom, Wasser/ Abwasser und Niederschlag behalten ihre Gul-
tigkeit. Der Trager verpflichtet sich in die bestehenden Vertragsbeziehungen mit
der SWM einzutreten. Die Abrechnung dieser Kosten erfolgt direkt von der SWM
an den Trager.

(6) Kosten fir Grundsteuer oder fur Leistungen, die nicht direkt zwischen einem Un-
ternehmen und dem Trager abgerechnet werden kénnen, werden durch die Stadt
abgerechnet. Fur diese Kosten wird monatlich eine Vorauszahlung, spatestens
am dritten Werktag porto- und spesenfrei, an die nachfolgende Bankverbindung
Konto 14000101, BLZ 81053272 bei der Stadtsparkasse Magdeburg unter Anga-
be des Kassenzeichens 61 0000 51 0000 als Verwendungszweck, fallig. Fur die
fristgerechte Zahlung kommt es darauf an, dass der Zahlungseingang auf dem
Konto der Stadt verzeichnet ist. Die Hohe der Vorauszahlung wird bis zur ersten
Abrechnung dieser Nebenkosten auf 773, 00 EUR monatlich festgelegt. Die Vor-
auszahlung kann nach der Abrechnung dieser Nebenkosten jeweils einseitig von
der Stadt neu angepasst werden.

(7) Die Vertragspartner sind sich dartber einig, dass bei der Einfihrung einer be-
triebswirtschaftlichen Verwaltung der Gebaude von Seiten der Stadt eine Ver-
tragsanpassung maoglich ist, die dem Zweck der Nutzung und der oder deren Fi-
nanzierung nicht gefahrdet.

§5
Instandhaltung/Instandsetzung/Schdnheitsreparaturen

(1) Mangel am Vertragsgegenstand aus baulichen MaRnahmen, die vor der Uberga-
be des Leihobjektes durchgefuhrt wurden und fur die Gewahrleistungsanspriiche
bestehen, sind der Stadt sofort anzuzeigen. Fur die Behebung dieser Mangel ist
die Stadt verantwortlich.

(2) Die Stadt Ubernimmt die Instandhaltung des Gebaudes an Dach- und Fach , d.h.
die In-standsetzung des Daches und der Fassade (Mauerwerk) sowie der Lei-
tungssysteme, soweit diese unter Putz in der Wand verlegt sind. Etwaige Scha-
den bzw. Mangel sind der Stadt unverztglich durch den Trager anzuzeigen.

(3) Fur die Dauer des Vertragsverhaltnisses ist der Trager verantwortlich und tragt
die Kosten fur Mallnahmen der Instandhaltung im Sinne der DIN 31051 des Ge-
baudes und der Aul3enanlagen. Die Arbeiten sind fachmannisch durchzufihren.
Die Bestimmungen des 8§ 2 Abs. 5 bleiben unberihrt. Verursacht der Trager oder
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ein von ihm Beauftragter einen Schaden bei der Ausfiihrung von Instandhal-
tungsmalRnahmen im Sinne der DIN 31051 sowie Schonheitsreparaturen, so tragt
der Trager die Kosten fur die Behebung.

(4) Der Trager ist fur die Instandhaltung von Inventar und Ausristungen sowie deren
Ersatz verantwortlich. Im Falle der Riickgabe sind funktionstiichtiges Inventar und
Ausrustungen zur betriebsfahigen Ausstattung im Rahmen der aktuellen, von den
Vertragspartnern abgestimmten Nutzung, zu Ubergeben.

(5) Schonheitsreparaturen sind vom Trager auf seine Kosten zu tbernehmen.
Zu den Schonheitsreparaturen gehéren insbesondere der Anstrich von Decken,
Wanden, Holzteilen und Heizkdrpern mit Heizrohren sowie das Tapezieren inner-
halb der Raumlichkeiten.
Die Schonheitsreparaturen sind fachgerecht, dem Zweck entsprechend regelma-
Big auszufuhren, wenn das Ansehen der Raume mehr als unerheblich durch den
Gebrauch beeintrachtigt ist.

§6
Versicherungen

(1) Der Trager verpflichtet sich, alle fur seine Tatigkeit erforderlichen Versicherungen
auf seine Kosten abzuschlie3en, inshesondere eine Haftpflichtversicherung. Die-
se Versicherung ist der Stadt zur Kenntnisnahme vorzulegen.

(2) Die Stadt schliel3t eine Gebaudefeuerversicherung (Feuer, Blitzschlag, Explosion)
sowie die gesetzliche Gebaudehaftpflichtversicherung ab. Die Kosten dieser Ver-
sicherungen sind durch den Tréger zu tragen und werden dem Trager durch die
Stadt in Rechnung gestellt.

(3) Des Weiteren ist der Trager berechtigt, dariiber hinausgehende Versicherungen
auf eigene Kosten abzuschliel3en. Der Abschluss weiterer Versicherungen liegt
im Ermessen des Tragers und ist durch diesen eigenverantwortlich vorzunehmen.
Eine Abstimmung im Vorwege des Abschlusses mit der Stadt, Sachgebiet Scha-
dens- und Versicherungsangelegenheiten wird empfohlen.

87
Haftung/Verkehrssicherungspflicht/Anliegerpflicht

(1) Die Stadt ubertragt die Verkehrssicherungspflicht fur das unter 8 1 ndher be-
zeichnete Hausgrundstick auf den Trager. Zur Verkehrssicherungspflicht geho-
ren insbesondere die regelmaflige Reinigung und die Pflicht, bei Schnee und Eis
zu rdumen und zu streuen.

(2) Die Anliegerpflicht Gbernimmt der Trager fur den ,griin“ gekennzeichneten Be-
reich im Lageplan Anlage 1. Dies beinhaltet entsprechend der Stral3enreinigungs-
satzung der Landeshauptstadt Magdeburg in der jeweils gultigen Fassung, die
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Reinigung des angrenzenden Teils der oOffentlichen Stral3e sowie die Raum- und
Streupflicht bei Schnee und Eis.

(3) Der Trager stellt die Stadt von etwaigen Haftungsansprichen Dritter fur Schaden
frei, die durch den Trager, seine Bediensteten und Beauftragten verursacht wer-
den. Dies gilt jedoch nicht, wenn die Schaden vorséatzlich und grob fahrlassig
durch die Stadt, deren Bedienstete oder Beauftragte verursacht wurden.

(4) Der Trager ist verpflichtet, der Stadt sofort verkehrsgefahrdende Zustande im
Gebéaude und auf dem dazugehdrigem Grundstiick sowie auf den Flachen gemani
8 7 Abs. 2 anzuzeigen und wenn moglich auch abzustellen. Erfolgt eine verspate-
te Anzeige, haftet der Trager fur die Folgeschaden.

§8
Betreten des Grundstickes/Méangel

(1) Beauftragte der Stadt sind berechtigt das Grundstick und das Geb&ude zu jeder
Geschéftszeit und in Begleitung Dritter nach vorhergehender Anmeldung zu be-
treten.

Ein generelles Zutrittsrecht gilt in Havarie- und Notféllen.

(2) Dabei festgestellte Mangel sowie alle sonst auftretenden Mangel (vgl. 8 5 Abs. 3)
sind vom Trager auf eigene Kosten innerhalb einer angemessenen Frist zu besei-
tigen. Kommt der Trager dieser Aufforderung nicht nach, so ist die Stadt berech-
tigt, die Beseitigung der Mangel auf Kosten des Trégers zu veranlassen.

§9
Beendigung des Vertragsverhaltnisses

(1) Der Trager ist verpflichtet das Leihobjekt (vgl. 8 1) gemafl § 604 BGB nach Be-
endigung des Vertragsverhaltnisses in dem bernommenen oder einem gleich-
wertigen Zustand zuriick zu geben. Maf3geblich fur die Rickgabe des Leihobjek-
tes ist das Ubergabeprotokoll gemaR § 1 Abs. 4, welches den Ursprung des Leih-
objektes dokumentiert.

(2) Ist das Leihobjekt nicht in dem vertragsgemal’ festgeschriebenem Ruckgabezu-
stand, so hat der Trager einen Wertausgleich zu leisten, in Hohe der Kosten, die
von Seiten der Stadt aufzubringen sind, um das Leihobjekt in diesen vertragsge-
malden Rickgabezustand zu bringen.

(3) Der Trager hat das Recht von ihm eingebrachte und endgiltig selbst finanzierte
Bestandteile (vgl. 8 11 Abs. 2) wegzunehmen, wenn diese bei der Entfernung das
Gebaude nicht funktionsunfahig machen.

(4) Der Trager hat auf Verlangen der Stadt die Pflicht von ihm eingebrachte Bestand-
teile wegzunehmen, wenn diese bei der Entfernung das Gebaude nicht funktions-
unfahig machen.
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(5) Abweichende Vereinbarungen fur Aufwendungen (vgl. 8 2 Abs. 5) bleiben unbe-
rahrt. Ansonsten gehen eingebrachte Bestandteile des Gebaudes entschadi-
gungslos auf die Stadt Uber.

(6) Fur alle baulichen Mafinahmen und Verdnderungen, unbeschadet einer Einwilli-
gung, ist der Trager verpflichtet, eine ordnungsgemafe Dokumentation z. B. Uber
Bestandsplanung, Leitungsplane, Wartungsplane bei Rickgabe des Leihobjektes
an die Stadt zu Gbergeben.

§10
Schadensersatzanspruch

Die Geltendmachung von Schadensersatzansprichen durch den Trager, die im Zu-
sammenhang mit diesem Vertrag stehen, sind ausgeschlossen, sofern der Schaden
nicht von der Stadt vorsatzlich oder grob fahrlassig verschuldet wurde. Dies gilt nicht
fur Personenschéaden.

8§11
Aufwendungsersatzanspruch

(1) Aufwendungen, die der Trager in den Vertragsgegenstand leistet, werden grund-
satzlich nicht erstattet.

(2) Abweichend hiervon kénnen der Trager und die Stadt fur Aufwendungen in das
Grundstiick Entschadigungen vereinbaren. Diese werden jedoch nur dann ge-
zahlt, wenn es sich um tatsachliche Aufwendungen (vgl. § 11, Abs. 3) des Tra-
gers handelt.

(3) Nicht entschéadigt werden Aufwendungen aus Mitteln der 6ffentlichen Férderung

sowie Arbeitsleistungen, die im Rahmen von Vereinstatigkeit oder im Rahmen
des freiwilligen 6kologischen Jahres oder ahnlichem erbracht werden.

8§12
Erfallungsort
Gerichtsstand und Erfullungsort fur alle Leistungen aus diesem Vertrag und die an-
lasslich dieses Vertrags zu erbringen sind ist Magdeburg.

§13
Schlussbestimmungen
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(1) Nebenabreden, Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ih-
rer Wirksamkeit der Schriftftorm. Auch eine Aufhebung der Schriftftormklausel be-
darf der Schriftform.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder
werden, sollen die tbrigen Bestimmungen hiervon nicht berthrt werden. Der Ver-
trag ist dann seinem Sinn und Zweck entsprechend durch Bestimmungen zu er-
ganzen, die den unwirksamen Bestimmungen am nachsten kommen.

Anlagen Teil Il:

e Anlage 1 zu Teil Il B 2 - Lageplan des Grundsttickes

e Anlage 2 zu Teil Il B 2 - Grundausstattung an Inventar und Einrichtungsgegens-
tanden

e Anlage 3 zu Teil Il B 2 - Ubergabeprotokoll
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Teil 1B 3
Liegenschaftstiberlassung
(Leihvertrag)

Praambel

(1) Auf der Grundlage des in der.....Sitzung gefassten Beschlusses des Stadtrates
der Landeshauptstadt Magdeburg, Beschluss Nr. ....vom............. wird der nach-
stehende Leihvertrag geschlossen.

(2) Der Trager hat unverziglich nach Vertragsabschluss (spatestens zum Ablauf des
Folgemonats nach Vertragsabschluss) und alle 3 Jahre (spatestens zum Ablauf
des Monats entsprechend Vertragsabschluss) eine Bescheinigung des zustandi-
gen Finanzamtes zum Nachweis der Erfullung der steuerlichen Vorschriften fur
die Gemeinnitzigkeit vorzulegen.

§1
Vertragsgegenstand/Leihobjekt

(1) Die Stadt Magdeburg ist Eigentimerin des Grundstilickes und des Gebaudes Ja-
kobstral’e 7, in 39104 Magdeburg, Flur 145, Flurstick 1841. Der Lageplan des
Grundsticks ist als Anlage 1 Vertragsbestandteil.

(2) Vertragsgegenstand ist das Gebaude gemafR Abs. 1 mit dem dazugehdrigen
Grundstick. Die Gesamtgrundstucksflache betragt 4.458 m2. Das Gebaude mit
einer Grol3e von 1.048,65 m2 Nettogrundflache und die dazugehérigen Au3enan-
lagen evtl. ndhere Bezeichnung sind im Lageplan (Anlagel) gelb markiert.

(3) Fur 187 m2 der Nettogrundflache des Gebaudes besteht zwischen der Stadt
Magdeburg und der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH ein Mietvertrag
(Kopie ist als Anlage 4 beigefugt). Der Trager tbernimmt alle Rechte und Pflich-
ten aus dem bestehenden Mietvertrag. Die Mietzahlungen sind vom Trager direkt
an die Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH zu entrichten. Die Wohnungs-
baugesellschaft Magdeburg mbH wird Gber den Rechtstragerwechsel informiert.

(4) Das Gebaude und die Aul3enanlagen werden dem Trager mit einer Grundausstat-
tung an Inventar und Einrichtungsgegenstanden gemaf Anlage 2 tbergeben. Die
Anlage 2 ist Vertragsbestandteil.

(5) Das am Tag der Ubergabe von den Vertragsparteien erstellte und unterzeichnete
Ubergabeprotokoll ist als Anlage 3 Vertragsbestandteil. Aufzunehmen sind u. a.
der Zustand der Raume, Art und Anzahl der Einbauten, Versorgungseinrichtun-
gen sowie Schaden und Mangel am Leihobjekt.
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(6) Der Trager ubernimmt das Leihobjekt in dem besichtigten und derzeitigen Zu-
stand und erkennt diesen als vertragsgemal an. Erforderliche MalRnahmen zur
Einhaltung offentlich rechtlicher Vorschriften gehen zu Lasten des Tragers.

(7) Aus dem Vorhandensein von Schéden oder Mangeln des Leihobjektes, ein-
schlielich derer, die nicht in das Protokoll aufgenommen sind, kann der Trager
keine Rechte gegen die Stadt herleiten, ausgenommen Schaden an Dach und
Fach gemalR 8§ 5 (2).

§2
Zweck der Nutzung/Nutzungsbeschrénkung

(1) Die Stadt gestattet dem Trager den unentgeltlichen Gebrauch des im § 1 Abs. 2
bezeichneten Vertragsgegenstandes zum Zwecke der Betriebsfuhrung einer Kin-
dertageseinrichtung unter Einhaltung der Gesetze zur Kinderférderung, insbeson-
dere des Kinder- und Jugendgesetzes gemall SGB VIII. Evtl. Erlauterung des
Nutzungszwecks. Das Leihobjekt wird als Kindertagesstatte Jakobstrafl3e 7 ge-
fuhrt. Die Betriebsfiihrung der Einrichtung steht im Einklang mit der Satzung des
Tragers. Satzungsanderungen sind der Stadt unverztglich anzuzeigen.

(2) Der Trager darf das Grundstuick und die Raumlichkeiten nur zu dem im 8§ 2 Abs. 1
vorgesehenen Zweck nutzen. Eine Uberlassung oder Untervermietung, auch von
Teilen, an Dritte darf nur mit schriftlicher Einwilligung der Stadt erfolgen.

(3) Bei Uberlassung des Leihobjektes, unbeschadet einer Einwilligung, auch von Tei-
len, an Dritte, kommt der Trager fir jegliches Verschulden des Dritten im Sinne
des Vertrages auf.

(4) Der Trager hat den Betrieb im Sinne gegenseitiger Rucksichtnahme so zu fihren,
dass sich hieraus keine Stérungen gegenuber Dritten und der benachbarten Ob-
jekte ergeben. Die Nutzung des Vertragsgegenstandes gemal 8 1 ist entspre-
chend der inhaltlichen Aufgabenibertragung zum Zwecke der Betriebsfuhrung ei-
ner Kindertagesstatte nach auf3en sicher zu stellen. Eventuell zu erteilende offent-
lich-rechtliche Genehmigungen und die Erfullung gesetzlicher, satzungsmaliger,
behordlicher oder sonstiger Auflagen die im Zusammenhang mit dem Betrieb ste-
hen, sind Sache des Tragers und gehen zu seinen Lasten.

(5) Der Trager ist nur mit schriftlicher Einwilligung der Stadt berechtigt, bauliche
MalRnahmen und Verédnderungen vorzunehmen, ausgenommen sind Mal3nahmen
nach 8 5 (3). Die Einwilligung fur bauliche Malnahmen und Veradnderungen ist
mindestens zum Zeitpunkt der Einleitung der Planung zu beantragen, damit die
Stadt ausreichend Zeit fur die Prifung hat. Der Trager haftet fur alle Schaden, die
im Zusammenhang mit den von ihm vorgenommenen Baumal3nahmen entstehen.
Fur bauliche MaRnahmen und Veranderungen, unbeschadet einer Einwilligung,
hat der Trager eine Dokumentation z. B. Uber Bestandsplanung, Leitungsplane,
Wartungsplane anzulegen und der Stadt auf Verlangen vorzulegen.

Fir die baulichen MaRnahmen und Veranderungen gilt 8 2 Abs. 3 entsprechend.
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(6) Der Trager hat die Hausordnung und einen Evakuierungs- und Rettungsplan auf
seine Kosten fur das Gebaude und die dazugehdrigen Aufenanlagen zu erstellen
und an geeigneten Stellen auszuhéngen. Regelungen zum Rauchverbot sind in
der Hausordnung zu treffen. Der Trager ubernimmt die Verantwortung fur die
Einhaltung der Hausordnung. Die Hausordnung ist der Stadt vor Inkraftsetzung
zur Kenntnis zu geben.

§3
Dauer der Leihe/Kindigung des Leihvertrages

(1) Das Leihverhaltnis wird fur einen Zeitraum von 3 Jahren fest abgeschlossen. Es
verlangert sich um dann noch 22 Jahre, falls und sobald feststeht, dass das Leih-
objekt bzw. das dazugehérige Grundstick nicht mit Restitutionsansprichen i. S.
des VermG behaftet ist. Die Stadt wird dem Tréger, sobald als moglich, eine ent-
sprechende Erklarung zukommen lassen, ob vermoégensrechtliche Anspriiche be-
stehen. Verneinendenfalls wird diese Erklarung von den Vertragsparteien sodann
zum Bestandteil dieses Vertrages gemacht.

(2) Der Vertragsbeginn ist vom Fertigstellungstermin der Sanierungs- und Umbau-
mafinahmen im Objekt abhangig.

(3) Die Kundigungsfrist betragt beiderseitig 7 Monate zum Ende eines Kalenderjah-
res.

(4) Bei einem Fortsetzungswillen der Leihe Uber den vertraglichen Zeitraum hinaus,
sind Neuverhandlungen aufzunehmen und ein neuer Vertrag abzuschliel3en. Ist
der Abschluss eines Neuvertrages gewtnscht, so ist dies 12 Monate vor Beendi-
gung des bestehenden Leihvertrages von Seiten der Stadt oder des Tragers
schriftlich anzuzeigen.

(5) Die Nichteinhaltung wesentlicher Verpflichtungen aus diesem Vertrag berechtigen
die Stadt nach erfolgloser Abmahnung zur fristlosen Kindigung geman 8§ 3 Abs.
5.

(6) Die Stadt kann die Leihe insbesondere kiindigen, wenn

- sie infolge eines nicht vorhersehbaren Umstandes der verliehenen
Sache bedarf,

- der Trager einen vertragswidrigen Gebrauch von der Sache macht,
insbesondere unbefugt den Gebrauch einem Dritten Uberlasst oder
die Sache durch Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt er-
heblich gefahrdet,

- der Trager nicht gemafll Praambel Abs. 2 eine Bescheinigung des
zustandigen Finanzamtes zum Nachweis der Erfillung der steuerli-
chen Vorschriften fir die Gemeinnutzigkeit vorlegt,
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- Uber das Vermdgen des Tragers ein Insolvenzverfahren eréffnet o-
der aber mangels Masse eine Eréffnung abgelehnt wird.

§4
Entgelte/Nebenkosten

(1) Die Stadt gestattet dem Trager den im 8 1 Abs. 2 bezeichneten Vertragsgegens-
tand unentgeltlich zu gebrauchen.

(2) Alle offentlichen Lasten und Nebenkosten ( aus der Betriebskostenverordnung
vom 25. November 2003 und etwaige gesetzlich neu hinzukommende) sind direkt
vom Nutzer zu tragen oder der Stadt zu erstatten.

(3) Soweit mdglich, sind Vertrage fur direkt abzurechnende Kosten z. B. Mullentsor-
gung, Reinigung, Wartung der technischen Anlagen von dem Trager unmittelbar
mit den entsprechenden Unternehmen abzuschlieen und dorthin abzurechnen.

(4) Dem Trager ist bekannt, dass die Versorgung mit Nutzwarme Uber die Woh-
nungsbaugenossenschaft erfolgt. Das bestehende Vertragsverhaltnis wird durch
den freien Trager akzeptiert.

(5) Die Vertrage fiur Strom, Wasser/ Abwasser und Niederschlag behalten ihre Gul-
tigkeit. Der Trager verpflichtet sich in die bestehenden Vertragsbeziehungen mit
der SWM einzutreten. Die Abrechnung dieser Kosten erfolgt direkt von der SWM
an den Trager

(6) Kosten fur Grundsteuer oder fur Leistungen, die nicht direkt zwischen einem Un-
ternehmen und dem Trager abgerechnet werden kénnen, werden durch die Stadt
abgerechnet. Fur diese Kosten wird monatlich eine Vorauszahlung, spatestens
am dritten Werktag porto- und spesenfrei, an die nachfolgende Bankverbindung
Konto 14 000 101 , BLZ 81053272 bei der Stadtsparkasse Magdeburg unter An-
gabe des Kassenzeichens 61 000054 00000 als Verwendungszweck, fallig. Fur
die fristgerechte Zahlung kommt es darauf an, dass der Zahlungseingang auf
dem Konto der Stadt verzeichnet ist. Die H6he der Vorauszahlung wird bis zur
ersten Abrechnung dieser Nebenkosten auf 1.104,00 EUR monatlich festgelegt.
Die Vorauszahlung kann nach der Abrechnung dieser Nebenkosten jeweils ein-
seitig von der Stadt neu angepasst werden.

(7) Die Vertragspartner sind sich dartber einig, dass bei der Einfihrung einer be-
triebswirtschaftlichen Verwaltung der Gebaude von Seiten der Stadt eine Ver-
tragsanpassung maglich ist, die dem Zweck der Nutzung und der oder deren Fi-
nanzierung nicht gefahrdet.

§5
Instandhaltung/Instandsetzung/Schdnheitsreparaturen
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(1) Mangel am Vertragsgegenstand aus baulichen MaRnahmen, die vor der Uberga-
be des Leihobjektes durchgefuhrt wurden und fur die Gewahrleistungsanspriiche
bestehen, sind der Stadt sofort anzuzeigen. Fur die Behebung dieser Mangel ist
die Stadt verantwortlich.

(2) Die Stadt Ubernimmt die Instandhaltung des Gebaudes an Dach- und Fach , d.h.
die Instandsetzung des Daches und der Fassade (Mauerwerk) sowie der Lei-
tungssysteme, soweit diese unter Putz in der Wand verlegt sind. Etwaige Scha-
den bzw. Mangel sind der Stadt unverztglich durch den Trager anzuzeigen.

(3) Fur die Dauer des Vertragsverhaltnisses ist der Trager verantwortlich und tragt
die Kosten fur Mallnahmen der Instandhaltung im Sinne der DIN 31051 des Ge-
baudes und der Aul3enanlagen. Die Arbeiten sind fachmannisch durchzufihren.
Die Bestimmungen des 8§ 2 Abs. 5 bleiben unberihrt. Verursacht der Trager oder
ein von ihm Beauftragter einen Schaden bei der Ausfiihrung von Instandhal-
tungsmalRnahmen im Sinne der DIN 31051 sowie Schonheitsreparaturen, so tragt
der Trager die Kosten fur die Behebung.

(4) Der Trager ist fur die Instandhaltung von Inventar und Ausriistungen sowie deren
Ersatz verantwortlich. Im Falle der Riickgabe sind funktionstiichtiges Inventar und
Ausriustungen zur betriebsfahigen Ausstattung im Rahmen der aktuellen, von den
Vertragspartnern abgestimmten Nutzung, zu Ubergeben.

(5) Schonheitsreparaturen sind vom Trager auf seine Kosten zu tbernehmen.
Zu den Schonheitsreparaturen gehéren insbesondere der Anstrich von Decken,
Wanden, Holzteilen und Heizkdrpern mit Heizrohren sowie das Tapezieren inner-
halb der Raumlichkeiten.
Die Schonheitsreparaturen sind fachgerecht, dem Zweck entsprechend regelma-
RBig auszufuhren, wenn das Ansehen der RGume mehr als unerheblich durch den
Gebrauch beeintréachtigt ist.

§6
Versicherungen

(1) Der Trager verpflichtet sich, alle flr seine Tatigkeit erforderlichen Versicherungen
auf seine Kosten abzuschlie3en, insbesondere eine Haftpflichtversicherung. Die-
se Versicherung ist der Stadt zur Kenntnisnahme vorzulegen.

(2) Die Stadt schlie3t eine Gebaudefeuerversicherung (Feuer, Blitzschlag, Explosion)
sowie die gesetzliche Gebaudehaftpflichtversicherung ab. Die Kosten dieser Ver-
sicherungen sind durch den Trager zu tragen und werden dem Trager durch die
Stadt in Rechnung gestellt.

(3) Des Weiteren ist der Trager berechtigt, dariiber hinausgehende Versicherungen

auf eigene Kosten abzuschliel3en. Der Abschluss weiterer Versicherungen liegt
im Ermessen des Tragers und ist durch diesen eigenverantwortlich vorzunehmen.
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Eine Abstimmung im Vorwege des Abschlusses mit der Stadt, Sachgebiet Scha-
dens- und Versicherungsangelegenheiten wird empfohlen.

§7
Haftung/Verkehrssicherungspflicht/Anliegerpflicht

(1) Die Stadt ubertragt die Verkehrssicherungspflicht fur das unter § 1 naher be-
zeichnete Hausgrundstick auf den Trager. Zur Verkehrssicherungspflicht geho-
ren insbesondere die regelmafiige Reinigung und die Pflicht, bei Schnee und Eis
zu raumen und zu streuen.

(2) Die Anliegerpflicht Gbernimmt der Trager fur den ,griin“ gekennzeichneten Be-
reich im Lageplan Anlage 1. Dies beinhaltet entsprechend der Stral3enreinigungs-
satzung der Landeshauptstadt Magdeburg in der jeweils gultigen Fassung, die
Reinigung des angrenzenden Teils der oOffentlichen Stral3e sowie die Raum- und
Streupflicht bei Schnee und Eis.

(3) Der Trager stellt die Stadt von etwaigen Haftungsansprichen Dritter fur Schaden
frei, die durch den Trager, seine Bediensteten und Beauftragten verursacht wer-
den. Dies gilt jedoch nicht, wenn die Schaden vorséatzlich und grob fahrlassig
durch die Stadt, deren Bedienstete oder Beauftragte verursacht wurden.

(4) Der Trager ist verpflichtet, der Stadt sofort verkehrsgefahrdende Zustande im
Gebéaude und auf dem dazugehdrigem Grundstiick sowie auf den Flachen gemani
§ 7 Abs. 2 anzuzeigen und wenn moglich auch abzustellen. Erfolgt eine verspate-
te Anzeige, haftet der Trager fur die Folgeschaden.

§8
Betreten des Grundstickes/Méangel

(1) Beauftragte der Stadt sind berechtigt das Grundstick und das Geb&ude zu jeder
Geschaftszeit und in Begleitung Dritter nach vorhergehender Anmeldung zu be-
treten.

Ein generelles Zutrittsrecht gilt in Havarie- und Notféllen.

(2) Dabei festgestellte Mangel sowie alle sonst auftretenden Mangel (vgl. 8 5 Abs. 3)
sind vom Trager auf eigene Kosten innerhalb einer angemessenen Frist zu besei-
tigen. Kommt der Trager dieser Aufforderung nicht nach, so ist die Stadt berech-
tigt, die Beseitigung der Mangel auf Kosten des Trégers zu veranlassen.

§9
Beendigung des Vertragsverhaltnisses

(1) Der Trager ist verpflichtet das Leihobjekt (vgl. 8 1) gemal § 604 BGB nach Be-
endigung des Vertragsverhaltnisses in dem Ubernommenen oder einem gleich-
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wertigen Zustand zurlick zu geben. Maf3geblich fur die Rickgabe des Leihobjek-
tes ist das Ubergabeprotokoll gemafl 8 1 Abs. 4, welches den Ursprung des Leih-
objektes dokumentiert.

(2) Ist das Leihobjekt nicht in dem vertragsgemal} festgeschriebenem Ruckgabezu-
stand, so hat der Trager einen Wertausgleich zu leisten, in Hohe der Kosten, die
von Seiten der Stadt aufzubringen sind, um das Leihobjekt in diesen vertragsge-
malden Rickgabezustand zu bringen.

(3) Der Trager hat das Recht von ihm eingebrachte und endgultig selbst finanzierte
Bestandteile (vgl. 8 11 Abs. 2) wegzunehmen, wenn diese bei der Entfernung das
Gebaude nicht funktionsunfahig machen.

Der Trager hat auf Verlangen der Stadt die Pflicht von ihm eingebrachte Bestand-
teile wegzunehmen, wenn diese bei der Entfernung das Gebaude nicht funktions-
unfahig machen.

Abweichende Vereinbarungen fir Aufwendungen (vgl. § 2 Abs. 5) bleiben unbe-
rahrt. Ansonsten gehen eingebrachte Bestandteile des Gebaudes entschadi-
gungslos auf die Stadt tber.

(4) Fur alle baulichen MaRnahmen und Veradnderungen, unbeschadet einer Einwilli-
gung, ist der Trager verpflichtet, eine ordnungsgemafie Dokumentation z. B. Uber
Bestandsplanung, Leitungsplane, Wartungspléane bei Rickgabe des Leihobjektes
an die Stadt zu Ubergeben.

§ 10
Schadensersatzanspruch

Die Geltendmachung von Schadensersatzanspriuchen durch den Trager, die im Zu-
sammenhang mit diesem Vertrag stehen, sind ausgeschlossen, sofern der Schaden
nicht von der Stadt vorsatzlich oder grob fahrlassig verschuldet wurde. Dies gilt nicht
fur Personenschéaden.

8§11
Aufwendungsersatzanspruch

(1) Aufwendungen, die der Trager in den Vertragsgegenstand leistet, werden grund-
satzlich nicht erstattet.

(2) Abweichend hiervon kénnen der Trager und die Stadt fur Aufwendungen in das
Grundstiick Entschadigungen vereinbaren. Diese werden jedoch nur dann ge-
zahlt, wenn es sich um tatsachliche Aufwendungen (vgl. § 11, Abs. 3) des Tra-
gers handelt.
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(3) Nicht entschadigt werden Aufwendungen aus Mitteln der 6ffentlichen Férderung
sowie Arbeitsleistungen, die im Rahmen von Vereinstatigkeit oder im Rahmen
des freiwilligen 6kologischen Jahres oder ahnlichem erbracht werden.

8§12
Erfallungsort

Gerichtsstand und Erfullungsort fur alle Leistungen aus diesem Vertrag und die an-
l&sslich dieses Vertrags zu erbringen sind ist Magdeburg.

§13
Schlussbestimmungen

(1) Nebenabreden, Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedurfen zu ih-
rer Wirksamkeit der Schriftftorm. Auch eine Aufhebung der Schriftftormklausel be-
darf der Schriftform.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder
werden, sollen die Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht berihrt werden. Der Ver-
trag ist dann seinem Sinn und Zweck entsprechend durch Bestimmungen zu er-
ganzen, die den unwirksamen Bestimmungen am n&chsten kommen.

Anlagen Teil II:

e Anlage 1 zu Teil Il B - Lageplan des Grundstickes

e Anlage 2 zu Teil Il B - Grundausstattung an Inventar und Einrichtungsgegenstan-
den

e Anlage 3 zu Teil Il B - Ubergabeprotokoll

e Anlage 4 zu Teil Il B - Mietvertrag
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Teil 11 B 4
Liegenschaftstiberlassung
(Leihvertrag)

Praambel

(1) Auf der Grundlage des in der.....Sitzung gefassten Beschlusses des Stadtrates
der Landeshauptstadt Magdeburg, Beschluss Nr. ....vom............. wird der nach-
stehende Leihvertrag geschlossen.

(2) Der Trager hat unverziglich nach Vertragsabschluss (spatestens zum Ablauf des
Folgemonats nach Vertragsabschluss) und alle 3 Jahre (spatestens zum Ablauf
des Monats entsprechend Vertragsabschluss) eine Bescheinigung des zustandi-
gen Finanzamtes zum Nachweis der Erfullung der steuerlichen Vorschriften fur
die Gemeinnitzigkeit vorzulegen.

§1
Vertragsgegenstand/Leihobjekt

(1) Die Stadt Magdeburg ist Eigentiimerin des Grundstiickes und des Gebaudes Ost-
rowskistral3e 96, in 39128 Magdeburg, Flur 272, Flurstiick 34/21 (teilweise), 34/22
(teilweise), 2823/34 und 2826/34. Der Lageplan des Grundstiicks ist als Anlage 1
Vertragsbestandteil.

(2) Vertragsgegenstand ist das Geb&ude gemald Abs. 1 mit dem dazugehdrigen
Grundstick. Die Gesamtgrundstiicksflache betragt 4.253 m2. Das Gebaude mit
einer Grol3e von 560,61 m2 Nettogrundflache und die dazugehorigen Aul3enanla-
gen evtl. ndhere Bezeichnung sind im Lageplan (Anlagel) gelb markiert.

(3) Das Gebaude und die Aul3enanlagen werden dem Trager mit einer Grundausstat-
tung an Inventar und Einrichtungsgegenstanden gemaf Anlage 2 tbergeben. Die
Anlage 2 ist Vertragsbestandteil.

(4) Das am Tag der Ubergabe von den Vertragsparteien erstellte und unterzeichnete
Ubergabeprotokoll ist als Anlage 3 Vertragsbestandteil. Aufzunehmen sind u. a.
der Zustand der Raume, Art und Anzahl der Einbauten, Versorgungseinrichtun-
gen sowie Schaden und Mangel am Leihobjekt.

(5) Der Trager Ubernimmt das Leihobjekt in dem besichtigten und derzeitigen Zu-
stand und erkennt diesen als vertragsgemal an. Erforderliche MalRnhahmen zur
Einhaltung offentlich rechtlicher Vorschriften gehen zu Lasten des Tragers.

(6) Aus dem Vorhandensein von Schaden oder Mangeln des Leihobjektes, ein-
schlielich derer, die nicht in das Protokoll aufgenommen sind, kann der Trager
keine Rechte gegen die Stadt herleiten, ausgenommen Schéden an Dach und
Fach gemalR 8§ 5 (2).
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§2
Zweck der Nutzung/Nutzungsbeschrankung

(1) Die Stadt gestattet dem Trager den unentgeltlichen Gebrauch des im § 1 Abs. 2
bezeichneten Vertragsgegenstandes zum Zwecke der Betriebsfihrung einer Kin-
dertageseinrichtung unter Einhaltung der Gesetze zur Kinderférderung, insbeson-
dere des Kinder- und Jugendgesetzes gemafll SGB VIII. Evtl. Erlauterung des
Nutzungszwecks. Das Leihobjekt wird als Kindertagesstatte ,Nordwest* gefihrt.
Die Betriebsfuhrung der Einrichtung steht im Einklang mit der Satzung des Tra-
gers. Satzungsanderungen sind der Stadt unverztiglich anzuzeigen.

(2) Der Trager darf das Grundstuick und die Raumlichkeiten nur zu dem im § 2 Abs. 1
vorgesehenen Zweck nutzen. Eine Uberlassung oder Untervermietung, auch von
Teilen, an Dritte darf nur mit schriftlicher Einwilligung der Stadt erfolgen.

(3) Bei Uberlassung des Leihobjektes, unbeschadet einer Einwilligung, auch von Tei-
len, an Dritte, kommt der Trager fur jegliches Verschulden des Dritten im Sinne
des Vertrages auf.

(4) Der Trager hat den Betrieb im Sinne gegenseitiger Rucksichthahme so zu fuhren,
dass sich hieraus keine Stérungen gegenuber Dritten und der benachbarten Ob-
jekte ergeben. Die Nutzung des Vertragsgegenstandes gemald 8 1 ist entspre-
chend der inhaltlichen Aufgabenibertragung zum Zwecke der Betriebsfuhrung ei-
ner Kindertageseinrichtung nach auf3en sicher zu stellen. Eventuell zu erteilende
offentlich-rechtliche Genehmigungen und die Erflllung gesetzlicher, satzungsma-
Biger, behdordlicher oder sonstiger Auflagen die im Zusammenhang mit dem Be-
trieb stehen, sind Sache des Tréagers und gehen zu seinen Lasten.

(5) Der Trager ist nur mit schriftlicher Einwilligung der Stadt berechtigt, bauliche
Maflinahmen und Verdnderungen vorzunehmen, ausgenommen sind MalRnahmen
nach 8 5 (3). Die Einwilligung firr bauliche MaRnahmen und Veradnderungen ist
mindestens zum Zeitpunkt der Einleitung der Planung zu beantragen, damit die
Stadt ausreichend Zeit fur die Prifung hat. Der Trager haftet fur alle Schaden, die
im Zusammenhang mit den von ihm vorgenommenen Baumalinahmen entstehen.
Fur bauliche MaRnahmen und Veranderungen, unbeschadet einer Einwilligung,
hat der Trager eine Dokumentation z. B. Uber Bestandsplanung, Leitungsplane,
Wartungsplane anzulegen und der Stadt auf Verlangen vorzulegen.

Fur die baulichen MaRnahmen und Veranderungen gilt 8 2 Abs. 3 entsprechend.

(6) Der Trager hat die Hausordnung und einen Evakuierungs- und Rettungsplan auf
seine Kosten fur das Gebaude und die dazugehorigen Aul3enanlagen zu erstellen
und an geeigneten Stellen auszuhangen. Regelungen zum Rauchverbot sind in
der Hausordnung zu treffen. Der Trager Ubernimmt die Verantwortung fur die
Einhaltung der Hausordnung. Die Hausordnung ist der Stadt vor Inkraftsetzung
zur Kenntnis zu geben.
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§3
Dauer der Leihe/Kiindigung des Leihvertrages

(1) Das Leihverhaltnis wird fur einen Zeitraum von 3 Jahren, n&dmlich vom 01. August
2004 bis 31. Juli 2007 fest abgeschlossen.
Es verlangert sich um dann noch 22 Jahre, also bis zum 31. Juli 2029, falls und
sobald feststeht, dass das Leihobjekt bzw. das dazugehérige Grundstiick nicht
mit Restitutionsanspriichen i. S. des VermG behatftet ist. Die Stadt wird dem Tra-
ger, sobald als mdglich, eine entsprechende Erklarung zukommen lassen, ob
vermogensrechtliche Anspriiche bestehen. Verneinendenfalls wird diese Erkla-
rung von den Vertragsparteien sodann zum Bestandteil dieses Vertrages ge-
macht.

(2) Die Kiundigungsfrist betragt beiderseitig 7 Monate zum Ende eines Kalenderjah-
res.

(3) Bei einem Fortsetzungswillen der Leihe Uber den vertraglichen Zeitraum hinaus,
sind Neuverhandlungen aufzunehmen und ein neuer Vertrag abzuschliel3en. Ist
der Abschluss eines Neuvertrages gewtnscht, so ist dies 12 Monate vor Beendi-
gung des bestehenden Leihvertrages von Seiten der Stadt oder des Tragers
schriftlich anzuzeigen.

(4) Die Nichteinhaltung wesentlicher Verpflichtungen aus diesem Vertrag berechtigen
die Stadt nach erfolgloser Abmahnung zur fristlosen Kindigung geman § 3 Abs.
5.

(5) Die Stadt kann die Leihe insbesondere kiindigen, wenn

- sie infolge eines nicht vorhersehbaren Umstandes der verliehenen
Sache bedarf,

- der Trager einen vertragswidrigen Gebrauch von der Sache macht,
insbesondere unbefugt den Gebrauch einem Dritten Uberlasst oder
die Sache durch Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt er-
heblich gefahrdet,

- der Trager nicht gemafll Praambel Abs. 2 eine Bescheinigung des
zustandigen Finanzamtes zum Nachweis der Erfillung der steuerli-
chen Vorschriften fir die Gemeinnutzigkeit vorlegt,

- Uber das Vermdgen des Tragers ein Insolvenzverfahren eroffnet o-
der aber mangels Masse eine Er6ffnung abgelehnt wird.

§4
Entgelte/Nebenkosten

(1) Die Stadt gestattet dem Trager den im 8§ 1 Abs. 2 bezeichneten Vertragsgegens-
tand unentgeltlich zu gebrauchen.
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(2) Alle offentlichen Lasten und Nebenkosten ( aus der Betriebskostenverordnung
vom 25. November 2003 und etwaige gesetzlich neu hinzukommende) sind direkt
vom Nutzer zu tragen oder der Stadt zu erstatten.

(3) Soweit mdglich, sind Vertrage fur direkt abzurechnende Kosten z. B. Millentsor-
gung, Reinigung, Wartung der technischen Anlagen von dem Trager unmittelbar
mit den entsprechenden Unternehmen abzuschlie3en und dorthin abzurechnen.

(4) Dem Trager ist bekannt, dass die Warmeversorgung durch die Stadtischen Werke
Magdeburg (SWM), auf der Grundlage des Vertrages Uber die Ubernahme von
Warmeversorgungsanlagen sowie Uber die Versorgung mit Nutzwarme, erfolgt.
Der Trager verpflichtet sich in die bestehende Vertragsbeziehung einzutreten.

(5) Die Vertrage fur Warme, Strom, Wasser/ Abwasser und Niederschlag behalten
ihre Gultigkeit. Der Trager verpflichtet sich in die bestehenden Vertragsbeziehun-
gen einzutreten. Die Abrechnung dieser Kosten erfolgt direkt von der SWM an
den Tréager.

(6) Kosten fur Grundsteuer oder fur Leistungen, die nicht direkt zwischen einem Un-
ternehmen und dem Trager abgerechnet werden kénnen, werden durch die Stadt
abgerechnet. Fur diese Kosten wird monatlich eine Vorauszahlung, spatestens
am dritten Werktag porto- und spesenfrei, an die nachfolgende Bankverbindung
Konto ...... - e , BLZ ...... - e , bei der ...... = eeees unter Angabe des Kassenzei-
chens .... - .... als Verwendungszweck, fallig. Fur die fristgerechte Zahlung kommt
es darauf an, dass der Zahlungseingang auf dem Konto der Stadt verzeichnet ist.
Die Hohe der Vorauszahlung wird bis zur ersten Abrechnung dieser Nebenkosten
auf 0,00 EUR monatlich festgelegt.

(7) Die Vertragspartner sind sich dartber einig, dass bei der Einfihrung einer be-
triebswirtschaftlichen Verwaltung der Gebaude von Seiten der Stadt eine Ver-
tragsanpassung maglich ist, die dem Zweck der Nutzung und der oder deren Fi-
nanzierung nicht gefahrdet.
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§5
Instandhaltung/Instandsetzung/Schdnheitsreparaturen

(1) Mangel am Vertragsgegenstand aus baulichen MaRnahmen, die vor der Uberga-
be des Leihobjektes durchgefuhrt wurden und fur die Gewahrleistungsanspriiche
bestehen, sind der Stadt sofort anzuzeigen. Fur die Behebung dieser Mangel ist
die Stadt verantwortlich.

(2) Die Stadt Ubernimmt die Instandhaltung des Gebaudes an Dach- und Fach , d.h.
die Instandsetzung des Daches und der Fassade (Mauerwerk) sowie der Lei-
tungssysteme, soweit diese unter Putz in der Wand verlegt sind. Etwaige Scha-
den bzw. Mangel sind der Stadt unverztglich durch den Trager anzuzeigen.

(3) Fur die Dauer des Vertragsverhaltnisses ist der Trager verantwortlich und tragt
die Kosten fur Mallnahmen der Instandhaltung im Sinne der DIN 31051 des Ge-
baudes und der Aul3enanlagen. Die Arbeiten sind fachmannisch durchzufihren.
Die Bestimmungen des 8§ 2 Abs. 5 bleiben unberihrt. Verursacht der Trager oder
ein von ihm Beauftragter einen Schaden bei der Ausfiihrung von Instandhal-
tungsmalRnahmen im Sinne der DIN 31051 sowie Schonheitsreparaturen, so tragt
der Trager die Kosten fur die Behebung.

(4) Der Trager ist fur die Instandhaltung von Inventar und Ausristungen sowie deren
Ersatz verantwortlich. Im Falle der Riickgabe sind funktionstiichtiges Inventar und
Ausriustungen zur betriebsfahigen Ausstattung im Rahmen der aktuellen, von den
Vertragspartnern abgestimmten Nutzung, zu Ubergeben.

(5) Schonheitsreparaturen sind vom Trager auf seine Kosten zu tbernehmen.
Zu den Schonheitsreparaturen gehéren insbesondere der Anstrich von Decken,
Wanden, Holzteilen und Heizkdrpern mit Heizrohren sowie das Tapezieren inner-
halb der Raumlichkeiten.
Die Schonheitsreparaturen sind fachgerecht, dem Zweck entsprechend regelma-
Big auszufuhren, wenn das Ansehen der RGume mehr als unerheblich durch den
Gebrauch beeintrachtigt ist.

86
Versicherungen

(1) Der Trager verpflichtet sich, alle fur seine Tatigkeit erforderlichen Versicherungen
auf seine Kosten abzuschlie3en, inshesondere eine Haftpflichtversicherung. Die-
se Versicherung ist der Stadt zur Kenntnisnahme vorzulegen.

(2) Die Stadt schliel3t eine Gebaudefeuerversicherung (Feuer, Blitzschlag, Explosion)
sowie die gesetzliche Gebaudehaftpflichtversicherung ab. Die Kosten dieser Ver-
sicherungen sind durch den Tréger zu tragen und werden dem Trager durch die
Stadt in Rechnung gestellt.
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(3) Des Weiteren ist der Trager berechtigt, dariber hinausgehende Versicherungen
auf eigene Kosten abzuschliel3en. Der Abschluss weiterer Versicherungen liegt
im Ermessen des Tragers und ist durch diesen eigenverantwortlich vorzunehmen.
Eine Abstimmung im Vorwege des Abschlusses mit der Stadt, Sachgebiet Scha-
dens- und Versicherungsangelegenheiten wird empfohlen.

8§87
Haftung/Verkehrssicherungspflicht/Anliegerpflicht

(1) Die Stadt Ubertragt die Verkehrssicherungspflicht fur das unter 8 1 naher be-
zeichnete Hausgrundstiick auf den Trager. Zur Verkehrssicherungspflicht geho-
ren insbesondere die regelmafiige Reinigung und die Pflicht, bei Schnee und Eis
zu raumen und zu streuen.

(2) Die Anliegerpflicht Gbernimmt der Trager fur den ,grin“ gekennzeichneten Be-
reich im Lageplan Anlage 1. Dies beinhaltet entsprechend der Stral3enreinigungs-
satzung der Landeshauptstadt Magdeburg in der jeweils gultigen Fassung, die
Reinigung des angrenzenden Teils der offentlichen Stral3e sowie die Raum- und
Streupflicht bei Schnee und Eis.

(3) Der Trager stellt die Stadt von etwaigen Haftungsansprtichen Dritter fur Schaden
frei, die durch den Trager, seine Bediensteten und Beauftragten verursacht wer-
den. Dies gilt jedoch nicht, wenn die Schaden vorséatzlich und grob fahrlassig
durch die Stadt, deren Bedienstete oder Beauftragte verursacht wurden.

(4) Der Trager ist verpflichtet, der Stadt sofort verkehrsgefahrdende Zustande im
Gebaude und auf dem dazugehdrigem Grundsttick sowie auf den Flachen geman
§ 7 Abs. 2 anzuzeigen und wenn moglich auch abzustellen. Erfolgt eine verspéate-
te Anzeige, haftet der Trager fur die Folgeschaden.

§8
Betreten des Grundstickes/Mangel

(1) Beauftragte der Stadt sind berechtigt das Grundstick und das Gebaude zu jeder
Geschaftszeit und in Begleitung Dritter nach vorhergehender Anmeldung zu be-
treten.

Ein generelles Zutrittsrecht gilt in Havarie- und Notfallen.

(2) Dabei festgestellte Mangel sowie alle sonst auftretenden Mangel (vgl. 8 5 Abs. 3)
sind vom Trager auf eigene Kosten innerhalb einer angemessenen Frist zu besei-
tigen. Kommt der Trager dieser Aufforderung nicht nach, so ist die Stadt berech-
tigt, die Beseitigung der Mangel auf Kosten des Trégers zu veranlassen.

89
Beendigung des Vertragsverhaltnisses
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(1) Der Trager ist verpflichtet das Leihobjekt (vgl. 8 1) gemafl § 604 BGB nach Be-
endigung des Vertragsverhaltnisses in dem Ubernommenen oder einem gleich-
wertigen Zustand zuriick zu geben. Mal3geblich fir die Rickgabe des Leihobjek-
tes ist das Ubergabeprotokoll gemaR § 1 Abs. 4, welches den Ursprung des Leih-
objektes dokumentiert.

(2) Ist das Leihobjekt nicht in dem vertragsgeman festgeschriebenem Riickgabezu-
stand, so hat der Trager einen Wertausgleich zu leisten, in Hohe der Kosten, die
von Seiten der Stadt aufzubringen sind, um das Leihobjekt in diesen vertragsge-
mal3en Rickgabezustand zu bringen.

(3) Der Trager hat das Recht von ihm eingebrachte und endgultig selbst finanzierte
Bestandteile (vgl. 8 11 Abs. 2) wegzunehmen, wenn diese bei der Entfernung das
Gebaude nicht funktionsunfahig machen.

Der Trager hat auf Verlangen der Stadt die Pflicht von ihm eingebrachte Bestand-
teile wegzunehmen, wenn diese bei der Entfernung das Geb&ude nicht funktions-
unfahig machen.

Abweichende Vereinbarungen fur Aufwendungen (vgl. 8 2 Abs. 5) bleiben unbe-
rahrt. Ansonsten gehen eingebrachte Bestandteile des Gebaudes entschadi-
gungslos auf die Stadt tber.

(4) Fur alle baulichen MaRnahmen und Verdnderungen, unbeschadet einer Einwilli-
gung, ist der Trager verpflichtet, eine ordnungsgemafe Dokumentation z. B. Uber
Bestandsplanung, Leitungsplane, Wartungsplane bei Rickgabe des Leihobjektes
an die Stadt zu Ubergeben.

8§10
Schadensersatzanspruch

Die Geltendmachung von Schadensersatzansprichen durch den Trager, die im Zu-
sammenhang mit diesem Vertrag stehen, sind ausgeschlossen, sofern der Schaden
nicht von der Stadt vorsatzlich oder grob fahrlassig verschuldet wurde. Dies gilt nicht
fur Personenschéaden.

§11
Aufwendungsersatzanspruch

(1) Aufwendungen, die der Trager in den Vertragsgegenstand leistet, werden grund-
satzlich nicht erstattet.

(2) Abweichend hiervon kénnen der Trager und die Stadt fur Aufwendungen in das
Grundstick Entschadigungen vereinbaren. Diese werden jedoch nur dann ge-
zahlt, wenn es sich um tatséchliche Aufwendungen (vgl. 8 11, Abs. 3) des Tra-
gers handelt.
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(3) Nicht entschadigt werden Aufwendungen aus Mitteln der 6ffentlichen Férderung
sowie Arbeitsleistungen, die im Rahmen von Vereinstatigkeit oder im Rahmen
des freiwilligen 6kologischen Jahres oder ahnlichem erbracht werden.

8§12
Erfallungsort

Gerichtsstand und Erfullungsort fur alle Leistungen aus diesem Vertrag und die an-
lasslich dieses Vertrags zu erbringen sind ist Magdeburg.

§13
Schlussbestimmungen

(1) Nebenabreden, Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ih-
rer Wirksamkeit der Schriftftorm. Auch eine Aufhebung der Schriftftormklausel be-
darf der Schriftform.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder
werden, sollen die tbrigen Bestimmungen hiervon nicht berthrt werden. Der Ver-
trag ist dann seinem Sinn und Zweck entsprechend durch Bestimmungen zu er-
ganzen, die den unwirksamen Bestimmungen am nachsten kommen.

Anlagen Teil 1I:

e Anlage 1 zu Teil Il B 4 - Lageplan des Grundstlickes

e Anlage 2 zu Teil Il B 4 - Grundausstattung an Inventar und Einrichtungsgegens-
tanden

e Anlage 3 zu Teil Il B 4 - Ubergabeprotokoll
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Teil IB5
Liegenschaftstiberlassung
(Leihvertrag)

Praambel

(1) Auf der Grundlage des in der.....Sitzung gefassten Beschlusses des Stadtrates
der Landeshauptstadt Magdeburg, Beschluss Nr. ....vom............. wird der nach-
stehende Leihvertrag geschlossen.

(2) Der Trager hat unverziglich nach Vertragsabschluss (spatestens zum Ablauf des
Folgemonats nach Vertragsabschluss) und alle 3 Jahre (spatestens zum Ablauf
des Monats entsprechend Vertragsabschluss) eine Bescheinigung des zustandi-
gen Finanzamtes zum Nachweis der Erfullung der steuerlichen Vorschriften fur
die Gemeinnitzigkeit vorzulegen.

§1
Vertragsgegenstand/Leihobjekt

(1) Die Stadt Magdeburg ist Eigentimerin des Grundstiickes und des Gebaudes
Skorpionstral3e 7 , in 39118 Magdeburg, Flur 364, Flurstick 3140 Der Lageplan
des Grundstiicks ist als Anlage 1 Vertragsbestandteil.

(2) Vertragsgegenstand ist das Gebaude gemafR Abs. 1 mit dem dazugehdrigen
Grundstick. Die Gesamtgrundstticksflache betragt 8.209 m2. Das Gebaude mit
einer GroRe von 3000,07 m2 Nettogrundflache und die dazugehdrigen AufRenan-
lagen evtl. ndhere Bezeichnung sind im Lageplan (Anlagel) gelb markiert.

(3) Das Gebaude und die Aulenanlagen werden dem Trager mit einer Grundausstat-
tung an Inventar und Einrichtungsgegenstanden gemafd Anlage 2 tbergeben. Die
Anlage 2 ist Vertragsbestandteil.

(4) Das am Tag der Ubergabe von den Vertragsparteien erstellte und unterzeichnete
Ubergabeprotokoll ist als Anlage 3 Vertragsbestandteil. Aufzunehmen sind u. a.
der Zustand der Raume, Art und Anzahl der Einbauten, Versorgungseinrichtun-
gen sowie Schaden und Mangel am Leihobjekt.

(5) Der Trager Ubernimmt das Leihobjekt in dem besichtigten und derzeitigen Zu-
stand und erkennt diesen als vertragsgemal an. Erforderliche MalRnahmen zur
Einhaltung o6ffentlich rechtlicher Vorschriften gehen zu Lasten des Tragers.

(6) Aus dem Vorhandensein von Schaden oder Mangeln des Leihobjektes, ein-
schliel3lich derer, die nicht in das Protokoll aufgenommen sind, kann der Tréager
keine Rechte gegen die Stadt herleiten, ausgenommen Schaden an Dach und
Fach gemal § 5 (2).
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§2
Zweck der Nutzung/Nutzungsbeschrankung

(1) Die Stadt gestattet dem Trager den unentgeltlichen Gebrauch des im § 1 Abs. 2
bezeichneten Vertragsgegenstandes zum Zwecke der Betriebsfihrung einer Kin-
dertageseinrichtung unter Einhaltung der Gesetze zur Kinderférderung, insbeson-
dere des Kinder- und Jugendgesetzes gemald SGB VIII. Evtl. Erlauterung des
Nutzungszwecks. Das Leihobjekt wird als Kindertagesstatte ,Pusteblume | und I
gefuhrt. Die Betriebsfihrung der Einrichtung steht im Einklang mit der Satzung
des Tragers. Satzungsanderungen sind der Stadt unverziglich anzuzeigen.

(2) Der Trager darf das Grundstuck und die Raumlichkeiten nur zu dem im § 2 Abs. 1
vorgesehenen Zweck nutzen. Eine Uberlassung oder Untervermietung, auch von
Teilen, an Dritte darf nur mit schriftlicher Einwilligung der Stadt erfolgen.

(3) Bei Uberlassung des Leihobjektes, unbeschadet einer Einwilligung, auch von Tei-
len, an Dritte, kommt der Trager fur jegliches Verschulden des Dritten im Sinne
des Vertrages auf.

(4) Der Trager hat den Betrieb im Sinne gegenseitiger Rucksichtnahme so zu fihren,
dass sich hieraus keine Stérungen gegeniber Dritten und der benachbarten Ob-
jekte ergeben. Die Nutzung des Vertragsgegenstandes gemal 8 1 ist entspre-
chend der inhaltlichen Aufgabeniibertragung zum Zwecke der Betriebsfuhrung ei-
ner Kindertageseinrichtung nach auf3en sicher zu stellen. Eventuell zu erteilende
offentlich-rechtliche Genehmigungen und die Erfullung gesetzlicher, satzungsma-
Biger, behdordlicher oder sonstiger Auflagen die im Zusammenhang mit dem Be-
trieb stehen, sind Sache des Tragers und gehen zu seinen Lasten.

(5) Der Trager ist nur mit schriftlicher Einwilligung der Stadt berechtigt, bauliche
Maflinahmen und Verdnderungen vorzunehmen, ausgenommen sind MalRnahmen
nach 8 5 (3). Die Einwilligung fir bauliche MalRBhahmen und Veradnderungen ist
mindestens zum Zeitpunkt der Einleitung der Planung zu beantragen, damit die
Stadt ausreichend Zeit fur die Prufung hat. Der Trager haftet fur alle Schaden, die
im Zusammenhang mit den von ihm vorgenommenen Baumalinahmen entstehen.
Fur bauliche MalRnahmen und Verdnderungen, unbeschadet einer Einwilligung,
hat der Trager eine Dokumentation z. B. Uber Bestandsplanung, Leitungsplane,
Wartungsplane anzulegen und der Stadt auf Verlangen vorzulegen.

Fir die baulichen MaRnahmen und Veranderungen gilt 8 2 Abs. 3 entsprechend.

(6) Der Trager hat die Hausordnung und einen Evakuierungs- und Rettungsplan auf
seine Kosten fur das Gebéude und die dazugehdrigen Aufenanlagen zu erstellen
und an geeigneten Stellen auszuhéngen. Regelungen zum Rauchverbot sind in
der Hausordnung zu treffen. Der Trager ubernimmt die Verantwortung fur die
Einhaltung der Hausordnung. Die Hausordnung ist der Stadt vor Inkraftsetzung
zur Kenntnis zu geben.
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§3
Dauer der Leihe/Kiindigung des Leihvertrages

(1) Das Leihverhaltnis wird fur einen Zeitraum von 3 Jahren, n&dmlich vom 01. August
2004 bis 31. Juli 2007 fest abgeschlossen.
Es verlangert sich um dann noch 22 Jahre, also bis zum 31. Juli 2029, falls und
sobald feststeht, dass das Leihobjekt bzw. das dazugehérige Grundstiick nicht
mit Restitutionsanspriichen i. S. des VermG behatftet ist. Die Stadt wird dem Tra-
ger, sobald als mdglich, eine entsprechende Erklarung zukommen lassen, ob
vermogensrechtliche Anspriiche bestehen. Verneinendenfalls wird diese Erkla-
rung von den Vertragsparteien sodann zum Bestandteil dieses Vertrages ge-
macht.

(2) Die Kiundigungsfrist betragt beiderseitig 7 Monate zum Ende eines Kalenderjah-
res.

(3) Bei einem Fortsetzungswillen der Leihe tUber den vertraglichen Zeitraum hinaus,
sind Neuverhandlungen aufzunehmen und ein neuer Vertrag abzuschliel3en. Ist
der Abschluss eines Neuvertrages gewtnscht, so ist dies 12 Monate vor Beendi-
gung des bestehenden Leihvertrages von Seiten der Stadt oder des Tragers
schriftlich anzuzeigen.

(4) Die Nichteinhaltung wesentlicher Verpflichtungen aus diesem Vertrag berechtigen
die Stadt nach erfolgloser Abmahnung zur fristlosen Kindigung geman § 3 Abs.
5.

(5) Die Stadt kann die Leihe insbesondere kiindigen, wenn

- sie infolge eines nicht vorhersehbaren Umstandes der verliehenen
Sache bedarf,

- der Tréager einen vertragswidrigen Gebrauch von der Sache macht,
insbesondere unbefugt den Gebrauch einem Dritten Uberlasst oder
die Sache durch Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt er-
heblich gefahrdet,

- der Trager nicht gemafl Praambel Abs. 2 eine Bescheinigung des
zustandigen Finanzamtes zum Nachweis der Erfillung der steuerli-
chen Vorschriften fir die Gemeinnutzigkeit vorlegt,

- Uber das Vermogen des Tragers ein Insolvenzverfahren eroffnet o-
der aber mangels Masse eine Er6ffnung abgelehnt wird.

§4
Entgelte/Nebenkosten

(1) Die Stadt gestattet dem Trager den im 8§ 1 Abs. 2 bezeichneten Vertragsgegens-
tand unentgeltlich zu gebrauchen.
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(2) Alle offentlichen Lasten und Nebenkosten ( aus der Betriebskostenverordnung
vom 25. November 2003 und etwaige gesetzlich neu hinzukommende) sind direkt
vom Nutzer zu tragen oder der Stadt zu erstatten.

(3) Soweit mdglich, sind Vertrage fur direkt abzurechnende Kosten z. B. Millentsor-
gung, Reinigung, Wartung der technischen Anlagen von dem Trager unmittelbar
mit den entsprechenden Unternehmen abzuschlie3en und dorthin abzurechnen.

(4) Dem Tréager ist bekannt, dass die Abrechnung der Nutzwarme uber die Getec
erfolgt. Das bestehende Vertragsverhaltnis wird durch den freien Trager akzep-
tiert.

(5) Die Vertrage fur Strom, Wasser/ Abwasser und Niederschlag behalten ihre Gul-
tigkeit. Der Trager verpflichtet sich in die bestehenden Vertragsbeziehungen mit
der SWM einzutreten. Die Abrechnung dieser Kosten erfolgt direkt von der SWM
an den Trager

(6) Kosten fir Grundsteuer oder fur Leistungen, die nicht direkt zwischen einem Un-
ternehmen und dem Trager abgerechnet werden kénnen, werden durch die Stadt
abgerechnet. Fur diese Kosten wird monatlich eine Vorauszahlung, spatestens
am dritten Werktag porto- und spesenfrei, an die nachfolgende Bankverbindung
Konto 14 000 101, BLZ 81053272 bei der Stadtsparkasse Magdeburg unter An-
gabe des Kassenzeichens 61.000052 0000 als Verwendungszweck, fallig. Fur die
fristgerechte Zahlung kommt es darauf an, dass der Zahlungseingang auf dem
Konto der Stadt verzeichnet ist. Die Hohe der Vorauszahlung wird bis zur ersten
Abrechnung dieser Nebenkosten auf 2.227,00 EUR monatlich festgelegt. Die
Vorauszahlung kann nach der Abrechnung dieser Nebenkosten jeweils einseitig
von der Stadt neu angepasst werden.

(7) Die Vertragspartner sind sich dartber einig, dass bei der Einfihrung einer be-
triebswirtschaftlichen Verwaltung der Gebaude von Seiten der Stadt eine Ver-
tragsanpassung moglich ist, die dem Zweck der Nutzung und der oder deren Fi-
nanzierung nicht gefahrdet.
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§5
Instandhaltung/Instandsetzung/Schdnheitsreparaturen

(1) Mangel am Vertragsgegenstand aus baulichen MaRnahmen, die vor der Uberga-
be des Leihobjektes durchgefuhrt wurden und fur die Gewahrleistungsanspriiche
bestehen, sind der Stadt sofort anzuzeigen. Fur die Behebung dieser Mangel ist
die Stadt verantwortlich.

(2) Die Stadt Ubernimmt die Instandhaltung des Gebaudes an Dach- und Fach , d.h.
die Instandsetzung des Daches und der Fassade (Mauerwerk) sowie der Lei-
tungssysteme, soweit diese unter Putz in der Wand verlegt sind. Etwaige Scha-
den bzw. Mangel sind der Stadt unverztglich durch den Trager anzuzeigen.

(3) Fur die Dauer des Vertragsverhaltnisses ist der Trager verantwortlich und tragt
die Kosten fur Mallnahmen der Instandhaltung im Sinne der DIN 31051 des Ge-
baudes und der Aul3enanlagen. Die Arbeiten sind fachmannisch durchzufihren.
Die Bestimmungen des 8§ 2 Abs. 5 bleiben unberihrt. Verursacht der Trager oder
ein von ihm Beauftragter einen Schaden bei der Ausfiihrung von Instandhal-
tungsmalRnahmen im Sinne der DIN 31051 sowie Schonheitsreparaturen, so tragt
der Trager die Kosten fur die Behebung.

(4) Der Trager ist fur die Instandhaltung von Inventar und Ausristungen sowie deren
Ersatz verantwortlich. Im Falle der Riickgabe sind funktionstiichtiges Inventar und
Ausriustungen zur betriebsfahigen Ausstattung im Rahmen der aktuellen, von den
Vertragspartnern abgestimmten Nutzung, zu Ubergeben.

(6) Schonheitsreparaturen sind vom Trager auf seine Kosten zu tbernehmen.
Zu den Schonheitsreparaturen gehéren insbesondere der Anstrich von Decken,
Wanden, Holzteilen und Heizkdrpern mit Heizrohren sowie das Tapezieren inner-
halb der Raumlichkeiten.
Die Schonheitsreparaturen sind fachgerecht, dem Zweck entsprechend regelma-
Big auszufuhren, wenn das Ansehen der RGume mehr als unerheblich durch den
Gebrauch beeintrachtigt ist.

86
Versicherungen

(1) Der Trager verpflichtet sich, alle fur seine Tatigkeit erforderlichen Versicherungen
auf seine Kosten abzuschlie3en, inshesondere eine Haftpflichtversicherung. Die-
se Versicherung ist der Stadt zur Kenntnisnahme vorzulegen.

(2) Die Stadt schliel3t eine Gebaudefeuerversicherung (Feuer, Blitzschlag, Explosion)
sowie die gesetzliche Gebaudehaftpflichtversicherung ab. Die Kosten dieser Ver-
sicherungen sind durch den Tréger zu tragen und werden dem Trager durch die
Stadt in Rechnung gestellt.
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(3) Des Weiteren ist der Trager berechtigt, dariber hinausgehende Versicherungen
auf eigene Kosten abzuschliel3en. Der Abschluss weiterer Versicherungen liegt
im Ermessen des Tragers und ist durch diesen eigenverantwortlich vorzunehmen.
Eine Abstimmung im Vorwege des Abschlusses mit der Stadt, Sachgebiet Scha-
dens- und Versicherungsangelegenheiten wird empfohlen.

8§87
Haftung/Verkehrssicherungspflicht/Anliegerpflicht

(1) Die Stadt Ubertragt die Verkehrssicherungspflicht fur das unter 8 1 naher be-
zeichnete Hausgrundstiick auf den Trager. Zur Verkehrssicherungspflicht geho-
ren insbesondere die regelmafiige Reinigung und die Pflicht, bei Schnee und Eis
zu raumen und zu streuen.

(2) Die Anliegerpflicht Gbernimmt der Trager fur den ,grin“ gekennzeichneten Be-
reich im Lageplan Anlage 1. Dies beinhaltet entsprechend der Stral3enreinigungs-
satzung der Landeshauptstadt Magdeburg in der jeweils gultigen Fassung, die
Reinigung des angrenzenden Teils der offentlichen Stral3e sowie die Raum- und
Streupflicht bei Schnee und Eis.

(3) Der Trager stellt die Stadt von etwaigen Haftungsansprtichen Dritter fur Schaden
frei, die durch den Trager, seine Bediensteten und Beauftragten verursacht wer-
den. Dies gilt jedoch nicht, wenn die Schaden vorséatzlich und grob fahrlassig
durch die Stadt, deren Bedienstete oder Beauftragte verursacht wurden.

(4) Der Trager ist verpflichtet, der Stadt sofort verkehrsgefahrdende Zustande im
Gebaude und auf dem dazugehdrigem Grundsttick sowie auf den Flachen geman
§ 7 Abs. 2 anzuzeigen und wenn moglich auch abzustellen. Erfolgt eine verspéate-
te Anzeige, haftet der Trager fur die Folgeschaden.

§8
Betreten des Grundstickes/Mangel

(1) Beauftragte der Stadt sind berechtigt das Grundstiick und das Gebaude zu jeder
Geschaftszeit und in Begleitung Dritter nach vorhergehender Anmeldung zu be-
treten.

Ein generelles Zutrittsrecht gilt in Havarie- und Notfallen.

(2) Dabei festgestellte Mangel sowie alle sonst auftretenden Mangel (vgl. 8 5 Abs. 3)
sind vom Trager auf eigene Kosten innerhalb einer angemessenen Frist zu besei-
tigen. Kommt der Trager dieser Aufforderung nicht nach, so ist die Stadt berech-
tigt, die Beseitigung der Mangel auf Kosten des Trégers zu veranlassen.

89
Beendigung des Vertragsverhaltnisses
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(1) Der Trager ist verpflichtet das Leihobjekt (vgl. 8 1) gemafl § 604 BGB nach Be-
endigung des Vertragsverhaltnisses in dem Ubernommenen oder einem gleich-
wertigen Zustand zuriick zu geben. Mal3geblich fir die Rickgabe des Leihobjek-
tes ist das Ubergabeprotokoll gemaR § 1 Abs. 4, welches den Ursprung des Leih-
objektes dokumentiert.

(2) Ist das Leihobjekt nicht in dem vertragsgeman festgeschriebenem Riickgabezu-
stand, so hat der Trager einen Wertausgleich zu leisten, in Hohe der Kosten, die
von Seiten der Stadt aufzubringen sind, um das Leihobjekt in diesen vertragsge-
mal3en Rickgabezustand zu bringen.

(3) Der Trager hat das Recht von ihm eingebrachte und endgultig selbst finanzierte
Bestandteile (vgl. 8 11 Abs. 2) wegzunehmen, wenn diese bei der Entfernung das
Gebaude nicht funktionsunfahig machen.

Der Trager hat auf Verlangen der Stadt die Pflicht von ihm eingebrachte Bestand-
teile wegzunehmen, wenn diese bei der Entfernung das Geb&ude nicht funktions-
unfahig machen.

Abweichende Vereinbarungen fur Aufwendungen (vgl. 8 2 Abs. 5) bleiben unbe-
rahrt. Ansonsten gehen eingebrachte Bestandteile des Gebaudes entschadi-
gungslos auf die Stadt tber.

(4) Fur alle baulichen MaRnahmen und Verdnderungen, unbeschadet einer Einwilli-
gung, ist der Trager verpflichtet, eine ordnungsgemafe Dokumentation z. B. Uber
Bestandsplanung, Leitungsplane, Wartungsplane bei Rickgabe des Leihobjektes
an die Stadt zu Ubergeben.

8§10
Schadensersatzanspruch

Die Geltendmachung von Schadensersatzansprichen durch den Trager, die im Zu-
sammenhang mit diesem Vertrag stehen, sind ausgeschlossen, sofern der Schaden
nicht von der Stadt vorsatzlich oder grob fahrlassig verschuldet wurde. Dies gilt nicht
fur Personenschéaden.

§11
Aufwendungsersatzanspruch

(1) Aufwendungen, die der Trager in den Vertragsgegenstand leistet, werden grund-
satzlich nicht erstattet.

(2) Abweichend hiervon kénnen der Trager und die Stadt fur Aufwendungen in das
Grundstick Entschadigungen vereinbaren. Diese werden jedoch nur dann ge-
zahlt, wenn es sich um tatséchliche Aufwendungen (vgl. 8 11, Abs. 3) des Tra-
gers handelt.
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(3) Nicht entschadigt werden Aufwendungen aus Mitteln der 6ffentlichen Férderung
sowie Arbeitsleistungen, die im Rahmen von Vereinstatigkeit oder im Rahmen
des freiwilligen 6kologischen Jahres oder ahnlichem erbracht werden.

8§12
Erfallungsort

Gerichtsstand und Erfullungsort fur alle Leistungen aus diesem Vertrag und die an-
lasslich dieses Vertrags zu erbringen sind ist Magdeburg.

§13
Schlussbestimmungen

(1) Nebenabreden, Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ih-
rer Wirksamkeit der Schriftftorm. Auch eine Aufhebung der Schriftftormklausel be-
darf der Schriftform.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder
werden, sollen die tbrigen Bestimmungen hiervon nicht berthrt werden. Der Ver-
trag ist dann seinem Sinn und Zweck entsprechend durch Bestimmungen zu er-
ganzen, die den unwirksamen Bestimmungen am nachsten kommen.

Anlagen Teil 1I:

e Anlage 1 zu Teil Il B 5 - Lageplan des Grundstlickes

e Anlage 2 zu Teil Il B 5 - Grundausstattung an Inventar und Einrichtungsgegens-
tanden

e Anlage 3 zu Teil Il B 5 - Ubergabeprotokoll
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Teil I
Personaluberleitung

§1
Gegenstand des Vertrages

Die Stadt tbergibt auf der Grundlage des § 613 a BGB an den Trager das padagogi-
sche Personal der Einrichtungen

Kinderkrippe ,Krabbelnest”, Nachtweide 69
Kindertagesstatte ,Nachtweide®, Nachtweide 69
Kinderkrippe ,,Abenteuerland®, Einsteinstrale 13a
Kindertagesstéatte ,,Clown Ferdinand®, Sternstraf3e 19b
Kindertagesstatte ,Nordwest", Ostrowskistral3e 96
Hort der GS ,Nordwest”, Hugo-Junkers-Allee 54a
Kindertagesstatte ,Pusteblume I, Skorpionstralie 7
Kindertagesstéatte ,Pusteblume I1“, Skorpionstralie 7

® & & 6 6 o 0o

¢ 3 Hausmeister
sowie

¢ 1 bis 2 Mitarbeiter/-innen der Verwaltung (Stellenanteil: 1,413)
Die arbeitsrechtlichen Uberleitungsbedingungen fur das Verwaltungspersonal
(auBer Personalkosten) werden gesondert ausgehandelt.

§2
Stichtag

(1) Die nachfolgenden Regelungen gelten mit Ubertragung der aufgefiihrten Einrich-
tungen an den Trager.

(2) Stichtag im Sinne dieser Vereinbarung ist der 01.08.2004.
§3
Eintritt in die Arbeitsverhaltnisse
(1) Der Trager tritt gem. 8 613 a BGB in alle Rechte und Pflichten aus dem beste-
henden Arbeitsverhéltnis der Mitarbeiter/-innen aus § 1 dieses Vertragsteils Ill
(Personaluberleitung) ein.
(2) Die Anzahl der zu iUbernehmenden Mitarbeiter/-innen ergibt sich aus der Anlage 1

zu Vertragsteil 111, die wesentlicher Bestandteil des Vertrages ist (Anlage 1 zu
Vertragsteil Ill).
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(3) Mitarbeiter/-innen, die einen Altersteilzeitvertrag abgeschlossen haben und sich
am Stichtag bzw. wahrend der auf den Stichtag folgenden vier Monate in der
Freizeitphase befinden bzw. in diese eintreten, sind vom Betriebsiibergang aus-
geschlossen.

(4) Aus Anlass der Uberleitung der Mitarbeiter/-innen wird keine neue Probezeit be-
grindet. Kiindigungen aus betrieblichen Griinden sind fur die Dauer eines Jahres
nach Vertragsabschluss ausgeschlossen.

(5) Der Trager verpflichtet sich, die anerkannten Beschaftigungszeiten anzurechnen,
insbesondere bei der Erbringung gesetzlicher, tariflicher oder freiwilliger Leistun-
gen.

(6) Hinsichtlich der Vergitung und des Urlaubsanspruches erfolgt die Anwendung
des BAT-O dynamisch bis zum 31.07.2005. Ab dem 01.08.2005 ist die Anwen-
dung eines Haustarifes beabsichtigt.

(7) Bestehende Vertrage zu vermogenswirksamen Leistungen werden weiter fortge-
fuhrt, sofern sie der Gesetzeslage entsprechen.

(8) Der Trager verpflichtet sich, die Arbeitnehmer zu den derzeit geltenden Bedin-
gungen des Tarifvertrages zur Herabsetzung der regelmaRigen wdchentlichen
Arbeitszeit in den Kindertagesstatten der Stadt vom 14.05.2003 zu Ubernehmen
(Anlage 2 zu Vertragsteil IlI).

§4
Versorgungsverpflichtung

Der Trager verpflichtet sich, im Rahmen einer Sondervereinbarung mit der ZVK
Sachsen-Anhalt die Mitarbeiter/-innen (einschliel3lich der neu einzustellenden Mitar-
beiter/-innen) der von der Stadt ibernommenen Einrichtungen bei der ZVK Sachsen-
Anhalt entsprechend der Satzungsvorschriften weiter zu versichern.

8§85
Informationspflicht

(1) Die Stadt unterrichtet jede(n) vom Ubergang betroffenen Mitarbeiter/-in in einem
Schreiben uber die bevorstehende Uberleitung. Dabei sind die Auswirkungen
darzulegen, die die Uberleitung auf die bestehenden Arbeitsverhaltnisse haben.
Den Mitarbeiter/-innen wird mitgeteilt, dass sie dem Betriebstibergang innerhalb
einer Frist von einem Monat widersprechen kdnnen. Gleichzeitig wird ausdriick-
lich darauf aufmerksam gemacht, dass bei einem Widerspruch, sofern eine dem
arbeitsvertraglichen Beschéaftigungsanspruch entsprechende Stelle nicht angebo-
ten werden kann, eine Kindigung des Arbeitsverhaltnisses nicht ausgeschlossen
ist.
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(2) Gemeinsam durch den Trager und die Stadt werden die vom Betriebsibergang
betroffenen Mitarbeiter/-innen auf einer Informationsveranstaltung tber die Aus-
wirkungen informiert.

86
Personalakten

Im Zuge des Personalliberganges werden die erforderlichen Personalunterlagen, der
von diesem Vertrag erfassten Mitarbeiter/-innen, deren Arbeitsverhaltnisse auf den
Trager Ubergehen, unter Beachtung datenschutzrechtlicher Regelungen dem Trager
Ubereignet. (Anlage 3 zu Vertragsteil I11)

87
Schlussbestimmungen

(1) Sollten Tatbestande der Personalilberleitung durch diesen Vertragsteil Il nicht
geregelt, jedoch regelungsbedurftig sein, so verpflichten sich die Vertragspartei-
en, unverziglich Zusatzvereinbarungen zu treffen, die den Grundsatzen dieses
Vertrages entsprechen.

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertragsteils Il (Personaltiberleitung) nichtig sein,
so wird die Wirksamkeit der tbrigen Bestimmungen dieses Vertragsteils wie auch
der weiteren Vertragsteile hierdurch nicht berdhrt. Die Vertragsparteien verpflich-
ten sich fur diesen Fall, unverziglich eine Regelung zu treffen, die dem gewollten
Zweck entspricht.

(3) Allen tberzuleitenden Mitarbeiter/-innen ist ein Exemplar des Vertragsteils 11|
(Personaluberleitung, ohne Anlagen) rechtzeitig vor dem Stichtag auszuhandigen.
Spéatestens eine Woche vor dem Stichtag fertigt die Stadt fir den Trager eine Lis-
te der in den jeweiligen Einrichtungen beschaftigten Mitarbeiter/-innen, die dem
Betriebsubergang noch nicht widersprochen haben und deren Arbeitsverhéaltnisse
voraussichtlich zu tbernehmen sind. Nach ihrer Fertigstellung wird diese Liste
dem Vertrag angefuigt und zum Bestandteil des Vertrages.

(4) Aus den fur den Personaluibergang getroffenen Vereinbarungen kénnen die tber-
nommenen Mitarbeiter/-innen unmittelbar Rechte ableiten, ohne dass es einer
Anderung des Arbeitsvertrages bedarf.

(5) Die Stadt tritt nach Beendigung des Vertrages mit dem Trager bzw. nach Auflo-
sung des Vereins in die bestehenden Dienst- und Anstellungsverhaltnisse des in
den Einrichtungen beschaftigten, in der Zusatzversorgungskasse Sachsen-Anhalt
pflichtversicherten Personals ein. (Die Erklarung erfolgt unter Vorbehalt der Ge-
nehmigung durch die obersten Kommunalaufsichtsbehorde und des Kommunalen
Arbeitgeberverbandes Sachsen-Anhalt e.V.) Tritt der Fall der Personalriicknahme
ein, gelten die tariflichen Bestimmungen der betroffenen Beschéaftigungsgruppen,
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die zum Stichtag, zu dem die Personalriicknahme erfolgt, von der Stadt anzu-
wenden sind.

Anlagen zu Vertragsteil 11l

e Anlage 1 zu Teil lll - Stellentbersicht
e Anlage 2 zu Teil lll - TV zur Herabsetzung der wochentlichen Arbeitszeit
e Anlage 3 zu Teil lll - Muster der Personaldaten
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Teil IV
Einrichtungsfinanzierung
(Pauschalfinanzierung)

Praambel

Diesem Vertragsteil sind die Grundséatze und Vorschriften des achten Sozialgesetz-
buches (SGB VIll), des Gesetzes zur Forderung und Betreuung von Kindern in Ta-
geseinrichtungen und Tagespflege des Landes Sachsen-Anhalt (Kinderférderungs-
gesetz — KiFOG LSA) sowie die diese Gesetze erganzenden Vorschriften zum Be-
trieb einer Kindertageseinrichtung zu Grunde gelegt.

Beide Vertragspartner schlie3en diesen Vertragsteil auf der Basis des gegenseitigen
Vertrauens und im Bewusstsein dariber, dass die in diesem Vertragsteil vereinbarte
Finanzierung mit gemeinsamen praktischen Erfahrungen zu fillen ist.

Die Vertragsparteien gehen zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses davon aus, dass
die in diesem Vertragsteil vereinbarten Pauschalen eine ausreichende Finanzierung
darstellen.

Allgemeines

Zur Sicherung der Betriebsfuhrung der Kindertageseinrichtung werden zwischen der
Stadt und dem Tréager nach Mal3gabe dieses Vertragsteils die einzelnen Pro-Platz-
Pauschalen festgesetzt und dem Trager zur Finanzierung seiner Einrichtung zur Ver-
fugung gestellt.

Die jeweilige Platz-Pauschale wird pro belegtem Platz auf der Basis der angemelde-
ten Kinder gewabhrt.

81
Finanzierungsgegenstand

(1) Bezuschusst wird die Betriebsflihrung der im Vertragsteil | dieses Vertrages be-
nannten Einrichtung/en.

(2) Die gewahrten Pro-Platz-Pauschalen sind auf die in der Anlage 1 zu Vertrags-
teil IV dieses Vertrages naher beschriebenen Leistungen, die im 6ffentlichen In-
teresse liegen, ausgerichtet. Die Leistungsbeschreibung, in Form des durch den
Trager entwickelten Konzeptes der Einrichtung, ist Bestandteil dieser Vereinba-
rung. Die Leistungsbeschreibung wird vom Tréger alle 2 Jahre aktualisiert, erst-
mals am 01.01.2005 und enthalt Aussagen zu folgenden Unterpunkten:
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» Grundstruktur der Einrichtung
Leistungsbereiche
Alters- und Zielgruppen
statistische Grunddaten
Leitungskonzept (Freistellung, Aufgabenbereiche, Stellvertretung)
personelle/raumliche Grundausstattung

» Grundsatzliches Selbstverstandnis
Leitbild
konzeptionelle Grundaussagen
Ziele
Methodische Grundlagen der padagogischen Arbeit

» Malnahmen zur Qualitatssicherung
Methoden der Evaluation
Einsatz von qualitatssichernden Malinahmen wie sozialpadagogische Praxisbera-
tung, Fortbildung, Qualitatsentwicklungsbegleitung z.B. QZ, Supervision, interne
Kommunikation

» besondere Angebote

Aus der Konzeption der Einrichtung leiten sich die Leistungen ab. Der Trager
verpflichtet sich, qualitatssichernde MafRnahmen, wie in diesem Absatz beschrie-
ben, regelmaRig und fortlaufend durchzufihren und zu dokumentieren. Ergeb-
nisse aus Qualitatsfeststellungen flieRen in die zweijahrliche Uberarbeitung der
Leistungsbeschreibung ein.

Alle wesentlichen Anderungen der Konzeption hinsichtlich Art, Ziel oder Qualitat
sind der Stadt unverzuglich mitzuteilen.

Daruber hinaus hat der Trager sicherzustellen, dass die in den Einrichtungen ge-
bildeten Teams die Arbeit am von der Stadt entwickelten Selbstevaluationsver-
fahren auch nach der Ubertragung weiterfiihren konnen, bis ein neues Verfahren
des Qualitatsmanagements mit dem Trager, dem Team der Einrichtung und den
Elternvertretern vereinbart wurde.

Der Trager verpflichtet sich, sein Angebot als Leistung der Jugendhilfe unter Be-
achtung der stadtischen Jugendhilfeplanung zu betreiben. Er gewahrleistet, dass
sein Leistungsangebot zur Erbringung von Leistungen nach 8§ 22 ff SGB VIlI
geeignet und zweckmalig ist. Grundlage fur die Art und Weise der Betreibung ist
die Konzeption gemal Anlage 1 zu Teil IV in Verbindung mit der Jugendhilfepla-
nung und den gesetzlichen Bestimmungen des SGB VIl sowie des KiF6G LSA.

Der Trager ist verpflichtet an relevanten Erhebungen, Analysen und Berichten

mitzuwirken, die von der Stadt zur Ausrichtung der Angebots- und Einrichtungs-
struktur durchgefihrt werden, sowie konstruktive Einschatzungen der Bedarfsla-
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ge fur den Stadtteil, in dem sich die Einrichtung des Tragers befindet, ab-
zugeben.

§2
Vertragslaufzeit dieses Vertragsteiles

Der Vertragsteil IV zur Einrichtungsfinanzierung wird fir den nachstehenden Zeit-
raum geschlossen. Die Laufzeit beginnt am 01.08.2004 und endet am 31.12.2008.
Der Trager verpflichtet sich, spatestens 4 Monate vor Ende dieser Laufzeit mit der
Stadt in Verhandlungen Uber nachfolgende Finanzierungsregelungen zu treten.

§3
Zahlungsmodalitaten

(1) Die gemal 8§ 4 dieses Vertragsteils festgeschriebene Pro-Platz-Pauschale wird
monatlich im Voraus bis zum 15. Werktag iiberwiesen. Basis fur den Uberwei-
sungsbetrag sind die vom Trager im Monatsrhythmus jeweils im Voraus gemel-
deten Platze. Fur Kinder, die im laufenden Monat aufgenommen werden, wird die
Pauschale im darauffolgenden Monat erstattet. Diese Regelung gilt uneinge-
schrankt fur Kinder, die ihren Hauptwohnsitz in der Landeshauptstadt Magdeburg
haben.

(2) Fur auswartige Kinder wird die volle Pro-Platz-Pauschale nur dann gewahrt, wenn
der Stadt eine verbindliche Kostenibernahmeerklarung der leistungsverpflichte-
ten Gemeinde (Heimatgemeinde des auswartigen Kindes) gemaf 8 3 Abs. 3 Ver-
tragsteil | des Gesamtvertrages vorliegt. Soweit eine solche Erklarung nicht abge-
geben wurde, wird die Pro-Platz-Pauschale nur in Hohe der darin enthaltenen an-
teiligen Landeszuweisung und Zuweisung des ortlichen Tragers der 6ffentlichen
Jugendhilfe (derzeit gemal? § 11 Abs. 1,2 KiFO6G LSA) gezahlt. Sofern der Trager
die Erstattung des ihm entstandenen Defizits im Sinne von § 11 Abs. 4 KiF6G
LSA bei der Stadt beantragt (8 4 Abs. 6 dieses Vertragsteils), behélt sich die
Stadt ausdricklich vor, die Erstattung des anteiligen Defizits fir die Betreuung
auswartiger Kinder zu versagen, wenn die Heimatgemeinde die Notwendigkeit
der auswartigen Betreuung und damit die Bereitschaft zur Ubernahme des antei-
ligen Defizits unter Hinweis auf das Vorhalten eigener Betreuungsplatze oder a-
ber die Unverhaltnismafigkeit der ihr daraus entstehenden Mehrkosten im Sinne
von 8 5 Abs. 2 S. 1 SGB VIl verneint hat.

(3) Zum Ende des jeweiligen Haushaltsjahres werden die tatsachlich durch Betreu-
ungsvertrag gebundenen Platze durch das Jugendamt der Stadt Gberpruft. Spa-
testens mit der letzten Mittelabforderung im Kalenderjahr sind zu wenig gezahlte
Pauschalen, die sich aus einer fehlerhaften Meldung ergeben haben, dem Ju-
gendamt der Stadt anzuzeigen und auszugleichen. Zur Uberpriifung der tatsachli-
chen Betreuungsverhaltnisse kann die Stadt auch Einsicht in die zwischen Trager
und Eltern abgeschlossenen Betreuungsvertrage nehmen. Sollten sich auf Grund-
lage dieser Prifung etwaige Ruckforderungen ergeben, weil beispielsweise zu
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viele Kinder innerhalb des Monatsrhythmus gegentber der tatsachlich durch
Betreuungsvertrag gebundenen Platze an die Stadt gemeldet wurden, so ver-
pflichtet sich der Trager die zuviel erhaltenen Pro-Platz-Pauschalen in vollem Um-
fang an die Stadt zurlickzuerstatten.

Aus dieser vertraglichen Vereinbarung kann nicht geschlossen werden, dass
auch nach Vertragsablauf mit einer Fortsetzung der Finanzierung gerechnet wer-
den kann. Dieses Finanzierungsrisiko ist insbesondere bei Abschluss, Anderung
oder Verlangerung von Vertrdgen z.B. fur Mietobjekte oder fir Personal zu be-
ricksichtigen.

§4
Hohe der Pro-Platz-Pauschale und ergdnzende Regelungen

Fur den Vereinbarungszeitraum werden folgende monatliche Pro-Platz-
Pauschalen unter Berucksichtigung der Einschrankungen des 8§ 3 Abs. 2 dieses
Vertragsteils (auswartige Kinder), vereinbart:

monatliche monatliche
Pro-Platz- Pro-Platz-
Pauschale fir eine [Pauschale fir eine
Betreuungsdauer |Betreuungsdauer
bis 5 Stunden Uber 5 Stunden
(Halbtagsplatz) (Ganztagsplatz)

Krippenkind 367,00 € 558,00 €
Kindergarten 156,00 € 234,00 €
kind

Hortkind 139,00 €

Hinsichtlich des in der Pauschale enthaltenen Personalkostenanteils wird verein-
bart, dass dieser entsprechend etwaiger Tarifabschlisse fir die Beschaftigten im
Geltungsbereich des BAT-O uber die Vertragslaufzeit anzupassen ist. Die Hohe
des Sachkostenanteils gilt fir den Vereinbarungszeitraum als unveranderlich.

Bertcksichtigung bei der Ermittlung der Pro-Platz-Pauschale fanden die in der
Einrichtung angefallenen Personal- und Sachausgaben, die zur unmittelbaren
Vorhaltung des Betreuungsangebotes notwendig sind.

Die angegebene monatliche Pro-Platz-Pauschale wurde in Hoéhe von 100 von
Hundert der Personalkosten des padagogischen Personals sowie 95 von Hun-
dert aller Gbrigen Kosten (Sachkosten) der tber alle stadtischen Kindertagesein-
richtungen zur Verflgung stehenden Haushaltsansatze des Haushaltsjahres
2004 bereinigt um die aktuellen Kostenentwicklungen nach Abzug eines 5%igen
Eigenanteils des Tragers Uber die Sachkosten sowie des jeweiligen Hochstbe-
trages der Elternbeitrage It. Kitasatzung der Landeshauptstadt Magdeburg gebil-
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det.

(3) Der Trager hat von den Eltern mindestens den Betrag gemal Teil | § 5 einzu-
nehmen. Der Nachweis der Eltern zur Teilerstattung im Rahmen der Geschwis-
terkindregelung ist gegeniiber dem Jugendamt der Stadt zu erbringen. In diesem
Fall kann dem Tréger der anteilige Elternbeitrag gemal3 Teil | 8 5 durch die Stadt
erstattet werden, sofern die Eltern im Jugendamt der Stadt eine entsprechende
Einwilligungserklarung unterschrieben haben.

Dartiber hinaus haben die Eltern die Méglichkeit, beim Jugendamt eine Uber-
nahme des Elternbeitrages im Sinne von Teil | § 5 (Mindestbeitrag) aufgrund so-
zialer Bedurftigkeit zu beantragen. Wenn die Eltern im Rahmen dieser Antragstel-
lung beim Jugendamt eine Einwilligungserklarung unterschreiben, erstattet die
Stadt dem Trager zusatzlich zu den Pro-Platz-Pauschalen die ihm durch diese
Regelung entgangenen Elternbeitrage im Sinne von Teil | 8 5 (Mindestbeitrag), da
der Trager von den Eltern in diesem Fall nur den erméfiigten Elternbeitrag erhe-
ben darf.

(4) Reicht die dem Trager entsprechend diesem Vertragsteil gewahrte Pro-Platz-
Pauschale nicht aus, um seine ihm entstandenen Kosten unter Berucksichtigung
der von ihm erhobenen Elternbeitrage sowie seines 5%igen Eigenanteils zu de-
cken, so kann er sein so entstehendes Defizit im Rahmen einer gesonderten An-
tragstellung gemanR § 11 Abs. 4 KiFO6G LSA gegentber der Stadt geltend machen.

Dazu hat der Trager grundséatzlich einen Verwendungsnachweis unter Beifligung
samtlicher Belege im Jugendamt zur Prufung einzureichen sowie die Entstehung
des Defizits ausfuhrlich zu begriinden. Dartber hinaus ist durch den Tréager dar-
zustellen, dass das entstandene Defizit nicht durch eventuelle Rucklagenbildun-
gen aus den zurlckliegenden 5 Jahren ausgeglichen werden konnte.

(5) Sobald der Trager Uber die Pro-Platz-Pauschalen hinaus eine Defizitfinanzierung
der Stadt verlangt, verpflichtet sich der Trager, die im Rahmen der Zuwendungs-
finanzierung geltenden Limite fur die nachstehend genannten Kostenarten nicht
zu Ubersteigen.
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Kostenart Limit
Dienst- und Schutzbekleidung fir technische 40,00 EUR
Mitar-beiter pro Mitarbeiter und Jahr
Aus- und Fortbildung, Umschulung 26,00 EUR

pro Erzieher/in und Jahr

Sonstige Verbrauchsmittel

- bei unter 50 Kindern 180,00 EUR

- bei unter 70 Kindern 255,00 EUR

- bei 70 Kindern und mehr 300,00 EUR
(jeweils pro Jahr)

Lernmittel

- fir Kinder im Alter von 0 bis 6 Jahren 18,00 EUR

- fir Kinder im Alter von 6 bis 14 Jahren 6,50 EUR

- Ausgaben fiir Festtage 1,50 EUR

(jeweils pro Kind und Jahr)

Burobedarf

- bei einer Kapazitat bis 60 Kinder 100,00 EUR

- bei einer Kapazitat tber 60 Kinder 150,00 EUR
(jeweils pro Jahr)

Blcher und Zeitschriften 41,00 EUR

pro Jahr

(6) Das Jugendamt der Stadt pruft in diesem Zusammenhang auch die wirtschaftliche
Verwendung der im Rahmen der Pro-Platz-Pauschalen zur Verfiigung gestellten
Haushaltsmittel. Sollten sich auf Grundlage dieser Prifung Anhaltspunkte erge-
ben, dass diese Mittel nicht in dem gebotenen MalRe wirtschaftlich und sparsam
verwendet wurden, ist die Stadt berechtigt die Defizitfinanzierung in der beantrag-
ten Hohe zum Teil oder auch vollstandig zu verwehren. Fiur die Personalkosten
werden die jeweils geltenden tarifvertraglichen Regelungen fir die Kommunen als
Beurteilungsmal3stab fur die Angemessenheit und Notwendigkeit dieser Kosten
herangezogen.

(7) Die Kosten fur den Erwerb von beweglichem Anlagevermdgen mit einem An-
schaffungswert tber 410,00 EUR sowie Investitionen an Gebauden und Anlagen
sind nicht Bestandteil der monatlichen Pro-Platz-Pauschale. Bei gewlnschter Fi-
nanzbeteiligung seitens der Stadt sind diese Mittel im Rahmen einer Projektforde-
rung bis spatestens zum Monat April des Vorjahres beim Jugendamt zu beantra-
gen.

Die Mitfinanzierung durch die Landeshauptstadt Magdeburg bei diesen Mal3nah-
men erfolgt nach positiver Entscheidung im Rahmen der zur Verfigung stehen-
den Haushaltsmittel sowie nach Festlegung von Prioritaten. Dabei wird davon
ausgegangen, dass der Trager einen Eigenanteil von 10 Prozent der Bruttoinves-
titionssumme Ubernimmt.

(8) Werden innerhalb der Einrichtung Kinder betreut, deren Unterbringung insge-

samt oder in ihrem zeitlichen oder quantitativen Umfang aufgrund der Eingliede-
rungshilfeleistungen entsprechend den 88 39 und 40 des Bundessozialhilfege-
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setzes erfolgt, so tragt der nach diesen Vorschriften Verpflichtete die hierdurch
entstehenden Mehrkosten nach Mal3gabe des Bundessozialhilfegesetzes.

§5
Kostennachweis und Rucklagenbildung

(1) Der Trager hat dem Jugendamt der Stadt jeweils zum Ende eines jeden Haus-
haltsjahres bis spatestens zum Ende des Monats Marz eine summarische Auf-
stellung Uber die tatsachlich entstandenen Kosten sowie die erzielten Einnahmen
vorzulegen (Anlage 2 zu Teil IV).

(2) Sofern der Trager aus steuerrechtlichen Grinden zur Erstellung eines Wirt-
schaftsprufungstestaes verpflichtet ist, hat die Stadt das Recht, sich dieses zur
Einsichtnahme vorlegen zu lassen.

(3) Der Tréager ist berechtigt aus den gewahrten Pro-Platz-Pauschalen Rucklagen fir
die Folgejahre zu bilden. Diese sind ausschliellich fir den in diesem Vertrag
festgeschriebenen Verwendungszweck innerhalb von 5 Jahren und vorrangig fur
folgende MalRnahmen einrichtungsbezogen einzusetzen:

- zur Anschaffung von technischen und tbrigen Gegenstanden fir die Einrichtung
mit einem Anschaffungswert Giber 410,00 EUR,

- fUr groBere Bauunterhaltungen,

- far Investitionsvorhaben,

- zum Ausgleich bei entstehenden Verlusten in den Folgejahren.

(4) Bei allen neu zu fuhrenden Verhandlungen zu diesem Vertragsteil sind die im
Rahmen der Ricklagenbildung angesparten Mittel sowie deren geplante oder be-
reits erfolgte Verwendung gesondert darzustellen.

§6
Zuarbeit zur Haushaltsplanung

(1) Fur die Anmeldung der in den nachfolgenden Haushaltsjahren bendétigten Haus-
haltsmittel sind Angaben des Tragers erforderlich, die der Berlcksichtigung im
durch den Stadtrat zu beschlieRenden Haushaltsplan der Stadt dienen.

(2) Der Trager verpflichtet sich dem Jugendamt der Stadt jahrlich bis zum 31.03. des
laufenden Jahres fir das Folgejahr eine Grobplanung der zu erwartenden Ge-
samtkosten seiner Einrichtung vorzulegen. In allen anderen Fallen erstellt die
Stadt den Haushaltsplan auf der Basis der laufenden Belegungsmeldung der
Trager und der entsprechenden Belegungsprognosen.

(3) Fur die mittelfristige Finanzplanung der Stadt legt der Trager ebenfalls jahrlich bis
zum 15.10. des laufenden Jahres eine Ubersicht der voraussichtlichen Kosten-
entwicklung fur den Zeitraum von 5 Jahren vor.
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87
Datenschutz

Der Trager verpflichtet sich zur Einhaltung der Bestimmungen des Sozialdatenschut-
zes. Diese Verpflichtung gilt auch nach Vertragsende. Er wird seine Mitarbeiter ent-
sprechend belehren.

§8
Fachpersonal

Die Leistung gemal 8 1 Abs. 2 dieses Vertragsteils darf nur durch geeignete Fach-
krafte im Sinne des § 21 Abs. 3 KiFGG LSA erbracht werden.

89
Inventarverzeichnis

(1) Bei Ubergabe der Einrichtung wird dem Trager durch die Stadt ein aktuelles In-
ventarverzeichnis nach Anlage 2 zu Vertragsteil Il ausgehandigt, dass dieser jahr-
lich fortzuschreiben hat. Darin sind samtliche Gegenstande — wie auch alle tech-
nischen Gegenstande und Bluromaschinen — beginnend mit einem Wert ab
30,00 EUR aufzunehmen. Fur die bedarfsgerechte Vorhaltung weiterer betriebs-
notwendiger Gegensténde hat der Trager Sorge zu tragen.

(2) Die Stadt hat das Recht, diese Unterlagen jederzeit beim Trager einzusehen oder
sich eine entsprechende Zweitschrift fertigen zu lassen.

(3) Der Trager ist nicht berechtigt, das ihm Uberlassene Inventar oder die durch fi-
nanzielle Mittel der Stadt beschafften Wertgegenstéande zu verauf3ern, soweit dies
zu einem wirtschaftlichen Nachteil der Stadt fuhrt. Die durch eine eventuelle Ver-
aul3erung erzielten Einnahmen sind ausschlie3lich fur die Gewahrleistung des in
diesem Vertrag genannten Nutzungszweckes einzusetzen.

§ 10
Informationsrechte und —pflichten

(1) Den Mitgliedern des Stadtrates, des Kinder- und Jugendhilfeausschusses sowie
Beauftragten des Dezernates Jugend, Soziales und Gesundheit der Landes-
hauptstadt Magdeburg ist wahrend der Offnungszeiten oder nach Vereinbarung
der Zutritt in der geférderten Einrichtung zu ermdglichen.

(2) Auf die finanziellen Leistungen der Stadt fur die geférderte Einrichtung ist im
Rahmen der Offentlichkeitsarbeit (Tatigkeitsberichte, Jahresberichte, Veranstal-
tungsbroschiren etc.) hinzuweisen.

(3) Der Trager hat der Stadt unverzuglich mitzuteilen, wenn sich Anhaltspunkte erge-
ben, dass der Vertragszweck nicht zu erreichen ist, der Trager sich in Zahlungs-
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unfahigkeit befindet, ein Insolvenzverfahren von ihm beantragt oder gegen ihn er-
offnet wird, die Voraussetzungen fur die Anerkennung der Gemeinnutzigkeit oder
als Freier Trager der Jugendhilfe nicht (mehr) bestehen oder sich Anderungen in
der Vertretungsbefugnis des Tréagers gegeniber der Stadt ergeben haben.

811
Sonderrechte der Stadt

(1) Der Trager ermdglicht der Stadt ein jederzeitiges Prufungsrecht seiner von ihm
gefuhrten Einrichtung. Die Stadt hat das Recht , die durch Gesetze und Verord-
nungen geregelten prufungsrelevanten Unterlagen des Tragers einzusehen.

(2) Dem Rechnungsprifungsamt der Stadt steht es im Rahmen der Finanzierungsbe-
teiligung seitens der Stadt dartiber hinaus zu, die Verwendung der zur Verfigung
gestellten Haushaltsmittel durch den Trager detailliert zu tGberprifen und Einsicht
in alle daftr erforderlichen Unterlagen zu nehmen.

§12
Kindigung

(1) In besonderen Fallen steht den Vertragspartnern gemaf 8 59 SGB X das Recht
der Vertragsanpassung und Kiindigung zu.

(2) Das Recht der Vertragspartner zur fristlosen auf3erordentlichen Kindigung aus
wichtigem Grund bleibt davon unberthrt. Ein wichtiger Grund seitens der Stadt
liegt insbesondere dann vor, wenn:

1. die laut Konzeption (Anlage 1 zu Teil 1V) vorgesehenen Leistungen, insheson-
dere hinsichtlich der fachlichen und personellen Voraussetzungen nicht er-
bracht werden oder absehbar ist, dass diese nicht erbracht werden kdnnen,

2. der Trager zahlungsunfahig ist, was des Nachweises bedarf

3. die ordnungsgemalfe Geschaftsfliihrung des Tragers nicht mehr gewahrleistet
ist

4. die gewdahrte Pro-Platz-Pauschale nicht flr den in diesem Vertragsteil festge-
legten Zweck verwendet wird,

5. wenn der Trager die Pro-Platz-Pauschalen aufgrund von Angaben erlangt hat,
die in wesentlichen Beziehungen unrichtig oder unvollstandig waren, insbe-
sondere wenn er subventionserhebliche Tatsachen im Sinne des § 264 StGB
verschwiegen hat. Dies ist anzunehmen, wenn bei richtigen oder vollstandigen
Angaben dieser Vertragsteil nicht beschlossen oder eine Pauschale in gerin-
gerer HOhe vereinbart worden ware.
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Der fristlosen Kiindigung wird ein Mahnverfahren vorgeschaltet, in dem der Tra-
ger die Moglichkeit zur Anhoérung erhélt.

(3) Bei vorzeitiger Beendigung dieses Vertragsteils durch fristlose Kindigung sind
alle noch nicht vereinbarungsgemald verbrauchten Mittel der Stadt unverziglich
ab Geltendmachung zurtickzuerstatten. Der Erstattungsanspruch ist mit 6% zu
verzinsen.

(4) Die Kiindigung bedarf der Schriftform und soll begriindet werden. Im Ubrigen en-
det dieser Vertragsteil nach Ablauf der in § 2 Abs. 1 dieses Vertragsteils genann-
ten Laufzeit oder aber im Falle einer ordentlichen Kindigung des Gesamtvertra-
ges zu dem dann eintretenden Kindigungstermin (mdglich fur Horte jeweils zum
31.07. eines jeden Jahres als Schuljahresende und fir Kindertagesstatten zum
Kalenderjahresende gemal 8§ 7 Abs. 2 des Vertragsteils | sowie § Abs. 1 des Ver-
tragsteils I1).

§13
Schlussbestimmungen

(1) Nebenabreden, Anderungen und Erganzungen zu allen Vertragsteilen bediirfen
zu ihrer Wirksamkeit der Schriftftorm. Auch die Aufhebung der Schriftftormklausel
bedarf der Schriftftorm. Sollten einzelne Bestimmungen rechtsunwirksam sein o-
der werden, sollen die tbrigen Bestimmungen hiervon nicht berihrt werden. Die-
se Vertragsteile sind dann ihrem Sinn und Zweck entsprechend durch Bestim-
mungen zu erganzen, die den unwirksamen Bestimmungen am nachsten kom-
men.

(2) Streitigkeiten aus den geschlossenen Vertragsteilen | und IV sind o6ffentlich-
rechtlicher Natur (8 53 Abs. 1 SGB X). Streitigkeiten aus den Vertragsteilen Il und
[l sind zivilrechtlicher Natur.

(3) Gerichtsstand und Erfullungsort fir das gesamte Vertragswerk (Teil 1 — V) ist die
Landeshauptstadt Magdeburg.

e Anlage 1 zu Vertragsteil IV — Konzeption der Einrichtung (Leistungsbeschreibung)
e Anlage 2 zu Teil IV — finanzielle Darstellung der tatsachlich entstandenen Kosten

Magdeburg, den Magdeburg, den
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Landeshauptstadt Magdeburg Trager
Der Oberburgermeister
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