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Kurztitel

Einleitung des Satzungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 104-3.1
""Nahversorgungszentrum Rothensee / Scheidebuschstrafie™

Beschlussvorschlag:

1. Fur das Gebiet, das umgrenzt wird

im Osten von der Ostseite des August-Bebel-Dammes (Ostgrenze des Flurstiickes 10097),
im Suden von der Nordgrenze der Flurstiicke 1097/171 und 1098/172,
im Westen von der Westgrenze der Flurstlicke 166 und 334/165,
im Norden von der Nordgrenze der Flurstiicke 334/165 und 166, der West-, Nord- und
Ostgrenze des Flurstiickes 10214, der Ostgrenze des Flurstlickes 1197/169 und der dstlichen
Verlangerung der Nordgrenze des Flurstiickes 1198/169 bis zur Ostseite des August-Bebel-
Dammes

soll gemalk § 12 Abs. 2 BauGB auf Antrag des VVorhabentrdgers das Satzungsverfahren zu

einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingeleitet werden.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der

einen Bestandteil des Beschlusses bildet, dargestellt.

2. Planungsziel ist die Errichtung eines  Nahversorgungszentrums (Einzelhandel,
Dienstleistungsgewerbe)



3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll nach ortstblicher
Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch 14tagige Offenlegung der
Planungsabsichten, begleitet durch Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten im
Stadtplanungsamt erfolgen und durch eine Birgerversammlung.
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Begrindung:

Mit Schreiben vom 19.09.03 stellte die Concept Immobilien GmbH aus Hamburg den Antrag auf
Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, um Baurecht zu erhalten flr die Errichtung
eines Nahversorgungszentrums auf den Grundsticken zwischen August-Bebel-Damm,
BadeteichstraRe und Scheidebuschstralie. Geplant ist die Errichtung eines Lebensmittelmarktes und
verschiedener Fachmarkte. Fir die Herstellung dieses Nahversorgungszentrums auf den bisher
weitgehend unbebauten Grundstiicken ist die Aufstellung eines Bauleitplanes erforderlich, ebenso
fir die notwendigen Umbaumalinahmen an 6¢ffentlichen Verkehrsanlagen (Umbau der Einmiindung
der Scheidebuschstrale in den August-Bebel-Damm). Aufgrund der Sachlage der Kombination von
konkretem Investitionsvorhaben mit notwendigen ErschlieBungsanlagen eignet sich das Verfahren
nach § 12 BauGB (vorhabenbezogener Bebauungsplan) in besonderem MaRe.

Der léngere Zeitraum zwischen dem Antrag auf einen vorhabenbezogenen B-Plan durch den
Investor und der Einbringung der Drucksache fur den notwendigen Stadtratsbeschluss ist damit zu
begriinden, dass zunidchst das sogenannte Parallelverfahren gewinscht wurde (d.h., zeitgleich
Beschlussfassung fur die Einleitung des Verfahrens und Beschluss zum Entwurf und zur
oOffentlichen Auslegung). Die Erstellung der notwendigen Planungen verzogerten sich jedoch
insbesondere wegen der notwendigen Abstimmungen und Planungen zur VerkehrserschlieBung.
Deshalb soll nun zundchst die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen werden.

Die Kinderfreundlichkeitsprufung ist im Rahmen des Einleitungsbeschlusses nicht sinnvoll, da noch
keine Planung gepruft wird, sondern lediglich die Planungsziele und die Grenzen des Vorhabens
bestimmt werden.

Anlagen: gescannt



