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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur die Grundstiicke Schonebecker Stralie 120, 121, 122, 122a-
¢, BleckenburgstraRe 22

Beschlussvorschlag:

Der Einleitung eines Satzungsverfahrens durch einen noch folgenden Aufstellungsbeschluss fir
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir die Grundstlicke Schdnebecker StraRRe 120, 121, 122,
122a —c, BleckenburgstraRe 22 wird grundsatzlich unter folgenden Bedingungen zugestimmt:

- max. 700 m? Verkaufsflache

- zwingende mehrgeschossige stralRenbegleitende Bebauung an der Schdnebecker Strale

Um eine Erhéhung der Verkaufsflache entsprechend dem Konzept auf 1600 m2 zu ermdglichen, ist
die Ausweisung eines Sondergebietes fur groflachigen Einzelhandel gemaf § 10 BauNVO mit
paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes zu prifen.

Die Verwaltung wird beauftragt, in Abstimmung mit dem Investor einen Aufstellungsbeschluss zu
einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorzulegen.
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Begrindung:

Das potentielle Baugrundstiick Schonebecker Stral3e 120, 121, 122, 122a — ¢, Bleckenburg-

stralBe 22 besteht aus einer Vielzahl von Einzelflurstiicken deren Gesamtflache ca. 8000 m? betragt.
Das Gelande erstreckt sich zwischen der Schdnebecker Stral3e und der Bleckenburgstralie im
stidlichen Anschluss an das Messma-Gelénde (s. Anlagel). Auf dem Gelande befinden sich an der
Schonebecker StraRe stralienbegleitende 5-geschossige Mehrfamilienhduser, die leergezogen sind.
Der restliche Bereich ist mit abgangigen Industriebrachen bebaut.

Mit dem potentiellen Investor wurde vereinbart, vor Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens den Lenkungsausschuss einzubeziehen. Inhalt des Investitions-
konzeptes ist eine

¢ 3 - 4-geschossige Bebauung an der Schonebecker Strale

¢ 1600 m2 Verkaufsflache als Unterlagerung im Erdgeschoss

¢ 140 Stellplatze

o fullaufige Erschliefung von der Schonebecker Stralle

e Erschlielung des ruhenden Verkehrs (iber die BleckenburgstraRe

e Erdgeschoss SB-Markt/Dienstleistung

e Obergeschoss Dienstleistung/Altersgerechtes Wohnen

e Integration der FuBwegverbreiterung unter der Arkade,

mit Arkadenausbildung im Erdgeschoss (s. Anlagen 1 und 2)

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
452-1 ,,Bleckenburgstrae* und des Sanierungsgebietes Buckau. Der Bebauungsplan besitzt keine
Planreife. Die Beurteilung von Vorhaben erfolgt hier somit geméal § 34 (1) BauGB. Die nahere
Umgebung ist durch seine Pragung einem ,,Allgemeinen Wohngebiet* nach 8§ 4 BauNVO
zuzuordnen. Damit sind hier geméaR 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nur Laden, die der Versorgung des
Gebietes dienen, zuldssig (max. 700 m? Verkaufsflache). Das beantragte VVorhaben ist mit einer
Verkaufsflache von ca. 1600 m2 grof3flachiger Einzelhandel und somit nur in Kerngebieten und
Sondergebieten zul&ssig.

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt liegt dieser Bereich in einer Wohnbauflache. Da
Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, kann ein Sondergebiet fur
grol3flachigen Einzelhandel nicht festgesetzt werden. Daruiber hinaus widerspricht die beabsichtigte
Schaffung von 1600 m2 Verkaufsflache an diesem Standort dem Mérktekonzept der
Landeshauptstadt Magdeburg, wie auch dem Rahmenplan flr das Sanierungsgebiet Buckau.

Fur das Sanierungsgebiet wird das Ziel ,,Erhalt der Geschéftsstruktur* verfolgt. Der Entwurf des
fortgeschriebenen Rahmenplanes formuliert die Ziele

e Stéarkung der Laden und Handwerksbetriebe an der Schénebecker StraRe, im ,,Engpass* und um
den Thiemplatz zur Belebung der Mitte Buckaus

¢ Reaktivierung leerstehender Ladenzonen im ,,Engpass“ unter Berlcksichtigung seiner
besonderen Rolle als Identifikationsort

Der geplante Markt wirde sich negativ auf die Einzelhandesgeschéfte entlang der Schénebecker
Stral3e auswirken. Durch den grof3flachigen Einzelhandel sind tiefgreifende und dauerhafte
Verwerfungen der bestehenden Handelsstruktur zu beftirchten.

Aus den genannten Grlinden erscheint die Einleitung eines Satzungsverfahrens unter den
Bedingungen



e max. 700 m? Verkaufsflache
e zwingende mehrgeschossige stralRenbegleitende Bebauung an der Schdnebecker Strale

unproblematisch.

Abweichend von der bisherigen Planung kann einer Verkaufsflache von 1600 m2 nur zugestimmt
werden, wenn ein Gutachten die Vertraglichkeit des VVorhabens mit den vorhandenen Einzel-
handelsstrukturen nachweist.



